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LOKALPLANIJGNING, PURHUS KOMMUNE. 1

FORORD.

Lokalplan nr. 347 er udarbejdet af teknisk forvalining, Purhus kommu-
ne.

Planlazgningen ¢nskes germemfort for at bringe lokalplanlagningen for
den resterende del af det tidligere erhwervsomrade wved Holmevej i Q.
Bjerregrav i1 overensstemmelse med Kommuneplan 1988-96, der bestammer,
at omradet dels skal anvendes til centerformil og dels til boligformil
(t=t/1av boligbebyggelse).

Samtidig med germemfgrelsen af narverende lokalplan nr. 347 vil lokal-
plan nr. 301 blive slettet af tingbogen.

GODEENDELSESPROCEDURE.

Lokalplanforslaget blev forelagt pad byradets mpde den 13. juni 1989,
med henblik pa godkendelse af forslaget til fremlzggelse og offent-
liggrrelse.

Forslaget blev offentliggjort ved amnnoncering i Purhus-Tjele Ugeavis
den 21. juni 1989 og var fremlagt pa teknisk forvalitning, siledes at
kommunens borgere og andre interesserede kunne sztte sig ind i forsla-
get og fremkomme med eventuelle indsigelser og bemerkninger, der kunne
have indflydelse pa forslagets endelige udformning. Bemerkninger og
indsigelser blev behandlet i forbindelse med forslagets endelige god-
kendelse.

Forslaget blev fremlagt i 12 uger, i perioden fra den 21. juni 1989
til den 13. september 1989.

Byradet godkendte forslaget endeligt pd sit mgde den 14. november
1989, uden @ndringer i forhold til det offentliggjorte forslag, hvor-
efter lokalplanen vil blive tinglyst pd de bergrte ejendomme.

YDERLIGERE OPLYSNINGER.

Safremt planen giver anledning til spprgsmil, kan henwendelse rettes
til Bruno Andersen, Teknisk forvaltning, t1f. 86 45 21 11, 1lckal 229.

TEKNISK FORVALTNING, den 21. november 1989.
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LOKALPLANLAEGNING, PURHUS KOMMUNE. 5

INDLEDNING.

LOKALPLANLIEGNING.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner er den plantype, byraddet kan anvende til at fastsztte bin-
dende bestemmelser for et amrades grundejere, lejere og brugere m.v.
om anvendelsen af fast ejendom og om bebyggelsens regulering m.v.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man bl.a. andre eller uddybe
de bestemmelser, der ellers er geldende efter kommuneplanlovens kap. 6

samt de bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygnings-
reglementet.

Komuneplanlovens § 18, stk. 1 fastsstter hvilke forhold, der kan tref-
fes bestemmelser om i en lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt om
regulering af den fremtidige arealanvendelse og af den fremtidige be-
byggelse pa de enkelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfprer ikke forbud mod fortsattelse
af en eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der fore-
tages andringer i de eksisterende forhold, f.eks. ved nybyggeri eller
ved andret anvendelse af bestdende bygninger, mA det kun ske i over-
ensstemmelse med lcokalplanen, medmindre der meddeles dispensation.

En lokalplan medfgrer i sig selv ikke handlepligt for grundejere,
eller pa anden made pligt til realisering af de anlag m.v., som er in-

deholdt i planen. Dog er byradet gennem kommmneplanloven palagt at
arbejde for en realisering af lokalplanens bestemmelser.

LOFKALPLANENS RETSVIRENINGER.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lckalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge konmuneplanlovens § 31,
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anwendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsstte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav am etablering
af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsstning af, at det ikke andrer
den sarlige karakter af det amrade, der sgges skabt (eller fastholdt)
ved lokalplanen.

Mere wvasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfpres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Lokalplanen indeholder herudover i § 14 bestemmelser cm oph&ming af

eksisterende tinglyste planlagningsdokumenter, der hidtil har wveret
geldende for lokalplanomradet.

TEENISK FORVALTNING



6 LOKALPLANLEGNING, PURHUS KOMMUNE.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget til lokalplan er endeligt vedtaget af byradet, mi de
ejendamme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige lckalplan.

Der gmlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og andring af anvendelse, der kan skabe risiko
for en foregribelse af den endelige plans indhold. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og sndringsforslag er ud-
1pbet, kan byrédet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget. En forudsetning herfor er, at kommune-
planlovens bestemmelser om mindste grundstgrrelse, om maximal byg-
ningshejde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gezlder for lckalplan nr. 347 fra den

21. juni 1989 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hojst ind-
til den 21. juni 1990.

TEENISK FORVALTNING



LOKALPLANLEGNING, PURHUS KOMMUNE. 7

REDEGPRELSE FOR LOKALPLAN NR. 347.

OMRADETS BELIGGENHED OG STURRELSE.

Lokalplanomradet anfatter ejendammene matr.nr.:

24 bd, 24 be, 24 bf, 24 bg, 24 th og 24 bi alle Q.Bjerregrav by, 0.
Bjerregrav samt den private fzllesvej, Paskeliljevej, der er matriku-
leret som matr.nr. 24 a= (0.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav.

Onrddets samlede areal er ca. 1,77 ha.

Omradet er beliggende i den nordvestlige del af 0.Bjerregrav by, syd
for konmunevej nr. 49, Holmevej.

Arealet grenser mod vest (det abne land) og ¢st (en mindre skov-/
kratbevoksning) op til ejendommen matr.nr. 24 a 0.Bjerregrav by, 0.
Bjerregrav. Mod syd og ¢st grenser arealet op til et eksisterende bo-
ligomrédde ved Krokusvej og Vintergskvej.

NUVERENDE OG FREMTIDIG ANVENDELSE.

Lokalplanomradet er en del af det eksisterende erhvervsomrade wved Hol-
mevej, der oprindeligt var beregnet til bebyggelse med lettere indu-
stri- og handverksvirksomheder, som bestemt i lokalplan nr. 301.

Det samlede omrade er overfgrt til byzone wvia lokalplan nr. 301.

Omradets anvendelse gnskes nu @ndret siledes, at ejendommene matr.nr.
24 bd, 24 be og 24 bf 0.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav udlzgges til
tat/lav boligbebyggelse og ejendommene matr.nr. 24 bg, 24 bh og 24 bi
Q.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav udlazgges til centerformil, blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse.

FORMAL.

Da der ikke viste sig et behov for et erhvervsomrade wed Holmevej, som
udlagt i tilleg nr. 1 til komwmunens midlertidige § 15-rammer, ben@wnt
omrade nr. 18, og som fastlagt i lokalplan nr. 301, besluttede byra-
det, at amradets anvendelse skulle andres til boligformal.

Overforslen af erhwervsarealet ved Holmevej startede med gennemfgrel-
sen af tilleg nr. 3 til Kommuneplan 1983-92 og lokalplan nr. 334, der
overfogrte en del af arealet til boligformal.

Byradets formdl med lokalplan nr. 347 er at andre anvendelsen af den
resterende del af det tidligere erhwervsomrdde, dels til boligformil
og dels til centerformal, i overensstemmelse med intentionerne i for-
slaget til Kommuneplan 1988-96.

Lokalplanen har til formal:

at @ndre amradets anvendelse i forhold til lokalplan nr. 301, siledes
at omradet opdeles i et omrdde til boligformal, tet/lav boligbebyggel-
se, og et amrade til centerformdl, blandet bolig- og erhvervsbebyggel-
se,

at fastlzgge en principiel udstykningsplan for det samlede amrade,
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a8 LOKALPLANLAEGNING, PURHUS KOMMUNE.

at fastlagge en principiel vejplan for det samlede omrade,

at opdele omraddet i delomrdder efter arealernes anvendelse, dels til
boligformal og dels til centerformal, og at fastlagge bestemmelser for
anvendelsen af de enkelte delomrader samt bebyggelsesregulerende be-
stemmelser,

at foranledige lokalplan nr. 301 ophevet for det af nerverende lckal-
plan omfattede omrade og

at opretholde amradets zonestatus som byzone.
INDHOLD.

Lokalplanens bestemmelser tinglyses pa& de af lckalplanen omfattede
ejendcomme og ggres derved bindende for grundejere, brugere og lejere
inden for omradet.

Lokalplanbestemmelserne tilgodeser den eksisterende anvendelse af
ejendommen matr.nr. 24 bi @.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav (murerforret-
ning med bolig for wvirksamhedens ejer) samt den patenkte anvendelse af
ejendommene matr.nr. 24 bg og 24 bh 0.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav wed
at udlagge ejendommene til centerformdl.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.

FORHOLD TIL EOMMUNEFPLANIJEGNINGEN.

Purhus kommune har den 5. april 1989 offentliggjort et forslag til re-
vision af kommmneplanen, hvor intentionerne i neErverende lokalplan
(nr. 347) er indarbejdet i kommmneplanens hovedstruktur og rammedel.
Omradet er medtaget under rammebestemmelserne for amrdde nr. B.4.11.
og nr. C.4.3.

Lokalplanen paregnes endelig vedtaget umiddelbart efter den forventede

godkendelse af Kommuneplan 1988-96 pa byradets mpde i oktober maned
1989.

FORHOLD TIL SPILDEVANDSPLANLAGNING.
§ 21-spildevandsplanen for Purhus komune er p.t. under revision.

Revisionen medfprer dog ingen vesentlige andringer af spildevandsfor-
holdene for Ilokalplanomradet. Omradet er medtaget under kloakop-
landsnr. A.10. og er kloakeret med separatsystem.

Ejendommen matr.nr. 24 bi 0.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav er tilsluttet
offentligt kloaksystem i Holmevej.

Ejendommene matr.nr. 24 bg og 24 bh 0.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav til-
sluttes offentligt klosksystem dels i Holmevej og dels i Paskeliljevej
i 1989.

Der etableres stikledning til ejendommene matr.nr. 24 bd, 24 be og 24

bf Q.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav fra offentligt kloaksystem i Paske-
liljevej i forbindelse med bebyggelse af grundene.

FORHOLD TIL VARMEPLANLAGNING.
Den kommmnale varmeplan for byerne Spentrup/Jennum, (.Bjerregrav/Over
Fussing samt Landomradet bestemmer, at opvarmningsbehovet i 0.Bjerre-

TEKNISK FORVALTNING



LOKALPLANLAEGNING, PURHUS KOMMUMNE. 2

grav by, energidistrikt nr. 45-46, skal dskkes med individuel natur-
gasforsyning senest i 1989.

Varmeplanens bestemmelser indeberer bl.a., at nye bebyggelser i eksi-
sterende anrdder og i nye udstykningsomrdder indenfor energidistrikt
nr. 45, skal forsynes med naturgas til opvarmingsformal. Endvidere
vil der blive nedlagt forbud mod etablering af elvarme i nye bebyggel-
ser 1 eksisterende omrdder og i nye udstykningsomrdder indenfor ener-
gidistriktet.

Varmeplanens bestemmelser er indarbejdet i nerverende lokalplans be-
stemmelser.

VEJFORHOLD.
Lokalplanen skal sikre, at amradets veje etableres som stilleveje.

Lokalplanomradet skal fortsat wejbetjenes fra Holmevej ad det 12 m
brede vejudlag i sydgaende retning fra Holmeve]. Vejen ender i en
17,56 m bred vendeplads ud for ejendommen matr.nr. 24 bd Q.Bjerregrav
by, @.Bjerregrav.

Vej-, parkerings- og vendepladsarealer anlagges i SF-stensbelagning og
overkgrsler anlagges i brostensbelagning.

Vejudlzgget etableres i en bredde af 2 m med SF-stensbelagning som
fortovsareal for gaende i vejens vestlige side, i en bredde af 6 m
bredt SF-stensbelagt korebaneareal for kgrende trafik. Kgrebanearealet
etableres med ensidig fald mod fortovsarealet, der er afgranset mod
kgrebanearealet med affasede SF-randsten. Mod ejendommen matr.nr. 24
bi @.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav etableres en 4 m bred rabat med be-
plantning og eventuel grastilsaning.

Vendepladsen etableres ligeledes i SF-stensbelagning med markering af
P-pladser.

Fortovsareal
et
| Karebaneareai

Beplantning

Principskitse af vejens tverprofil i mal ca. 1:200.

Eventuelle wvej- og parkeringsarealer i omradet beregnet til tet/lav
boligbebyggelse skal ligeledes etableres i SF-stensbelagning.
OPHRVELSE AF EKSISTERENDE TINGLYSTE PLANDOKIMENTER.

Lokalplan nr. 301 opheves for det awrdde, der omfattes af nervarende
lokalplan nr. 347.

TEKNISK FORVALTNING



LOKALPLANLAEGNING, PURHUS KOMMUNE. 11

Vedrerende: Anmelder:
matr.nr. 24 bd, 24 be, 24 bf, 24 bg, 24 bh, Purhus kommune
24 bi og 24 a= alle @.Bjerregrav by, Bakkevenget 16
@.Bjerregrav. 8990 Farup.

PURHUS KOVMUNE

LOKALPLAN NR. 347

FOR

DELOMRADE I

ET AREHL TIL BOLIGFORMAL - TET‘LH? BOLIGBEBYGGELSE
VED PASKELILJEVEJ I 0.BJERREGRAV

DELOMRADE II

ET AREAL TIL CENTERFORMAL - BLANDET BOLIG- 0G ERHVERVSBEBYGGELSE
VED HULMEUEJIPESHELILJEUEJ I 0.BJERREGRAV.

KORTBILAG NR. 1
PRINCIPIEL UDSTYKNINGSPLAN MED VEJ- 0G PARKERINGSAREALER
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LOFALFLAN NR. 347.

I henhold +il kommuneplanloven (miljgministeriets lovbekendtgorelse
nr. 391 af 22. juli 1985 med senere andringer) fastsattes folgende be-
stemmelser for det i § 1 nevnte amrade i 0.Bjerregrav, Purhus kommumne.

§ 1 - LOKALPLANENS CMRADE

stk. 1 Det samlede Ilokalplanonrdde er wvist pad kortbilag nr. 1 med
kraftig priksignatur.

stk. 2 Omradet omfatter ejendommene matr.nr.:
24 bd, 24 be, 24 bf, 24 bg, 24 bh, 24 bi samt 24 a= alle 0.
Bjerregrav by, 0.Bjerregrav. Matr.nr. 24 a® er vejareal, den
private fallesvej Paskeliljevej.
Omradet har et samlet areal pi ca. 1,77 ha.

stk. 3 Lokalplanomradet oamfatter endvidere alle parceller, der efter
den 17. maj 1989 udstykkes fra de i stk. 2 nevnte ejendomme.

§ 2 - LOKALPLANENS FORMAL

stk. 1 Lokalplanen har til formil:

at @ndre amwradets anvendelse i forhold til lckalplan nr. 301,
sdledes at omrddet opdeles i et omrdde til boligformél
tet/lav  boligbebyggelse, og et omdde til centerformil,
blandet bolig- og erhwvervsbebyggelse,

at fastlagge en principiel udstykningsplan for det samlede
anrade

[

at fastlagge en principiel vejplan for det samlede amrade,
at opdele omradet i delomrdder efter arealernes anvendelse,

dels til boligformil og dels til centerformdl, og at fastlazgge
bestemmelser for arvendelsen af de enkelte delomrider samt

bebyggelsesregulerende bestemmelser,

at foranledige lckalplan nr. 301 ophevet for det af nerverende

lckalplan omfattede amrade og

at opretholde amrddets zonestatus som byzone.
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LOKALPLANLAEGNING, PURHUS KOMMUNE. 14
LOKALPLAN NR. 347.

§ 3=
stk. 1

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4a

- b

LOKALPLANOMRADETS ZONESTATUS

Nerverende lokalplan opretholder det samlede omrades zonesta-
tus som byzone.

LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

GENERELT

Lokalplanomradet opdeles i 2 selvstendige arealer efter deres
anvendelse som vist pa kortbilag nr. 1 med priksignatur.

Lokalplanomradet opdeles i:

Delamrade I: Boligformal - T=t/lav boligbebyggelse.
Delamrade II: Centerformdl - Bl. bolig- og erhvervsbebyggelse.

Inden for delomrade I og II kan der opfgres transformatorsta-
tioner til kvarterets forsyning, niar den enkelte station ikke
har et stgrre bebygget areal end ialt 10 m? og ikke gives en
sterre hpjde end 2,00 m over terran.

DELAOMRADE I (OMRADETS ANVENDELSE)

Delomrade I: md kun anvendes til boligformdl - tet/lav bolig-
bebyggelse med de for omradet ngdvendige vej-, parkerings- og
stianlag, samt gronne fallesarealer for amridets beboere.

Ejendomme inden for delomrade I ma ikke benyttes til er-
virksamhed, der pd nogen made kan virke generende
i omradet.

Byrddet kan tillade, at der i den enkelte ejendom drives sidan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader
under forudsetning af:

at wvirksomheden drives af den, der bebor den pageldende ejen-
dom,

at virksamheden, efter byradets skon, drives p4 en sidan mide,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,
herunder wved skiltning og lignende, og omrddets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de cmboende og

at virksaomheden ikke medfprer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pagzldende ejendom.

Ejendomme i delomrdade I ma ikke indrettes til pensionat eller
klublejligheder eller drives under nogen form for erhvervsmes-
sig udlejning eller udstykkes i ejerlejligheder.

- d Ubebyggede arealer pa den enkelte ejendom skal anvendes til

have og indkgrsel m.v. i forbindelse med den enkelte bolig og
skal vedligeholdes som sadan, eller skal indgd i det grgnne
fellesareal, der udlagges for den samlede bebyggelse.
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LOKALPLAN NR. 347.

e Dyrehold pa ejendomme i delomrade I mad kun bestd af husdyr/

kzledyr, som almindeligvis kan holdes indenfor en boligs/
lejligheds rammer.

DELOMRADE II (OMRADETS ANVENDELSE)

stk. 5a Delamrade II: ma kun anvendes til centerformal - cpferelse af

8 5-

stk. 1

stk. 2

blandet bolig- og erhwervsbebyggelse, sasom butikker, liberale
erhverv samt mindre fremstillingsvirksamhed i tilknytning til
butikkerne, boligbebyggelser og offentlige formal.

Byrddet kan dog tillade, at der etableres mindre selvstendige
fremstillingsvirksanheder uden tilknyining til butikker samt
mindre verkstedsvirksomheder i omradet, safremt virksomhederne
ikke medfgrer vesentlige ulemper for de cmboende.

Det fra eventuelle virksavheder hidrgrende eksterne stoj-
niveau, angivet som det akvivalente, konstante, korrigerede
lydtryksniveau i dB(A), ma i intet punkt i de nevnte am-
radetyper overstige efterfgolgende gransevardier:

I: Malt udendprs i omrader udlagt til boligbebyggelse og i det
abne land:

II: Malt wudendgrs i amrdder udlagt til centerformil, blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse:

II:

5
Dag : k1. 07.00 - 18.00 45 55 aB(A)
Lordag : k1. 07.00 - 14.00 45 55 dB(A)
Leordag : k1. 14.00 - 22.00 40 45 @B(A)
Sen- og helligdage : k1. 07.00 - 22.00 40 45 dB(A)
Aften : k1. 18.00 - 22.00 40 45 dB(A)
Nat kl. 22.00 - 07.00 35 40 dB(A)

Maximalverdien af stpjniveauet md om natten ikke overstige 50
dB(A), malt i amrdder til boligformil og i det dbne land.

Maximalverdien af stpjniveauet md om natten ikke overstige 55
dB(A), malt i omrdder til centerformdl, blandet bolig- og er-
hvervsbebyggelse.

Dyrehold pa ejendomme i delomrdde II md kun bestd af husdyr/
kaledyr, som almindeligvis kan holdes indenfor en boligs/
lejligheds rammer.

LOKALPLANOMRADETS UDBYGNING

Delomrade I: md udbygges ultimo 1989. Omrddet amfatter opfo-
relse af en samlet tet/lav boligbebyggelse pa ialt 16 boliger.
Projektet kan germemfores i 2 etaper.

Delomrade II: ma udbygges primo 1989. Omradet amfatter 2 ube-
byggede grunde samt 1 eksisterende handverksvirksamhed med
bolig for virksomhedens ejer.
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§ 6 - LOKALPLANOMRADETS UDSTYKNING

stk. 1 Det samlede lokalplanomrades udstykning skal i princippet fo-
retages i overensstemmelse med den pa kortbilag nr. 1 wviste
udstylmingsplan.

stk. 2 Delomrade I: udstykkes i princippet som vist pa kortbilaget
sam en ejendom. Ejendommene matr.nr. 24 bd, 24 be og 24 bf 0.
Bjerregrav by, O.Bjerregrav skal sammenlagges matrikulart
inden byggeriets endelige ibrugtagning.

Der ma ikke foretages yderligere udstykninger i delomrade I.

stk. 3 Delomréde II: Der ma ikke foretages yderligere udstykninger i
delomrdde II.

§ 7 - LOKALPLANCMRADETS VEJE OG PARKERTNGSAREALER

GENERELT

stk. 1 Vej-, parkerings- og vendepladser anlagges i SF-stensbelagning
og overkgrsler til delamrade I og til Holmevej anlagges i bro-
stensbelagning.

stk. 2a Lokalplanomradet gives vejadgang fra kommunevej nr. 49, Holme-
vej, ad en 12 m bred boligvej, en privat fallesvej, der af-
sluttes i den sydlige ende i en 17,56 m bred vende- og parke-
ringsplads ud for ejendommen matr.nr. 24 bd ©@.Bjerregrav by,

0.Bjerregrav.

- b Boligvejen, Paskeliljevej, anlagges med et 2 m bredt SF-stens-
belagt fortovsareal langs vejudlaggets vestlige skel, et 6 m
bredt SF-stensbelagt kprebaneareal. Kgrebanearealet etableres
med ensidig fald mod fortovsarealet, der afgrsnses mod kpreba-
nearealet med affasede SF-randsten. Langs wvejudlaggets gstlige
skel anlagges en 4 m bred rabat med beplantning og eventuel
grastilsaning eller anden form for bunddskke som afgransning
af lokalplanomradet mod ejendommen matr.nr. 24 bi ©. Bjerre-

grav by, 0.Bjerregrav.

stk. 3 Drift og vedligeholdelse af vej- og parkeringsarealer omfatter
samtlige de forpligtigelser, der i henhold til wejlovgivnin-
gen, er palagt grundejere.
DELOMRADE I (VEJE OG PARKERINGSAREALER)

stk. 4a Delamrade I gives vejadgang ad boligvejen Paskeliljevej til

intermne wvej- og parkeringsarealer pA omrddet. Der etableres
maximalt 2 overkersler fra boligvejen til omradet.

- b Intermme wvej- og parkeringsarealer i omrddet skal anlagges i
SF-stensbelagning og skal etableres som stilleveje.

E ¢ Overkprsler fra Paskeliljevej til omrédet skal etableres som
brostensbelagning.

TEKNISK FORVALTNING
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stk. 5a

DELOMRADE I1 (VEJE)

Ejendommen matr.nr. 24 bg 0.Bjerregrav by, (.Bjerregrav gives
vejadgang fra kommunevej nr. 49, Holmevej.

- b Ejendommen matr.nr. 24 bh Q.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav gives

§ 8

[P ]
o
I

§ 10 -

stk. la

- b

- c

vejadgang enten fra kommunevej nr. 49, Holmevej eller fra den
private fallesve]j, Paskeliljevej.

Ejendommen matr.nr. 24 bi 0.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav har
vejadgang fra kamunevej nr. 49, Holmevej, ad en privat ve],
der er beliggende uden for lcokalplancmradet.

PALAGTE OVERSIGISLINIER

Hjorneejendommen matr.nr. 24 bh 0.Bjerregrav by, 0.Bjerregrav
palagges 5 m x 15 m oversigtslinie som vist pa kortbilag nr.
1, malt vinkelret fra vejskel.

Pa oversigtsarealet ma der ikke opfores bygninger, ligesom be-
plantninger pd oversigtsarealet ikke ma fa en hpjde, der over-
stiger 0,80 m i forhold til vejenes hpjde i disses midtlinier.

PARKERTNGSFORHOLD

I delomrdde I skal der etableres parkeringsarealer svarende
til mindst 1,5 personbilpladser pr. bolig. Etableres der gara-
ge- eller carportplads til hver bolig kan antallet af yderli-
gere parkeringspladser nedssttes til 0,5 personbilpladser pr.
bolig.

I delamrade II skal der etableres mindst 2 personbilpladser pa
hver ejendom. Etableres der garage- eller carportplads i for-
bindelse med den enkelte bolig kan antallet af yderligere par-
kjrﬁagsplaﬂsar nedszttes til 1 personbilplads pd den enkelte
ejendom.

Safremt der etableres erhvervsvirksomhed pa ejendommen, skal
behovet for parkeringsarealer fastlagges i hvert enkelt +il-
falde under hensyn til virksomhedens art, antallet af beskaf-
tigede samt behovet for kundeparkering og 1lignende. Parke-
ringsarealet skal dog sammen med eventuelt garage- og carport-
areal, med relation til erhwervet, mindst udlagges med 1 bil-
plads pr. 50 m? bruttoetageareal af erhvervsbebyggelsen, ud
over antallet af parkeringspladser til boligen.

BEBYGGELSENS (MFANG OG PLACERING

DELOMRADE I (BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING)
Bebyggelse i delamradde I skal placeres i overensstemmelse med
en af byradet godkendt bebyggelsesplan, der skal udarbejdes pa
grundlag af nerverende lokalplans bestemmelser.
Antallet af boliger i delomrdde I skal vare 16.

Bebyggelsesprocenten for det samlede omrdde m& ikke overstige
3.
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d Mindst halvdelen af bebyggelsen i delomrdde I skal opfores med
1 etage uden udnyttet tagetage og kelder og den anden halvdel
ma opfeores med udnyttet tagetage.

e Tagets wvinkel med det vandrette plan skal vere mellem 25 og
45% .

f Intet punkt af en bygnings ydervegge eller tag md vere hevet
mere end 7,50 m over det omgivende terran.

g Bebyggelse i delamrade I skal i hovedtrakkene placeres med fa-
caderne enten parallelt med eller vinkelret pd omradets be-
gransning mod vest, det dbne land.

h Garager, carporte, udhuse o.lign. mindre bygninger md opfores
med tagh®ldning under 25°.

i Eventuelle fremtidige til- og ombygninger til boliger i delam-
rade I, skal godkendes af byradet i hvert enkelt tilfalde,
under hensyn til den samlede bebyggelses helhedsindtryk og
under hensyn til mindst mulige genevirkninger i forhold til de
amboende.

DELOMRADE IT1 (BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING)

stk. 2a Der md etableres 1 bolig pa hver ejendom.

b Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom méd ikke overstige

c Bebyggelse ma opfores med 1 etage, med udnyttet tagetage.

d Tagets wvinkel med det vandrette plan skal vere mellem 25 og
459,

e Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tag ma vare hevet
mere end 8,50 m over det angivende terram.

f Ny bebyggelse skal i hovedtrakkene placeres med facaderne
enten parallelt med eller vinkelret pa omradets
mod boligvejen Paskeliljevej eller mod kommmevejen Holmevej.

g Udhuse o0.lign. mindre bygninger mi opferes med taghaldning
under 259,

§ 11 - BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

stk. 1 Beboelsesbygninger, der opfgres i delomrade I, skal i overve-

jende grad udfgres med udvendige bygningssider af rode tegls-
ten eller teglsten, hvor den rpde farve er dominerende og tag-
dekningen skal udfpres af rpde tegl- eller cementsten.

stk. 2 Beboelses- og erhvervsbygninger, der opfgres i delomrade II,

skal udfgres med tage og udvendige bygningssider af ikke re-
flekterende materialer (dog undtaget solfangere), der fremtre—
der med naturlige farver (eksempelvis hvide, grd, sorte, rode
eller gule farvesammensetninger).
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LOKALPLANLAEGNING, PURHUS KOMMUNE. 19
LOKALPLAN NR. 347.

§ 12

§ 13

Ydervegge skal i hovedtrskkene opfpgres i teglsten og md kun
fremsta som blank mur, vandskuret, berappet eller pudset over-
flade.

Garage-, carport- og udhusbygninger kan i begge delomrader
opfgres af andre materialer, der dog skal have rolige farvenu-
ancer og som ikke i wveesentlig udstrsining er reflekterende.

Skiltning og reklamering inden for lokalplanomradet ma kun
finde sted med byrddets tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

TEENISK FORSYNING

NATURGAS

Fremtidige nye bebyggelser i delomraderne I og II skal forsy-
nes med og anvende naturgas til opvarmingsformdl. Der ma si-
ledes ikke etableres elvarmesystemer inden for afgrensningerne
af de 2 delamrader.

LEDNINGSANLEG

Nye el-ledninger, herunder til vej-, parkeringsplads- og sti-
belysning, ma ikke fremfgres som luftledninger, men mi& alene
etableres som jordkabler.

Inden for delomréde I og II kan opfgres transformatorstationer
til amrddets forsyning, nar den enkelte station ikke har mere
end 10 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde pa mere end
2,00 m over terran, og nir den udformes i overensstemmelse med
den gvrige bebyggelse.

I forbindelse med omradets byggemodning, skal den pa kortbilag
nr. 1 viste transformerstation med tilhgrende ledninger ned-
lzgges. Ny transformerstation kan etableres i henhold til §
12, stk. 3, dog under hensyn til den 1 § B8, stk. 1 palagte
oversigtslinie.

UBEBYGGEDE AREALER

I delomrade I og II skal ubebyggede og ubefastede arealer an-
lzgges med trzer, buske, gres, prydhave, kgkkenhave m.v. og
skal igwvrigt vedligeholdes som have.

Mindst 15 % af delamrade I's samlede areal skal udlagges som
grent fallesareal.

Administrationen, vedligeholdelse og drift, af f®lles arealer,
anlag og bygninger, skal i delomrade I, foretages af en for
bebyggelsen fazlles institution, en grundejerforening, andels-
boligforening eller lignende.

OPHEVELSE AF EXSISTERENDE TINGLYSTE PLANDOKUMENTER

Den under den 14. december 1979 (13610) tinglyste lckalplan
nr. 301, Purhus kommme, for et omrdde til erhvervsformal, op-
heves for nerverende lokalplans omride.
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§ 15 - PATALERET

stk. 1 Pataleret vedrgrende overholdelse af nerverende lckalplan har
alene Purhus byrad.

[

§ 16 GODKENDELSESPATEGNING

-

stk. 1 Saledes vedtaget af Purhus byrdd, den 13. 'juni 1989.
-
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KORTBILAG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 347.

Principiel udstykningsplan med vej- og parkeringsarealer

Kortbilaget viser endvidere amrddets opdeling i delamrader.
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Zndringer til lokalplan 347-P
@ster Bjerregrav, boligomrade/centeromrade, Paskeliljeve;j.

Del af lokalplan 347-P er udgdet og erstattet af lokalplan 591- Boliger ved Paskeliljeve;.

PlanID: 2261321, Lokalplan 591 — Boligomrade ved Paskeliljevej, vedtaget af Randers Byrad den
30. september 2013.



