L okalplan nr. 364

Boligformal og offentlige formal i @.Bjerregrav
— boligomrade - tagt/lav og aben/lav
- offentligt omrade - idragsformal
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VEJLEDNING

Lov om Planlaggning tradte i kraft den 1. januar 1992. Loven forpligtiger kommunernetil at udar-
bejde del's en overordnet kommuneplan, dels lokal planer for den detaljerede fysiske planlasgning.
En lokalplan maikke stride mod kommuneplanen.

Kommuneplanen skal | gbende revideres og ajourferes. Byradet har i 1994 vedtaget en kommune-
plan for perioden 1993-2005.

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en oversigt over,
hvor der skal vaare boliger, erhverv, centeromrader, grenne omrader, nye vejfaringer osv.
Kommuneplanens rammedel fastlaggger overordnede bestemmelser for indholdet af fremtidig lo-
kal planlaggning.

Kommuneplanen er udarbedet inden for rammerne af en godkendt regionplan, der er udarbejdet af
amtet.

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner er detaljerede planer, der fastlagger bindende bestemmelser for, hvad der kan og skal
foregai de enkelte omréder i kommunen.

Der er lokalplanpligt, hvis der gennemfgares starre udstykninger og sterre bygge- og anlagysarbejder,
herunder starre nedrivninger. V edtagne |okalplaner tinglyses og er juridisk bindende for grundejere,
lejere og brugere af fast ggendom i lokal planens omrade.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunal e planlaegning, og
desuden vaare en garanti for, at kommunens borgere far indsigt i og far mulighed for indflydelse pa
planlaegningen, inden en lokal plan vedtages.

Hvad er by- og landzone?
Hele landet er i henhold til Lov om Planlaagning opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzo-
ner.

Byzoner er omrader, der er udlagt til bymaessig bebyggelse eller offentlige formdl. Purhus Kommu-
ne rader ikke over sommerhusomrader. Landzone er gvrige omrader, der anvendestil fx landbrug,
skovbrug eller fiskeri.

Kommunens arealadministration

Purhus Kommune administrerer arealer i byzone og i landzonearealer, der er omfattet af en god-
kendt |okalplan samt arealer i landsbyer, der i kommuneplanen er entydigt af graanset.

Det betyder, at kommunen har zonekompetencen og skal give tilladelse til udstykninger og byggeri.

Kommunen har ogsa zonekompetencen i det dbne land, nér det drejer sig om etablering af smaer-
hverv i nedlagte/overfladiggjorte landbrugsbygninger.

Lokalplanen er udarbejdet af Purhus Kommune, Teknisk Forvaltning, april 1999.
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Baggrund

Kommuneplanens
rammeomr ade

Tillegg til kommune-
planen

L okalplan

Zonestatus

Det er vedtaget, at der i @.Bjerregrav skal opfares 8 tad/lave udleningsbo-

liger i & 2000. | forbindelse med gennemferelse af kommune- og lokal-

planlaegning for disse 8 boliger gennemfares samtidig planlasgning for et

sterre sammenhaangende omrade vest for Rersangervejskvarteret, omfat-

tende:

* enudvidelse af idragspladsen med arealudlagy til en fodboldbane,

« et dbent /lavt boligomrade med pladstil ca. 8 parcelhusgrunde af rimelig
starrel se samt

« et tadt/lav boligomrade til 20-24 boliger, hvoraf de 8 udigjningsboliger er
en del.

Det samlede omrade omfatter ialt ca. 3,3 haog er hovedsageligt en del af
matr.nr. 15 bg og en mindre del af matr.nr. 29 ac, begge @.Bjerregrav by,
@.Bjerregrav. Begge matrikelnumre er beliggende i landzone.

1. etape af det nye tegt/lave boligomrade forudsadtes udstykket med rumme-
lighed til mindst 8-12 boliger og gives vejadgang i det sydvestlige hjarne
fra Sneppeves forlamngel se.

Omradet er beliggende i byvaskstomradet vest for @.Bjerregrav by og for-
udsadtes inddraget i kommuneplanens rammeomrader under omradenre.
B.04.15 og D.04.05 ved vedtagelse af rammetillagg nr. 8 og 9.

Byvakst skal foregai byzone, jf. Regionplan 1997, Retningdlinie 1.2, der
siger, at arealudlagy til byvakst alene ma ske ved inddragelse i byzone.

For at det kan lade sig gere, er der udarbejdet 2 nyettillagg - nr. 8 og 9 til
Kommuneplan 1993-2005 - for det omfattede areal.

Rammetillaeggene er det ngdvendige grundlag for udarbejdelsen af lokal-
planen. Rammeomrade nr. B.04.15 udlasgges med et areal paca. 2,0 haog
rammeomrade nr. D.04.05 udlasgges med et areal paca. 1,3 ha

Fordlagenettil tillagg nr. 8 og 9 er vedlagt |okal planen og er offentliggjort
samtidig med offentliggarel sen af forslaget til 1okalplan.

Lokalplan nr. 364 er udarbejdet pa grundlag af rammetillaaggene nr. 8 og 9
som en forelgbig afrunding af @.Bjerregrav by mod vest. Byvakstomradet
strakker sig yderligere mod vest mod Over Fussing.

Det tagt/lave boligomréde gives vejadgang til Sneppevejs forlaangel se og
der etableres stiforbindel se fra Sneppevejs forlaangel se mod nord langs om-
radets gstlige begramsning.

Der udlasgges samtidig ared til et beplantningsbadte, som visuel af skeam-
ning mod Idv. Viborgvej, pa arealet umiddelbart syd for Sneppevejs forlam-
gelse.

L okalplanens omréde er beliggende i landzone. Omradet skal overfarestil
byzone ved |okal planens vedtagel se.



LOKALPLANENSINDHOLD

L okalplanomr adet

Beliggenhed

L okal planomradet er beliggende i den vestlige del af @.Bjerregrav by, vest
for det eksisterende boligomréde pa Rersangervej og omfatter:

« Rammeomrade nr. B.04.15, med et areal paca. 2,0 ha.

» Rammeomrade nr. D.04.05, med et areal paca. 1,3 ha

Omraderne er beliggende pa matr.nre. 15 bg og 29 ac, begge @.Bjerregrav
by, @.Bjerregrav.

Vejei omrédet forudsadtes givet eget vejnavn (og husnummerering).




Naboar ealer

L okalplanomr adets
anvendelse

L okalplanomr &det
idag

Terraen

Trafik

Stier

L okalplanens bestem-

melser

L okal planomradet af graanses:

* mod nord af den eksisterende sportsplads,

» mod vest af landbrugsjord i landzone (byvakstomrade),

* mod syd af en ny fremtidig omfartsvej, Sneppevejs forlaangelse og 15 m
beplantningsbadte og

» mod gst af det eksisterende abent/lave boligomrade pa Rarsangervej i
byzone.

Lokal planomradet omfatter:

1. Arealudlagg til en ny fodboldbane (rammeomréde nr. D.04.05) - en udvi-
delse paca. 1,3 haaf det eksisterende offentlige omrade, der i dag benyt-
testil idragtsformdl.

2. Arealudlagg til et nyt omréde til boligforma umiddelbart vest for Rer-
sangerve] (rammeomréde nr. B.04.15)..

Boligomrédet opdelesi et tagt/lav omréde pa ca. 0,7 hamed max. 24 boliger
og et dben/lav omrade pa ca. 0,8 hamed 8 boliger.

Omradet til tagt/lav boligbebyggelse delesi 2 etaper, hver med tilstraskkeligt
areal til placering af 8-12 boliger, hvoraf den sydestlige del paregnes
bebygget med 8 udlejningsboliger i & 2000.

3. Herudover udlasgges areal paialt ca. 0,5 hatil yderligere forlaangel se af
Sneppeve mod vest, beplantningsbadte, stamvej og sti.

Lokalplanomradet er p.t. bortforpagtet til lokale landmaand til almindelig
landbrugsdrift.

Matr. nre. 15 bg og 29 ac, begge @.Bjerregrav by, @.Bjerregrav, er belig-
gendei landzone og er idag begge palagt landbrugspligt.

L okal planomradets terram er svagt stigende fra Sneppevejs forlaangelse
mod nord mod den eksisterende sportsplads.

Adgangen til boligomradernei lokal planomradet skal forega ad kommune-
vejen Sneppeves forlaangel se mod vest.

Det tad/lave boligomrade i den sydlige del af lokal planomradet gives vejad-
gang direkte fra Sneppevejs forlaangel se og det dbne/lave boligomrade nord
herfor gives vejadgang fra en fremtidig ny nord-sydgaende stamvej fra
Sneppevejs forlaangel se. Stamvejen giver samtidig mulighed for vejadgang
til byvaskstomradet vest for lokal planomradet.

Sneppeves forlaangel se mod vest forudsadtes i farste omgang fert frem til
den planlagte vejadgang til det tad/lave boligomrade, med mulighed for se-
nere etablering af ny nordgaende stamvej/boligvej som vejadgang til det
planlagte dbent/lave boligomrade og fortsadtelse af Sneppevej mod vest/
nord til forbindelse med Over Fussingvej vest for boligomradet pa Tulipan-

ve.

Der etableres stiforbindel se fra Sneppevejs forlaangel se mod nord i lokal-
planomrédets @stlige begramsning mod Rersangervejskvarteret.

L okal planens bestemmel ser tager udgangspunkt i omradernes rammebe-
stemmel ser - rammetillaeg nr. 8 og 9 og fastleagger pa dette grundlag mere
detaljerede regler for omradernes anvendel se, udstykning og bebyggel se.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Overordnet planlasg-
ning

L andsbrugsplanlasg-
ning

Regionplanlasgning

Kommuneplanlaeg-
ning

L okalplanlasgning

Vejstg)

Spildevandsplanlasg-
ning

Lokalplanens virkeliggerel se afhaenger af, om den er i overensstemmelse
med de overordnede myndigheders planlaegning. Ved forhold, hvor det ikke
er tilfaddet, skal kommunen sgge denne overensstemmel se tilvejebragt og i
givet fald sage dispensation hos pagad dende myndighed.

Markarealet, der udger rammeomréderne er palagt landbrugspligt. Der skal
derfor sgges om ophaevel se af |andbrugspligten hos Jordbrugskommissio-
nen, Arhus Amt, i forbindelse med gennemfarelse af den i lokalplanen for-
udsatte udstykning.

Indtil udstykning foretages, kan jorden anvendes som idag.

Regionplan 1997, Retningslinie 1.2 Udlagg af byzone, stk. 1, siger:

 Arealudlagy til byvakst ma alene ske ved inddragelse i byzone.

» Aredudlagy til byvakst skal normalt udlasgges inden for de mulige by-
vakstomrader.

Regionplanen bestemmer endvidere, at boligomrader som et gennemsnit i

kommunen som helhed skal indeholde 15 boliger pr. ha..

Rammetillaeg nr. 8 og 9 samt naavaaende lokalplan nr. 364 er udarbejdet i
overensstemmel se med regionplanens retningslinier og kommuneplanens
overordnede planlaggning.

Kravet om boligtaghed forudsadtes opfyldt, nar man betragter kommunens
samlede arealudlagg til boliger.

Rammerne i Kommuneplan 1993-2005 indeholder ikke rammebestemmel-
ser for udvidelsen vest for Rarsangervej. Omradet er dog beliggende i det
mulige byvakstomrade, der er udpeget vest og syd for @.Bjerregrav by.

Omradets anvendel se til boligformal og til offentlige formal fastlasgges der-
for i rammetillagy nr. 8 og 9 til Kommuneplan 1993-2005.

L okalplanen beskriver Byradets formal med gennemfarelsen af planen og
fastlaagger omradets principielle udstykning, detaljerede anvendel ses- og
bebyggel sesregul erende bestemmel ser, herunder krav til overflader, mate-
rialevalg m.v., for de omfattede omrader.

Regionplanens retningslinie 7.1 bestemmer: Inden for stgjbel astede omré-
der i landzone kan der ikke udlasgges areal til stgjfelsomme formal, med-
mindre der sikres et tilfredsstillende stgjniveau.

Der er foretaget en forel gbig beregning af trafikstgjsbelastningen fralande-
vejen Viborgvej i nabolokal planomradet Rarsangervej Syd.

Beregningen sandsynligger, at den sydligste del af det nye omréde vest for
Rarsangervej maximalt belastes med 55 dB hidrarende fra trafikken pa Vi-
borgve.

L okal planomradet er ikke omfattet af Spildevandsplan 1993-96 for Purhus
Kommune.



Var meplanlagning

Vandfor syningsplan-

laagning

Elforsyning

Deklar ationer

Omradet medtages som separat kloakeret omrade ved den fremtidige revi-
sion af spildevandsplanen.

Omradets husspildevand forudszetes tilledt det kommunale kloaksystem i
Violve viapumpeledning fra Sneppevejs forlaangelsetil Violve.

Omradets overfladevand fra veje, tage og befasstede arealer igvrigt forven-
tes nedsivet i omradet umiddelbart syd for Sneppevejs forlangelse. Alter-
nativt skal overfladevandet tilledes det offentlige kloaksystem.

Den kommunale varmeplan for @.Bjerregrav by bestemmer, at opvarm-
ningsbehovet i nye bygninger i &.Bjerregrav skal dakkes ved individuel
naturgasforsyning. Lokalplanomradet er beliggende uden for energidistrik-
ternei J.Bjerregrav by.

L okal planomradet forudsaetes naturgasforsynet ved godkendelse og gen-
nemferelse af varmeforsyningsprojekt for omradet.

Nye bebyggelser skal naturgasforsynes. Tilslutningen skal ske inden gjen-
dommen tagesi brug.

Der er forbud mod etablering af elopvarmningsanlaeg i nybebyggel ser, ek-
sisterende huse og i tilbygninger til disse, jf. Energiministeriets skrivelse af
6. maj 1994.

Af Vandforsyningsplan 1994-2006 fremgar, at |okal planomradets drikke-
vandsforsyning skal ske fra@.Bjerregrav Vandvaak 1/S, der er et privat al-
ment vandvaak.

Omradet herer under ELRO’ s forsyningsomrade.

Iflg. tingbogsoplysning er fal gende deklarationer tinglyst pa matr.nr. 15 bg
0g 29 ac, begge @.Bjerregrav by, @.Bjerregrav:

» Den 1. april 1931, om byggelinier i forhold til landevejen Viborgve.

» Den 9. oktober 1941, om byggelinier i forhold til landevejen Viborgve
og byggdinier i forhold til tilstedende kommune- og private veje.

* Den 2. mg 1962, om adgangsbegramsninger i forhold til landevejen Vi-
borgve.

» Den 20. februar 1980, om vandledninger.

» Den 28. august 1980, om transformerstation/anlaeg m.v./luftledning m.v.

» Den 17. oktober 1980, om 10 kV nedgravet hgjspaandingsledning.

« Den 3. august 1989, om Jordbrugsdirektoratets vilkar for ejendommens
anvendelse til bymaessige formal. Tinglyst i forbindelse med Purhus
Kommunes erhvervelse af gendommen.

* Den 26. februar 1991, om betingel ser v. udstykning/forbud mod opfarel-
se af bygning/forpligtelse til efter 1. marts 1999 at sammenlaggge
restjord med landbrug.



LOKALPLANENSRETSVIRKNINGER

Fordagets
retsvirkninger

L okalplanens
retsvirkninger

Dispensation

Zonestatus

Servitutter

Nar forslaget til lokalplanen er offentliggjort, ma ejendomme, der er om-
fattet af forsaget, ikke udnyttes pa en made, der skaber risiko for en fore-
gribelse af lokalplanens indhold.

Efter byradets vedtagel se og offentliggerel se af 1okal planen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des efter planens bestemmel ser, jf. Lov om Planlaggning § 18.

Eksisterende lovlig anvendel se af en gjendom kan dog fortsadte som hidtil.

Byréadet kan dispensere fra lokal planens bestemmel ser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med planens principper.

Mere vassentlige afvigel ser fralokal planen kan kun gennemfares ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Hvor en dispensationssag bergrer naboer, brugere eller andre, skal de p&
gaddende have underretning om dispensationsansggningen, jf. Lov om
Planlaggning § 20.

Inden for en frist pAmindst 2 uger er der mulighed for at komme med be-
maakninger til dispensationen. Farst herefter kan byradet meddel e dispen-
sation.

L okal planen indeholder bestemmelse om, at dele af |okal planomradet aan-
drer zonestatus. Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af Lov om Planlasg-
ning og Lov om Frigerel sesaf gift.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraanges af planen.



PURHUS KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 364

Vedrarende dele af matrikelnumrene: Anmelder:

15 bg og 29 ac @.Bjerregrav by, @.bjerregrav Purhus Kommune
Bakkevamget 16

Lokalplanen er tinglyst den 30.08.1999 under nre. 11942 og 11943. 8990 Farup

Akt.nr. A 6.

Lokalplan for et omradetil boligformal og offentlige formal i @.Bjerregrav

| henhold til Miljgministeriets Lovbekendtgarelse om Planlaggning - lovbekendtgarel se nr. 563 af
30. juni 1997 med efterfal gende aandringer - fastsadtes herved fel gende bestemmel ser:

§1- LOKALPLANENS FORMAL

Formal

11

1.2

1.3

14

15

16

Byradets forma med |okal planen:

At gennemfare en forelgbig afrunding af @.Bjerregrav by mod vest ved
at udlaggge aredl til en udvidelse af byens eksisterende sportsanlasg og
udlasgge aredl til et nyt boligomrade bestéende af ted/lav og dben/lav
boligbebyggel se.

At fastlasgge principperne for anvendelsen af omradet til offentlige for-

mal og til boligformal - dben/lav og tagt/lav boligbebyggelse - herunder,

at fastlaagge retningslinier for omradets udstykning og bebyggel sesregu-
lerende bestemmelser m.v., der sikrer en harmonisk og ensartet standard
i omrédets bebyggelsei sammenhaang med tilstedende boligomrader.

At skabe vejadgang til lokal planomradets boligomrader fra Sneppevejs
forlaangelse og at udlagyge areal til et dgrende ost-vestgaende beplant-
ningsbadte pa arealet umiddelbart syd for Sneppevej - mellem landeve-
jen Viborgvej og boligomraderne.

At fortsadte udbygningen af byens hovedstisystem ved etablering af en
ny nord-sydgaende hovedsti langs omradets astlige begramsning til ud-
munding i Sneppevejs forlaangel se.

At tilvejebringe bestemmel ser for omradet, der sikrer, at omgivelserne
generes mindst muligt; vestgj, visuelt etc.

At overfare hele lokal planomradet fralandzone til byzone ved lokalpla-
nens endelige vedtagel se.

10



LOKALPLANBESTEMMEL SER:

§2- LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Afgraensning

2.2 Opdeling

2.3 Zonestatus

L okal planens omrade af gramses som vist pa kortbilag .

Omradet omfatter del af matr.nre. 15 bg og 29 ac, begge @.Bjerregrav by,
@.Bjerregrav - samt alle parceller, der efter den 5. maj 1999 udstykkesi lo-
kal planomradet.

L okalplanomradet opdelesi 3 delomrader og delomrade | opdeles yderlige-
rei 2 etaper:

« Delomrddel Boligformal - Taet/lav boligbebyggelse - 1. og 2. etape.
« Ddomrddell Boligformal - Aben/lav boligbebyggelse.
« Delomridelll Offentligeformdl - Idragtsanleag.

Ved byradets offentliggerelse af den vedtagne lokalplan overfares det sam-
lede | okal planomrade fra landzone til byzone.

Seigvrigt kortbilag I.

§3- OMRADETSANVENDEL SE

DELOMRADE I: Tat/lav boligbebyggelse:

3.1.1 Boligformal -
Tat/lav

3.1.2 Erhverv pa
sarlige vilkar

3.1.3 Forbud mod
egentlig erhverv

Delomrade | ma kun anvendestil boligformal - tad, lav boligbebyggel se
opfart som dobbelt-, rackke-, kaade- eller gruppehuse - med de til omradets
anvendel se ngdvendige ve- og stianlaay samt del af den fremtidige vejfor-
bindelse mellem Over Fussingve og Frederiksbergve - Sneppevejs forlan-
gelse.

Byradet kan tillade, at der i eller pa ejendommene drives sddan virksomhed
som amindeligvis kan udfaresi boligomrader, under forudsagning af:

« at virksomheden drives af den, der bebor den pagad dende gjendom,

« at virksomheden efter Byradets sken drives pa en sadan méade, at ejen-
dommens karakter af beboel sesgjendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende) og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

 at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omboende og

 at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er pladstil
pa den pagad dende ejendom.

Omradet mai avrigt ikke benyttestil nogen form for egentlig erhvervsvirk-
somhed.

DELOMRADE II: Aben/lav boligbebyggelse:

3.2.1 Boligformal -

Aben/lav

Delomréde |1 ma kun anvendestil boligformal - aben, lav parcel husbebyg-
11



3.2.2 Erhverv pa
sarlige vilkar

3.2.3 Forbud mod
egentlig erhverv

gelse - med de til omradets anvendel se nadvendige vej- og stianlaag.

Byradet kan tillade, at der i eller pa ejendommene drives sddan virksomhed
som amindeligvis kan udfaresi boligomrader, under forudsagtning af:

« at virksomheden drives af den, der bebor den pagad dende gjendom,

« at virksomheden efter Byradets sken drives pa en sadan méade, at ejen-
dommens karakter af beboel sesgjendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende) og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

 at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omboende og

 at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er pladstil
pa den pagad dende ejendom.

Ejendommene i omrédet mai evrigt ikke benyttestil nogen form for egent-
lig erhvervsvirksomhed.

DELOMRADE I11: Offentligt omréadetil idrastsfor mal:

3.3.1 Offentlige for-

mal

Delomréde |11 m&kun anvendes til offentlige formal - idragsformal med
baneanlagg og dertil harende installationer.

84 - UDSTYKNINGER

4.1 udstykninger

Udstykning i lokalplanomradet skal ske efter bestemmelsernei lovgivnin-
gen i overensstemmelse med den pa kortbilag nr. | viste retningsgivende
udstykningsplan.

Udstykning skal godkendes af Byradet.

§5-VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1vege

Der udlasgges aredl til felgende nye veje med beliggenhed som vist pa
kortbilag nr. I:

« Vegen A-A: Fremtidig ny stamve til udmunding i Sneppevejs forlaangelse

mod vest, i en bredde af 12 m med karebanebredde pa 7,50 m.

. Veien B-B: boligvel som sidevej til stamvejen A-A i en bredde pa 10 m

med kerebanebredde pa 5 m.
Boligveen B-B afsluttes med 14 m bred vendepl ads med kerebanebredde
pa9m.

Vegen C-C: Sneppevejs forlaangelse mod vest, i en bredde af 12 m med ke-
rebanebredde pa 7,50 m.

Samtlige nye veje i lokal planomradet optagesi kommunens vejfortegnel se
som kommuneveje.

Eventuelle veje i delomrade | anlasgges og drives som private fadlesveje -
12



5.2 Lege- og opholds-
gader

5.3 Overkerder

5.4 Byggelinier

5.5 Oversigt

5.6 Stier

5.7 Niveauforskelle

5.8 Parkering

internevejei omradet.

Boligveen B-B skal udformes efter de retningslinier, der er gaeddende i
medfer af faadselslovens § 40. Det forudsadtes at vejen skal anvendes som
lege- og opholdsgader.

Overkarder fragendommenei delomréde |1 skal etablerestil boligvejen B-
B.

Langs stamvejen A-A og langs fordelingsve en C-C, Sneppevejs forlaangel -
se mod vest, palaggges byggelinier 5 m fravejskel.

Ved vetildutninger skal hjegrnerne fra de tilstadende gjendomme af skaares
(5x5 m) som vist pakortbilag nr. 1.

Oversigtdinier i h.t. falgende bestemmelser kan paregnes palagt ved ting-
lysning af deklaration ved den planlagte fremtidige etablering af Sneppe-
vejs fortsadtelse til udmunding i Over Fussingve:

Ved A-A’sudmunding i C-C kan palasgges oversigtdinier i h.t. principper-
nei Vedirektoratets vejledende vejregler: 1= 2,50 m og 1,=95 m.
Referencehastighed: 50 km/h.

Pa oversigtsarealet mellem oversigtslinien og de omhandlede veje ma der
hverken varigt eller midlertidigt anbringes genstande €eller forefindes be-
voksning eller indhegning af starre hgjde end 0,80 m over en flade gennem
de tilstedende vejbaners midter.

Stien a-a: Hovedstien langs Rersangervejsomrédets vestlige begramsning
anlagggesi en bredde pa 4 m med en bel aggningsbredde pa 2-2,50 m mod
syd til Sneppevejs forlaagel se som vist pa kortbilag nr. .

Stien b-b: Forbindelsessti fra boligvejen B-B til hovedstien a-a udlaeggesi
en bredde pa 4 m med en bel agningsbredde pa 2-2,50 m.

Samtlige nye stier i |okal planomradet optagesi kommunens stifortegnelse
som offentlige stier.

Overgange mellem ve-, parkerings- og stiarealer, skal savidt muligt an-
laegges uden vaesentlige niveauforskelle, af hensyn til kerestol sbrugere,
gangbesvagrede og handicappede.

| delomrade | skal der etableres mindst 1,5 parkeringsplads pr bolig.

Pa hver ggendom i delomréde |1 skal der etableres mindst 2 parkeringsplad-
ser pr. bolig.
Mindst 1 parkeringsplads skal etableresi det fri.

Parkering af uindregistrerede karetgjer (person-, last- og rutebiler, busser,
anhaangere og starre varevogne) maikke finde sted i lokal planomradet.

Langtidsparkering (hensatning) af uindregistrerede campingvogne, lystba
de (kelbade) m.v. maikke finde sted i |okal planomradet.
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§6- TEKNISK FORSYNING

6.1 Naturgas

6.2 Ledningsanlaeg

6.3 Transfor mer sta-
tioner

6.4 Lysanlagy

Fremtidige nye bebyggelser i lokal planomradet skal forsynes med og an-
vende naturgas til opvarmningsformal.

Der ma saledes ikke etableres elvarmesystemer inden for lokal planomra-
dets afgraansning.

El-ledninger herunder til vej- og stibelysning ma ikke fremfares som |uft-
ledninger, men ma alene etableres som jordkabler.

Inden for lokal planomradet ma opferes transformatorstationer til omrédets
forsyning, nar den enkelte station ikke har mere end 10 m? bebygget area
og ikke gives en hgjde pa mere end 2 m over terram og nar den udformesii
overensstemmel se med den avrige bebyggelse i omradet.

Lysanlasg pA master mainstalleresi det offentlige omrade i forbindel se med
idragsanl agy.

§7-BEBYGGELSENSOMFANG OG PLACERING

DELOMRADE I: Tat/lav boligbebyggelse:

7.1.1 Bebyggelses-
procent

7.1.2 Bebyggelse

7.1.3 Udhuse, gara-
ger og car porte

Bebyggel sesprocenten for omradet som helhed maikke overstige 35.

Bebyggelse maikke opfaresi mere end 1 etage uden udnyttet tagetage og
kadder.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag ma gives en hgjde, der oversti-
ger 7,50 m over faadigt terraan.

Bebyggel se kan opferes med en taghaddning pa op til 30°.

Beboel sesbygninger skal orienteres hensigtsmaessigt i forhold til verdens-
hjarnerne.

Uanset det til enhver tid gaddende bygningsreglementets afstands- og hgj-
debestemmel ser ma intet punkt af ydervasgge eller tage pa udhuse, garager
og carporte overstige et hgjdegramseplan pa 2,50 m over faadigt terram i
naboskel stigende til 3,50 m over faadigt terraen 2,50 m fra naboskel.

Bygningshgjden for udhuse, garager og carporte ma maximalt vaare 2,50 m
over faadigt terram i naboskel.

DELOMRADE II: Aben/lav boligbebyggelse:

7.2.1 Bebyggelses-
procent

7.2.2 Bebyggelse

Bebyggel sesprocenten for hver enkelt gendom ma ikke overstige 25.

Bebyggelse maikke opfaresi mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
14



7.2.3 Udhuse, gara-
ger og carporte

Intet punkt af en bygnings ydervagg eller tag ma gives en hgjde, der oversti-
ger 8,50 m over faadigt terraan.

Bebyggel se kan opfares med en taghad dning pa op til 45°.

Beboel sesbygninger skal orienteres hensigtsmaessigt i forhold til verdens-
hjarnerne.

Uanset det til enhver tid gaddende bygningsreglementets afstands- og hgj-
debestemmel ser maintet punkt af ydervasgge €eller tage pa udhuse, garager
og carporte overstige et hgjdegramseplan pa 2,50 m over faadigt terram i
naboskel stigendetil 3,50 m over faadigt terraan 2,50 m fra naboskel.

Bygningshgjden for udhuse, garager og carporte ma maximalt vaare 2,50 m
over faadigt terraan i naboskel.

DELOMRADE II1: Offentligt omrade til idraetsfor mél:

7.3.1 Ingen bygnin-
ger

Der ma ikke opfares egentlige bygninger i omradet - kun installationer, der
er ngdvendige for arealets anvendelse til idragsformal, ma etableres.

§8- BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1 Overflader

8.2 Farvevalg

8.3 Skiltning

8.4 Udendars belys-
ning

Til udvendige bygningsflader ma der ikke ud over solpaneler anvendes
blanke eller reflekterende materialer, eller materialer, der efter Byradets
skan virker skeanmende.

Bygningers ydervasgge skal opferesi rade teglsten eller teglsten, hvor den
rede farve er dominierende og ma kun fremsta som blank mur.

Garager, carporte og udhuse ma opferesi traskonstruktioner med trasbe-
klaedning.

Bygningers tage skal daskkes med rade tagsten.
Tage pa garager, carporte og udhuse ma daskkes med tagpap.

Ved farvevalg til udvendige bygningsflader skal der vadgesfarver, der er i
harmoni med omgivelserne.

Enhver form for skiltning og reklamering skal i hvert enkelt tilfadde god-
kendes af Byradet.

Undtaget herfra er dog skilte med en sterrelse paindtil 0,20 m2, der ma op-
sadtes pa bygningsfacade i et eksemplar for hver bolig.

Skiltning ma kun foretages i den udstraskning, det ikke er til gene for omgi-
velserne.

Der ma kun etableres udenders belysning, der efter Byradets skan ikke vir-
ker skeammende for omradet eller generer omgivelserne.
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§9- UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Ubebyggede area- Den enkelte g endoms ubebyggede og ubefasstede arealer skal i boligomra-
ler der anlagyges og vedligehol des som have.

Det offentlige omrade skal anlaagyges og vedligeholdes pa en sadan made, at
naboejendomme ikke péf ares ungdige ulemper fra ukrudtsspredning fra
omradet.

Omradet maikke henligge vildit.

§10- BEPLANTNING OG HEGNING

10.1 Hackke langs veje skal plantes 25 cm bag vejskel pa egen grund og skal
Haekke langs vej skel vedligeholdes ved klipning sdledes, at vejudlaagget ikke formindskes ved
udragende grene.

lavrigt henvisestil 8§ 5, pkt. 5.5 om oversigtsarealer.

10.2 Beplantnings- Langs Sneppeve s forlaangel se udlagyges aredl til et 14/15 m bredt beplant-
badte ningsbadte umiddelbart syd for vejen. Mellem vejskellet og beplantnings-
badtet etableres 1 m graesrabat.

Beplantningen skal besta af varieret, ted, robust beplantning, med lavest
hgjde mod vejen og med stigende hgjde mod syd.

Arealudlasgget fremgar af kortbilag nr. 1.

§-11 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

11.1 Veeog stier Ny bebyggelse maikke tagesi brug uden Byradets saalige tilladel se, fer
der er etableret dei 8§ 5 naevnte veje og stier.

11.2 Naturgas Ejendomme med nye bygninger med opvarmningsbehov palasgges tilslut-

ningspligt til naturgas. Tilslutningen skal vaare udfert, inden den enkelte
gendom tagesi brug.

8§12 - DISPENSATIONER

12.1 Dispensationer Byradet kan i h.t. Lov om Planlaegning § 19 dispensere fra mindre vaesent-
lige bestemmel ser og forhold i 1okal planen, dog under forudsagning af, at
en dispensation ikke er i strid med princippernei planen.

Starre afvigel ser fra planen kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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§13- OPHAVELSE AF TIDLIGERE BESTEMMEL SER

13.1 Servitutter Servitutter, der er uforenelige med formalet med denne lokalplan, fortraan-
ges af planen.

8§14-TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

14.1 Ophaevelse af Uanset foranstdende ma der ikke foretages forandringer af eksisterende lov-

landbrugspligt lige forhold, fer der er opnaet tilladel se hertil fra Jordbrugskommissionen,
Arhus Amt, idet matr.nre. 15 bg og 29 ac, begge @.Bjerregrav by, @.Bjerre-
grav i medfer af landbrugsloven er undergivet landbrugspligt.

Landbrugspligten gnskes ophaevet.

§15- PATALERET

15.1 Pétaleret Pétaleret vedregrende overholdelse af naarvaarende lokalplan har aene Pur-
hus Kommune.
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VEDTAGEL SESPATEGNINGER

L okalplanfor slag:

Purhus Byréad har vedtaget |okal planforslaget til offentliggarel se,

Farup, den 25. maj 1999

Berner Nielsen
borgmester kommunaldirekter

Lokalplanforslaget er annonceret den 2. juni 1999.

Vedtaget lokalplan:
| henhold til § 27 i Lov om Planlaegning er lokal planen vedtaget af Purhus Byréad,

Farup, den 25. august 1999

/
Berner Nielsen kommunaldirektar
borgmester

| henhold til 8§ 30i Lov om Planlasgning er byradets vedtagelse af |okalplanen offentliggjort den 1.
september 1999.

L okal planens bestemmel ser gad der fra bekendtgerel sens dato.
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Kortbilag nr. | til lokalplan nr. 364:

\“ Eks. Boldbane

h\l Trykledning til
Violvej
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‘5 m Beplantningsbzelte

Boldbane
60x 100 m

S
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2:";\ V"""‘Q Indkersel
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Byzonegraense

PURHUS
kommune

Teknisk forvaltning
Bakkevaenget 16, 8990 Farup
TIf. 87 8267 00, Fax. 87 8267 99

Lokalplan 364 - et omrade i @. Bjerregrav
Korthilag r. 1

Digitalkort Dato:  25.feb. 2001

Mal; 1:2000

Tema

Rev.
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Kommuneplan 1993-2005, Purhus Kommune
Tilleegnr. 8

| henhold til 8 22 i Lovbekendtgarelse om Planlaggning, lovbekendtgerelse nr. 388 af 30. juni 1997,
fastsates herved rammerne for et nyt boligomrade B.04.15 i @.Bjerregrav.

Rammebestemmelser for tagt/lav og aben/lav boligomrade vest for Rer sangervey:

L okalplanleaegning Omradet skal ved fremtidig lokal planlagning inddrages i byzone.

Anvendelse Boligformdl.
Virksomhed, som almindeligvis kan udfares i boligomrader uden genevirk-
ninger for omgivelserne og uden at omradets karakter af beboel sesomrade
brydes, kan indrettes og drivesi omradet.

Bebyggelse Tad/lav boligbebyggelse: Max. 20-24 boliger med tilhgrende fadles facilite-
ter.
Bebyggel sesprocent max. 35.
Bygningshgjde max. 7,50 m.
Antal etager max. 1.

Aben/lav boligbebyggelse: Max. 8 boliger.
Bebyggel sesprocent max. 25.
Bygningshgjde max. 8,5 m.

Antal etager max. 1,5.

Friareal Ted/lav min. 10 % af omradet udlagt til tag/lav. Arealet gives stiadgang til
det nord-sydgaende hovedstisystem.

Grundsterrelse Aben/lav min. 700 m2.

P-pladser Tadt/lav: Min. 1,5 pr. balig.

Aben/lav: Min. 2 pr. bolig.

Formal Rammetillagggets forma er at skabe det planlaagningsmasssige grundlag for
etablering af et nyt boligomrade vest for Rersangerve) i @.Bjerregrav med
vejadgang fra Sneppevejs forlaangel se.

Formdlet igvrigt fremgar af lokalplan 364, som sendesi offentlig hering si-
del gbende med dette tillagy.

Omradeafgr aensning Se omstédende rammekort i mél 1:10.000.

Vedtaget som forslag Farup, den 25. maj 1999
til tillaeg

Berner Nielsen Peter Lel
borgmester kommunal direkter

Vedtaget som tilleeg Farup den 25.august 1999

Berner Nielsen Peter Lel
borgmester kommunal direkter
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Rammekort: B.04.15:

Malesto

0 60 120 150 m

RAMMEKORT
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Kommuneplan 1993-2005, Purhus Kommune

Tilleegnr. 9

| henhold til 8 22 i Lovbekendtgerelse om Planlaggning, lovbekendtgerelse nr. 388 af 30. juni 1997,
fastsadtes herved rammerne for et nyt offentligt omrade D.04.05 i @.Bjerregrav.

Rammebestemmelser for offentligt omrade vest for Rersangerve:

L okalplanlasgning

Anvendelse

Bebyggelse

P-pladser

Andet

Formal

Omradeafgraensning

Vedtaget som fordlag
til tillaeg

Vedtaget som tillagg

Omradet skal ved fremtidig lokal planlaegning inddragesi byzone.

Offentlige formal:
Skole, barnehave, halbebyggel se, idradsanlagy og andre former for offentlig
bebyggel se og dertil hgrende P-pladser og vejanlagy.

Bebyggel sesprocent max. 25 for omradet.
Bygningshgjde max. 12,5 m.
Antal etager max. 2.

Det for areal ets anvendel se ngdvendige antal P-pladser kan etableres patil-
stedende arealer med tilsvarende eller lignende anvendel se.

Antennemaster og lysmaster ma opfares med en hgjde paindtil 100 m.

Rammetillaaggets formal er at skabe det planlaagningsmasssige grundlag for
en udvidelse af de eksisterende idragsanlagg i @.Bjerregrav.

Formdlet igvrigt fremgér af lokalplan nr. 364, som sendesi offentlig haring
sidel gbende med dette tillasg.

Se omstaende rammekort i mal 1:10.000.

Farup, den 25. maj 1999

.................................. A o
Berner Nielsen Peter Lei
borgmester kommunal direktaer
Farup den 25.august 1999

Berner Nielsen Peter Lei
borgmester kommunaldirektar
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Rammekort: D.04.05:

RAMMEKORT
X Centerformal -
Boligformal - C Blandet bolig og er-
- Teet/lav og dben/lav hvervsbebyggelse
Fritidsformal/
- Erhvervsformal - Grant omrade

m rentestomd
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