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REDEGWRELSE

Luftfoto af omradet hvor arealet
der er omfattet af lokalplanen er \
markeret med en rgd streg.

En kortfattet beskrivelse

Lokalplanen omfatter et omrade i Assentoft, der afgreenses

. af Gl. Grendvej mod nord, mod vest af det eksisterende er-
Beliggenhed hvervsomrdde Virkevangen og mod syd af Grendvej (Om-
fartsvejen). Planlaegningen for arealet udggr 2. etape af er-

hvervsomradet Virkevangen. Hele lokalplanomradet udger et

areal pd ca. 290.000 m?2.

Efter lokalplanen kan der etableres et erhvervsomrade til in-
dustri, lager og veerkstedsvirksomhed, entreprengr- og op-
lagsvirksomhed, graesplaeneerhverv samt mindre hdndvaerks
virksomheder. Der kan endvidere etableres kontorerhverv i
lokalplanens delomrade 3.

Anvendelse

Der er i lokalplanen fastlagt bestemmelser om beplantnings-
baelter mod det eksisterende boligomrdde mod @st.

Baggrund for lokalplanen

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er at sikre et

Baggrund fortsat udbud afoerhvervsgrunde i Assentoft samt, at udbyg-
ge erhvervsomradet Virkevangen med 2. etape i henhold til
kommuneplanens byudviklingsplan. Erhvervsomradet skal i
sin helhed fremtraede attraktivt s8 beliggenheden med grgn-
ne forarealer, skiltning, orden omkring oplag mv. udggr et
indbydende paesentationsvindue for virksomhederne ud mod
omfartsvejen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser om en kommende be-

Lokalplanens bestemmelser byggelses placering og udformning, disponering af bebyggel-
sens friarealer (parkerings- og opholdsarealer) samt bestem-
melser vedr. beplantningsbaelter mod tilstgdende ejendomme
og veje.

Randers Kommune 1 Lokalplanforslag 516




REDEGWORELSE

Delomréader Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrdder, med forskellige ty-
per af erhvervsanvendelse som vist pa kortbilag 1.

Indenfor delomrade 1 ma der etableres erhverv til industri-

Delomréade 1 lager- og stgrre vaerkstedsvirksomhed, entreprengr- og op-
lagsvirksomhed, endvidere forretnings- og handelsvirksom-
hed i tilknytning til det pdgeeldende erhverv. Der ma ikke
drives handel med dagligvarer eller foregd anden detailhan-
del indenfor lokalplanens omrade.

Delomréade 2 Delomrdde 2 som er den del af omradet, der vender ud til
Grenadvej (omfartsvejen) reserveres til virksomheder, der kan
karakteriseres som ‘graesplaeneerhverv’ der dels har brug for
at veaere synlige og dels har interesse i at holde omrade pree-
sentabelt. Sadanne virksomheder har ofte et stort behov for
parkering, da antallet af ansatte pr. m? bebyggelse kan veaere
stort. Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser, som fx.
afskaermning af p- arealer og begraenser muligheden for at
udgve stgjende aktiviteter.

Der kan etableres erhverv sdsom udstillings-, service- og
kontoraktiviteter, samt erhverv uden behov for udendgrs op-
lag. endvidere forretnings- og handelsvirksomhed, som har
tilknytning til det pdgaeldende erhvery, eller som efter byra-
dets skgn naturligt finder plads i omradet.

Stgrre virksomheder kan evt. straekke sig over bade delom-
rade 1 og delomrade 2, sdledes at den mere administrative
og repraesentative del placeres ud mod Grendvej, medens
den producerende del placeres mere tilbagetrukket mod Gl.
Grenavej. Der ma ikke drives handel med dagligvarer eller
foregd anden detailhandel indenfor omradet.

Delomrdde 3, der ligger teettest pa det eksisterende bolig-

Delomréade 3 omrade mod @st henvender sig til mindre pladskraevende og
mindre stgjende erhverv sdsom mindre handvaerksvirksom-
heder, administrative erhverv og lignende. Der ma ikke dri-
ves handel med dagligvarer eller foregd anden detailhandel
indenfor omradet.

Delomrdde 4 udlaegges til graesareal med grupper af buske

Delomrade 4 og treeer. Den del af omradet som ligger i lokalplanens gstlige
del og graenser op mod den eksisterende bebyggelse, skal
etableres som et 15 m bredt beplantningsbeelte med spredte
buske og mindre traeer for, at skaerme boligomradet mod stgj
og indblik.

Delomrade 5 Delomrdde 5 udlaegges til beplantningsbaelte og vej som
afskaermning mod det eksisterende boligomrade. Omradet
omfatter en afstandszone med en dybde p3 ialt 75 meter
til beplantningsbeelte og vejudlaeg. Beplantningsbeeltet skal
sammensaettes af et skovlignende bzelte med en dybde pd
44 m og et baelte med graes og buske pa 15 m. Vejudlaegget

udggr 16 m.
Grundstgrrelser Indenfor delomraderne 1 og 2 ma grunde ikke vaere min-
Beplantningsbeelter dre end 10.000 m2. I delomrdde 3 er mindste grundstgrrelse
2000 m?2.
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Grgnne forarealer For at skeerme det eksisterende boligomrdde gst for lokal-
planens omrade etableres beplantningsbzelter langs lokalpla-
nens graense op til boligomradet.

Langs Gl. Grendvej og Grendvej (omfartsvejen) er udlagt
grgnne arealer pa henholdsvis 25 og 30 meters dybde. De
grenne arealer fremstar i grees med spredte traeer og buske.

Adgang til lokalplanens omrade sker ad Virkevangen gennem
Vejadgang det eksisterende erhvervsomrade eller via de 2 nye tilkgrsler

fra lokalplanens omrade til Gl. Grenavej.

Vejforholdene i omradet ses pa kortbilag 2 og vejene anlaeg-

ges som vist pa tvaerprofilet pd bilag 1.

Erhvervsbygninger skal placeres indenfor udlagte byggefel-

Bebyggelse ter, som vist pd kortbilag 2. Der er angivet byggelinier langs
de interne veje i lokalplanens omrdde pd& henholdsvis 5 og
7 meter som vist pa kortbilag 2. Al bebyggelse skal opfares
indenfor byggelinierne.

Bygninger i delomrade 2 og 3 ud mod Grenavej (omfartsve-
jen) skal anbringes med gavl eller facade i facadebyggelinien
som vist pd kortbilag 2 for at sikre, at bebyggelsen ud mod
vejen er placeret velordnet sd erhvervsomradet fremstar
med en attraktiv karakter.

Det bebyggede areal for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50% af ejendommens grundareal, og bygningshgj-
den ma ikke overstige 13,5 m for delomrade 1 og 2 og 10 m
for delomrade 3.

Forhold til anden planlaeegning og lov-
givning

Lokalplanens omrade er i Regionplanen udlagt til muligt by-
Regionplanen 2005 vaekstomrade.

Lokalplanen er ikke omfattet af kommuneplanen 2004 - 2016
Kommuneplanen 2005 for Senderhald kommune. Der er derfor udarbejdet et tillaeg
nr. 88 til Kommuneplanen 2004-20016.

Omrédets anvendelse fastlaegges til erhvervsformadl og be-
Kommuneplantilleeg nr. 88 navnes herefter 2.E.5.

Kommuneplantillzegget offentligggres samtidig med denne
lokalplan.

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.

Byzone Lokalplanens omrade ligger i Landzone. Ved byrddets ende-
lige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen overfgres
omrédet til byzone. Der overfgres ialt et areal pd ca. 290.000
m2 til byzone som vist pa kortbilag 1.

Trafikale forhold Vejadgang til lokalplanens omrdde sker henholdsvis fra Vir-
kevangen og fra Gl. Grendvej som vist pd kortbilag 2.
Vejene indenfor lokalplanens omrade udleegges som private
faellesveje. vejene anlaegges som vist pa tveerprofilet pa bilag
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Vandboring Der forefindes en vandboring indenfor lokalplanens omrade,
det drejer sig om et enkeltvandforsyningsanlaeg hvorfor der
ikke skal vaere den obligatoriske 300 m beskyttelseszone
omkring boringen.

Boringen forsyner Kvaegavlsstationen Taurus og der indvin-
des 2 - 3.000 m3 om aret.

Det er en gammel boring fra 1950 som er filtersat i kalken
75 m under terreen og under et betydeligt lerlag. Grund-
vandsmagsinet er derfor godt beskyttet.

Da der kommer et omrdde med graes mellem industriomra-
det og boringen er der ingen grund til at beskytte boringen
yderligerer i lokalplanen.

Lokalplanomrddet er beliggende indenfor kystnaerhedszo-

Kystzone nen. Det er byrddets vurdering, at ny bebyggelse indenfor
lokalplanomradet ikke visuelt vil kunne pdvirke landskabet
omkring Randers Fjord.

Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 fastlaegger, at stgjni-

Stgjforhold veauet fra en virksomhed i lokalplanens omrédde ikke ma
overstige 60 dB(A) dggnet rundt, malt udendgrs, i noget
punkt i omradet uden for virksomhedens egen grund.

Ligeledes fastlaegges at stgjniveauet fra virksomhederne i lo-
kalplanens omrade i forhold til boliger beliggende i blandede
bolig- og erhvervsomrader samt fritliggende boliger i eller
i neerheden af lokalplanens omrdde skal overholde kravene
naevnt i omradetype 3 i samme vejledning.

Det betyder, at virksomhederne ikke ma udsaette boligerne
for et stgjniveau, der er 55 dB(A) i dagtimerne, 45 dB(A)
aften og weekends og 40 dB(A) nattetimerne.

Spildevandsplanen Omradet bestar af en del af omrade 11AA pa ca. 4,5 ha samt

11AC pa ca. 24,8 ha. Spildevand pumpes til Randers Central-
renseanlaeg og regnvand afledes til eksisterende regnvands-
bassin beliggende ved Floddalgard.
En del af omrdde 11AC ligger uden for spildevandsplanen.
Ibrugtagning af omradet kraever derfor, at der udarbejdes
og godkendes et tillaeg til spildevandsplanen samt en af reci-
pientmyndigheden godkendt udledningstilladelse.

Kloakering Eksisterende ledninger, der er etableret af kloakforsyningen
og som ligger pa privat ejendom, er sikret med tinglyst de-
klaration.

Alle delarealer, som lokalplanomradet matte blive udstykket
i, skal separatkloakeres med maksimal regnvandsafledning
svarende til aflgbskoefficient:

®

6 for omrade 11AA
(0] 5

=0,
= 0,5 for omrade 11AC

Ved overskridelse af den angivne koefficient skal der etable-
res forsinkelsesbassin og aflgbsstyring pd de enkelte arealer.
Svarende til at ndr mere end 60% af grundarealet befsestes
med bebyggelse eller beleegning, skal der for den enkelte
grundejers regning etableres forsinkelse pa egen grund.

Der skal betales et tilslutningsbidrag iht. "Betalingsvedtag-
ter for Randers Kommunes spildevandsanlaeg”.
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Elforsyning Lokalplanen ligger i Elro’s forsyningsomrade.
Efter liberaliseringen af elektricitetsmarkedet, kan elforbru-
geren frit at vaelge sin el-leverandgr.

Der forefindes 10 Kv ledninger indenfor lokalplanens omrade.
Ledningerne er sikret ved tinglysning men kan omlaegges for
rekvirentens regning hvis dette gnskes. Henvendelse til ELRO
Net A/S.

Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning og ligger in-
Varmeforsyning denfor varmeplanens naturgasomrade.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. En-
delig forsyning fastlaegges efter kommunalbestyrelsens god-
kendelse af et varmeforsyningsprojekt for lokalplanomradet.

Vandforsyning Drikkevandsforsyningen sker fra Assentoft Vandvaerk I/S, i
hvis forsyningsomrade lokalplanomrddet er beliggende.

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
Jordforurening er deponeret affald eller er sket forurening af jorden. Omra-
det er ikke kortlagt som jord forurenet.

Lokalplanens omrade er omfattet af Randers Kommunes "Re-

Renovation og genbrug gulativ for erhvervsaffald”. Af regulativet fremgar det blandt
andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der er palagt den en-
kelte affaldsproducent / erhvervsvirksomhed.

Lokalplanomradet er omfattet af “Regulativ for husholdnings-
affald og Regulativ for erhvervsaffald i Randers Kommune”.
Af regulativerne fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter
og ansvar, der er pdlagt den enkelte affaldsproducent / er-
hvervsvirksomhed.

Renholdelse og vintervedlige- Regulativet for renholdelse og vintervedligeholdelse er gael-
holdelse dende i lokalplanomradet.

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pd bag-
Handicappolitik grund af FN s standardregler "LIGE MULIGHEDER FOR HAN-

DICAPPEDE”. Det betyder, at Randers Kommune i samrad

med Handicapradet blandt andet vil arbejde for at ggre de

fysiske omgivelser tilgaengelige for handicappede.

I lokalplanen skal der sikres niveaufri adgang for kgrestols-

brugere.

Der vil forud for igangsaetningen af byggemodningen af om-

Arkeeologiske forhold radet blive foretaget en arkaeologisk prgvegravning, med
henblik pd at fastsld om der eventuelt er arkaeologiske inte-
resser i omradet, der kan medfgre at der skal foretages en
egentlig udgravning i omradet.

Beskyttede diger I lokalplanens omrade er der registreret 2 beskyttede diger
som vist pa kortbilag 2.

Randers Kommune vil kontakte Kulturhistorisk Museum med
henblik pa fastlaegge digernes eksakte placering.

Det vil i givet fald vaere Kulturhistorisk Museum, Randers, der
skal foretage udgravningerne i omradet.
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Tilladelser og dispensationer
fra andre myndigheder

Det er en forudseetning for lokalplanens gennemfgrelse, at
Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland @st ophaever
landbrugspligten for ejendommene matr. nr. 1lb, Essenbaek-
gard, Essenbaek og 15v, Assentoft By, Essenbaek og 4bm, 4i,
5v, Drastrup By, Essenbaek, i det omrade, der er naevnt i §
2.

Jordbrugskommissionen

S&fremt der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder,
skal der i henhold til Museumslovens §27, stk. 2 ske stands-
ning af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmin-
det. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Kulturhistorisk
Museum i Randers.

Kultuthistorisk interesse
Museumsloven

Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af pla- Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne omoMin;avurdering

ner og programmer af Planer og Programmer i kraft. Lovens formal er at fremme
baeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa
vaesentlige indvirkninger pa miljoet.

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering (lovbekendtggrelse nr. 316 af 5. maj 2004). I
screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har vaesentlig
indvirkning pa miljoet pd en raekke omrader (kulturarv, arki-
tektonisk arv, arkaeologisk arv, materielle goder m.m.).

Screening for miljgvurdering Screeningen viser, at mLIj(Zipé’uvirkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig. Der er saledes ikke krav om udarbejdelse af
en miljgvurdering i henhold til Lov om Miljgvurdering af Pla-
ner og Programmer.

Byrddets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med lokalplanforslaget. denne beslut-
ning kan paklages til Naturklagenaevnet med en klagefrist pa
4 uger.
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Lokalplan nr. 516 for et erhvervsom-
rade ved Assentoft

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere a&ndringer) fastseettes
hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

Geaeldende lovgivning

8§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

Lokalplanens formal

at omradets anvendelse fastlaagges til erhvervsformal,
samt
at der ikke kan etableres virksomheder som medfgrer

risiko for forurening, samt
at omradet far et paent og attraktivt udseende, samt

at bebyggelse og tilhgrende parkering, oplag mv. ind
placeres s omradet fremtraeder attraktivt, samt

at der ikke opfgres eller indrettes butikker, der for-
handler dagligvarer eller udvalgsvarer.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist p& kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikkelnumrene: 1lb, Essenbaekgdrd, Es-
senbak og 15v, Assentoft By, Essenbak og 4bm, 4i,
5v, Drastrup By, Essenbzek, samt alle parceller, der
efter den 04.02.2008 udstykkes fra de naevnte ejen-
domme.

Matrikelnumre

2.2 Lokalplanens omrade ligger i lanzone og overfgres til
byzone med Byradets endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.

Zonestatus

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

Delomrader 3.1 Lokalplanomr%dgt opdeles i delomraderne 1, 2, 3, 4
og 5 som vist pa kortbilag 1.

Delomrade 1

3.2 Delomrdde 1 mé& kun anvendes til erhvervsformal.
Der ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til, el-
ler udfgres erhverv som fglgende: Industri, lager- og
stgrre veerkstedsvirksomhed, entreprengr- og op-
lagsvirksomhed. Endvidere forretnings- og handels-
virksomhed, som har tilknytning til det pagaeldende
erhverv, eller som efter byradets skgn naturligt finder
plads i omradet.

Delomréade 1
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delomrade 2 Delomréade 2

3.3  Delomrddet m3 kun anvendes til virksomheder, der
kan karakteriseres som ‘graespleeneerhverv’ sdsom
udstillings-, service- og kontoraktiviteter, samt er-
hverv uden behov for udendgrs oplag. endvidere for-
retnings- og handelsvirksomhed, som har tilknytning
til det pagaeldende erhverv, eller som efter byradets
skgn naturligt finder plads i omradet.

delomrade 3 Delomréade 3
3.4 Delomrddet ma kun anvendes til erhvervsformal i
form af mindre pladskreevende og mindre stgjende
erhverv sdsom mindre handvaerksvirksomheder, ad-
ministrative erhverv og lignende.

delomrade 4 Delomréade 4

3.5 Delomrddet ma kun anvendes til grent areal og be-
plantningsbeelte med fglgende dybder:
Arealet mod Gl. Grenavej langs lokalplanens nordlige
grense udlaegges 30 m dybt.
Arealet langs vandlgbet ved lokalplanens vestlige
grense udlaegges 10 m dybt.
Arealet langs Grendvej (Omfartsvejen) ved lokalpla-
nens sydlige graense udlaagges 25 m dybt.
Arealet langs lokalplanens graense mod nord og gst
op til den eksisterende bebyggelse udlaegges 15 m
dybt. Som vist pa kortbilag 2.

3.6  Omradet ma ikke bebygges og der ma ikke opsaet-
tes skilte eller foregd anden form for reklamering pa
arealerne.

Delomréade 5

delomrade 5 3.7 Delomrddet m& kun anvendes til beplantningsbaelte
og vejudlaeg. Omradet m& ikke bebygges og der ma
ikke opsaettes skilte eller forega anden form for re-
klamering pa arealerne. Beplantningsbaeltet mod del-
omrade 1 udlaegges i en bredde pa 59 meters dybde.
Beplantningsbaltet skal sammensazettes af et skovlig-
nende baelte med en dybde pd 44 m og et beelte med
graes og buske pa 15 m. Vejudlaegget udger 16 m.

Feelles bestemmelser
3.8 Der ma ikke inden for lokalplanens omrade drives
Ingen handel med dagligvare handel med dagligvarer eller foregd anden detailhan-
del.

3.9 Der ma ikke udgves virksomhed hvortil der af hensyn
Forurening til forebyggelse af forurening ma stilles betydelige af-
standskrav eller andre sarlige beliggenhedskrav, jf.
miljgbeskyttelseslovens kap. 9, herunder virksomhed
som giver anledning til vaesentlige stgj-, Iuftforure-
nings- eller lugtgener og som derfor bgr placeres i
betydelig afstand fra forureningsfglsomme arealan-
vendelser.

Beskyttelse af grundvand 3.10 Der ma ikke etableres virksomheder eller installeres
anlaag som medfgrer risiko for grundvandsforurening,
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med mindre der tages saerlige forholdsregler for at
undga forureningsudslip til undergrunden, og for at
overv§ge, at forurening ikke sker. Installationer skal
udfgres efter de til enhver tid geeldende regler i mil-
jobeskyttelsesloven.

Staj 3.11 For s3 vidt angar den enkelte virksomheds stgjemis-
sion henvises til de til enhver tid gaeldende regler her-
om, p.t. Miljgstyrelsens Vejledning nr. 5/1984, omra-
detype 2; dog omrddetype 3 i skel til de eksisterende
boliger savel inden for som uden for lokalplanens om-
rade.

8 4 Udstykning

Udstykning 4.1 Udstykning skal ske i overensstemmelse med princip-
perne i udstykningsplanen vist pa kortbilag 2.

Grundstgrrelser 4.2 I delomraderne 1 og 2 ma der ikke udstykkes grunde
der er mindre end 10.000 m?2.

4.3 I delomrdde 3 ma der ikke udstykkes grunde der er

mindre end 2000 m?, og grundens facadelaengde ma
ikke veere mindre end 30 m.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Vejadgang 5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Gl.
Vejene udleegges som private feel- Grenavej og Virkevangen i princippet som vist pa
lesveje. kortbilag 2.

5.2 Der udlaegges areal til fglgende nye veje i princippet
Veje i omradet som vist pa kortbilag nr. 2 og med et tvaerprofil som
vist pa bilag 1.
Med ”i princippet” menes, at vejen

godt kan flyttes nogle meter i for- Vejen A-B udleegges i en bredde af 16 m.
bindelse med fastleeggelsen af den Vejen C-D udleegges i en bredde af 8,5 m.
endelige vejstruktur. Vejen E-F udlaegges i en bredde af 10 m.

5.3 Fra vejene C - D og E - F kan der etableres overkgrsel
Overkgrsel til den enkelte ejendom, efter byradets godkendelse.
Overkgrsel kan eventuelt etableres som faellesover-

kgrsel til 2 eller flere ejendomme.

5.4 Vejen E-F afsluttes med en vendeplads mod bebyg-
gelsen i lokalplanens gstlige omrade som vist pa kort-
bilag 2. Vendepladsen skal etableres sa der er plads
til at lastvogne kan vende. Der etableres en stifor-
bindelse mellem vendepladsen og det eksisterende
stykke vej. Der ma ikke etableres udkgrsel til Ebel-

toftvej.
Byggelinier
Byggelinier 5.5 Langs fglgende veje palaegges byggelinier i de ne-

denfor angivne afstande fra vejskel, og som vist pa
kortbilag 2 med rgdt.
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Vejen A - B: 7m

Vejen C - D: 7m

Vejen E - F: 5m

Langs lokalplanomradets sydgraense mod omfartsve-
jen Grendvej palaegges der byggelinie pd 30 m fra
lokalplangreensen. Gl. Grendvej er palagt byggelinie
pd 25 m fra vejmidte, excl. hgjde og passagetillaeg.

Parkering Parkering
5.6 Der skal indrettes parkeringspladser svarende til
mindst 1 parkeringsplads for hver 50 m? bruttoetage-
areal.

5.7 Der kan dog til meget arealkreevende virksomheder
med f& ansatte gives tilladelse til, at der kun anlaeg-
ges det ngdvendige antal parkeringspladser til virk-
somhedens personale og geester.

Det skal dog i forbindelse med byggeansggningen an-
gives, hvor pd ejendommen den manglende parke-
ring senere kan etableres.

5.8 Langs vejen C - D udleegges der et privat parkerings-
areal i en bredde p@ 5 m som vist pd kortbilag 2 og
bilag 1.

5.9 Parkering ma ikke finde sted pa vejarealerne, med-
mindre andet fremgar af skiltning.

5.10 Mellem vejskel og byggelinie m& der ikke indrettes
parkeringspladser, undtaget herfra er dog vej C-D
som naevnti § 5.7.

Afskeermning 5.11 Omkring stgrre parkeringspladser i delomrade 2, der
kan ses fra omfartsvejen Grenavej, skal der etableres
afskaermning i form af stgttemur eller beplantning.

8 6 Tekniske anlaeg

Elledninger 6.1 El-ledninger, herunder ledninger til gade/vejbelys-
ning, skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

8 7 Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent 7.1 Det bebyggede areal for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 50% af ejendommens grundareal.
Bygningsrumfanget pr. ejendom ma ikke overstige
3m3/m? areal.

Bygningshgjde 7.2 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m3
gives en hgjde, der overstiger 13,5 m over terraen
for delomraderne 1 og 2 og 10 m for delomrade 3.
Byradet kan tillade, at en bygning eller dele af en
bygning opfgres i stgrre hgjde, hvis saerlige hensyn
til virksomhedens drift eller indretning ngdvendigggr
det.
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Antal etager 7.3  Bebyggelse ma opfgres i max. 3 etager i delomrade 1
og 2. I delomrade 3 m& bebyggelsen opfgres i max 2
etager.

7.4 Bygninger ma ikke opfgres naermere skel mod nabo
end 5,0 m.

Byggelinier 7.5  Bebyggelse m3 kun opfgres indenfor de pa kortbilag
2 viste byggelinier.

Facadebyggelinie 7.6  Bebyggelse mod Grendvej i delomrade 2 og 3 skal
placeres op mod den pa kortbilag 2 viste facadebyg-
gelinie. Bebyggelse kan enten vaere facade eller gavl
eller dele deraf, evt. forlaengelse af facademur.

8 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

Arkitektur 8.1  Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke an-
vendes materialer og farver, som efter byrddets skgn
virker skeemmende. Bygningen vurderes i sin helhed,
og i sammenhang med nabobebyggelse og vej- og
terreen.

8.2 Materialer og farver pd yderveegge og tage i delom-
rade 2 og 3 skal godkendes af Randers Kommune

Skiltning 8.3  Skiltning og reklamering ma kun finde sted med by-
radets tilladelse i hvert enkelt tilfselde.

8.4  Skilte anbragt pa bygningen ma ikke rage ud over
eller op over bygningsfacaden. Neonbelyste skilte er
ikke tilladt.

Flag 8.5 Skilte eller flag ma ikke placeres mellem byggelinie
og vejskel.

8 9 Ubebyggede arealer

Drift og vedligeholdelse 9.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befsestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

Udendgars oplag 9.2 Udendgrs oplag skal placeres indenfor dertil indret-
tede taethegnede pladser der visuelt skeermer af for
indblik til oplagsarealet. Oplagring udenfor bygninger,
eller uden for dertil indrettede taethegnede pladser,
ma ikke finde sted. Udendgrs oplag ma ikke etableres
for afskaerningsforanstaltningerne er etableret. Der
ma ikke etableres udendgrs oplag i delomrdde 2 og
den del af delomrdde 3 som vender ud mod Grena-
vej.

Belysning 9.3 Belysning af interne veje, oplags- og parkerings-
arealer skal godkendes af byradet.

Samlet plan for arealerne 9.4 Der skal i forbindelse med byggeans@ggning udarbej-
des en samlet plan for de ubebyggede arealer, pla-
nen skal godkendes af byradet.
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Beplantning

Beplantningsbeaelter

*De pa kortbilag nr. 2 viste mark-
diger er beskyttet i henhold til mu-
seumslovens § 29a. Der ma ikke
foretages eendring i tilstanden af
sten- og jorddiger og lignende.
Som ejer af disse diger er Randers
Kommune forpligtet til at passe
omgivelserne. Der vil i forbindelse
med lokalplanens offentlighedsfa-
se blive foretaget en arkaseologisk
undersggelse med henblik pa at
fastleegge omfanget af den beva-
ringsveerdige del af digerne.

Tilslutning til varmeforsyning

Miljgbeskyttelsesloven

Kulturhistorisk Museum

Ophaevelse af landbrugspligt

Randers Kommune

9.5

9.6

9.7

9.8%

Delomrade 4 skal fremstd som greesareal med grup-
per af traeer og buske. Den del af omradet som ligger
mod det eksisterende boligomrade ved lokalplanens
greense mod nord og @st, skal fremstd som et be-
plantningsbeelte tilplantet med mindre treeer og bu-
ske, som vist pa kortbilag 2. Arealet skal til enhver tid
fremstd som velvedligeholdt.

Beplantningsbaeltet i delomrdde 5 skal etableres som
et 44 meter bredt areal beplantet med skovagtig be-
plantning, og et 15 m bredt areal beplantet med graes
og buske. Omradet er vist pd kortbilag nr. 2. Arealet
skal til enhver tid fremstd som velvedligeholdt.

Det viste 15 meter brede areal i delomrdde 4 udlagt
som beplantningsbeelte skal beplantes med spredte
buske og mindre traeer. Arealet er vist pd kortbilag
2. Arealet skal til enhver tid fremstd som velvedlige-
holdt.

Indenfor lokalplanens omrade findes 2 diger. Der ma
ikke foretages aendring i tilstanden af sten- og jord-
diger og lignende. Digerne er vist pa kortbilag 2.

8 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1

10.2

10.3

10.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilslut-
tet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter byradets
anvisninger. Endelig forsyning fastlaegges efter kom-
munalbestyrelsens godkendelse af et varmeforsy-
ningsprojekt for lokalplanomradet.

Hvis tilladelse efter kapitel 4 eller kapitel 5 i Miljg-
beskyttelsesloven er ngdvendig for opfgrelse eller
udvidelse af virksomheden, ma der ikke foretages
&ndringer af eksisterende lovlige forhold, fgr der er
opnaet tilladelse hertil i henhold til de pdgseldende
bestemmelser i Miljgbeskyttelsesloven.

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradets ma ikke
tagesibrug fgr dei § 5 stk. 5.1 - 5.4, naevnte veje og
parkeringsarealer samt de i § 9, stk. 9.5 - 9.7 navnte
beplantningsbaelter m.m. er etableret.

Fgr byggemodning igangseaettes, skal Kulturhistorisk
Museum i Randers have mulighed for at foretage ar-
kaeologiske undersggelser.

Safremt der efterfglgende under jord- og anlaegsar-
bejder fremkommer hidtil uregistrerede fortidsmin-
der, der er omfattet af Museumslovens § 26, skal
arbejdet straks indstilles og fundet anmeldes.

8 11 Tilladelser og dispensationer

11.1

Det er en forudsaetning for lokalplanens gennemfgrel-
se, at Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland

Lokalplanforslag 516
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ophaever landbrugspligten for ejendommene matr. nr.
1Ib, Essenbaekgard, Essenbaek og 15v, Assentoft By,
Essenbaek og 4bm, 4i, 5v, Drastrup By, Essenbeek, i
det omrade, der er naevnt i § 2.

Vedtagelsespategning

Forslaget til Lokalplan nr. 516 er vedtaget af Randers By-
rad den 5. maj 2008 og offentligggres efter reglerne herom

i planloven.
Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan en-
deligt.

Randers byrdd den 22. september 2008.

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 1. oktober 2008
fra hvilken dato planens retsvirkninger indtreeder.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen m& ejendommene i fglge Planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan.

Forandringer skal fglge planen

N&r en eventuel dispensation bergrer omkringboende interes-
ser, skal disse underrettes om den pétaenkte dispensation,
og der skal gives mindst 14 dages frist til at fremkomme
med eventuelle bemaerkninger herom. Fgrst efter udlgbet af
denne frist kan Byradet jfr. §19 i Planloven meddele dispen-
sationen.

Ifslge § 47 i planloven kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i
strid med planen, fortraenges automatisk efter Planlovens §
18.

Miljgvurdering

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
blev bekendtgjort samtidig med lokalplanforslaget.

Randers Kommune 1. F Lokalplanforslag 516 16
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Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en lokal-
plan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

Vejledning
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgraenset omrade i
kommunen. Den fastlaegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse,
- bebyggelsens art,
- vej- og stiforhold,
- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstraek,
- sikring af friarealer,
- friarealernes anvendelse,
- feelles anlaeg samt
- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Planloven.
Lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planlaeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse andres, hvis lokalplanen gnskes gennemfgrt.

Byradet kan pd ethvert tidspunkt lave et lokalplanforslag og

skal ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres samt

- nar der skal overfgres areal fra land- til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnd stgrre sammen-
hzeng i planlaeagningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne Byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgrt.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik pa,
at borgere skal have adgang til at se og kommentere for-
slaget. Herefter vurderer Byrddet eventuelle indsigelser og
endringsforslag og vedtager planen endeligt.

Forholdet mellem Byggelovens og lokalplanens be-
stemmelser

I Byggeloven og seerligt i bygningsreglementerne er der en
lang reekke generelle krav og bestemmelser til og om byg-
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geri. De skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for
at fa byggetilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skaerpes
eller lempes.

Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser,
der udtrykkeligt er neevnt i lokalplanen, tilsideseetter Byg-
gelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er saerlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsi-
desaetter byggelovens regler - s3 er det Byggelovens bestem-
melser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der
i lokalplanlagte omrader f.eks. gor det muligt at bygge bade
hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.

Klagevejledning

Miljgvurdering af planen
Miljgvurderin
) 9 Afggrelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold til
Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer (lovbekendt-
gorelse Nr. 316 af 5. maj 2004) kan paklages efter samme
regler som klager over afggrelser efter Planloven.

Planloven

I henhold til Planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retli-
ge sporgsmal pdklages. Det vil sige, at der kan klages over
spﬁrgsm%l om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilve-
jebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hen-
sigtsmeaessighed.

Klage over lokalplanen

Klagen indgives til Naturklagensevnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger fra datoen for
offentligggrelse af den endelige vedtagne plan.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
offentligggrelsen af den endelige vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af
Deres klage, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil
efter modtagelsen af klagen sende Dem en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pdbegynde behandlingen
af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa8 Naturklagenaevnets hjemmeside www.
nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold
i Deres klage.

Klagen sendes til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15,

Klagen sendes til o o
4., 1360 Kgbenhavn K eller pa email til nkn@nkn.dk.
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Kommuneplantillzag 88

Baggrund

Der udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen for Sgnderhald kommune 2004 - 2016, for et nyt er-
hvervsomrade i Assentoft. Omradet er i Regionplanen udlagt til muligt byvaekstomrédde men er ikke
omfattet af kommuneplanen 2005 for Randers kommune. Der er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 88 til
Kommuneplanen 2005.

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal og benaevnes herefter 2.E.5.

Miljgscreening

Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om Miljgvurdering af Planer og Programmer i kraft. Lovens
formal er at fremme baeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til Lov om Miljgvurdering (lovbekendtggrelse
nr. 316 af 5. maj 2004). I screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har vasentlig indvirkning
pd miljget pa en raekke omrader (kulturarv, arkitektonisk arv, arkaeologisk arv, materielle goder
m.m.).

Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette planforslag er uvaesentlig. Der er saledes ikke krav
om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljovurdering offentligggres samtidig med kommune-
plantillaegget. denne beslutning kan paklages til Naturklagensevnet med en klagefrist pa 4 uger.

Vedtagelsespategning

Forslaget til Kommuneplantillzeg 88 er vedtaget af Randers Byrad den 5. maj 2008 og offentligggres
efter reglerne herom i planloven.

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Kommuneplantilleeg 88 er vedtaget af Randers Byrad den 22. september 2008.

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Randers Kommune 1. F Kommuneplantillzeg 88




Nyt Erhvervsomrade 2.E.5 beliggende
i lokalomrade 2, Assentoft.

Delomréade 2.E.5

Omradets anvendelse Erhvervsformal.
Lettere industri-, lager og veerkstedsvirksomhed, herunder
forretnings- og handelsvirksomhed, som har tilknytning til
det pdgeeldende erhverv.

Endvidere facadesalgserhverv til seerligt pladskraevende va-
regrupper. Der m& ikke drives handel med dagligvarer.
Virksomheder ma ikke medfgre gener i form af forurening.

Bebyggelsens art

Bebyggelsesprocent Max. 50%

Max. bygningshgjde 13,5 m

Bygningsrumfanget pr. ejendom ma ikke overstige 3m3/m?
grundareal.

Etageantal, bygningshgjde

. o .
Gronne arealer, friarealer De_r skal 5|k_res grgnne forarealer ud mod Grenavej (omfarts-
vejen) og til Gl. Grenavej.
Omradet er beliggende i lanzone og skal ved udarbejdelse af

Zoneforhold lokalplan overfgres til byzone.

Lokalplaner

og byplanvedtsegter Lokalplan 516 - Erhvervsomrade ved Assentoft.
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Signaturforklaring
Rammeomrader

Afgraenset landsby
B Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade
B Industriomrade
Jordbrugsparceller
Landsbycenter
Offentligt omrade
Vindmglleomrade
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