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Lokalplan nr. 518 - Erhvervsomrade
vest for Transformerstationen
i Over Hornbaek

En kortfattet beskrivelse

Lokalplanen omfatter en del af lokalplanomradet for lokalplan
216 i Gl. Randers Kommune samt et areal mellem dette er-
hvervsomrade og transformerstationen ved nord for Viborg-
vej lige vest for Motorvejen.

Beliggenhed

Arealet udggr i alt ca. 62.500 m? heraf er ca. 44.000 m?
omfattet af lokalplan 216. Ved den endelige vedtagelse og
offentligggrelse af denne lokalplan vil lokalplanens landzone-
arealer blive overfgrt til byzone.

Lokalplanen er kommet stand pa baggrund af en henvendelse
fra en privat lodsejer, som ejer en del af omradet - savel den
oprindelige lokalplans omrade som en del af det nuveaerende
landzoneareal.

Baggrund for lokalplanen

I den oprindelige lokalplan var landzonearealet holdt uden for
lokalplanens omrade pd baggrund af, at ELSAM havde plan-
lagt en stgrre udvidelse af transformerstation Hornbaek lige
gst for denne lokalplans omrdde. Arealet skulle i givet fald
bruges til placering af en den af en 400 kV transformerstation
i forbindelse med den eksisterende transformerstation.

Omradets historie

Den senere virkeligggrelse af udvidelsen af transformerstati-
onen betgd, at der ikke skulle anvendes arealer pd vestsiden
af stationen, hvilket medfgrte at den gstlige del af denne lo-
kalplans omrade kom til at ligge som en strimmel landbrugs-
areal mellem transformerstationen og erhvervsomradet.

Randers Kommune iR Lokalplan 518




REDEG@RELSE

Randers Kommune medvirker derfor gennem denne lokal-
plan til at erhvervsomradet kan udvides frem til vestsiden af
transformerstationen.

Lokalplanens indhold Lokalplanens omrade vil kunne anvendes til erhverv som for
eksempel lettere industri, lager og vaerkstedsformal samt til
lokalisering af butikker til arealkreevende varegrupper.

Planen gér ud pa Lokalplanen bevirker, at der fremkommer et mindre antal
velbeliggende grunde op mod Viborgvej. Grundene vil ikke fa
adgang til Viborgvej, men vil skulle vejforsynes via rundkgrs-
len p3 Viborgvej, Thomas Edisons Vej og Carl Zeiss Vej.
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REDEG@RELSE

Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen 2005 Lokalplanens omrade ligger i bydel 5 - Hornbaek og omfattes
Omrade E54 delvist af bestemmelserne for omrdde E54 i kommuneplan
2005 for Randers kommune (erhvervsomrade).
Resten af lokalplanens omrade ligger i omrade L2 som land-
brugsomrade med rekreativ vaerdi.

Kommuneplantillaeg nr. 96 Da hele lokalplanens omrade skal vaere erhvervsomrade fgl-
ges lokalplanen af kommuneplantillaeg nr. 96, hvor den del af
L2 , der ligger i lokalplanens omrade overfgres til E54.

Kommuneplantillzegget offentligggres samtidigt med denne
lokalplan.

Omradets anvendelse fastlaegges til lettere industri- og vaerk-
stedsvirksomhed samt bebyggelse til servicevirksomheder
og engrosvirksomheder. Der vil i omrddet blive mulighed for
at indrette butikker til arealkraevende varegrupper.

Byplanvedtaegt/lokalplan En del af lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan nr.
216 - Erhvervsomrade ved Viborgvej med samme anvendel-
sesbestemmelser, som galdende i denne lokalplan.

Ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan aflyses lokal-
plan nr. 216 for den dels vedkommende, som er omfattet af
denne lokalplan nr. 518.

Servitutter og andre forhold, Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
som kan begranse anvendel- servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
sen af lokalplanens omréde. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller

ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselska-
ber hgres, for jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx. dreje
sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vare behjalpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende omrade.

Byzone Lokalplanens omrade ligger i sdvel byzone som landzone.
Ved byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen overfgres landzonedelen til byzone.

Trafikale forhold Omrédet er trafikalt velbeliggende. Fra omradet er der let
adgang til Motorvejen bdde mod syd og nord. Motorvejstil-
kgrslen ligger ca. 700 meter gst for rundkgrslen pd Viborgvej
ved Kjglvejen / Thomas Edisons Vej.

Lokalplanens omrade graenser op til Viborgvej, som pa denne

Vejforhold straekning har en byggelinie pd 20 meter fra vejmidte.

i . i Der er tinglyst adgangsbegraensning i forhold til Viborgvej.
Adgangsbegraensning til Vi- og der er derfor ikke mulighed for adgang fra Viborvej direkte
borgvej til lokalplanens omrade.
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Vejadgang

Stgjforhold

Spildevandsplanen

Kloakering

Varmeforsyning

Randers Kommune

Adgangen til lokalplanens omrade sker via rundkgrslen pa
Viborgvej til Thomas Edisons Vej.

Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 fastlaegger, at stg@jni-
veauet fra virksomhederne i lokalplanens omrade ikke ma
overstige 60 dB(A) dggnet rundt, malt udendgrs, i noget
punkt i omradet uden for egen grund.

Det aekvivalente stgjniveau ma i omraderne ikke overstige
fglgende greensevaerdier:

Ugedag Tidspunkt dB(A)

mandag-fredag 07:00-18:00 60
lgrdag 07:00-14:00 60
mandag-fredag 18:00-22:00 60
lgrdag 14:00-22:00 60
sgndag og helligdage 07:00-22:00 60
alle dage 22:00-07:00 60

En del af lokalplanens omrade er omfattet af den godkendte
spildevandsplan med omradebetegnelse E54. Spildevands-
planens omrade justeres med landzonedelen af denne lokal-
plans omrade, der kraever godkendelse af et tillaeg til spilde-
vandsplanen.

Omradet planleegges separatkloakeret og tilsluttet spilde-
vands- og regnvandssystemet i det eksisterende erhvervs-
omrade, med en maksimal regnvandsafledning svarende til
en aflgbskoefficient pa w = 0,70.

Ved overskridelse af den angivne koefficient skal der etable-
res forsinkelsesbassin og aflgbsstyring inden afledning til det
offentlige kloaksystem.

For parcellerne 1 og 3 kan afvandingen af regnvand og spil-
devand ske ved gravitation. For parcellerne 2, 4, og 5 afledes
spildevandet ligeledes ved gravitation, mens der for afled-
ning af regnvandet kraeves en kombination af opfyldning og
pumpning.

Lokalplanomradet er omfattet af varmeplanen for Randers
Kommune og er udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny be-
byggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning — undtaget
herfra er dog bebyggelse, der opfgres som lavenergibygnin-
ger.

Endelig forsyning fastleegges efter kommunalbestyrelsens
godkendelse af et varmeforsyningsprojekt for lokalplanom-
radet. Der vil endvidere vaere mulighed for at f& naturgas til
procesformal.

Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning i be-

Lokalplan 518
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El-forsyning

Vandforsyning

Privat boring

Jordforurening

Renovation og genbrug

Renholdelse og vintervedlige-
holdelse

Handicappolitik

Arkaeologiske forhold

Kulturhistorisk interesse
Museumsloven

Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer

Randers Kommune

byggelse inden for lokalplanomradets afgraensning.

Lokalplanomradet ligger i ELRO’s forsyningsomrade.

Lokalplanomrddet forsynes med drikkevand fra Energi Ran-
ders.

Der findes en privat vandboring p§ ejendommen Viborgvej
nr. 194. Inden for en afstand af 300 meter ma der ikke fore-
gda aktiviteter, der kan medfgre risiko for grundvandsforure-
ning.

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
er deponeret affald eller er sket forurening af jorden.
Omradet er ikke kortlagt som jord forurenet.

Lokalplanens omrade er omfattet af Randers Kommunes "Re-
gulativ for erhvervsaffald” med tilhgrende bilag.

Regulativet for renholdelse og vintervedligeholdelse er geel-
dende i lokalplanomradet.

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pd bag-
grund af FN's standardregler "LIGE MULIGHEDER FOR HAN-
DICAPPEDE”. Det betyder, at Randers Kommune i samrad
med Handicapradet blandt andet vil arbejde for at ggre de
fysiske omgivelser tilgeengelige for handicappede.

I lokalplanen skal der sikres niveaufri adgang for kgrestols-
brugere.

Der er registreret fglgende arkaeologiske forhold i omradet:
en raekke mindre fund ved tidligere undersggelser i omra-
det.

Kulturhistorisk Museum anbefaler, at der gennemfgres prg-
vegravning inden byggemodningen szettes i gang.

S&fremt der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder,
skal der i henhold til Museumslovens §27, stk. 2 ske stands-
ning af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmin-
det. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Kulturhistorisk
Museum i Randers.

Miljovurdering

Den 21. juli 2004 trddte bestemmelserne om Miljgvurdering
af Planer og Programmer i kraft. Lovens formal er at fremme
bzeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa
vaesentlige indvirkninger pa miljoet.

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering (lovbekendtggrelse nr. 316 af 5. maj 2004). I
screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har vaesentlig

Lokalplan 518
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indvirkning pa miljget pd en raekke omrader (kulturarv, arki-
tektonisk arv, arkaeologisk arv, materielle goder m.m.).

Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette planforslag

Screening for miljgvurdering er uvaesentlig. Der er sdledes ikke krav om udarbejdelse af
en miljgvurdering i henhold til Lov om Miljgvurdering af Pla-
ner og Programmer.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med lokalplanforslaget.

Denne beslutning kan paklages til Naturklagenaevnet med en
klagefrist pa 4 uger.
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Geeldende lovgivning

Matrikelnumre

Zonestatus

Erhvervsomrade

Butikker til arealkraevende va-
regrupper.

Ingen udvalgsvarer eller dag-
ligvarer.
Ingen boliger

Randers Kommune

Lokalplan nr. 518 - Udvidelse af er-
hvervsomrade ved Viborgvej.

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere a&ndringer) fastsaettes
hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:
at forbeholde omradet til erhvervsformal,

at forbeholde arealet til erhvervsvirksomheder, som efter-
spgrger en landskabeligt attraktiv beliggenhed, kombineret
med gnsket om at opfgre byggeri af arkitektonisk kvalitet,

at omradet overfgres til byzone.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikkelnumrene: 23d, 23l, 25a, 25b, 33h
samt 42a Over Hornbaek, Hornbaek, samt alle parcel-
ler, der efter den 25. august 2008 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanens omrade ligger i bade byzone og lanzone.
Landzonearealet overfgres til byzone med Byradets
endelige vedtagelse af lokalplanen.

§ 3 Lokalplanomrddets anvendelse

3.1  Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal. Der m&
kun opfgres eller indrettes bebyggelse til eller udgves
erhverv som fglgende: Lettere industri- og vaerksteds-
viroksomhed samt soervice- og engrosvirksomhed. Der
ma inden for omradet kun udgves virksomhed som
ikke eller kun i ubetydelig grad medfgrer gener i form
af stg@j, rystelser, luftforurening eller lugt.

3.2  Der m3iomradet etableres butikker til forhandling af
arealkreevende varegrupper.

3.3 Ud over de i stk. 3.2 ovenfor naevnte butikker ma der
ikke etableres butikker til forhandling af dagligvarer
eller udvalgsvarer.

3.4 Der ma ikke opfgres eller indrettes nye boliger i om-
radet.

Lokalplan 518
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Virksomhedsstgj 3.5  For sd vidt angar den enkelte virksomheds stgjemis-
sion henvises til de til enhver tid gaeldende regler her-
om, p.t. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984, omra-
detype 2; dog omradetype 3 i skel til de eksisterende
boliger sdvel i som uden for lokalplanens omrade.

8§ 4 Udstykning

Udstykning 4.1  Udstykning ma ske i overensstemmelse med den pa
kortbilag nr. 2 viste retningsgivende udstyknings-
plan.

4.2 Grunde m3 ikke udstykkes med en stgrrelse, der er
mindre end 2000 m2.

4.3 Byradet kan tillade, at grunde til tekniske anlaeg som
for eksempel pumpestationer og transformatorer og
lignende anlaeg udstykkes med en stgrrelse, der er
mindre end det tilladte i henhold til bestemmelserne
ovenfor i stk 4.2.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold *)

Veje 5.1 Der udlaegges areal til fglgende ny vej i princippet
som vist pa kortbilag nr. 2:

Vej A - B i en bredde af 12 meter (Carl Zeiss Vej).

Vendeplads 5.2 Vej A -B afsluttes med vendeplads ved B som vist pa
kortbilag nr. 2. Vendepladsen udformes i henhold til
vejreglerne

5.3 Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende
ejendomme afskaeres som vist p& kortbilag nr. 2 (7 x
7 m langs vejskel).

Adgangsbegraensning i forhold 5.4 Nye ejendomme, som udstykkes langs Viborgvej, ma
til Viborgvej ikke have direkte vejadgang til Viborgvej.
Byggelinier 5.5 Stk. 6. Langs Viborgvej palaegges en byggelinie i en

afstand af 22 m fra vejmidte.

Fodnote *)

Langs lokalplanomr8dets graense mod ost er der udlagt en 6 meter
bred markvej, som er adgangsvej til matr. nr. 4ad Neder Hornbeek,
Hornbeek.

Denne vej opretholdes inden for lokalplanens omride.

Overfladevand fra tage, belaegninger i indkgrsler, indgange, terras-
ser samt andre belagte arelaer m§ ikke afledes ud p8 veje og stier i
eller uden lokalplanomr8det.

Overfladevandet skal ledes i de enkelte parcellers eget aflobssystem
ved saetning af punktriste eller risterender og fores genne et sand-
fang inden vandet ledes til parcellens egen stikledning.

Randers Kommune iR Lokalplan 518 10
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5.6  Langs alle gvrige veje i omrddet palaegges bygge-
linier med en afstand pa 5 m fra vejskel.

Parkering Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke anven-
des til nogen form for bebyggelse.

5.7 Safremt der inden for omrddet opfgres eller indrettes
bygninger til forretningsvirksomhed, skal der til disse
virksomheder indrettes et antal parkeringspladser,
fastlagt af byrddet. Udgangspunktet for fastleeggel-
sen af antallet af parkeringspladser vil vaere, at der
skal tilvejebringes 1 p-plads pr 50 m2 bruttoetage-
areal i forretningsvirksomheden.

Elledninger § 6 Tekniske anlaeg

6.1 Elledninger skal fremfgres som jordkabler.

Bebyggelsesforholdd § 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 100.

7.2  Det bebyggede areal pa den enkelte ejendom ma ikke
overstige 60 % af ejendommens grundareal.

7.3 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde der overstiger 13 m over terreen. By-
radet kan tillade, at en bygning eller dele af en byg-
ning opfares i stgrre hgjde, safremt szerlige hensyn
til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigggr
det.

7.4 Administrationsbygninger og eventuelle udstillings-
bygninger skal opfgres med facade i byggelinie mod
Viborgvej.

7.5 Arealet mellem byggelinien og vejskel mod Viborgvej
ma ikke anvendes til parkering, til oplag eller som
opholdsareal.

8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1  Bygninger ma kun fremstd med daempet farvehold-
Farveholdning ning. Til mindre bygningsdele f. eks. dgre, vinduer og
facadepartier af andre materialer eller anden udform-
ning end selve hovedhuset kan andre farveholdninger
anvendes.

Skiltning pa bygninger 8.2 Skiltning, reklamering m.v. skal tilpasses bygninger-
nes stgrrelse og arkitektur.

Randers Kommune iR Lokalplan 518 11
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8.3 Tage skal fremstd som fladt tag, tag med ensidig tag-
heeldning eller sadeltag uden valm.

8§ 9 Ubebyggede arealer

9.1  P3 ejendommenes ubebyggede arealer mad der ikke
opstilles skilte eller reklamer, herunder firmaflag.
Skiltning p& grundarealet
Undtaget herfra en gruppe af tre flagstaenger, som
kan opstilles i forbindelse med indkgrslen til ejen-
dommen.

9.2 De med serlig signatur pa kortbilag nr. 2 vi-
ste arealer udlaegges til beplantningsarealer. Det
Beplantningsbeelter gst-vest gaende beplantningsbaelte skal tilplan-
tes med skovagtig beplantning for at give den
bedst mulige afskaermning i forhold til de eksiste-
rende ejendomme nord for lokalplanens omrade.
Det nord-syd gdende beplantningsbaelte kan udfor-
mes som abent beplantningsbaelte, hvor der er mu-
lighed for at fa udsigt mod nordgst hen over motor-
vejen ind mod den nordlige del af Randers. Langs
Viborgvej udlaegges beplantningsbalte tilsvarende
det nord-syd gaende beplantningsbzaelte og omfatter
bygggeliniearealet fra vejskel mod Viborgvej indtil 20

meter fra vejmidte.

9.4 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse

eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom

Ubebyggede arealer en passende orden ved oplagring af materialer og lig-
nende skal overholdes.

9.5 Terraenreguleringer pa mere end +/- 1,0 meter i for-
hold til det eksisterende terreen ma kun foretages
Terranregulering med byradets tiilladelse. *)fodnote

9.6  P3 parcellerne mrk. 4 og 5 pa kortbilag nr. 2 skal
der af hensyn til spildevandsafledningen fra parcel-
lerne uanset ovenstdende bestemmelse i § 9.5 ske

Saerlige terraenreguleringer opfyldning til kote 24,00 +/- 1,00 meter. Det vil sige
minimum kote 23,00 og maksimum kote 25,00. Ter-
reenreguleringsplan skal godkendes i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.

*) fodnote:

Ved terreenreguleringer skal der om ngdvendigt saettes stottemure,
s§ terraenreguleringen ikke g8r ud over egen parcel, ligesom stgt-
temure mm. skal placeres p8 egen parcel. Dette gaelde b8de mod
naboer, gronne omr8der, vandlob mv.

Ved plantning af haekke mod veje og stier skal disse plantes mini-
mum 30 cm inde p8 egen parcel.

Randers Kommune 1 F Lokalplan 518 12




|___BESTEMMELSER I

8§ 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er til-
sluttet et kollektivt varmeforsyningsanleeg efter by-
radets anvisning. Endelig forsyning fastlaegges efter
kommunalbestyrelsens godkendelse af et varmefor-
syningsprojekt for lokalplanomradet.

Der ma ikke etableres elopvarmning inden for lokal-
planomradets afgreensning. *) fodnote

10.2 Ny bebyggelse indenfor lokalplanomrddets ma ikke
tages i brug fgr de i § 5 stk. 1 naevnte veje, samt de i
§ 9, stk. 2 naevnte beplantningsbaelter m.m. er etab-
leret.

8§ 11 Aflysning af lokalplan

11.1 Neerveaerende lokalplan erstatter bestemmelserne i lo-
kalplan nr. 216 - Erhvervsomrade ved Viborgvej for
s vidt angar det af naervaerende lokalplan omfattede
Lokalplan 216 bortfalder inden omrade.
for lokalplan nr. 518 Dette sker ved offentligggrelsen af den endeligt ved-
tagne lokalplan nr. 518 - Udvidelse af erhvervsom-
rade ved Viborgvej.

8§ 12 Tilladelser og dispensationer

Tilladelse fra Jordbrugskom- 12.1 Det er en forudseetning for lokalplanens gennemfg-

missionen relse, at Jordbrugskommissionen for Region Midtjyl-
land ophaever landbrugspligten for fglgende matrik-
ler: matr. nr. 23d, 23l, 25a, 25b, 33h samt 42a Over
Hornbaek, Hornbaek.

*) fodnote: Byr8det meddeler dispensation fra tilslutningspligt og
elopvarmningsforbud til bebyggelse, der opfares som lavenergibyg-
ninger.
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Randers Kommune

-ESEESTY

Vedtagelsespategning

Forslaget til Lokalplan nr. 518 er vedtaget af Randers By-
rad den 17. november 2008 og offentligggres efter reglerne
herom i planloven.

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan en-
deligt.

Randers byrdd den 23. marts 2009

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 1. april 2009 fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtreeder.

Lokalplan 518 14




| BESTEMMELSER

Lokalplanens retsvirkninger

Retsvirkninger Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen m& ejendommene i folge Planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer omkringboende interes-
ser, skal disse underrettes om den pataenkte dispensation,
og der skal gives mindst 14 dages frist til at fremkomme
med eventuelle bemaerkninger herom. Fgrst efter udlgbet af
denne frist kan Byradet jfr. §19 i Planloven meddele dispen-
sationen.

Ifslge § 47 i planloven kan byrddet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der eri
strid med planen, fortreenges automatisk efter Planlovens §
18.

Randers Kommune iR Lokalplan 518 15
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Randers Kommune

Udvidelse af erhvervsomrade E54 nord for Viborgvej.

P& baggrund af en henvendelse fra en lodsejer i lokalplan-
omradet for lokalplan 216 - Erhvervsomrade ved Viborgvej
har Randers Kommune vurderet mulighederne for at udvide
erhvervsomradet for motorvejstilslutning nr. 40 - "Randers
c".

N&r denne udvidelse af erhvervsomrddet nu er mulig,
skyldes det, at transformerstationen i omrade T21 er blevet
udvidet mod nord i stedet for mod vest som oprindeligt
planlagt. Arealet mellem transformerstationen og det op-
rindelige erhvervsomrade kan derfor naturligt inddrages i
erhvervsomradet.

Randers Kommune har derfor iveerksat udarbejdelse af en
lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg for at inddrage
omradet mellem erhvervsomradet og transformerstationen
under de eksisterende bestemmelser for E54, omrade A.

For omrdde E54 (kort nr. 63 og 73)
geelder fglgende rammer for lokalplanleegningen:

a. Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal.
Det inddeles i to delomrader, som vist p& rammekortet
pa naeste side.

b. 1delomrade A ma der kun opfgres bebyggelse til lettere
industri- og veerkstedsvirksomhed, samt bebyggelse til
servicevirksomhed og engrosvirksomhed. Der ma ikke
indrettes eller opfgres nye boliger i omradet,

c. Idelomrdde B ma der kun opfgres bebyggelse til lettere
industri, lager- og vaerkstedsvirksomhed, servicevirk-
somhed og enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig og
lignende) i tilknytning til den pdgzeldende virksomhed.
Der ma kun opfgres eller indrettes virksomheder eller
anlaeg, som ikke medfgrer szerlige gener i form af for-
urening,

d. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 100. og det bebyggede areal ma ikke over-
stige 60 % af grundarealet,

e. Idelomrdde A ma bygningernes hgjde ikke overstige 13
m, medmindre sarlige hensyn ngdvendigggr det,

f. I delomrdde B ma bygningernes hgijde ikke overstige 10
m medmindre saerlige hensyn ngdvendigggr det,

g. En lokalplan for omradet skal redeggre for, hvorledes
regionplanens bestemmelser om virksomhedsstgj kan
overholdes,

h. Omradet skal overfgres til byzone,

i. Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved stgrre
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ombygninger skal ejendommene tilsluttes et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg efter den til enhver tid geelden-
de varmeplan.

Randers Kommune AT Kommuneplantillzeg 96 24




114

]

\
\%,
\

W@]ﬁ ‘ U |de séq
ofnra E54

®
il 7z / \
[ N [ \ \
R \
== P R
= 1 S
y \
4
— ,C;
- / 3 ,1 =
= 'T:,,\,% . /\ f ks (
= %@g e ”‘%// [ SN

Kommuneplantillaeg nr. 96
Kommuneplan 2005 - 2017

Omradeafgreensning

Afgraensning af bydelscentre

Randers Kommune

[---] sti

|:| Arealudvidelse af E54

Bydel 5 Hornbaek

Sept.2008

Kommuneplantillaeg 96 25



Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en lokal-
plan

Indflydelse

Randers Kommune

Vejledning
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgraenset omrade i
kommunen. Den fastlaegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse,
- bebyggelsens art,
- vej- og stiforhold,
- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstraek,
- sikring af friarealer,
- friarealernes anvendelse,
- felles anlaeg samt
- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Planloven.
Lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planlaeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse a&ndres, hvis lokalplanen gnskes gennemfgrt.

Byradet kan pa ethvert tidspunkt lave et lokalplanforslag og
skal ggre det:
- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
liggarelse,
- inden stgrre udstykninger, bygge- og anlagsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres samt
o .
- nar der skal overfgres areal fra land- til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opn% stgrre sammen-
hang i planlaegningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne Byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgrt.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pé’l alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik p&,
at borgere skal have adgang til at se og kommentere for-
slaget. Herefter vurderer Byradet eventuelle indsigelser og
endringsforslag og vedtager planen endeligt.

Lokalplan 518




| VEJLEDNING

Forholdet mellem Byggelovens og lokalplanens be-
Byggeloven stemmelser

I Byggeloven og seerligt i bygningsreglementerne er der en
lang raekke generelle krav og bestemmelser til og om byg-
geri. De skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for
at fa byggetilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skaerpes
eller lempes.

Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser,
der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter Byg-
gelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er saerlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsi-
desaetter byggelovens regler - s3 er det Byggelovens bestem-
melser, der er gaeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der
i lokalplanlagte omrader f.eks. ggr det muligt at bygge bade
hgjere og taettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.
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| VEJLEDNING

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

. i Afggrelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold til
Miljovurdering Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer (lovbekendt-
gorelse Nr. 316 af 5. maj 2004) kan paklages efter samme

regler som klager over afggrelser efter Planloven.

Planloven

I henhold til Planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retli-

Klage over lokalplanen ge spergsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spergsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilve-
jebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hen-
sigtsmaessighed.

Klagen indgives til Naturklagenaevnet. Klagen skal vaere
modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger fra datoen for
offentligggrelse af den endelige vedtagne plan.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
offentligggrelsen af den endelige vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af
Deres klage, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Neevnet vil
efter modtagelsen af klagen sende Dem en opkraevning pa
gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pdbegynde behandlingen
af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pd Naturklagenaevnets hjemmeside www.
nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold
i Deres klage.

Klagen sendes til Klagen sendes til Naturklagenaevnet, Rentemestervej 8, 2400
Kgbenhavn NV eller pa8 email til nkn@nkn.dk.
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