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REDEGWRELSE

Luftfoto af omradet hvor arealet
der er omfattet af lokalplanen er
markeret med en rgd streg.

En kortfattet beskrivelse
Beliggenhed Lokalplanen afgreenses af facadeejendomme langs gade- og
pladsforlgbet @stervold.

Eksisterende Lokalplan 309 ” Midtbyen” regulerer facader,
skiltning m.m., samt indretning af liberale erhverv i stueeta-
ger.

| folge Lokalplan 309 kan der indrettes liberale erhverv

i stuetagen pa @stervold, idet denne ikke defineres som
strgggade men som handelsgade.

Eksisterende lokalplan 309

Efter omlaegning og renovering af @stervoldgaden til et nyt
torv, gnsker Randers kommune at fastholde og udvikle et
afvekslende og harmonisk gade- og bybillede og forbeholde
stueetager langs @stervold til butikker.

Baggrund for ny lokalplan

Ny Lokalplan 541 omdefinerer @stervold fra Handelsgade til
Strgggade, og reducerer dermed muligheden for indretning
af liberale erhverv beliggende i stueetage langs @stervold.
@gvrige bestemmelser i lokalplan 309 bibeholdes.

Ny lokalplan 541 for Jstervold

Indretning af liberale erhverv placeret pa 1. sal eller i et bag-

Liberale erhverv lokale, sidehus eller et gardareal er forsat muligt.
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REDEGWORELSE

Liberale erhverv, som har udstillingsvinduer og salg af pro-
dukter til private som for eksempel frisgrer, visse typer klinik-
ker, restauranter og lignende kan byradet i seerlige tilfaelde
give tilladelse til at indrette sig i”Strgggaderne”.

Boliger Der kan heller ikke indrettes boliger i stueetagen langs
’Strgggader”.
Tilladelse til facadesendringer Der skal altid ansgges om tilladelse til at bygge om, udvide

og a&endre en bygnings udseende og konstruktion.
Der skal ligeledes sgges om tilladelse i forbindelse med &n-
dret anvendelse af en ejendom.

Vejledning om skilte og facader Se ogsa vejledning for Randers midtbys "Facader & skilte”

Forhold til anden planlaegning

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1 - Midtbyen i
kommuneplanen 2005 for Randers kommune.

Omradets anvendelse fastleegges til blandet bolig og erhvery,
centeromrade og offentlige formal.

Kommuneplanen 2005

Dele af lokalplanens omrade er omfattet af lokalplanerne nr.

Byplanvedtsegter / lokalplaner
167, 291 og 303, som bevares.

i omradet

Lokalplan 309 Bestemmelser i lokalplan 309 er fortsat geeldende, bortset
fra bestemmelserne i ny lokalplan 541 "@stervold”, som
definerer @stervold som Strgggade, og anviser retningslinier
for indretning og anvendelse af stueetager, der begraenser
indretning af liberale erhverv.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.

Servitutter

Byzone Lokalplanens omrade ligger i byzone.

Ifalge Kommuneatlas Randers er ejendommene Stemanns-
gade 2 og Jstervold 24 af hgj bevaringsveerdi

Kommuneatlas

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa bag-
grund af FN” s standardregler "LIGE MULIGHEDER FOR HAN-
DICAPPEDE”. Det betyder, at Randers Kommune i samrad
med Handicapradet blandt andet vil arbejde for at gare de
fysiske omgivelser tilgeengelige for handicappede.

Handicappolitik

I lokalplanen skal der sikres niveaufri adgang for kgrestols-
brugere.
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REDEGWRELSE

Arkeeologiske forhold Safremt der under udgravnings- eller jordarbejde fremkom-
mer fortidsminder der er omfattet af Museumslovens § 26
skal arbejderne standses og fundet anmeldes.

Miljgvurdering

Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om Miljgvurdering
af Planer og Programmer i kraft. Lovens formal er at fremme
beeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa
veesentlige indvirkninger pa miljget.

Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering (lovbekendtggrelse nr. 316 af 5. maj 2004). |
screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har veesentlig
indvirkning pa miljget p& en reekke omrader (kulturarv, arki-
tektonisk arv, arkeeologisk arv, materielle goder m.m.).

Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig. Der er sdledes ikke krav om udarbejdelse af
en miljgvurdering i henhold til Lov om Miljgvurdering af Pla-
ner og Programmer.

Screening for miljgvurdering

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med lokalplanforslaget. denne beslut-
ning kan paklages til Naturklagenaevnet med en klagefrist pa
4 uger.
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Lokalplan nr. 541 @stervold - regule-
ring af liberale erhverv

Geeldende lovgivning I henhold til lov om planleegning (jf. lovbekendtggrelse nr.
1027 af 20. oktober 2008 med senere aendringer) fastseettes
hermed fglgende bestemmelser for det i 8§ 2 naevnte om-
rade.

8§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:
at fastholde og forbedre det fysiske bymiljg.

at bevare eksisterende karakteristisk bebyggelse, der arki-
tektonisk og kulturhistorisk er af betydning for omradet.

at sikre at eendringer af bebyggelsens ydre fremtraeden sker
pa en made, sa den enkelte bygnings facade tilpasses gade-
rummets arkitektoniske helhed.

at tilfgre bybilledet arkitektonisk kvalitet.

at regulere indretning af boliger og liberale erhverv i bygnin-
gers stueetage pa angivet streekning i omradet.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

Matrikelnumre 2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter matrikelnumrene ( alle Randers Bygrunde)
samt alle parceller der efterfglgende udstykkes fra de
neevnte ejendomme:
4c, 4d, 51b, 115a, 129, 130, 131, 133a, 138, 140,
141, 144, 177b, 179b, 181a, 181f, 181h, 182c, 753a,
753e, 7539, 758, 771d, 771e,

Zonestatus samt dele af matriklerne 121d, 126a, 181e, 767,
771a, 777, 7000a, 7000t.

2.2 Lokalplanens omrade ligger i byzone og skal forblive i
byzone.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse *)

3.1 Indenfor lokalplanomradet ma
der ikke indrettes boliger i bygningers stueetage

3.2 Indenfor lokalplanomradet langs ”Strgggader” - vist
med seerlig signatur pa kortbilag nr. 2, ma bygnin
gers stueetage kun indrettes til butiksformal.

*) fodnote:
@vrige bestemmelser i lokalplan 309 er stadig geeldende
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3.3 Liberale erhverv, som har udstillingsvinduer og salg
af produkter til private, for eksempel frisgrer, klinik
ker (fodpleje, hudpleje, kiropraktor o.l.), caféer, re
stauranter, kan indrettes i bygningers stueetage
langs "Strgggader” efter byradets godkendelse
i hvert enkelt tilfeelde.

3.4 Andre liberale erhverv som for eksempel kontorer,
pengeinstitutter, forsikringsselskaber, ejendoms
meaeglere, spillehaller, solcentre o.l. kan ikke godken
des indrettet i bygningers stueetage langs ”Strggga
der”.

Der kan gives tilladelse til en indgang / adgang pa
max. 2.00 m bredde i stueetagen til en liberal er
hvervsvirksomhed placeret pa 1. sal eller i et
baglokale, sidehus eller et gardareal.

8 4 Ansggning

Ansggning om aendringer 4.1 Der skal seerlig tilladelse til at nedrive bygninger,
foretage om- og nybyggeri, facadesendringer, herun-
der tagudskiftning og facaderenovering, opsaetning af
skilte, markiser, reklame og belysning samt sendring
og indretning af liberale erhverv i stueetager.

8 5 Bebyggelsens ydre fremtreeden

51 Bestemmelser vedrgrende bebyggelsens ydre frem-
treeden fremgar af lokalkplan 309 ” Midtbyen ™.

8 6 Nye bygninger

6.1 Nye bygninger, der opfgres pa et visuelt markant sted
i byen, skal arkitektonisk kunne leve op til placerin-
gen. Lokalplanens bestemmelser vedrgrende facader
og gavle kan fraviges, hvis der foreligger et projekt,
som efter byradets vurdering vil tilfgre stedet og byen
kvalitet.

8 7 Ubebyggede arealer

7.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befsestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden

8 8 Delvis aflysning af lokalplan

Lokalplan 309 bevares delvis 8.1 Neerveerende lokalplan erstatter kun bestemmelserne
i lokalplan 309 - "Midtbyen” vedrgrende gendret klas-
sificering af Jstervold fra handelsgade til strgggade.
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Vedtagelsespategning

Forslaget til Lokalplan nr. 541 er vedtaget af Randers Byrad
den 12. januar 2009 og offentligggres efter reglerne herom

i planloven.
Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

I henhold til planloven vedtages foranstidende lokalplan en-
deligt.

Randers byrad 11. maj 2009

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 20. maj 2009 fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.

Randers Kommune U Lokalplan 541 8
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Midlertidigt stop Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
Lokalplanforslaget fastldser den lokalplanen ma ejendommene i fglge Planlovens § 18 kun
nuvaerende anvendelse m.v. indtil udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
lokalplanen traeder i kraft. melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfagre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer omkringboende interes-
ser, skal disse underrettes om den pataenkte dispensation,
og der skal gives mindst 14 dages frist til at fremkomme
med eventuelle bemaerkninger herom. Farst efter udlgbet af
denne frist kan Byradet jfr. 819 i Planloven meddele dispen-
sationen.

Ifglge 8§ 47 i planloven kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Forandringer skal fglge planen
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i
strid med planen, fortreenges automatisk efter Planlovens §
18.
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Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en lokal-
plan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

VEJLEDNING

Vejledning
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgreenset omrade i
kommunen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse,
- bebyggelsens art,
- vej- og stiforhold,
- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstraek,
- sikring af friarealer,
- friarealernes anvendelse,
- feelles anleeg samt
- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Planloven.
Lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planleeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse aendres, hvis lokalplanen gnskes gennemfart.

Byradet kan pa ethvert tidspunkt lave et lokalplanforslag og

skal ggre det:

- nér det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden starre udstykninger, bygge- og anleegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres samt

- nar der skal overfgres areal fra land- til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnd stgrre sammen-
haeng i planleegningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne Byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgart.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i farste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik pa,
at borgere skal have adgang til at se og kommentere for-
slaget. Herefter vurderer Byradet eventuelle indsigelser og
andringsforslag og vedtager planen endeligt.

Forholdet mellem Byggelovens og lokalplanens be-
stemmelser

I Byggeloven og seerligt i bygningsreglementerne er der en
lang raeekke generelle krav og bestemmelser til og om byg-
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geri. De skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for
at f byggetilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes.

Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser,
der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidessetter Byg-
gelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsi-
deseetter byggelovens regler — sa er det Byggelovens bestem-
melser, der er gaeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der
i lokalplanlagte omrader f.eks. gar det muligt at bygge bade
hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.

Klagevejledning

Miljgvurderin
. 9 Miljgvurdering af planen

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold til
Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer (lovbekendt-
gerelse Nr. 316 af 5. maj 2004) kan paklages efter samme
regler som klager over afggrelser efter Planloven.

Klage over lokalplanen Planloven
I henhold til Planlovens 8 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retli-
ge spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilve-
jebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hen-
sigtsmaessighed.

Klagen indgives til Naturklagensevnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagensevnet inden 4 uger fra datoen for
offentligggrelse af den endelige vedtagne plan.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
offentligggrelsen af den endelige vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagensevnets behandling af
Deres klage, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil
efter modtagelsen af klagen sende Dem en opkreevning pa
gebyret. Naturklagenzevnet vil ikke pabegynde behandlingen
af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Naturklagenaevnets hjemmeside www.
nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold
i Deres klage.

Klagen sendes til Naturklagenaevnet, Rentemestervej 8, 2400

Klagen sendes til N IS
Kgbenhavn NV eller pa email til nkn@nkn.dk.
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