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VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge bindende bestemmelser
om hvordan et omrade ma bruges. Dette kan give ejeren sikkerhed
Investeringssikkerhed for hvad der fx ma bygges. Det kan samtidig give naboer sikkerhed
og sikkerhed for naboer. for hvad de kan blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt
i planloven.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Hvad er en redegarelse? e Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokal-
planens forhold til anden planlaegning og lovgivning. Denne del
er beskrivende og ikke retlig bindende.

Hvad er bestemmelser e  Bestemmelserne og de tilhgrende korthilag er den juridisk binden-

og kortbilag? de del af lokalplanen. Denne del er retlig bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Er der handlepligt? Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

PLIGT TIL AT UDARBEJDE EN LOKALPLAN
Hvornar udarbejdes en Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
lokalplan? skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

HVAD ER FORMALET MED LOKALPLANER?

Hvordan kan byudvikling ske Formalet med lokalplanpligten er, at byudvikling skal ske pa bag-
efter en samlet overvejelse, grund af en overordnet sammenhangende planlaegning, og at bor-
hvor borgere og virksomhheder gere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder skal inddrages
m.fl. inddrages? i denne planlaegning gennem offentlige hgringer.

BORGERNES INDFLYDELSE

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle niveauer.

indflydelse pa planlaegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres med henblik pa, at offentligheden far adgang til at se og
kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle bemaerk-
ninger, indsigelser eller endringsforslag, inden planen kan vedtages
endeligt, evt. i en revideret form, der helt eller delvist evt. imgde-
kommer bemarkninger, indsigelser eller &ndringsforslag fra borgere,
virksomheder, foreninger eller andre myndigheder.

FORHOLDET MELLEM BYGGELOV 0G LOKALPLANBESTEMMELSER

Hvilken rolle spiller byggeloven | byggeloven - og searligt i bygningsreglementet - er der en lang raekke

i forhold til lokalplaner? generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. Disse krav skal
veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse
til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan
skaerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter
byggelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er sarlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaet-

ter byggelovens regler, er det byggelovens bestemmelser, der er geel-
dende inden for lokalplanens omrade.
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LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Fremtidige forandringer Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen

skal folge planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som

hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde valge at give tidsbegraensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbej-
delse af en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemerkninger. Fgrst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Dette kort i malforhold 1:30.000
viser DAKAs beliggenhed i stor afstand
fra bymaessig bebyggelse og med gode
forbindelser til det overordnede trafiknet.

Den gamle jernbanelinje Randers —
Ryomgard Igber nord for planomradet.
Jernbanen er ikke laengere i drift.

vidste TR N OM LOKALPLANEN

Spentrup Hald Tvede

507 Byradet har igangsat udarbejdelse af denne lokalplan for at give

Linde DAKA nye mulighed for at udvide virksomheden.

Mellerup

wauglo Den gnskede udvidelse kraever en ny lokalplan for omradet, fordi

Fauadic DAKA gnsker at fglgende nye muligheder:

Abaek

Lokalplanomrade
Randers

e At udvide mod gst, ud over det hidtil geldende lokalplanomrade.
e At afgrave og flytte op til 100.000 m3 jord og sand.

Assentoft e At gge den maksimale bygningshgjde fra 13 mtil 15 m pa en del
af udvidelsesomradet.

tevnstrup

Horning Lokalplanens omrade

=/ £ Lokalplanomradet er beliggende pd "Holmen”, i det &bne land ca.
e 5,5 km gst for Randers by, knap 1 km nordgst for Romalt og knap 1

T - km nordvest for Assentoft. Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca.

. Vadunt 27,5 ha, hvoraf ca. 10,4 ha er en del af det hidtidige lokalplanom-

: rade med fabriksomrade og renseanlzg.
Norre Galten

Hadbjerg

Lokalplanomradet graenser pa alle sider op til lave abne engarealer
langs den sydlige bred af Randers Fjord. Engene ligger neden for
det kuperede landskab ved Romalt og Assentoft. Omradet er generelt

Hadsten
Odum

Oversigtskort, Be7 9 . . .
Rande%s by og omegn Spﬂrrlng- preeget af landbrugsdrift og mindre plantager af naletraer.
samt overordnet vejnet, H

malforhold 1:300.000. e
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1. Foto taget fra markerne pa engene
lige syd for DAKA.

2. Foto taget fra markerne pa engene
sydgst for DAKA.

3. Foto taget fra landbrugsejendommen
pa Klostervej 33, gst for DAKA, set i
vestlige retning.

Set fra engarealerne syd for DAKA

og fra Klostervej, er fabriksomradet
fuldstaendig daekket af den eksiste-
rende og meget taette skovbevoksning
pa de sydvendte skraenter. Kun de to
skorstene pa hhv. ca. 70 og 90 m, er
synlige i omradet.
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DAKA
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Klostervej

4. Foto taget fra den gamle jernbane,
med stuehuset til Klostervej 14 midt i
billedet i vestlig retning, med DAKAs
90 m hgje skorsten | baggrunden.

5. Foto taget fra markerne pa engene
nordgst for DAKA.

6. Foto taget fra markerne pa engene
nordvest for DAKA.

Set fra engarealerne nordgst nord og
nordvest for DAKA er fabriksomradet
stadig fuldstzendig daekket af den ek-
sisterende og meget taette skovbevoks-
ning pa de nordvendte skraenter.

Enkelte steder er det pverste af en tag-
ryg, eller toppen af en bygning synlig
set fra engarealerne. Men da man ser
omradet i modlys, fra nord mod syd, er
de enkelte kig mod det gverste af top-
pen af en bygning ikke | vesentlig grad
igjnefaldende.

De to skorstene pa hhv. ca. 70 m og 90
m, er synlige i omradet. Det samme er
en ca. 50 m hgj skorsten, der star i den
vestlige del af DAKAs fabriksomrade.
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Kort fra 1959-60: "Holmen” med de
dengang godt 20 ar gamle fabriksbygninger.

B[

Dette kort viser byudviklingen i omradet
omkring 1960, hvor Romalt og Assentoft
stadig var to mindre landsbyer, der 1 i
forholdsvis stor afstand fra Kgdfoderfa-
brikken "Kronjyden”, som fabrikken med
DAKA tidligere hed.

Randers Kommune side 9

"Holmen” fremtreeder bade landskabeligt og topografisk som en
"bakke-g” i dalbunden. Omradet er geologisk set dannet i Weichsel-
istiden for 11.600 ar siden, ved afstrgmning af smeltevand fra vest
mod gst. Underbunden er fortrinsvis glacialt smeltevandssand. Hele
"Holmen” er i dag preeget af DAKAs fabriksanlaeg og den tiltagende
skovvaekst, som efterhanden helt omgiver fabrikken.

Pa den gstlige side af Holmen blev der i 1100-tallet etableret et be-
nediktinerkloster, "Essenbaek Kloster”, som i middelalderen var det
eneste kloster pa Djursland. Klosteret blev revet ned mellem 1600
og 1800-tallet.

Umiddelbart sydgst for DAKA ligger der i dag en mindre skydebane.

Om DAKAs fabriksomrade ved Assentoft

Virksomheden DAKA modtager og forarbejder animalske biprodukter
(dgde dyr fra landbrug m.m. samt kassater fra slagterier) og madaf-
fald.

Ideen til en faelles destruktionsanstalt for en raekke svine-slagterier
i Midtjylland opstod i 1937, bl.a. fordi de miljgmaessige problemer,
som virksomheder af denne karakter kunne medfgre, lettere lod sig
Igse centralt pa en stor virksomhed. Allerede i den indledende fase af
planlaegningen anbefalede myndighederne at placere virksomheden
teet ved Randers Fjord af hensyn til aflgb for spildevandet.



OM LOKALPLANEN
Lokalplan 639

s
.“1

-

Luftfotos af DAKA-ffr‘é"hh'\'/.. 1946 082013, taget-fra sydvest mod nordgst, med Randers Fjord i baggrunden.

Udvikling i produktionen pa DAKA ved | 1937 blev virksomheden stiftet som et andelsselskab og fik navnet
Assentoft kan ses af folgende tal for "Kgdfoderfabrikken Kronjyden”. Efter grundige overvejelser blev fa-
ravareleverancerne til fabrikken: brikken samme ar placeret pa "Holmen” nordvest for Assentoft.

e 1939ca. 3.000t Virksomheden blev opfgrt i 1937-39 som destruktionsanstalt for de
e 1957 ca. 13.500t seks davaerende slagterier i Viborg, Hobro, Randers, Allingabro, Grena
e 1978 ca. 94.000t og Ebeltoft.

e 2001 ca. 278.000 t

e 2006 ca. 311.000 t | Igbet af 1970’erne skete der store forandringer i slagteribranchen,
e 2015 ca. 270.000 t og i 1980’erne fulgte en stgrre fusionsbglge blandt de mange danske

slagterier. | perioden var antallet af destruktionsanstalter i Danmark
reduceret fra 60-65 anlaeg til kun syv produktionsanleeg i slutningen
af 1980’erne, fordelt pa fire selskaber.

| foraret 1982 blev Kronjyden harget af en brand, som lammede
hele produktionsanlaegget. Der blev efterfglgende opfgrt en ny fabrik
pa grunden neer det ubeskadigede mglleri, og ruinerne af den gamle
fabrik blev nedrevet.

| 1986 blev Kronjyden sluttet sammen med fire andre selskaber, og
virksomheden "DAKA” A.m.b.a. blev hermed grundlagt med afdelin-

ger i Lunderskov, Lgsning, ved Assentoft og i Ngrresundby.

Yderligere fusioner preegede branchen og kulminerede i 2002, hvor
DAKA, som man kender det i dag, blev en realitet.

Randers Kommune side 10
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| henhold til lovgivningen skal selvdade | 2012 skiftede DAKA ejerskabsform, og blev et aktieselskab med
dyr og slagteriaffald behandles pa en fabrikker ved Assentoft og Lgsning, samt en blodforarbejdningsfabrik
destruktionsanstalt. Saledes er fabrik- i Lunderskov og biodieselfabrik i Lgsning.
kens aktiviteter omfattet af en raekke
lovgivninger, som satter rammerne for Virksomheden producerer i dag kgd- og benmel samt fedt. Kgd- og
selskabets aktiviteter. De vigtigste er benmelet anvendes péd baggrund af klassificeringen til hhv. energi-
givet i Biproduktforordningen EU- formal i cementbranchen og ggdning, samt foder. Fedtet anvendes
1069/2009 samt den tilhgrende gen- primeert til fremstilling af anden generations biodiesel.
nemfarelsesforordning EU-142/2011,
hvor der er fastsat bestemmelser for Udover normal drift fungerer virksomheden som en del af det veteri-
animalske biprodukter og afledte pro- nare beredskab i Danmark, og der foreligger en lang raekke instruktio-
dukter, der ikke er bestemt til konsum. ner om, hvordan stgrre udbrud af smitsomme husdyrsygdomme skal
handteres.
Oversigt DAKA havde i 2016 omkring 80 ansatte pé fabrikken ved Assentoft.
Hidtidig udbygning 1937-2017 Virksomhedens drift foregar under overholdelse af krav og regulerin-
ger i virksomhedens miljggodkendelse mv.
Opfart m? | Anvendelse i dag
1937- 941 | Administration DAKA ved Assentoft ma forarbejde ravarer i fuld dggndrift i alle ugens
1940 og udhuse dage, med undtagelse af en raekke af forérets helligdage.
1969 2.557 | Veerksted, fedteri
og laboratorum Proceskrav til ravarerne og anvendelsesmuligheder for de faerdige pro-
1974- 1.001 | Miljgkontor, folke- dukter er reguleret af EU’s Biproduktforordning, der opdeler ravarerne
1979 faciliteter, lager, mglleri i kategori 1, 2 og 3, samt af de veterinzere godkendelser af fabrikken.

og smabygninger
1981 4.519 | Mglleri

1982 3.277 | Ringkanaler og tanke Om den hidtidige udbygning

Det hidtidige lokalplanomrade pa ca. 103.800 m2 (ca. 10,4 ha) med
det eksisterende fabriksomrade, er i dag bebygget med i alt 41 byg-
1984 2.756 | Produktionshal ninger pa tilsammen ca. 29.250 m2. Det svarer til en bebyggelses-
procent pa ca. 28 %. (Dette ligger inden for den hidtil geeldende
bebyggelsesprocent pa 33%, i hidtil geeldende Lokalplan 141).

Virksomheden forarbejder ravarer af alle kategorier.

1984 1.796 | Slagtehal

1984 1.776 | Ravaremodtagelse

1988 810 | Kedelbygning
1989 2.982 | Biofilter og tavierum Udbygningen af omréadet er foregéet Igbende over arene siden 1937.
1501 1230 | Overdeskk . Den stgrste udbygning af fabrikken skete i Igbet af fgrste halvdel af
- . verdeekket vaske- , :
1994 olads, biofilter, tanke 1980’erne. Se tabellen til venstre.
og smabygninger .
1995- 438 | Efterpolering Om den planlagte udvidelse . )
1999 og smabygninger Denne lokalplan er udarbejdet p& baggrund af et aktuelt behov for
2000 2281 | Produktion, tanke DAKA, om at foretageoen udvidel§e af.produktionsanlagget mod gst.
og smabygninger Det aktuelle behov pa planlaegningstidspunktet handler om etable-
2001 471 | Efterklaring ring af en ca. 3.500 m2 stor lagerhal til indendgrs oplagring af pel-
og smabygninger sede minkkroppe i en del af vinterhalvéret (i minksaesonen).
2004 520 | Kantine, lager
— En udvidelse af DAKA mod gst med etablering af en ny lagerhal til
2007 330 | Udligningstank indendgrs oplagring af pelsede mink, vil ikke belaste omgivelserne
2012 1.564 | Afleesnings- med lugtgener, da procesluft kan ledes fra den lukkede lagerhal og
og révarehal behandles i DAKAs eksisterende luftrensningsforanstaltninger.

I alt 29.249 | DAKAs bygninger i alt

Lokalplanen er desuden udarbejdet pa baggrund af byradets gnske

Bemeerk: Tabellen herover bygger pa om at give DAKA mulighed for at tilpasse virksomhedens produktions-
data fra BBR. Den indeholder ikke anlaeg til de fremtidige behov og krav, ved at give mere langsigtede
oplysninger de bygninger pa den gamle udvidelsesmuligheder mod gst. Udvidelsesomradet er allerede daek-
fabrik fra 1937, som blev nedrevet ket af eksisterende beplantning mod syd og nord, og vil blive daekket
efter branden i 1982. med nye jordvolde og ny teet beplantning mod gst.

Randers Kommune side 11
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Luftfoto fra 2016, i méalforhold 1:8.000, som viser de nuvaerende forhold i omradet ved DAKA [
ved Assentoft.

(Lave abne engarealer)

Vejadgangen til DAKA via Kronjydevej. Byradet gnsker samtidig, at DAKAs produktionsanleeg i udformning
og placering bliver tilpasset til omgivelserne i det lave og abne fjord-
landskab langs Randers Fjord, som er praeget af store landskabelige
interesser.

Den patenkte udvidelse af fabriksomradet vil omfatte inddragelse
af en mindre plantage med naletreeer. Skoven er ikke noteret som
fredskov, og kan derfor umiddelbart feeldes uden tilladelse fra Miljg-
styrelsen.

Hovedparten af udvidelsesomradet ligget i et lidt hgjere niveau end
det nuvaerende fabriksomrade, der ligger i kote 15 - 17 m. Som fglge
heraf skal der gennemfgres en terreenregulering af udvidelsesomra-
det, der ca. ligger i kote 17 - 21 m, for at bringe omradet ned i
niveau med resten af fabriksomradet. | denne forbindelse skal der
afgraves en del jord og sand, som deponeres andre steder inden for
lokalplanomradet.

Virksomhedens eksisterende vejadgang sker via Kronjydevej. Vejen
forlgber fra hovedlandevejen gennem det abne land, frem til DAKAs
fabriksomrade. Trafikken pa vejen passerer nzerliggende boligomrader
i Romalt og Assentoft, i en afstand af hhv. min. 100 m og min. 1,1
km. Al trafik til virksomheden sker via denne vej, som planlaegges
udvidet gennem den kommende @stforbindelse over Randers Fjord.
(Se den lysergde fede linje pa kortet til venstre. Se mere herom pa
side 31).

Randers Kommune side 12
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Signatur
Matrikelskel

Udlagte veje |

eeeee |okalplangraense

Omradet med den
hidtidige lokalplan
der udlaegger hele
omradet til erhverv
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Oversigtskort i malforhold 1:8.000, som viser den nye lokalplanafgraensning og nye opdeling i delomrader.
Se ogsa Kortbilag 1. Omradet, som var omfattet af tidligere geeldende Lokalplan 141, er vist med bla farve.

Opdelingen af lokalplanomradet i del-
omrader sikre en mere entyding plan for
hvordan omradet ma anvendes fremover.

De enkelte delomrader far forskellige
anvendelsesmuligheder. Nogle arealer
ma fx kun anvendes til afskaermende
beplantning og grenne omrader.

Randers Kommune side 13

LOKALPLANENS INDHOLD

Med denne lokalplan fastleegges bestemmelser for virksomhedens
fremtidige udvidelse.

Lokalplanomradet er pa ca. 274.950 m2 (ca. 27,5 ha) og opdeles i
fglgende syv delomréder:

Delomrade I  er det hidtidige fabriksomrade med de nuvarende pro-

duktionsbygninger.

Delomrade Il er virksomhedens eksisterende renseanlaeg med slam-

behandling m.v.

Delomrade Ill er den naletraesplantage som ryddes, terrenreguleres
og anvendes til udvidelse af fabriksomradet mod gst.

Delomrade IV er et grgnt omrade vest og syd for delomrade I, nord
for Kronjydevej.

Delomrade V er et grgnt omrade syd for delomrade | og syd for Kron-

jydevej.
Delomrade VI er et grgnt omrade nord for delomrade I, 1l og I11.

Feelles for delomrade 1V, V og VI er at omraderne fortsat skal
avendes som gregnne omrade, der til dels kan benyttes som
depot for jord og sand der graves af delomrade | og 1.

Delomrade VII er arealet med den offentlige vej, Kronjydevej, der fg-
rer op til fabriksomradet.
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Signatur NN
——  Matrikelskel eeeee |okalplangrense |:| Fremtidig erhverv ‘\‘
Udlagte veje 1 Delomradenummer Fremtidig grgnt omr. ‘\\
eeceeee Delomradegraense 0N;¥|?§:§E?j|eg vej ‘\\

5 300m 400m 500m 600m !

[ T\

\ T I
\ om \100m 200m
1

I
1:8.000

Oversigtskort i malforhold 1:8.000, som viser den nye mulige anvendelse, som bliver mulig
med denne lokalplan.

I

DELOMRADERNES ANVENDELSE

Delomrade |
| bade delomréde | og Il forventes Omradet er pa ca. 73.476 m? (ca. 7,3 ha). Omradet rummer det
det over tid, at en vis udbygning og hidtidige fabriksomrade med de nuvarende produktions- og admini-

nyanlaeg kan erstatte aeldre bygninger, strationsbygninger.

tanke og konstruktioner, som i givet

fald nedrives. Eksisterende bebyggelse Bygningshgjden for omradet fastholdes til maks. 13,0 m, hvilket sva-
og konstruktioner kan saledes erstattes. rer til bestemmelserne i den hidtil gaeeldende lokalplan.

Undtaget fra den maksimale bygningshgjde er skorstene, siloer, ma-
ster og ventilationsafkast mv. Der kan afgraves mindre mangder jord
og sand m.v. fra delomradets gstlige del.

Delomrade Il

Omradet er pa ca. 25.930 m2 (ca. 2,6 ha), og omfatter det eksiste-
rende renseanlaeg for virksomhedens spildevand inkl. bygninger til
administration, slamafvanding og teknisk udstyr.

Bygningshgjden for omradet nedsaettes, fra de hidtil geeldende maks.
13,0 m til maks. 8,5 m. Samtidig gives der ikke mulighed i delom-

rade Il for at opfgre skorstene, siloer, master og ventilationsafkast
med en hgjde over 8,5 m.

Randers Kommune side 14
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. \
Signatur N

: NSNS Omrade der kan \

——  Matrikelskel eeeoee |okalplangrense SNWW orenreguleres \
; . ed til kote 17,00 \

Udlagte veje | Delomradenummer nedt m \

\

° 9 Omréader der kan \

eeeeee Delomradegraense v, anvedes til depoter \\

300m

400m 500m 600m !

T\ T I I ]

\ T

\ om \100m
\

L §

I
200m
1:8.000

Se ogsa Kortbilag 2.

Oversigtskort i malforhold 1:8.000, som viser den mulige terraenregulering og mulige depoter.

o ——

Den néletraesplantage, som indtil
nu har vaeret pa delomrade 111, er
ikke noteret som et areal med fred-
skov. Plantagen kan derfor faeldes
uden tilladelse fra Miljgstyrelsen.

DVR9O0, er et hgjdesystem der blev
taget i brug af Miljgministeriet i 2005.
Systemet benaevnes "DVR90”

(en kort form af den egentlige titel,
"Dansk Vertikal Reference 1990”).

Krav om beplantningsbeelter er
viderefart fra den hidtil gaeldende
lokalplan, der ogsa har indeholdt krav
om etablering af slgrende beplant-
ningsbaelter mod omgivelserne.
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Delomrade lll

Omradet er pa ca. 38.352 m2 (ca. 3,8 ha). Det er et skovbevokset
areal, som lokalplanen giver mulighed for at terraenregulere og an-
vende til en udvidelse af fabriksomradet mod gst. Omradet forventes
forbeholdt kommende produktions- og lagerhaller. Da en del af omra-
det skal anvendes til volde og beplantning bliver selve erhvervsarealet
(det areal, som der er muligt at bebygge) udvidet med ca. 2,8 ha.

Den maksimale bygningshgjde fastsaettes til maks. 15,0 m, inden
for det 60 m x 70 m store byggefelt A, som er defineret pa kortbilag
3. Dette er 2,0 m hgjere end delomrade I. | resten af delomrade 111
er den maksimale bygningshgjde fastsat til 13,0 m. Der gives ikke
mulighed i delomrade Il for at opfgre skorstene, siloer, master og
ventilationsafkast m.v. med en hgjde over 15,0 m.

Terraenet kan reguleres fra ca. kote 17 - 21 m, ned til ca. kote 17,0 m
DVR9O0, hvilket svarer til niveauet for det gstlige del af det hidtidige
fabriksomrade i delomrade |. Det betyder, at der kan afgraves maks.
100.000 m3 ren jord og sand m.v. fra delomrade | og IIl.

Dele af den jord der afgraves, kan laegges op i min. 2 m, maks. 3
m hgje volde langs den sydlige og gstlige graense af delomrade Ill.
Formalet med disse volde er at afskeerme det kommende nye fabriks-
omrade mod omgivelserne. Langs voldene skal der etableres plante-
baelter med traeer og buske, som med tiden kan medvirke til at slgre
fabriksanlaegget mod det omgivende fjordlandskab.
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En evt. terreenregulering pd delom- Resten af det rene jord og sand, der afgraves fra delomrade | og Ill,
rade 111, leengere ned end kote 17,0 kan leegges pa delomrade 1V og V.

m, er ikke omfattet af bonusvirkning

i denne lokalplan, og vil derfor kraeve Det fastlaegges, at tagryggen pa nye kommende 15,0 m hgje bygnin-
forudgdende landzonetilladelse. ger maks. ma komme op i kote 32,0 m DVR90. Dette sker for at give

DAKA nogle muligheder for at teerreenregulere lzengere ned end kote
17,0 m, hvis det enkelte steder skulle blive ngdvendigt.

Delomrade IV
Omradet er pa ca. 52.681 m2 (ca. 5,3 ha), og henligger i dag som
ubebyggede arealer, hvoraf en del ligger udyrket hen.

Omradet er i tiltagende grad preeget af bevoksning af selvséede treeer
og buske. Pa den sydlige del af delomradet 1a der tidligere en gard-
bebyggelse ("Kronjydegaard” pa Kronjydevej 7), som blev nedrevet
i 2008. En del af en tidligere gyllebeholder til gardbebyggelsen er
siden blevet fyldt med regnvand, og er efterfglgende blevet registreret
som et beskyttet vandhul efter naturbeskyttelseslovens § 3.

En del af delomrade IV kan anvendes til deponering af op til maks.
87.000 m3 overskudsjord fra terrsenreguleringen af delomrade | og Il1.

Delomrade V

Omradet er pa ca. 60.911 m2 (ca. 6,1 ha). Omradet bestér fortrins-
vist af sydvendte ubebyggede og skovbevoksede skraenter, der vender
ned mod det flade engomrade syd for DAKA. Pa den vestlige del af
delomradet 13 der tidligere en mindre beboelsesbygning (Kronjydeve;j
6), som blev nedrevet i 2016.

Delomradet kan anvendes til deponering af op til maks. 20.000 m3
overskudsjord fra terreenreguleringen af delomrade | og Ill. Depone-
ringen skal tage udgangspunkt i det eksisterende landskab, og skal
formes efter terraenet, som en udvidelse af det eksisterende land-
skabsforlgb. Omradet skal med tiden udvikle sig til skovomrade med
plantede og/eller selvsaede traeer og buske.

Delomrade VI

Omradet er pa 20.583 m2 (2,1 ha) og bestar af nordvendte ubebyg-
gede og skovbevoksede skraenter, der vender ned mod det flade og
abne engomrade nord for DAKA. Omradet ma ikke bebygges og ikke
anvendes til deponering. Omradet skal med tiden udvikle sig til et
skovomrade med plantede og/eller selvsaede traeer og buske.

Delomrade VII

Omradet bestar af en ca. 2.829 m? stor del af den offentlige vej, Kron-
jydevej, der delvis ligger inde i lokalplanomradet. Omradet skal fort-
sat anvendes som offentlig vej og vejadgang til DAKA.

Falles for delomrade I, Il og Il

De tre delomrader ma kun anvendes til destruktionsanstalt, kgdfoder-
fabrik og renseanlaeg. Dette svarer, for s& vidt angéar delomrade | og
[1, til de hidtil geeldende regler i den hidtil geeldende lokalplan 141.
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Bebyggelsesprocenten for de tre omrader fastholdes pa maks. 33,
som i den hidtil geldende lokalplan. | den hidtil geldende kom-
muneplanramme i Kommuneplan 2017, er der fastlagt en bebyg-
gelsesprocent pa 50. (Dette reduceres til en bebyggelsesprocent pa
33 i Tilleeg 3 til Kommuneplan 2017, som er vedtaget samtidig med
denne lokalplan).

| de tre omrader, som tilsammen er pa ca. 137.758 m2, er der hidtil
opfgrt byggeri pd knap 30.000 m? (svarende til en bebyggelsespro-
cent pa ca. 22).

Med en bebyggelsesprocent pa 33, vil der i de tre delomrader kunne
opfgres i alt knap 45.500 m2 nyt byggeri. Inden for lokalplanomradet
vil der saledes kunne opfgres nye bygninger pa i alt godt 16.000 m2,
ud over den bebyggelse pa knap 30.000 m2, som ligger i omradet i
dag.

Antallet af etager pa nye bygninger begraenses til maks. 2, hvilket
svarer til bestemmelserne i den hidtil geldende lokalplan og hidtil
gaeldende kommuneplanramme for omradet.

Nye bygninger og anlaeg skal opfgres i farver og materialer, der er
tilpasset til fjordlandskabet i omradet. Det vil sige fglgende:

e Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer med et
glanstal pa mere end 30.

e Nyt byggeri skal fremsta i mgrkegrgnne matte stélplader, beton
med sg-sten, eller rgd mursten som blank mur (som det eksiste-
rende byggeri pa omradet).

e Der ma kun etableres nye tage i rgde u-glasserede tegl, gra eller
sort tagpap, eller mgrkegrgnne matte stalplader, eller grat eller
sort eternit (som det eksisterende byggeri pa omradet).

e Der ma kun etableres nye skorstene i matte hvide farver (som
den eksisterende hgje skorsten — svarende til bestemmelser for
vindmgller), eller i matte lysebla farver.

e Der hvor der er procesmassige krav til undgd opvarmning ved
solskin, kan fx siloer opfgres uden maling, safremt overfladen
udfgres i matte og ikke-reflekterende materialer med et glanstal

pa maks. 30.
| mange kommuner er det som navnt e | takt med at bygninger evt. renoveres, vil DAKA skifte til det be-
praksis, at vurdere genskinnet fra fx greensede udvalg af materialer og farver, som fastleegges i denne
tagflader ud fra en sékaldt glansmaling. lokalplan.
Glans-skalaen stammer fra maler- Ovennavnte krav vedr. blanke og reflekterende materialer svarer til de
branchen, hvor faktoren angiver om hidtil gaeldende krav i den hidtil gaeldende lokalplan, der ogsa forby-
den haerdede overflade fremstar mat, der blanke og reflekterende tag- og facade-materialer.
halvmat, helblank o.s.v. Teknologisk
Instituts materialedivision udfarer ak- Som noget nyt i denne lokalplan, i forhold til den hidtil gaeldende
krediterede overflademalinger af glans lokalplan, beskrives graden af tilladte refleksion via et sadkaldt "glans-
ud fra standarden DS/EN 1SO 2813. tal”. Glanstal 30 svarer til de krav man stiller til vindmgller.
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Felles for delomrade 1V, V og VI
De 13,5 ha store delomrader IV, V og VI udleegges i lokalplanen som
grgnne omrader. Det er store omrader, som i dag er ubebyggede.

Som noget nyt skal omraderne fremover friholdes for enhver form for
bebyggelser og anleg, da de skal fungere som grgnne bufferzoner
med teet afskeermende beplantning af traeer og buske, i forhold til det
omgivende fjordlandskab.

Dele af omraderne kan desuden benyttes som depot for ren jord og
sand, som udgraves fra delomrade | og Ill, i forbindelse med den
terreenregulering, der skal bringe den gstlige del af delomrade | og
[l ned i niveau med det eksisterende fabriksomrade i delomrade I.

Omraderne henligger allerede i dag delvist som selvgroet skov, og skal
fremover fortsat udvikles til egentlige teette skovomrader med plan-
tede og selvgroede treeer og buske. Dette gezelder ogsa de depoter af
jord og sand, som med tiden skal daekkes af teet beplantning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Bestemmelser i denne lokalplan
fastszettes i henhold til planloven

(lovbekg. nr. 1529 af 23.11.2015 med § 1 LOKALPLANENS FORMAL

senere a&ndringer) for det i § 2 navnte

omrade. Lokalplanens formal er at sikre:

Omradet skal farst og fremmest At omradet kun kan anvendes til grgnne omrader, destruktions-
anvendes som hidtil (siden 1937) til anstalt, kgdfoderfabrik og renseanlaeg.

destruktionsanstalt, kadfoderfabrik og

renseanlag. At der ved opfdrelse af nye bygninger og anlaeg tages stgrst

mulig hensyn til det omgivne fjordlandskab.

Ved opfarelse af nye bygninger og At der etableres afskeermende beplantning, s& fabriksomradet
anlaeg skal der tages landskabelige slgres mest muligt i forhold til det omgivne fjordlandskab.
hensyn.

At grgnne omrader friholdes for alle former for bebyggelse og an-
leeg og fastholdes til afskeermende og slgrende beplantning.

Lokalplanen giver mulighed for intern At  give mulighed for etablering af depoter for ren jord og sand,
jordflytning. der er opgravet inden for lokalplanomradet.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE 0G ZONESTATUS

Afgraensning. 2.1 Lokalplanomradet afgranses som vist pa Kortbilag 1 og om-
fatter fglgende matr. nre. 1 d, 2 a, 2 u, del af 2 ¢, 3 c og
5 r alle Ladegarde, Essenbak, samt alle de ejendomme der
efter den 20. december 2017 udstykkes fra de naevnte ejen-

domme.
Opdeling i delomrader. 2.2 Lokalplanomradet opdeles i de syv fglgende delomrader:
I, 11, HI, 1V, V, VI og VII som vist pa Kortbilag 1.
Lokalplanens omrade fastholdes i 2.3 Lokalplanomradet er beliggende i landzone og skal forblive i
landzone. landzone.

§ 3 LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

3.1 Delomrade I, Il og Ill ma kun anvendes til destruktionsan-
stalt, kgdfoderfabrik og renseanlaeg.

3.2 Delomrade 1V, V, VI skal friholdes for alle former for bebyg-
gelser og anlag.

3.3 Delomrade IV, V og VI ma kun anvendes som grgnne omrader
med plantede og/eller selvsaede traer og buske.

3.4 Delomrade VI og V méa anvendes til depot for afgravede mate-
rialer af ren jord og sand fra delomrade I og Il

3.5 Delomrade VII er en del af den offentlige vej Kronjydevej, og ma
kun anvendes som vej, som hidtil.
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§ 4 UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma ikke 4.1 Der ma ikke ske udstykning inden for lokalplanens omrade.
udstykkes, men skal fastholdes Sammenleaegninger af lodder og ejendomme ma gerne finde
som én samlet enhed, sa der ikke sted.

opstar risiko for interessekonflikter
imellem forskellige ejere inden for
lokalplanomréadet. § 5 VEJE, STIER 0G PARKERINGSFORHOLD

Vejbetjening fra Kronjydevej. 5.1 Lokalplanens omrade skal vejbetjenes fra Kronjydevej med
vejtilslutningen som vist pa Kortbilag 2.

Parkeringspladser 5.2 Parkering skal finde sted inden for delomrade | og Ill.

5.3 Der udlaegges veje som vist pa Kortbilag 2.

§ 6 TEKNISKE ANLAG
Ledninger. 6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.
Regnvandsbassiner. 6.2 Der kan etableres et regnvandsbassin pa op til 2.000 m?
med tilhgrende anlaeg i hvert delomrade I, Il og IlI.
§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

Bebyggelsesprocent. 7.1 Bebyggelsesprocenten for delomrader I, Il og Ill m& ikke over-
stige 33 % for det enkelte delomrade.

Bygningshgjder. 7.2 Bygninger og anleeg i delomrade | ma opfgres i en hgjde pa
maks. 13,0 m, med tagryggen i et niveau pa hgjst kote 30,0
m DVR9O.

Undtaget fra den maksimale bygningshgjde i delomrade I er
skorstene, siloer, master og ventilationsafkast m.v., hvor en
stgrre hgjde er begrundet i virksomhedens drift, herunder
overholdelse af de miljgkrav, der geelder for virksomheden.

Bygningshgjder males fra naturligt 7.3 Bygninger og anlaeg i delomrade Il m& opfgres i en hgjde pa

terraen. maks. 8,5 m, med tagryggen i et niveau pa hgjst kote 13,5
m DVR9O0. Der ma ikke i dette omrade veere skorstene, siloer,
master og ventilationsafkast mv. med en hgjde over 8,5 m.

Forskellen pa maks. kote i delomr. Il og 7.4 Bygninger og anleeg i det 60 m x 70 m store hyggefelt A i
111 skyldes, at terraenet i delomr. 111 delomrade Il ma opfgres i en hgjde pa maks. 15,0 m med
ligger ca. 12 m over terraenet i delomr. 1. tagryggen i et niveau pa hgjst kote 32,0 m DVR90.

| resten af delomrade 111 ma bygninger og anlaeg opfgres i en
hgjde pa maks. 13,0 m med tagryggen i et niveau pa hgjst
kote 30,0 m DVR9O.

Der ma ikke i dette omrade veere skorstene, siloer, master og
ventilationsafkast mv. med en hgjde over 15,0 m.

Etager. 7.5 Bygninger méa opfgres i maks. 2 etager.
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Grgnne omrader og beplantningsbeelter. 7.6 De omrader, som pa Kortbilag 2 er vist som grgnne omrader,
eller som er vist pa Kortbilag 2 som beplantningsbalter, skal
friholdes for alle former for bebyggelser og anlaeg.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts 8.1 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflek-
prevningsmetode 1SO 2813, 1994. terende materialer, som har et glanstal over 30.
Farver. 8.2 Til facader ma der kun anvendes mgrkegrgnne matte stalpla-

der, beton med sg-sten, eller rgde mursten der skal fremsta
som blank mur.

Skiltning pa bygninger. 8.3 P& facader af hver bygning kan der opsaettes ét skilt, med en
stgrrelse pa hgjst 0,5 m2 eller som udskarne enkeltbogstaver
med en bogstavhgjde pa hgjst 25 cm. Skiltet ma kun place-
res maks. 3 m over terraen pa facaden ved adgangsdgren.

Tagbeklzedning. 8.4 Til tagbekleedning méa der kun anvendes rgde tegl, sort tagpap
med lister, mgrkegrgnne matte stalplader, gra, el. sort eternit.

Flade tage. (Rodt tagpap kan an- 8.5 Pa flade tage méa adskillelsen af forskellige bygninger marke-
vedes til brandsikkerhedsmaes- res med rgdt tagpap, ligesom der méa etableres ovenlysvindu-
sige foranstaltninger, der kan vise er og ikke-reflekterende solfangerpaneler og solcellepaneler.
brandvaesenet hvor der er byg-

ningsadskillelser under taget). 8.6 Uanset ovennaevnte §§ 8.1 - 8.3, ma der anvendes ikke-

reflekterende mgrkegrgn og / eller sort teltdug til facader og
tage pa bygninger, der opfgres som telte.

Skorstene. 8.7 Skorstene, siloer, master og ventilationsafkast i delomrade I,
der er hgjere end 15,0 m (malt fra naturligt terreen), skal
males sa de fremstar i matte hvide, matte gra og/ eller matte
lysebla farver, med et glanstal pa maks. 30.

Undtagelser fra krav om farver. 8.8 Der hvor der er procesmaessige krav til at undga opvarmning
ved solskin, kan fx siloer opfgres uden maling, safremt over-
fladen udfgres i matte og ikke-reflekterende materialer, som
har et glanstal pa maks. 30.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Den gstlige del af delomrade | samt hele delomrade Ill (se
Kortbilag 2) ma terreenreguleres i forbindelse med bygge-
modning, ved afgravning af op til maks. 100.000 m3 ren jord

og sand.
Jordvoldens hgjde méles ifht. til- 9.2 Der skal etableres en min. 2,0 m og maks. 3,0 m hgj jordvold
graensende arealer syd og @st for volden. langs den gstlige og sydlige side af delomrade lll, som vist pa
Kortbilag 3.
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Beplantningsbeelter.

Deponering af ren jord og sand, som
er opgravet fra lokalplanomradet.

Grgnne omrader skal henligge som
skovomrader med plantede og/eller
selvsaede traeer og buske.

Skilte pa ubebyggede arealer ma kun
vaere henvisningsskilte og ikke skilte
med reklamer.

Landzonetilladelser,
som er meddelt med denne lokalplan.

Det er en betingelse efter planlovens

§ 55, at jordvolde og beplantningsbael-
ter skal etableres senest 1 &r efter at
delomrade 11l er 50 % udgravet.

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10.1

10.2

11.1

Der skal etableres et min. 20,00 m bredt balte med min.
14 reekker af treeer og buske, der skal fungere som teet slg-
rende beplantning, som vist pa Kortbilag 3. Beplantnings-
beltet skal etableres efter den planteliste som fremgar af
bilag 5. Plantebaeltet skal Igbende vedligeholdes og friholdes
for bygninger og anlaeg.

Op til maks. 87.000 m3 ren jord og sand m.v., som graves
af delomrade | og Ill, kan deponeres pa delomrade IV, op i en
hgjde af maks. 10,0 m DVR90, som vist pa Kortbilag 4.

Op til maks. 20.000 m3 ren jord og sand m.v., som graves
af delomrade | og Ill, kan deponeres pa delomrade V, op i en
hgjde af maks. 16,0 m DVR90. Deponeringen skal formes
efter det eksisterende landskab pa stedet, som vist pa Kort-
bilag 4.

De grgnne omrader, inkl. depoter med ren jord og sand m.v.,
som er vist pa Korthilag 2, skal henligge som skovomrader
med en taet beplantning af plantede og/eller selvsaede traeer
og buske, der med tiden kan afskarme og slgre fabriksomra-
det mod det omgivne fjordlandskab.

Der ma ikke opsattes pyloner, reklameflagstaenger eller skil-
te pa ubebyggede arealer, bortset fra mindre henvisnings-
skilte med feerdselsmassige formal ved indkgrslen til omra-
det. Skilte ma ikke veere stgrre end 0,4 x 1,0 m, og ma ikke
placeres hgjere end 1,0 m over jorden.

§ 10 BONUSVIRKNING

| henhold til planlovens § 15, stk. 4, fastsaettes hermed
bestemmelse om, at nedenfor navnte landzonetilladelse i
henhold til lovens § 35, stk. 1, anses for meddelt ved den of-
fentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan:

Landzonetilladelse til etablering af nye bygninger, anlaeg,
terraenreguleringer samt aendret anvendelse af bygninger og
arealer i henhold til bestemmelserne i lokalplanens §§ 3.1 -
3.4,6.2,7.1-7.6,81-8.80g9.1-9.5.

§ 11 BETINGELSER

Senest 1 ar efter, at delomrade Il er 50 % udgravet skal de
i §§ 9.2 og 9.3 navnte volde og beplantningsbaelter vaere
fuldt etableret.
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§ 12 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN 141

Hidtil geeldende lokalplan ophaeves. 12.1  Med offentligggrelsen af den endelige vedtagelse af Lokal-
plan 639 ophaves den hidtil geldende Lokalplan 141, som
blev endeligt vedtaget af byradet i den tidligere Sgnderhald
Kommune den 25. april 1990.

§ 13 AFLYSNING AF SERVITUTTER

Tilstandsservitut fra 2013 aflyses. 13.1  Ved offentligggrelsen af den endelige vedtagelse af Lokal-
(Se beskrivelsen pa side 39 i denne plan 639 aflyses fglgende tilstandsservitut, som strider imod
lokalplan). lokalplanens bestemmelser:

Deklaration af 11.06.2013, Dok om beplantningsbzlte.
§ 14 VEDTAGELSESPATEGNING

14.1  Forslag til Lokalplan 639 er godkendt af Randers Byrad den
18. december 2017.

Claus Omann Jensen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

14.2  Lokalplan 639 er endeligt vedtaget af Randers Byrad den
10. september 2018.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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BILAG
Lokalplan 639

BILAG 5, PLANTELISTE

Plantelisten i dette bilag

er udarbejdet pa grundlag af
et forslag fra september 2016
fra Skovdyrkerforeningen
Nord-@stjylland for DAKA.

Der skal etableres et min. 20,0 m bredt bzlte med levende hegn i
min. 14 raekker i en planteafstand pa ca. 1 x 1,5 m.

Der skal plantes lave buske ud mod yderkanterne af arealerne, lzen-
gere inde skal der plantes hgjere buske iblandet mindre traeer. Inderst
plantes de stgrste bestandstreeer.

Der skal indblandes naletraeer i plantebaelterne for at ggre baelterne taet-
te om vinteren. Der skal indblandes ligeledes amme-traeer, for hurtigt at
fa hgjde pa plantebeeltet, og for hurtigt at fa kontrol over ukrudtet.

Skyggetraer skal undgas i plantebaltet for at undga for hard konkur-
rence til busklaget.

De steder hvor plantebalterne stgder op til skoven, skal der plantes
hurtigtvoksende naletraeer og lgvtraeer bagerst mod skoven.

Der er lagt vaegt pa arter der er robuste og som kan trives pa arealerne
ved DAKA. Ovennavnte beplantning skal bestar af fglgende arter:

LAVE BUSKE: BESTANDSTR/ZER:
Surbeer Vintereg

Benved Ahorn

Kvalkved Spidslgn
Fieldribs Vortebirk

HO@JERE BUSKE:
Hassel

Tjgrn

Mirabel
Sargents Able
Alm. Haeg

STEDSEGRENNE NALETRAEER:
Cypres

Skovfyr

@strigsk Fyr

SMA TRAER:
Navr

Avnbgg
Fuglekirsebaer
Seljergn

AMMETRAER:
Poppel OP42
Rgdel

HURTIGT VOKSENDE TRZAER
BAGERST MOD SKOV:
Sitkagran

Poppel OP42

Nar ammetraerne begynder at presse nabotraer og buske bgr am-
metraeerne opstammes. Efter ca. 10 ar bgr ammetraeerne helt fjernes.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING 0G AREALREGULERING

LANDSPLANLAGNING

Vandplaner

Drikkevandsinteresser. Lokalplanomradet ligger delvist i omrade med drikkevandsinteresser
(OD) og delvist i omrade uden drikkevandsinteresser. Arealet ligger
hverken i OSD, nitratfglsomt indsatsomrade, 300 meters beskyttel-
seszone, indvindingsopland eller boringsnaer beskyttelsesomrade til
vandveerksboringer.

Naermeste vandvaerk er Assentoft Vandvaerk som ligger 1,6 km syd
for lokalplanomradet. Ingen vandveaerksboringer kan blive pavirket af
aktiviteter inden for lokalplanomradet. Arealet for lokalplanomradet
ligger teet pa kysten, og det overfladenare grundvand ved lokalpla-
nomradet vil bevaege sig ud mod fjorden. Planforslagets indhold er
derfor ikke i strid med drikkevandsinteresserne i omradet.

KOMMUNEPLANLZAGNING

Kystnzerhedszonen
Kystnaerhedszonen i kommuneplanen. Lokalplanomradet ligger i sin helhed inden for den tre km brede kyst-
narhedszone, som ifglge planloven er udlagt langs alle kyster i Dan-
mark, og som i princippet skal friholdes for yderligere bebyggelse,
med mindre der er der er en planlaegningsmaessig begrundelse for
kystneer lokalisering.

Lokalplanomradet er i retningslinjerne til Kommuneplan 2017 tillige
markeret som en del af et omrade, der skal friholdes for bebyggelse,
og det fremgar af kommuneplanens retningslinjer, at kystnaerhedszo-
nen som udgangspunkt skal friholdes for yderligere bebyggelse, og
at der ikke ma udfgres byggeri eller anleegsarbejde, som kan forringe
kystens naturmaessige, landskabelige eller rekreative vaerdi.

| dette konkrete tilfaelde er der tale om bebyggelse, i form af en ud-
videlse af DAKAs eksisterende fabriksomrade mod gst. Fabrikken har
ligget i omradet siden 1937, og har bundet vaesentlige investeringer
i lgbende udvidelser pa stedet i de efterfglgende artier. Se side 13.

Bl Kystnaerhedszone Lokalplanen muligggr bebyggelse og anlaeg i kystnaerhedszonen, og

Bl Friholdes for bebyggelse derfor skal der ifglge planlovens § 16, stk. 3, oplyses om den visuelle
pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgjder over 8,5
m anfgres en begrundelse af den stgrre hgjde.

Andre hgje tekniske anlaeg i omradet. Fabriksomradet er i forvejen bebygget med erhvervsbygninger pa til-
sammen godt 30.000 m2 byggeri, som i nogle tilfeelde er op til knap
13,0 m hgjt. Desuden er der pa fabriksomradet opfgrt tre hgje skor-
stene pa hhv. ca. 50 m, ca. 70 m og ca. 90 m. | et stgrre omrade om-
kring DAKA ligger andre hgjere tekniske anlaeg, som fx. fem 67,5 m
hgje vindmgller ved Albaek og fem 70 m hgje vindmgller ved Vestrup.
Se fotos pa naeste side. Omradet er derfor i forvejen praeget af mange
hgje tekniske anlaeg. Se videre herom i miljgrapporten.
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Omradet er i forvejen daekket af Af de eksisterende bygninger pa DAKAs fabriksomrade fremstar den

eksisterende skovbevoksning. nye 12,4 m hgje ravarehal fra 2012, som den hgjeste bygning, med
tagryggen placeret i kote 29,4 m. Fabriksomradet er i vid udstraek-
ning omkranset af teet levende beplantning, i form af hgje Igv- og
naletraeer, og derfor daekkes bygninger i omradet allerede af taet be-
plantning set fra det omgivende landskab.

Ved en terraeregulering af udvidelsesomradet mod gst, vil terrenet
blive reguleret ned i kote 17,0 m. Ved den maksimale bygningshgjde
pa 15,0 m i byggefelt A i delomrade I, vil tagryggen pa en ny byg-
ning inden for dette byggefelt komme op i maks. kote 32,0 m DVR90.
| resten af delomrade 1l skal den maksimale bygningshgjde fortsat
holdes pa maks. 13,0 m som i det hidtidige fabriksomrade i delom-

rade |.
Begrundelse for bygningshgjder over Den nye bygning i byggefelt A skal have en hgjde pd mere end 8,5
8,5 m i delomrade /1. m fordi lange lastbiltransporter skal kunne kgre ind og tippe af inde i

bygningerne. Byggeri i delomrade |1, som opfgres uden for byggefelt
A, kan opfgres i op til 13,0 m, hvilket er ngdvendigt hvis bygningerne
skal anvendes til destruktionsanstalt og kgdfoderfabrik.

Tiltag i denne lokalplan, der vil deempe Efter bestemmelserne i denne lokalplan, skal nye bygninger opfgres i
den dominerende virkning af kommen- mgrkegrgnne matte stalplader, beton med sgsten, eller rgde mursten,
de byggeri inden for lokalplanomréadet. og i tagmaterialer af rgde tegl, sort tagpap med lister, mgrkegrgnne

matte stalplader eller gra eller sort eternit.

Der kan desuden opfgres telte med ikke-reflekterende sort eller mgr-
kegrgn teltdug. Dette begransede udvalg af farver og materialer vil
sikre, at nye bygninger og anlaeg ikke vil fremtreede ungdvendigt
skeemmende i fjordlandskabet i omradet.

Denne lokalplan nedsaetter samtidig den maksimale byggehgjde i del-
omrade Il, fra de hidtidige maks. 13,0 m til maks. 8,5 m. Den mak-
simale byggehgjde pa 13,0 m i delomrade | fastholdes som hidtil.

| forhold til den hidtidige planleegning er der saledes kun tale om, at
der som noget nyt gives mulighed for 15,0 m hgje bygninger pa det
3,8 ha store delomrade III.

Der er yderligere i denne lokalplan stillet krav om at fastholde eksiste-
rende slgrende skovbeplantning, ved udlaeg af store grgnne omrader,
samt at etablere nye slgrende beplantningsbalter af hgje traeer og
buske, hvilket yderligere vil medvirke til at dempe bygningernes do-
minerende virkning i kystlandskabet. Se visualiseringer pa side 20 og
snit pa side 21 i den tilhgrende miljgrapport.

Retningslinjer for erhverv

Det fremgar af kommuneplanens retningslinjer for erhverv, at nye er-
hvervsomrader som hovedregel skal placeres i tilknytning til de stgrre
byer og de overordnede infrastrukturelle knudepunkter.

Desuden skal der i fglge retningslinjerne sikres tilstreekkelig afstand
mellem miljgfglsomme anvendelser og virksomheder. Forureningsge-
ner skal modvirkes, og der skal sikres tilfredsstillende sikkerheds-
maessige forhold.
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Endelig skal det ifglge retningslinjerne sikres, at der for de enkelte
erhvervsomrader fastleegges bestemmelser for, hvilke typer af virk-
somheder, der kan placeres.

"@st-forbindelsen” i kommuneplanen. Denne lokalplan udleegger et nyt erhvervsomrade til destruktions-
anstalt, kgdfoderfabrik og renseanlaeg, der bade ligger i tilknytning til
N Randers by, og i tilknytning til overordnede infrastrukturelle knude-

punkter, som omfartsvejen omkring Assentoft, det nordlige haengsel
til motorvejen og den kommende gstlige vejforbindelse over Randers
Fjord (@stforbindelsen). Det nye erhvervsomrade overholder samtidig
tilstraekkelig afstand til miljgfglsom anvendelse.

Planlagte vejanlag, @stforbindelsen

Umiddelbart vest for lokalplanomradet er der i kommuneplanen ud-
lagt en ny vej-forbindelse over Randers Fjord. Det fremgar af kom-
muneplanens retningslinjer, at byradet vil arbejde for en gstlig forbin-
delse via fjorden mellem Assentoft/Romalt og Tjeerby/Vestrup.

Det planlagte vejanlaeg, som gar under betegnelsen "gstforbindel-
sen”, fremgar af kommuneplanens kortbiilag med et udkast til en
100 m bred linjefgring.

Den kommende nye vejforbindelse Lokalplanomradet er afgraenset mod vest, sadan at der holdes en af-
over Randers Fjord,”"@st-forbindelsen”, stand pa 75,0 m fra midterlinjen af den linjefgring, der fremgar af
som der er reserveret en linjefgring til i kommuneplanen. Se kortet til venstre.
Kommuneplan 2017.

Landskab
Serlige landskabelige interesser Det fremgar af kommuneplanens retningslinjer for landskab og geo-
i kommuneplanen. logi, at der skal tages landskabelige hensyn ved placering og udform-

ning af byggeri og anlaeg i de omrader, der er udpeget med landska-
belige interesser. Lokalplanomradet ligger meget synligt pa en bakkeg
i det abne lave fjordlandskab mellem Romalt og Assentoft.

SR

>

N

4,
%

NN

Planomradet er mod nord, gst og syd omgivet af store arealer af abne
og lave engomrader langs Randers Fjord, der i Kommuneplan 2017
er udpeget som omrader med serlige landskabelige interesser. Der er
ikke udpeget sarlige landskabelige interesser pa selve lokalplanom-
radet. Se kortet til venstre.

|

Da der er tale om en udvidelse i et fjordlandskab med store landska-
belige interesser, er det derfor ogsa et af hovedforméalene med lokal-
7 planens bestemmelser, at sikre etablering af afskeermende beplant-
%’7 ¢ ning rundt om anleegget, samt at stille krav til farve- og materialevalg
,/"' pa nybyggeri inden for lokalplanomradet.

‘&.\"\\.
\\
S

N

Der skal foretages en stgrre terraenregulering af omradet, hvor maks.
100.000 m3 jord og sand skal graves vak. Heraf kan maks. 20.000
m3 deponeres i det grgnne omrade syd for det eksisterende fabriksan-
leeg. Deponeringen pa delomrade 1V, der er det mest synlige omrade,
set fra Storegade og landevejen, skal foregad pa en made, der under-
stgtter de eksisterende landskabstraek i omradet.

2% Seerlige landskabelige interesser.

Se videre i miljgrapporten hvor terraen- De resterende ca. 80.000 m3 kan deponeres i delomrade Ill, og der
forhold og bygningshgjder er naermere gives mulighed for at legge op til maks. 87.000 m3 i dette delom-
beskrevet. rade.
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Pkologiske forhindelser

Dkologiske forbindelser Dele af lokalplanomradet ligger i omrader, der i Kommuneplan 2017
i kommuneplanen. er markeret som omrader med seerlige og potentielle gkologiske for-
bindelser.

Det fremgar af retningslinjerne til Kommuneplan 2017, at ubrudte
og uforstyrrede natursammenhange i de gkologiske forbindelser skal
bevares og om muligt forbedres.

Det fremgéar ogsa af kommuneplanens retninglinjer, at de gkologiske
forbindelser skal sgges friholdt for byudvikling, tekniske anlag og
andre former for byggeri, som ikke er i direkte tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse.

| sammenhang med denne lokalplan inddrages et mindre omrade
pa ca. 2,8 ha med sarlige gkologiske forbindelser til bebyggelse og
anlaeg. Det drejer sig om omradet med den nuveerende naletrasplan-
tage.

Der er ikke tale om, at det pagaeldende omrade i sig selv fungerer som

Potentielle pkologiske forbindelser et forbindelsesled med andre gkologiske forbindelser. Der er kun tale

Bl Szrlige pkologiske forbindelser om, at omradet ligger i den ene ende af en gkologisk forbindelse, der
Generelt er biodiversiteten relativt lav i streekker sig rundt om omradet syd og gst for DAKA.

néletraesskove og plantager. Ved at be-

holde en braamme med néletraeer og Der er med lokalplanen tale om udlaeg af et mindre omrade til ny
samtidig sikre nye store grgnne omra- erhvervsbebyggelse, der kommer til at ligge i direkte tilknytning til et
der, kan man reducere eller eliminere stgrre omrade med eksisterende erhvervsbebyggelse, som har ligget
den negative effekt. Udlaeg af nye store pa stedet i mange artier.

grenne omrader vil kunne bidrage med

en positiv effekt pa leengere sigt. Til gengeeld er der andre arealer inden for lokalplanomr&det, med

seerlige gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser,
som i lokalplanen udlagges som grgnne omrader, hvor de ubrudte og
uforstyrrede natursammenhange bevares og forbedres.

Sarlige vaerdifulde landbrugsomrader
Seerlige veerdifulde landbrugsomréder En del af lokalplanomradet er markeret i Kommuneplan 2017 som
i kommuneplanen. et saerligt vaerdifuldt landbrugsomrade, der i falge kommuneplanens
retningslinjer sa vidt muligt skal forblive i jordbrugsdrift.

De pageeldende omrader har dog ikke i leengere tid veeret i egentlig
jordbrugsdrift, da omradet i artier delvist har vaeret anvendt til na-
letreesplantage, og delvist har veeret anvendt som udyrkede grgnne
arealer syd for DAKA.

Den sydlige del af det saerligt veerdifulde landbrugsomrade skal fort-
sat anvendes som grgnt areal med tiltagende skovveekst, hvilket nu
kommer til at fremga direkte af kommunens gaeldende planlaegning.

Det gstlige omrade af det seerligt veerdifulde landbrugsomrade skal
anvendes delvis til byggeri og delvis til granne omrader.

i, Der er samlet set tale om et relativt lille omrade pé& f& hektar med
{ﬁ'ff%,,_rjg seerlig vaerdifuld landbrugsomrade, i forhold til at landbruget i for-
R i i o A . N
vejen anvender ca. 55.000 ha af kommunen samlede areal pa ca.
¥4 Seerlige veerdifulde landbrugsomréder. 74.400 ha.
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Tilleeg 3 til Kommuneplan 2017
Tillaeg til Kommuneplan 2017. De byggemuligheder, som der fastlaegges i denne lokalplan kraever, at
der vedtages et kommuneplantillzeg.

Hvad fremgar i den hidtidige ramme i Planomradet har hidtil veeret omfattet af ramme nr. 2.00.E.1, som

Kommuneplan 20177 udlaegger omradet til erhvervsformal, lettere industri, service-, lager-
og veerkstedsvirksomhed, i miljgklasse 1- 4. Dette bliver i kommune-
plantilleg 3 andret til miljgklasse 5-7.

Miljgklassen heaeves fra 1-4 til 5-7 i Andringen af miljgklassen fra 1-4 til 5-7 skyldes, at DAKA er en
kommuneplantillzegget. stgrre kgdfoderfabrik, som reelt ikke hgrer hjemme i miljgklasse 1-4,
men i miljgklasse 5-7.

Nar miljgklassen haeves til 5-7, s er det for at rette kommunepla-
nens rammebestemmelser ind efter den anvendelse af omradet, som
rent faktisk har fundet sted i omradet siden 1937.

Anbefalet afstand til boligomrader. Den anbefalede afstand fra virksomheder i miljgklasse 5-7, til bolig-
omrader, er 150 m til 500 m. Afstanden fra DAKA til boligomrader i
Romalt og Assentoft er ca. 875 m og 920 m. Den anbefalede afstand
fra DAKA til nzerliggende boligomrader er dermed overholdt. Se ogsa
Handbog i Miljg og Planlaegning, Miljgministeriet, 2004, som be-
skriver miljgklasserne og de anbefalede afstande til boligomrader. Se
videre herom i miljgrapporten.

Bebyggelsesprocenten saenkes fra 50 For det andet sankes bebyggelsesprocenten i kommuneplantilaegget
til 33% i kommuneplantillaegget. fra de hidtidige 50 % til 33 %, hvilket skal sikre hensynet til naboer
og fjordlandskabet i omradet.

Maksimal bygningshgjde hzeves i kom- For det tredje fastleegges den maksimale byggehgjde i kommuneplan-
muneplantillaegget fra 13,0 m til 15,0 tilleegget til 15,0 m | den hidtidige kommuneplan har den maksimale
m i udvidelsesomradet. Til gengaeld bygningshgjde veaeret 13,0 m. Til gengaeld sa&nkes den maksimale
saenkes den fra 13 m til 8,5 m i et bygningshgjde i delomradde Il fra 13,0 m til 8,5 m. Den hidtidige
andet omrade. maksimale bygningshgjde pa 13,0 m i delomrade | fastholdes.

Geografisk udvidelse af rammeomradet | kommuneplantillzegget sker der desuden den andring, i forhold til
i kommuneplantillzegget. tidligere, at rammeomradet for DAKA udvides geografisk med nye

omrader, der bl.a. skal bruges til en udvidelse af det hidtidige fabriks-
omrade, og som skal bruges til grgnne omrader, der skal anvendes til
afskaermende og slgrende beplantning rundt om fabriksomradet.

ANDEN PLANLAGNING

Lokalplaner
Den hidtil gaeldende lokalplan fra | den hidtidig geeldende Lokalplan 141 har omradet vaeret udlagt til
1990. opf@relse og indretning af bebyggelse til industrivirksomhed i forbin-

delse med destruktion og oparbejdning af animalsk slagteriaffald.
Lokalplan 639 erstatter bestemmelserne i Lokalplan 141, som blev
endelige vedtaget af byradet i den tidligere Sgnderhald Kommune
den 25. april 1990. Jf. § 12.1 i naerveerende lokalplan.

Lokalplan 141 ophaves saledes i sin helhed med offentligggrelsen af
den endelige vedtagelse af Lokalplan 639.
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Zoneforhold og honusvirkning
Lokalplanomradet har hidtil veeret beliggende i landzone, og skal med
denne lokalplan forblive i landzone.

Omradet fastholdes i landzone, men Lokalplanens bestemmelser indeholder derfor et afsnit om sakaldt
landzonetilladelser er i et vist omfang "bonusvirkning”, hvormed alle de landzonetilladelser efter planlo-
indbygget i denne lokalplan, gennem vens § 35, stk. 1, til terreenreguleringer, byggeri og andret anven-
bonusvirkning. delse af bygninger og arealer i landzone, er meddelt samtidig med

offentligggrelsen af den endelige vedtagelse af denne lokalplan. Jf.
lokalplanens § 10.

Spildevandsplan
Omradet er i spildevandsplanen udlagt til separatkloakering.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Naturomrader beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3

Et vandhul, der ligger i den sydlige del af lokalplanens delomrade 1V,
er vurderet som veaerende omfattet af beskyttelse efter naturbeskyt-
telseslovens § 3. Se kortet til venstre.

Det betyder at der ikke ma foretages @&ndringer af hverken vandhullet
eller af nzeromradet, der kan medfgrer endringer i vandhullets natur-
lige tilstand. Skal der foretages andringer i omradet med vandhullet,
skal der udarbejdes en forudgdende undersggelse.

NATURINTERESSER

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Lokalplanomradet ligger uden for Natura 2000-omraderne, med en
afstand pa mindst 6 km til Natura 2000-omrade Alborg Bugt, Ran-
ders Fjord og Mariager Fjord.

Et vandhul, der er registreret som
veerende beskyttet efter naturbeskyttel-
seslovens § 3.

Natura 2000-omradet bestar af:

Internationale e Habitatomrade nr. H14 (Aalborg Bugt, Randers Fjord og Mari-
naturbeskyttelsesomrader. ager Fjord).
e Fuglebeskyttelsesomrade nr. F15 (Randers Fjord og Mariager
Fjord, Aalborg Bugt, sydlig del).
e Ramsaromrade nr. R11 (Dele af Randers og Mariager fjorder med
tilgreensende havomréade).

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det, at
en realisering, af de mulige udvidelser i denne lokalplan, hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil kunne fa
negativ effekt pa de arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet
er udpeget for at beskytte.

Bilag IV-arter
Dyr og planer, som er beskyttet efter Det er registreret, at der sandsynligvis kan veere oddere i vandigb i
habitatbekendtggrelsens Bilag IV. neerheden af lokalplanomradet. Odderen er én af de 36 arter, som

Danmark er forpligtet til at passe pa, ved at arternes yngle- og raste-
omrader beskyttes.
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Ifglge data fra paddeundersggelse i 2008, 2012 og 2014 er der i fle-
re vandhuller i omradet omkring Assentoft blevet fundet bl.a. Spids-
snudet frg og Stor Vandsalamander. Disse arter er beskyttet efter EU’s
Habitatdirektiv.

Vandhullet i lokalplanens delomrade 1V er ikke blevet undersggt, i for-
hold til om der findes Bilag IV-arter, og det kan derfor ikke udelukkes,
at vandhullet er et muligt levested for Bilag IV-arter.

Skal der foretages @ndringer i lokalplanens delomrade 1V, skal der
udarbejdes en forudgéende undersggelse for Bilag IV-arter. Lokalpla-

nen giver ikke mulighed for byggeri eller anlaeg ved vandhullet.

Det vurderes samlet set, at de szrligt beskyttede arter i henhold til
Habitatdirektivets Bilag IV ikke vil blive pavirket.

MILJGINTERESSER

Jordforurening i omradet ved DAKA

Jordforurening
En del af lokalplanomradet (matr. nr. 2u Ladegarde, Essenbeek) er
kortlagt pa Vidensniveau 2.

| forbindelse med bygge- og anleegsarbejder pa kortlagte arealer, skal
det altid vurderes ved Randers Kommune, om arbejdet kraever en til-
ladelse efter jordforureningslovens § 8.

Safremt der skal genindbygges lettere forurenet jord, kraeves tilla-
delse efter § 19 i miljgbeskyttelsesloven.

Ved jordflytning fra den kortlagte del af ejendommen er der krav om
1 prgve pr. 30 t med mindre, der udarbejdes og godkendes en jord-
handteringsplan. Jordflytning skal anmeldes til Randers Kommune.

Il Jordforurening, Vidensniveau 2 Lugt- og stgjgener

Il Jordforurening, Vidensniveau 1 DAKA er omfattet af bilag 1, listepunkt 6.4 b i godkendelsesbekendt-
garelsen.

Ved terraenregulering og afgravning af

jord fra den del af omradet, der ikke er Miljgstyrelsen er godkendelses- og tilsynsmyndighed pa for sa vidt

kortlagt, kraeves der ikke praver. angar evt. lugt- og stgjgener fra virksomheden.

Virksomhedens aktiviteterne vil fortsat blive reguleret af Miljgstyrel-
sen via miljgbeskyttelsesloven og vilkar til driften vil sikre, at der ikke
vil ske en vaesentlig belastning af omgivelserne.

Safremt de fysiske @&ndringer giver en udvidelse/vaesentlig a&ndring af
aktiviteterne vil det udlgse krav om ny miljggodkendelse.

Lugtholdig luft udsendes fra skorstene efter behandling i DAKAs egne
lugtrenseforanstaltninger.

De bygningsmaessige andringer som lokalplanen abner op for, skal
sikre de gvrige lugtende aktiviteter begranses.
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Spildevand

Virksomheden afleder processpildevand og tag- og overfladevand til
eget renseanlaeg. Derefter ledes det til Randers Fjord i henhold til
godkendelse fra Miljgstyrelsen.

Ved a&ndring af afledningen af processpildevand eller tag- og overfla-
devand skal der sgges om ny tilladelse til udledning fra virksomheden.

Miljgstyrelsen er godkendelses- og tilsynsmyndighed pa virksomhe-
dens spildevandsudledninger.

Afledning af regnvand
Virksomheden afleder regnvand til eget renseanlzeg.

Kort over ikke-fredede fund og fortids-
minder og kulturarvsarealer i omradet KULTURMILJGINTERESSER
ved Romalt, DAKA og Assentoft.

. Arkzologiske interesser
Museum @stjylland oplyser, at der er registreret flere fortidsminder
bade indenfor lokalplanomradet og i umiddelbar naerhed af det be-
rgrte areal i form af bopladsspor og grave fra stenalderen.

Lokalplanomradet udggr en mindre @, Holmen, der topografisk set er
yderst velegnet til oldtidsbebyggelse. Disse forhold indikerer, at der
med stor sandsynlighed kan veare spor efter hidtil uregistrerede for-
tidsminder pa det aktuelle omrade. Sadanne eventuelle fortidsminder
er beskyttet af museumslovens § 27.

Museum @stjylland anbefaler, at der foretages en arkaeologisk forun-
dersggelse af det bergrte areal inden anlaegsarbejdet szttes i gang.
Dermed kan det konstateres, om der er fortidsminder, og omfanget
kan blive afdaekket med henblik pa en egentlig undersggelse, for at

De b3 prikker viser eksisterende anlaegsarbejdet ikke skal forsinkes ungdigt.

registreringer i omradet af fund og

fortidsminder som ikke er fredet. Heraf Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
er der bl.a. tidliger fundet rester af en arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
rundhgj og en langhgj inden for DAKAs loven § 27, stk. 2, ske standsning af anlaegsarbejdet, i det omfang
nuveerende fabriksomréade. det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Mu-

. seum @stjylland.
De lysebrune omrader syd for DAKA

er kulturarvsarealer, der er udpeget i
2005. Der er fundet seks stenalder-
bopladser i omradet og en meget fint
bevaret hustomt fra den 6000 - 7400

Undersggelserne afventer bl.a. at den naletraesplantage, som fabriks-
omradet skal udvides ind pa, ryddes fgrst.

ar gamle ertebgllekultur. Se videre pé Beskyttede diger
Kulturministeriets side | henhold til museumslovens § 29a ma der ikke foretages andringer
www. kulturarv.dk/fundogfortidsminder. i tilstanden omkring beskyttede sten- og jorddiger.

De beskyttede diger er menneskeskabte volde opfgrt af jord, sten eller
tgrv, som nogle steder stammer helt tilbage fra aldre jernalder, for
mere end 2000 ar siden.

Digerne blev opfgrt for at markere skel, og de er beskyttede fordi de
fortaeller om historien i landskabet gennem 2000 ar: Om Danmarks
inddeling i sogne, landsby- og herregardsejerlav, om driften i marken,
samt om beskatnings- og ejerforhold.
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Kort over beskyttede diger. Digerne er ogsa beskyttede fordi de i dag ofte er vigtige levesteder og
N Win A spredningsveje for planter og dyr, og fordi de har en visuel betydning
'V ¢ AT 1~ N for oplevelsen af landskabet.
\ f =~.___© | omradet ved DAKA er der registreret en reekke diger, som alle ligger
;“ langs lokalplanens ydre graenser. Se oversigtskortet til venstre.
I Digerne bergrer ikke af byggeri eller anleegsarbejde, som denne lokal-
VA - — plan giver mulighed for.
[y
/ /,‘( ANDEN AREALREGULERING
Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv.

LT Opmarksomheden henledes pa, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

De brune linjer pa oversigtskortet
herover, viser de beskyttede jorddiger

i omradet. Digerne er beskyttede efter
museumslovens § 29a. Private servitutter (dvs. pélagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.

servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse. Servitutter, der aflyses fremgér af lokalplanens bestemmel-
ser. Jf. § 13 i denne lokalplan.

Lokalplanen aflyser servitut af 11.06.2013 om et 25 m bredt be-
plantningsbalte, som skulle opretholdes som fglge af en dispensa-
tion fra det hidtil gaeldende beplantningsbelte. Se kortet til venstre.
Vejbetjening

Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra den offentlige
vej Kronjydevej.

Tilslutning til Kronjydevej skal ske som vist pa kortbilag 2.

Parkering skal afvikles inden for delomrade | og Il1.

TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

Servitut af 11.06.2013, som aflyses i
denne lokalplan, handler om et 25 m
bredt beplantningsbaelte, der skulle op-
retholdes som folge af en dispensaton
fra det hidtil geeldende beplantnings-

Opfgrelse af nye bygninger og jordflytning kreever forudgdende byg-
getilladelse og tilladelse til jordflytning fra Randers Kommune.

beelte i hidtil gaeldende Lokalplan 141. Byggeri og anlaeg kraever desuden landzonetilladelse, hvis de pagal-
dende bygninger og anlaeg ikke er omfattet af bonusvirkning efter

Serviutten ophaeves, da Lokalplan 639 lokalplanens § 10.

istedet for fastlaegger, at der rundt om

delomrade [11 etableres en min 2,0 TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

m hgj vold og et min. 20,0 m bredt
beplantningsbaelte med min. 14 raek-
ker af beplantning, som er defineret i
Bilag 5.
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MILJGVURDERING AF PLANFORSLAG

Der er foretaget en screening af planforslagene i henhold til § 8, stk.
2, i miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VWM), lov nr. 448 af 10. maj 2017).

Ifglge miljgvurderingsloven skal et planforslag kun miljgvurderes, hvis
det ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er gennemfgrt en screening efter de kriterier, der er angivet i
lovens Bilag 2. | screeningen er anvendt et skema med en raekke
miljgtemaer, herunder de temaer, som en miljgvurdering jf. lovens §
1, stk. 2, skal omfatte.

| screeningen er det vurderet, om planforslagene kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget, pa en raekke forhold som er defineret i miljg-
vurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, land-
skab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.

Det er vurderet i screeningen, at planforslaget vil kunne medfgre vee-
sentlige andringer i forhold til den geeldende situation.

Pa baggrund af screeningen er det Randers Kommunes vurdering, at
der skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget, da planen
vurderes ikke at danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der
kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Som fglge heraf, har Randers Kommune udarbejdet en miljgrapport,
der beskriver miljgmaessige konsekvenser af de andringer, der frem-
gar af planforslagene. Miljgrapporten har veeret offentliggjort samtidig
med planforslagene. Der er i forbindelse med den endelige vedtagelse
udarbejdet en sammenfattende redeggrelse.

DENNE LOKALPLANS TILVEJEBRINGELSE

Den 8. september 2016 har Miljg- og teknikudvalget igangsat udar-
bejdelsen af ny planlaegning for DAKA, pa baggrund af en ansggning
af 17. august 2016 fra virksomheden.

Den 16. november 2016 blev der annonceret en fordebat om ny
planlegning for DAKA. Annonceringen fandt sted pa kommunens
hjemmeside pa plansystem.dk og i adresseavisen Randers Onsdag.
Fordebatten fandt sted over fire uger til den 14. december 2016. |
Igbet af fordebatten modtog Randers Kommune fire hgringssvar fra
borgere i Assentoft.

Forvaltningen har herefter, udarbejdet forslag til ny lokalplan og for-
slag til et nyt kommuneplantillzeg med tilhgrende miljgrapport.

Den 18. december 2017 blev hgringssvarene forelagt til beslutning i
byradet, sammen med udkast til planforslag med tilhgrende miljgrap-
port. Byradet gennemgik hgringssvarene og godkendte planforslag og
miljgrapport til offentlig hgring.
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Den 20. december 2017 blev der annonceret en 10 uger lang of-
fentlig hgring om planforslag og miljgrapport. Annonceringen fandt
sted pa kommunens hjemmeside og i adresseavisen Randers Onsdag.

Den 24. januar 2018 blev der afholdt et offentligt borgermgde i Bor-
gerhuset i Assentoft vedr. planforslag og miljgrapporten. Der kom ca.
80 borgere til mgdet.

Den 28. februar 2018 var sidste frist for at indsende hgringssvar.
Randers Kommune modtog i alt 33 hgringssvar, hvoraf 29 svar var fra
borgere i lokalomradet. Hgringssvarene handlede fortrinsvis om ind-
sigelser imod lugt- og stgjgener, visuelle gener, bebyggelsesprocent,
byggehgjde og miljgklasser, m.m..

Som fglge af hgringssvarene er der udarbejdet supplerende visualise-
ringer, som viser landskabet fgr og efter en udvidelse af DAKA med
en 15 m hgj lagerhal. Visualiseringerne er foretaget fra tre punkter
i den gstlige del af Assentoft, efter gnske fra en raekke naboer, er er
bekymrede for hvordan deres udsigt vil blive pavirket af en udvidelse
af DAKA.

Den 31. maj 2018 blev hgringssvarene fra den 10 uger lange offent-
lige hgring forelagt for Randers Kommunes udviklingsudvalg.

Udvalget besluttede fglgende andringer:

e At bestemmelser i lokalplanen om miljgklasser skulle slettes, og
at det i stedet for skulle preaeciseres i den endelige lokalplan, at
omradet kun ma anvendes til destruktionsanstalt, kgdfoderfabrik
og renseanlaeg, hvilket udelukker, at der fx kan etableres et bio-
gasanlaeg i omradet.

e At bebyggelsesprocenten i lokalplan og kommuneplantillaeg skul-
le reduceres til 33 %, og ikke fastlaegges til 50 % som det var
foreslaet i planforslagene.

e At den maksimale byggehgjde pa 15,0 m inden for delomrade |11
kun skal gaelde for den ansggte lagerbygning, som ngdvendigvis
skal vaere 15,0 m hgj, for at modtage lange lastvognstransporter.
Derfor udlaegges der et 60 m x 70 m stort byggefelt A til denne
lagerbygning. | resten af delomrade |11 fastsaettes den maksimale
byggehgjde til 13,0 m.

e At det afskeermende beplantningsbalte i delomrade Il1, mod na-
boerne i Assentoft, skulle fordobles fra 10 m til 20 m, hvilket
medfg@rer en bedre daekning af kommende bygninger og anlag,
med slgrende beplantning.

Ud over disse forhold, er lokalplanens redeggrelse om arkaeologiske
forhold uddybet og suppleret med oplysninge om beskyttede diger og
beskytede arter efter habitatbekendtggrelsens Bilag IV.

Forvaltningen har efterfglgende udarbejdet tilrettede planer med
ovennavnte andringer.
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Den 10. september 2018 har byradet behandlet sagen og truffet be-
slutning om endelig vedtagelse af det samlede plangrundlag, der be-
star af den tilrettede lokalplan og det tilrettede kommuneplantilleg
med tilhgrende miljgrapport og sammenfattende redeggrelse.

Den 18. september 2018 er byradets beslutning om endelig vedta-

gelse af plangrundlaget offentliggjort p& kommunen hjemmeside og
pa plandata.dk, hvorfra planerne er geeldende.
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