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VEJLEDNING
Lokalplan nr. 642

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

VEJLEDNING

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reg-
lerne for lokalplaner er fastlagt i lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

e  Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokal-
planens forhold til anden planlaegning og lovgivning. Denne del
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bin-
dende del af lokalplanen. Denne del er bindende for Byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lo-
kalplanen.

PLIGT TIL AT LAVE EN LOKALPLAN

Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

HVAD ER FORMALET MED LOKALPLANER?
Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhang i plan-
legningen og inddrage borgerne heri.

BORGERNES INDFLYDELSE

Borgerinddragelse er en vigtig del af planlagningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres i mindst 8 uger med henblik pa, at borgere far adgang til
at se og kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag, inden planen kan vedtages endeligt.

FORHOLDET MELLEM BYGGELOV 0G LOKALPLANBESTEMMELSER

| byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang reekke
generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De skal veere op-
fyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse til byg-
geriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er sarlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsidesaet-
ter byggelovens regler, er det byggelovens bestemmelser, der er gzl-
dende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der i lokal-
planlagte omrader for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere
og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.
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Evt. klager over den endelige
vedtagelse af endelige planer.

Hvad kan man klage over?

Hvem kan klage?

Hvordan kan man klage?

Hvornar kan man klage?

Nye gebyrer for behandling af klager
treeder i kraft pr. 1. febraur 2017.

Hvordan man klage uden at bruge
klageportalen pa Internet?

Randers Kommune

KLAGEVEJLEDNING

Det er muligt at klage over den endelige vedtagelse af denne lokal-
plan til Planklagenaevnet. Jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Nzevnet kan kun behandle sakaldt retlige spgrgsmal. Det betyder, at
hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, sa har naevnet ikke mulighed
for at behandle klager over indholdsmeessige spgrgsmal og vil ikke
kunne tage stilling til, om afggrelsen er hensigtsmaessig eller rimelig.

Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Der-
udover er foreninger og organisationer, der har som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger-
interesser indenfor arealanvendelsen.

KLAGER SKAL INDGIVES VIA KLAGEPORTALEN

Klagen skal indbringes via Klageportalen, pa Internettet pa fglgende
adresser: www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes herefter
gennem Klageportalen til Randers Kommune.

Klagen skal veaere indgivet inden 4 uger efter at den endelige vedta-
gelse af lokalplanen er offentligt bekendtgjort. Klagen er indgivet, nar
den er tilgeengelig for Randers Kommune i Klageportalen.

GEBYR FOR BEHANDLING AF KLAGER

For behandling af klager i Planklagenavnet eller Miljg- og Fgdeva-
renavnet skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Gebyret skal betales
til naevnet med betalingskort pa Klageportalen. Betales gebyret ikke
afvises klagen af navnet.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentligt be-
kendtgjort

FRITAGELSE FOR BRUG AF KLAGEPORTALEN

Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning herom til Randers Kommune via e-
mail plan@randers.dk. Randers Kommune videresender anmodnin-
gen til Planklagenavnet eller Miljg- og Fgdevareklagenzavnet, som
beslutter, om du kan blive fritaget.
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Forandringer skal faglge planen

Overtagelse

Randers Kommune

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlag, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer ejere, brugerer og naboer i
det pagaeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
pataenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemaerkninger. Fgrst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid
med planen, fortrenges automatisk efter § 18 i planloven.

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begares
overtaget af kommunen mod erstatning:

. nar ejendommen udlaegges til offentlige formal;

o nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma
nedrives uden tilladelse fra byradet og tilladelsen naegtes;

. nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre

byggearbejder pa eksisterende bebyggelse uden tilladelse
fra byradet og tilladelsen naegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pageal-
dende ejendom ikke kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made
i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omkringlig-
gende ejendomme.

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole
eller frugtplantage, helt eller delvist overfgres fra landzone til byzone
eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
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| OM LOKALPLANEN
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Oversigtskort

Kort med lokalplanens afgraensning og
placering i forhold til Randers by

Randers Kommune

OM LOKALPLANEN

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at give mulighed for op-
farelse af byggeri til erhvervsformal i form af lettere industri, ser-
vice- lager- og vaerkstedsvirksomhed samt administration svarende til
miljgklasse 2-4.

Lokalplanen udlaegger saledes den sydlige del af omradet til erhvervs-
formal. Den nordlige del af omradet udlaegges til grénne friarealer
med henblik pa at sikre den overordnede grgnne struktur, som dan-
ner en grgn kile, der Igber syd for Haslund, gennem Sgnder Borup
syd for motorvejen og videre mellem Paderup og Munkdrup nord for
motorvejen.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 9,3 ha. Omradet afgraen-
ses mod @st af motorvej E45 og mod vest af Hadstenvej. Mod syd
ligger Carlsberggrgften, som gennemigber lokalplanomradet. Syd for
lokalplanomradet ligger desuden et eksisterende erhvervsomrade og
et regnvandsbassin, der er beskyttet iht. naturbeskyttelseslovens § 3.

Omradet ligger i landzone og anvendes til landbrugsformal. | forslag
til Kommuneplan 2017 er den sydlige del udlagt til erhvervsomrade
til lettere industri. Den nordlige del af lokalplanomradet er udlagt
som grgn kile til landbrugsformal og rekreative formal. Her ligger en
eksisterende gard med stuehus og ladebygninger. Omréadet er ikke
tidligere lokalplanlagt.
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REDEGORELSE
Lokalplan nr. 642

Delomradeafgraensning
LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplan 642 giver mulighed for at opfgre bebyggelse til erhvervsfor-
mal med aktiviteter inden for miljgklasse 2-4.

Delomrader Lokalplanen inddeles i 2 delomrader.

Delomrade | Delomrade | ma kun anvendes som grgnne friarealer uden mulighed
for bebyggelse, skiltning, oplag, o.lign. Der kan etableres regnvands-
bassin inden for delomradet.

Delomrade 11
Delomrade Il mé kun anvendes til erhvervsformal i form af lettere in-
dustri, service-, lager- og vaerkstedsvirksomhed samt administration
svarende til miljgklasse 2-4. Ny bebyggelse skal opfgres inden for
byggefelter. Der fastsattes bestemmelser for bebyggelses udseende.
Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om, at bebyggelses-
procenten for den enkelte ejendom skal veere max 100 og det bebyg-
gelde areal ma vaere max 50 % af den enkelte ejendom.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 642

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til lov om planlzegning §1 LOKALPLANENS FORMAL

(lovbekendtgarelse nr. 587 af 27. maj

2013 med senere &ndringer) fastszet- Lokalplanens formal er at sikre:

tes folgende bestemmelser for det i § 2

naevnte omrade. at give mulighed for anvendelse til erhvervsformal i form af

trafikintensive erhverv, lettere industri, service-, lager- og
veaerkstedsvirksomhed samt administration svarende til
miljgklasse 2-4.

at den grgnne struktur sikres ved udlag af et omrade til
grgnne friarealer

at der etableres vejadgang til lokalplanens omrade fra Had-
stenvej

§2 LOKALPLANENS OMRADE 0G ZONESTATUS

Matrikelnumre 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikelnummer 3a, Sdr. Borup By, Haslund og matrikel-
nummer 5a Munkdrup By, Kristrup samt alle parceller, der
efter den 10.11 2016 udstykkes fra de navnte ejendom-
me.

Delomrader 2.3 Lokalplanens omrade opdeles i delomradene | og I, som
vist pa kortbilag 2.

Zonestatus 2.4 Lokalplanens omrade ligger i landzone. Hele omradet vil
ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres til byzone.

§3 LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Grgnne friarealer 3.1 Delomrade | ma kun anvendes til grgnne friarealer uden
mulighed for bebyggelse, skiltning, oplag, o.lign., herunder
midlertidig henstilling af materaler. Der ma dog opfgres
bebyggelse, som tjener til rekreative formal. Der kan endvi-
dere etableres regnvandsbassin.

3.2 Der kan etableres adgang til faunapassage over motorve;j
E45 fra delomrade I.

Erhvervsformal 3.3 Delomrade Il ma kun anvendes til erhvervsformal i form af
trafikintensive erhverv, lettere industri, service-, lager- og
veerkstedsvirksomhed samt administration svarende til
miljgklasse 2-4

3.4 Inden for delomrade Il kan desuden etableres parkering
samt de ngdvendige tekniske installationer og anlaeg til
omradets daglige forsyning.
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Udstykning §4

4.1
Vejudlaeg §5
Vejbetjening fra Hadstenvej 5.1

Det er en forudseetning for godkendelse af
vejadgang til lokalplanomradet, at der etable-

res kanaliseringsanleeg (venstresvingsbane) pa 5.2
Hadstenvej.

Overkgrsel ved Carlsberggraften kraever til- 5.3
ladelse efter Vandlgbsloven.

5.4

Parkering 5.5

5.6

5.7

UDSTYKNING

Der ma foretages matrikulaere sendringer.

Delomrade I: Kan ikke udstykkes.

Delomrade Il: Grunde ma ikke udstykkes mindre end 3.000
m?2.

VEJE, STIER 0G PARKERINGSFORHOLD

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Hadstenvej i
princippet som pa kortbilag 2, vejudlaeg A-A.

Der udlaegges areal til nye veje med en beliggenhed som
vist i princippet pa kortbilag 2.

Veje udlaegges i en bredde af 10 meter med en kgreba-
nebredde pa 6 m og med 2 m rabat i hver side.

Veje skal etableres med fast belaegning som fliser, beton-
sten, asfaltbelaegning og lign.

Parkeringspladser skal placeres i eller i direkte tilknytning
til byggefelterne, som er vist i princippet pa kortbilag 2.
Dog ikke naermere Carlsberggrgften end 8 meter.

Der skal etableres parkeringpladser i overensstemmelse
med kommuneplanens parkeringsnorm:

- Kontorer mv.: 1 P-plads pr. 60 m? bruttoetageareal

- Lagervirksomhed: 1 P-plads pr. 200 m? bruttoetageareal

- Fremstillingsvirksomhed: 1 P-plads pr. 50 m? bruttoetage-
areal

Til belysning af veje, stier og parkeringsarealer ma der kun
anvendes belysningsarmaturer, som retter lyset nedad mod
feerdselsarealerne.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

6.1

6.2

Randers Kommune

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som nedgra-
vede jordkabler.

| lokalplanomradet er der mulighed for etablering af anten-
ner til mobiltelefoni med tilhgrende teknikkabine. Anten-
nerne skal placeres direkte pa bebyggelsen eller pa baerergr.

Lokalplan 642




LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 642

6.3

6.4

Regnvandsbassin 6.5

6.6

| delomrade Il ma der, indenfor byggefeltet, opstilles mobil-
antennemast med en hgjde pa 40 meter. Tilhgrende teknik-
kabine ma placeres pa terraen i umiddelbar tilknytning til
masten.

| delomrade Il kan der etableres solfangere, solceller og
lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi. Anlaeg for udnyt-
telse af solenergi skal gives en overflade, sa det fremtraeder
med mat ikke-reflekterende overflade. Solenergianlag ma
ikke etableres pa terraen.

Der kan etableres et regnvandsbassin inden for lokalplan-
omradet.

Der skal etableres afveaergeforanstaltninger i form af stgjaf-
skaermning som stgjmur, stgjisoleret facade eller lignende,
som sikrer, at trafikstgj ikke belaster erhvervsomradet mere
end Miljgstyrelsens vejledende gransevaerdier.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

Bebyggelsesprocent 7.1
7.2
7.3
Bygningshgjde 7.4
7.5

Randers Kommune

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 100 %.

Det bebyggede grundareal ma ikke overstige 50 % for den
enkelte ejendom.

Ny bebyggelse skal opfgres inden for de udlagte byggefelter
som vist i princippet pa kortbillag 2.

Der fastlaegges fglgende vejbyggelinjer for omradet. Der ma
ikke opfgres nogen form for bebyggelse inden for disse.

- 25 m plus evt. hgjdetillaeg fra vejmidte langs Hadstenvej
- 50 m plus evt. hgjdetillaeg fra vejmidte langs motorvej
E45

Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 13 meter.
Skorstene, antennemaster og lignende, som er ngdvendige
for virksomhedens produktion eller omradets tekniske forsy-
ning, ma overskride den maksimale bygningshgjde.

Det udendgrs trafikstgjniveau pa bebyggelsens friarealer ma
ikke overstige L, = 58 dB.

For at overholde krav til trafikstgjniveau kan der etableres
stgjarskeermning i form af stgjmur, jordvold mv. inden for
byggefelterne som er vist i princippet pa kortbilag 2. Alter-
nativt kan ny bebyggelse udfgres med stgjisoleret facade.
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§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1 Ny bebyggelse ma opfgres i blankt, vandskuret eller pudset
murveerk, facadetegl, facadepuds, beton eller glas. Dele af
bygningers ydervaegge kan opfgres i andre materialer.

8.3 Der ma opsattes ét facadeskilt pr. bygning. Hvis en byg-
ning har facade mod flere veje, kan der opsaettes ét skilt pa
hver facade mod de pageldende veje.

For bygninger med en facadelzengde over 50 m kan der
opsettes mere end ét skilt pa den pageeldende facade.
Ved placering af flere skilte pa samme facade skal skiltene
samordnes i proportion og stgrrelse, s& der opnas en god
helhedsvirkning.

Facadeskiltning skal i stgrrelse og udformning tilpasses den
pageeldende bygning.

Randers kommunes skiltepolitik. Der ma ikke opseettes fritstdende bannere eller bannere pa
udvendige bygningssider.

8.4 Der ma ikke opseettes skiltning over tagfod.

8.5 Der ma kun skiltes med firmanavn og/eller logo som primeer
skiltning, og der kan skiltes med virksomhedens hoved-
produktgruppe som sekundeer skiltning. Skiltningen skal
underordne sig den primeere skiltning i bogstavsstgrrelse og
-omfang.

8.6 Inden for delomrade |l ma opszattes ét fritstaende skilt/py-
lon pr. byggefelt. Intet fritstdende skilt ma vare hgjere end
naermeste bygnings facadehgjde til sammenskaering med
taget, dog hgjest 6 m. Bredden ma veaere max. 1 m. Skilte
ma ikke placeres indenfor vejbyggelinje.

8.7 Hvis der er flere virksomheder pa en ejendom med samme
adgangsvej, ma der opszettes ét faelles, samordnet henvis-
ningsskilt med en maksimal hgjde pa 1,5 meter.
Placeringen méa alene ske, hvor trafikken tillader det og
med respekt for bestemmelser om oversigtsarealer jf. geel-
dende vejregler.

8.9 Inden for delomrade Il ma der opstilles max. tre flagstaen-
ger pr. byggefelt med en hgjde pd max. 10 m. Flagstenger
skal opstilles pa linje eller i grupper med en indbyrdes
afstand pa max. 5 m.
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Ubebyggede arealer inden for delomrade Il skal ved be-
plantes med graes og enkeltstaende, Igvfaeldende treeer og
buske.

9.2 Befaestelsesgraden for matriklen inden for delomrade Il ma

maksimalt udggre 70 %.

9.3 Tag- og overfladevand ma ikke nedsives pa egen grund men
skal forsinkes inden for lokalplanomradet inden udledning
til Carsberggrgften eller afledes til offentlig kloak.

9.4 Der ma i omradet ikke foretages udendgrs oplagring uden-
for indhegnede og afskeermede varegarde, gardarealer og
Terraenregulering lignende. Oplag ma ikke vare synligt fra vej.
9.5 Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til

eksisternede terraen tillades ikke. Undtaget er terraenregule-
ring i forbindelse med anlaeg af vej og etablering af teknisk
forsyning, herunder regnvandsbassin.

9.6 Der mé ikke udfgres terreenregulering inden for en afstand
af 8 meter fra Carlsberggrgftens vandigbskant.

9.7 Der skal etableres udendgrs opholdsarealer svarende til:
- mindst 10 % af etagearealet til kontorerhverv
- 50 m? pr. byggefelt ved lagervirksomhed.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

10.1 Der skal etableres grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere indenfor lokalplanens omrade.

10.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar delomrade Il
er solgt, eller nar Randers Kommune kraever det.

10.3 Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse
af alle faelles- og friarealer, veje og stier i hele lokalplanens
omrade.

10.4 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

10.5 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunen sam
menslutte sig med en eller flere bestaende grundejerfor
eninger eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige
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Randers Kommune

foreninger. Grundejerforeningen skal efter krav fra Randers
Kommune optage medlemmer fra tilgreensende omrader.

10.6 Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de i
§ 3, stk. 3.1 navnte friarealer og feellesanlaeg, nar
Randers Kommune kraever det.

10.7 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal
godkendes af Randers Kommune. Eventuelle @&ndringer i
vedtaegterne skal i hvert tilfaelde godkendes af Randers
Kommune.

§ 11 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

- det er sikret at miljgkrav mht. stgj, jf. § 7.5 er overholdt.
-deni § 5, stk. 5.1 naevnte adgangsvej A-A er etableret.
- de i § b, stk. 5.6 navnte parkeringspladser er etableret.

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan 642 er vedtaget den 22. december 2016.

Claus Omann Jensen Erik Mouritsen
Borgmester konst. Kommunaldirektgr

Lokalplan 642 vedtages endeligt i henhold til Planloven.

Denne lokalplan er endeligt vedtaget den O1. juni 2017

Claus Omann Jensen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

OFFENTLIG BEKENDTG@RELSE

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 08. juni 2017 fra hvilken
dato planens retsvirkninger indtraeder.
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Lokalplan nr. 642

Landsplanlaegning

Natura 2000 omrader

Bilag IV-arter

Kommuneplan 2017

Randers Kommune

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

LANDSPLANLAGNING

Natura 2000-omrader

Der gzlder sarlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planlaegges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrader indenfor lokalplanomradet. Det
naermeste beliggende habitatomrade er Bjerre Skov og Haslev Skov
beliggende ca. 2,8 km vest for omradet. Dette habitatomrade er regi-
streret som habitatskov. Det vurderes, at planen ikke pavirker Natura
2000-omradet.

Bilag IV-arter

Vandlgbet - Carlsberggrgften - syd for lokalplanomradet er ikke re-
gistreret som et naturbeskyttet vandlgb. Vandlgbet har via Brusgard
Mgllebaek tilknytning til Alling A-systemet. | Alling A er der tidligere
registreret oddere, hvorfor der potentielt set er adgang for oddere til
Carlsberggrgften. Det vurderes, at Carlsberggrgften pa grund af sin
ringe stgrrelse, darlig miljgkvalitet og en fiskefauna, der kun rummer
hundestejler, samt en beliggenhed gverst i et lille vandlgb i bymaessig
bebyggelse, med stor sandsynlighed ikke opsgges af, hverken som
levested, fourageringsomrade eller som passagevej mellem revirerne i
Alling A-systemets vandlgb og opstrems beliggende vandhuller.

Det vurderes, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habitat-
direktivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

KOMMUNEPLANEN
En del af omradet er udlagt som gnsket skovrejsningsomrade i kom-
muneplanen.

Lokalplanforslagets omrade er i dag omfattet af rammerne i forslag til
Kommuneplan 2017 for Randers Kommune for omrade:

e 1.10.R.5: omrade til grgn kile ved E45
e 1.10.E.9: omrade til erhvervsomrade med aktiviteter inden for
miljgklasserne 2-4

Lokalplanens afgraensning er i overensstemmelse med kommune-
planforslagets rammebestemmelser. Lokalplanen giver mulighed for
en maks. bygningshgjde pa 13 meter. En forudsetning herfor er, at
bestemmelsen for bygningshgjde i 1.10.E.9 gges fra 10 meter til 13
meter med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 17.

Lokalplan 642
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ZONESTATUS
Zonestatus Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Delomrade Il (1.10.E.9)
overfgres ved lokalplanens endelige vedtagelse til byzone.

S R e
S R

ANDRE PLANER 0G LOVE

Servitutter

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaeegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar om-
trentligt af lokalplanens kortbilag 2. Man skal veere opmaerksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejde pabegyndes.
Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt til-
stand opretholdt), der er uforenelig med lokalplanen, fortreenges af
planen, safremt dette specifikt fremgar af planen.
Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaves med lokalplanen men kan ifglge
Planlovens § 47 eksproprieres af kommune, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse. Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med lokalplanen.

Vejbyggelinjer Der er tinglyst fglgende vejbyggelinjer inden for lokalplanomradet:
- 50 m fra vejmidte langs Nordjyske Motorvej (E45)
- 25 m fra vejmidte langs Hadstenvej
Arealer inden for vejbyggelinjer friholdes for bebyggelse.

Der ligger fglgende ledninger inden for lokalplanomradet
- Naturgasledning
- Spildevandsledning

Randers Kommune Lokalplan 642
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Spildevandsledning

Naturgasledning

Vejadgang og parkeringsforhold og
trafikstgj

e P

Principskitse for venstresvings-
bane med helleanlaeg

Spildevand og overfladevand

Randers Kommune

Anlaeggenes vejledende beliggenhed fremgar af kortbilag 2. Yderlige-
re oplysninger om anlaeggenes beliggenhed kan fas hos de respektive
ledningsejere eller myndigheder.

Der er tinglyst spildevandsledning inden for lokalplanomradet Spil-
devandsledningen og den tilhgrende beskyttelseszone friholdes for
bebyggelse.

Der er i lokalplanomradet tinglyst en naturgasledning, som vist pa
kortbilag 2, med en beskyttelseszone pa 5,1 meter pa hver side af
ledningen. Naturgasledningen og den tilhgrende beskyttelseszone
friholdes for bebyggelse. Oplysninger om naturgasledningen fas hos
HMN GasNet.

Vejbetjening
Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Hadstenve;.

For at mindske risikoen for bagendekollisioner vurderes det, at der
er behov for etablering af en venstresvingsbane. Desuden anbefales
det, at der etableres en midterhelle, hvor lette trafikanter kan krydse
vejen i to tempi.

Det vurderes desuden, at der ikke er behov for en hgjresvingsbane,
safremt der ikke er mange lette trafikanter pa Hadstenvej.

Etablering af en venstresvingsbane er en forudsaetning for godken-
delse af vejadgang til lokalplanomradet.

Inden for lokalplanomradet skal der etableres parkeringspladser i
henhold til kommeplanens parkeringsnorm:

- kontorer mv.: 1 P-plads pr. 60 m? bruttoetageareal

- lagervirksomhed: 1 P-plads pr. 200 m? bruttoetageareal

- fremstillingsvirksomhed: 1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal.

Trafikstgj

Lokalplanomradet er belastet af vejtrafikstgj fra E45 og Hadstenvej. |
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” er beskrivet de
vejledende graenseveaerdier for vejstd.

Det vurderes, at der er behov for at etablere stgjforanstalninger mod
Hadstenvej i optil 5-6 meters hgjde. Mod motorvej E45 er der behov
for at etablere stgjforanstaltninger i optil mere end 10 meters hgjde.
Alternativt kan der opfgres bebyggelse med stgjisoleret facade ud
mod motorvejen i minimum 10 meters hgjde.

Spildevandsplan

Omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen, men graenser op til
separatkloakeret omrade mod syd. Der skal saledes udarbejdet et til-
leeg til spildevandsplanen. Spildevand skal tilsluttes Randers Spilde-
vand A/S spildevandsledning. Randers Spildevand A/S anviser tilslut-
ningspunkt.

Tag- og overfladevand ma ikke nedsives pa egen grund af hensyn til
omradets registrering som nitratfglsomt indvindingsopland.
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Varmeforsyning

Vandforsyning

Jordforurening

Renovation og genbrug

Renholdelse og vinter-
vedligeholdelse

Tilgzengelighed

Arkaeologiske forhold
Fortidsminder

Randers Kommune

Safremt omradet i fglge tilleeg til spildevandsplanen skal separat-
kloakeres, ma der hgjst afledes regnvand til kloakken fra et befaestet
areal svarende til 70% af det samlede areal. Hvis der sker befaestelse
herudover, skal regnvandet forsinkes pa grunden inden tilslutning til
kloakken.

Safremt omradet ifglge tilleeg til spildevandsplanen skal spildevands-
kloakeres skal tag- og overfladevand forsinkes og renses inden udled-
ning til Carlsberggrgften.

Der skal reserveres plads til etablering af regnvandsbassin(er) efter
narmere aftale med Randers Spildevand A/S, hvis de skal sta for
regnvandskloakeringen.

Varmeplan

Omradet er ikke omfattet af varmeforsyningsomrade, men graenser
mod syd op til omrade med individuel naturgasforsyning. Omradet er
ikke omfattet af tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende inden for Verdo Vand A/S forsynings-
omréade.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening i lokalplanomradet. Omradet er
endvidere ikke omradeklassificeret.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af "Regulativ for erhvervsaffald” i Ran-
ders Kommune. Af regulativerne fremgar det bl.a., hvilke krav, pligter
og ansvar, der pahviler den enkelte affaldsproducent.

Vintervedligeholdelse
Randers Kommunes regulativ for renholdelse og vintervedligeholdelse
er geldende i lokalplanomradet.

Handicappolitik

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicap-
pede.

Arkaologiske interesser og fortidsminder

Der er ikke registreret fund af arkaeologisk interesse i omradet. Hvis
der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Museum @stjylland i
Randers underrettes, i henhold til Museumslovens § 27 stk. 2.
Derfor anbefales det, at der foretages arkaeologiske prgvegravninger,
fgr anleegsarbejdet til ny bebyggelse pabegyndes.
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Erhverv

Drikkevandsinteresser

Tilladelser fra andre myndigheder

Landbrugspligt

Spildevand

Randers Kommune

Abeskyttelse
Lokalplanomradet gennemlgbes af Carlsberggrgften. Grgften er ikke
omfattet af abeskyttelseslinje.

Overkgrsler kraever en tilladelse efter vandlgbsloven. Der vil i tilladel-
sen bl.a. blive stillet vilkar om, at rgret skal vaere et @150 cm, eller
vaere en konstruktion med et tilsvarende vandslug, der graves 1/3
ned i vandlgbsbunden, saledes at bunden bliver fgrt ubrudt igennem
rgret.

Safremt bunden ikke fgres ubrudt igennem rgret og at der er en pas-
sende mangde vand i sommertilstand, vil overkgrslen vaere en po-
tentiel faunasparring —fisk og smadyr skal kunne svgmme uhindret
igennem.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 2-4. Miljgklas-
serne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgivelserne.
Erhvervsomradets beliggenhed i forhold til boliger kan fa indflydelse
pa hvilken type erhverv der kan etableres i erhvervsomradet.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med drikkevandsinteresser.

Den sydlige del af lokalplanomradet ligger desuden inden for nitrat-
fglsomme indvindingsomrader. Lokalplanen nedleegger derfor forbud
mod nedsivning af tag- og overfladevand inden for delomrade 1.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Landbrugspligt

Matrikelnummer 3b Sdr. Borup By, Haslund og matrikelnummer
ba Munkdrup By, Kristrup er omfattet af landbrugspligt. De bergrte
ejendomme er derfor reguleret af lov om landbrugsejendomme. Land-
brugspligten skal ophaves efter § 6 eller § 7 i lov om landbrugs-
ejendomme, inden ejendommene kan udstykkes og overgd til den
planlagte anvendelse.

Lokalplanens realisering forudsaetter ophaevelse af landbrugspligten
inden for lokalplanomradet og dermed ophaevelse af landbrugspligten
pé:

e matr.nr. 3b Sdr. Borup By, Haslund

e matr.nr. 5a Munkdrup By, Kristrup

Ophaevelse af landbrugspligt pa lokalplanens omrade skal stiles til
jordfordelingskommissionen i NaturErhvervsstyrelsen inden omradet
kan udstykkes og overga til ny anvendelse.

Spildevand

Omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen, men graenser op til
separatkloakeret omrdde mod syd. Der skal sdledes udarbejdet et til-
leeg til spildevandsplanen. Spildevand skal tilsluttes Randers Spilde-
vand A/S spildevandsledning. Randers Spildevand A/S anviser tilslut-
ningspunkt.
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Faerdelssikkerhed

Motorvej

Lov om miljgvurdering af
planer og programmer

Screening for miljgvurdering

Randers Kommune

Safremt omradet ifglge tillaeg til spildevandsplanen skal spildevands-
kloakeres skal tag- og overfladevand forsinkes og renses inden udled-
ning til Carlsberggrgften.

Faerdselssikkerhed

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse
af vejanleeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdslens
sikkerhed og afvikling, jf. Faerdselsloven.

Nordjyske Motorvej (E45)

Omradet greenser op til Nordjyske Motorvej og er omfattet af vejbyg-
gelinjer. Byggeri, anlaeg, skiltning mv. inden for vejbyggelinje er ikke
tilladt. Vejdirektoratet er myndighed i forbindelse med motorvejen.

MILJ@VURDERING

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om mil-
jgvurdering af planer og programmer (Lovbekendtggrelse nr. 939 af
3. juli 2013 af lov om miljgvurdering af planer og programmer med
senere andringer).

| screeningen er det vurderet, hvorvidt planforslaget har vaesentlig
indvirkning pa miljget pa en reekke omrader, herunder menneskers
sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.
Ifglge loven skal planer kun miljgvurderes, hvis de mé antages at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planforslaget vurderes pa baggrund af screeningen ikke at kunne fa

en veaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav

om miljgvurdering, da:

e Vejadgang til omradet kan sikres, uden at det vurderes at fa vee-
sentlig indvirkning pé den gvrige trafik p& Hadstenve;.

e Planen sikrer etablering af faunapassage ved overkgrsler over
Carlsberggrgften.

Dermed udlgser planen ikke krav om udarbejdelse af miljgvurdering
i henhold til lov om miljgvurdering. Byradets beslutning om ikke at
udarbejde en miljgvurdering offentligggres samtidig med planforsla-
gene.
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