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VEJLEDNING
Lokalplan 683

VEJLEDNING

Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om, hvordan arealer og bygninger ma bruges.

Investeringssikkerhed

og sikkerhed for naboer. En lokalplan kan give ejeren sikkerhed for, hvad der eksempelvis ma
udstykkes og bygges.

En lokalplan kan samtidig give naboer sikkerhed for, hvad de kan
blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redeggrelse? e Redeggrelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk
og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planlaegning. e Redegarelse for lokalplanens forhold til anden planlegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Der er ikke handlepligt Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplaner og borgernes indflydelse

Byudvikling efter en samlet overvejelse, Byudvikling skal ske pa baggrund af en sammenhangende planlaeg-
hvor borgere og virksomhheder ning, og at borgere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder
m.fl. inddrages. skal inddrages i planlaegningen gennem offentlige hgringer.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
indflydelse pa planleegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen fgrst som et forslag, som interesserede

far mulighed til at kommentere. Herefter vurderer byraddet eventuelle
andringsforslag, inden planen vedtages endeligt - evt. i en revideret
form.

Bygningsreglement og lokalplan
Hvilken rolle spiller byggeloven Bygningsreglementet indeholder bebyggelsesregulerende bestem-
i forhold til lokalplaner? melser. En del af disse bestemmelser kan skeerpes eller lempes i en
lokalplan hvilket for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere og
teettere, end det ellers er tilladt efter bygningsreglementet.

Det betyder, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtryk-

keligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter bygningsreglementets be-
stemmelser.
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Lokalplan 683

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Fremtidige forandringer skal folge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen.

Byradet kan i nogle tilfaelde valge at give tidsbegreensede dispensa-
tioner til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod planens
formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere veesentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en

ny lokalplan.
Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo
ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets

vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemeerkninger. Fgrst efter udigbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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| OM LOKALPLANEN

Lokalplan 683

Oversigtskort. Lokalplanomradets placering ved motorvejen. Malforhold: 1:10.000.

OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Byradet gnsker med denne lokalplan at overfgre et areal fra landzone
til byzone, samt at fastlaegge et nyt byggefelt og nye bestemmelser for
kommende byggeri, saddan at der kan opfgres flere erhvervsbygninger
pa Europavej 10 og 12, 8990 Farup.

Mariagerfjord
Kommune

Randers
Kommune

Erhvervsomradet ligger ud til motorvej E45 ved Purhus, mellem Fa-
rup og Asferg.

Asfer
o Lokalplanen giver desuden mulighed for en ny vejadgang til lokalpla-
nomradet fra Europave;.

Hele lokalplanomradet, bortset fra et lille stykke vejareal, er ejet af
Ejendomsselskabet Europavej 10 A/S.

Senderbask

Inden for planomradet ligger kosmetik-virksomheden Dermapharm
A/S, som har gnsket lokalplanleegningen igangsat, sadan at virksom-
heden far mulighed for at opfgre en ny lagerhal, som der aktuelt er
behov for.

Bjerregrav

OVe’S/gtSkO’f’ Loka/e/anomra”’dets Lokalplanen indeholder desuden muligheder for fremtidige udvidel-
placering mellem Farup og Asferg. ser, ud over den aktuelle lagerhal.
Malforhold: 1:200.000.
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REDEGARELSE
7 Lokalplan 683

| de hidtidige lokalplaner for omradet er
bebyggelsesprocenten fastsat til 50 %,
etageantallet fastsat til 2,5 og
byggehgjden fastsat til 12,5 m.

Disse tre bestemmelser fastholdes i
Lokalplan 683.

Med en bebyggelsesprocent pa 50

% kan der ud over Dermapharms
nuveerende bebyggelse pa 5.628 m?
etageareal, opfores yderligere 14.872
m? etageareal til erhvervsformal inden
for lokalplanomradet.

LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplan 683 omfatter et 4,1 ha stort areal, der inddeles i fglgende
to delomrader:

Delomrade |

Omfatter det 2,2 ha store byzoneareal med Dermapharm. | perioden
2004 - 2011 er der her opfgrt i alt 5.628 m2 erhvervsbebyggelse, der
bestar af kontor, produktion og lager.

Delomrade Il

Omfatter det 1,9 ha store ubebyggede landzoneareal, hvor Derma-
pharm aktuelt gnsker at opfgre en lagerbygning, der fx kan blive ca. 7
m hgj og 7.000 m2 stor. Omradet overfgres til byzone.

Samlet for delomrade | og Il
Omradet fastholdes i planlagningen som erhvervsomrade.

Bebyggelsesprocenten for omradet fastholdes pa 50 % for den enkel-
te ejendom. Det vil sige, at der i alt kan opfgres 20.500 m?2 etageareal
til erhvervsformal inden for lokalplanomradet.

Det maksimale etageantal fastholdes til 2,5 og den maksimale bygge-
hgjde fastholdes pa 12,5 m. Undtaget fra den maksimale bygnings-
hgjde i delomrade | er skorstene, siloer, master og ventilationsafkast
m.v., hvor en stgrre hgjde er begrundet i virksomhedens drift, herun-
der overholdelse af de miljgkrav, der geelder for virksomheden.

Miljgklassen for omradet fastsesttes til 3-5.
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REDEGARELSE
Lokalplan 683

EKSIST.KONTOR/PERSONA
OG UDVIKLING 1
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EVT. UDVIDELSE
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Illustrationsplan, som viser hvordan omradet evt. kan komme til at se ud hvis planen realiseres. Malforhold: 1:2.500.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 683

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Der fastsaettes i h.h.t. planloven flg. bestemmelser for det i § 2 naevn-
te omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:
1.1 At udlaegge lokalplanomradet til erhvervsformal.
1.2 At overfgre hele lokalplanomradet til byzone.
1.3 At fastlaegge vejadgang til lokalplanomradet fra Europave;.
1.4 At hindre, at der etableres boliger i lokalplanomradet.

1.5 At hindre, at der etableres dagligvarebutikker eller butikker til
seerligt pladskraevende varegrupper i lokalplanomradet.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matr. nr. 4b og 7b samt en del af vejarealet 7000i,
alle @rrild By, Farup, samt alle parceller, der efter den
15.01.2019 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Delomrade | er det omrade, der hidtil 2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | og I, som vist
har vaeret bebygget med erhvervsbyg- pa Kortbilag 2.
ninger. Omradet ligger i byzone.

2.3 Med offentligggrelsen af den endelige vedtagelse af Lokal-
Delomrade 11 er det ansggte udvidelses- plan 683 overfgres hele lokalplanomradet til byzone.
omrade, som hidtil har veeret belig-
gende i landzone.

§ 3 Omradets anvendelse

Miljgklasser: Se Miljgministeriets hand- 3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal i mil-
bog om Miljg og Planlaegning fra 2004. jklasse 3-5.
3.2 Lokalplanomradet méa ikke anvendes til boliger eller daglig-
varebutikker eller butikker til seerligt pladskreevende vare-
grupper.

§ 4 Udstykning

4.1 Lokalplanens delomrade Il kan udstykkes fra lokalplanens
delomrade 1.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 683

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Omradet skal vejbetjenes fra Europavej.

5.2 Der udlaegges areal til en ny adgangsvej A - B med en belig-
genhed som vist pa Kortbilag nr. 2.

5.3 Vejen A-B skal udlaegges i en bredde pa 10,0 m og anlaegges
med en befaestet kgrebane i en bredde af 6,0 m med 2,0 m

graesrabat i hver side.

Kgrebanebegraensningen mod rabatten skal anleegges med

kantsten.
Der kan dispenseres fra bestemmelsen 5.4 Der skal mindst anlaegges fglgende antal parkeringspladser:
om p-pladser hvis det viser sig, at det
konkrete parkeringsbehov ved lagerbyg- 1 p-plads pr. 60 m? etageareal til kontorvirksomhed.
ninger er mindre end 1 plads / 200 m?3. 1 p-plads pr. 50 m? fremstillingsvirksomhed.
1 p-plads pr. 200 m? til lagervirksomhed.
Befaestede arealer kan veaere asfalt og/ 5.5 Befaestede arealer, som parkeringspladser, vendepladser og
eller SF-sten eller fliser elle lign. oplagspladser o.lign., skal lede overfladevand til regnvands-
kloakken, for at hindre nedsivning af overfladevand til grund-
vandet.
5.6 Ved etablering af evt. regnvandsbassiner inden for lokalplan-
omradet skal de enkelte bassiner etableres med fast bund.
§ 6 Tekniske anlag
6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.
Det anbefales at solcelle- og solfanger- 6.2 Der kan opsattes solceller, solfangere o. lign. anlaeg pa byg-
anlzaeg etableres | overensstemmelse ninger og arealer inden for det byggefelt, som er vist pa Kort-
med Randers Kommunes "Vejledning bilag 2.
til opszetning af solceller og solfan-
gere”. 6.3 Der ma ikke etableres husstandsvindmgller eller andre vind-
mgller inden for omradet.
§ 7 Behyggelsens omfang og placering
Til de vejbyggelinjer, der er vist pa 7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
Kortbilag 2, skal der leegges et hgjde og overstige 50 %.
passagetilleeg pa 2 gange hgjdeforskel-
len mellem korebanen og terraen samt 7.2 Bebyggelse skal placeres inden for byggefelt 1 som vist pa

mindst 1 m til passage. Kortbilag 2.
Safremt der opfares byggeri og/eller

anleeg inden for hgjde- og passagetil-

laegget skal der sgges om forudgaende

dispensation hos Vejdirektoratet.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 683

7.3 Bygninger ma opfgres i op til maks. 2,5 etager med en mak-
simal hgjde pa 12,5 m malt fra feerdigreguleret terreen.

Undtaget fra den maksimale bygningshgjde er skorstene,
siloer og ventilationsafkast m.v., hvor en stgrre hgjde er be-
grundet i virksomhedens drift, herunder overholdelse af de
miljgkrav, der geelder for virksomheden.

§ 8 Behyggelsens ydre fremtraeden

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts 8.1 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflek-
pravningsmetode 1SO 2813, 1994. terende materialer, som har et glanstal over 30.

8.2 Til facader ma der kun anvendes matte stalplader og/eller
beton i mgrkegra toner og/eller treebeklaedning i mgrke jord-
farver.

8.3 Til tagbeklaedning ma der kun anvendes sort eller mgrkegra
tagpap, matte sorte eller matte mgrkegra stalplader, eller
mgrkegrat, eller sort eternit.

8.4 Der hvor der er procesmaessige krav til at undga opvarmning
ved solskin, kan fx siloer opfgres uden maling, safremt over-
fladen udfgres i matte og ikke-reflekterende materialer, som
har et glanstal pa maks. 30.

§ 9 Ubehyggede arealer

9.1 Ubebyggede, ubefaestede, utilplantede og i @vrigt ubenyt-
tede arealer skal anlaegges og vedligeholdes med graes og
med enkeltstdende Igvfaeldende traeer og buske.

9.2 Eventuelt udendgrs oplag skal placeres inden for det pa
Kortbilag 2 viste byggefelt.

9.3 P& arealer, der ligger inden for 1 m fra skel mod naboer, ma
ikke foretages terraenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m.

§ 10 Skilte
Laes naermere om skilte i Randers Kom- 10.1  Der ma opsettes 1 fritstaende skilt eller 1 pylon pa hver
munes skiltepolitik af december 2018. ejendom. Skiltets / pylonens hgjde over terr&en ma vare
maks. 4,0 m. Skiltets / pylonens bredde ma maks. vaere 1,0
m.
Lokalplanomradet ligger i det &bne 10.2  Ud over det i § 10.1 navnte skilt / pylon mé& der opsat-
land, og er derfor underlagt natur- tes yderligere to henvisningsskilte / orienteringsskilte med

beskyttelseslovens § 21, om forbud

€5 ) maks. hgjde pa 1,8 m over terreen og med et maks. areal pa
mod opstilling af friluftsreklamer.

0,4 m2, placeret min. 2,5 m fra skel mod ve;j.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 683

Vejdirektoratet er myndighed pa tilsy- 10.3 P& facader af bygninger ma der monteres mindre henvis-
net med at forbuddet overholdes langs ningsskilte af maks. 0,25 m2 pr. skilt.

statsveje. Jf. bkg. nr. 817 af 20. juni

2018, om opsatning af skilte og andre 10.4 Ud over de i § 10.1 -10.3 navnte skilte, ma der pa hver

indretninger i reklame- og propagan-

dagjemed i det 3bne land. facade af bygninger monteres 1 skilt med virksomhedens

navn, logo og/eller produkt. Hvert skilt m& maksimalt udggre
3 m2 pr. 25 m2 facade.

10.5  Der ma pa hver ejendom opsattes op til 3 maks. 10 m hgje
flagstaenger.

10.6  Der ma ikke etableres lysskarme eller LED-skaerme inden for
lokalplanomradet.

§ 11 Forudsztninger for ibrugtagning

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de i § 5.4 neevnte
parkeringspladser er etableret.

§ 12 Ophzvelse af lokalplaner

12.1  Lokalplan 857, vedtaget den 15. juni 1993 af byradet i tid-
ligere Purhus Kommune, opheeves inden for det omrade, der
er omfattet af Lokalplan 683, ved den offentlige bekendtgg-
relse af den endelige vedtagelse af Lokalplan 683.

12.2  Lokalplan 857/5, vedtaget den 25. marts 2003 af byradet i

tidligere Purhus Kommune, ophaves ved den offentlige be-
kendtggrelse af den endelige vedtagelse af Lokalplan 683.

§ 13 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 683 er godkendt af Randers Byrads Udviklings-
udvalg den 07.02.2019.

Claus Omann Jensen Jens Lyngborg Heslop
Udvalgsformand Direktgr
Udviklingsudvalget Udvikling, Miljg og Teknik

Lokalplan 683 er vedtaget af Randers Byrads Udviklingsudvalg den

28.03.20109.

Claus Omann Jensen Jens Lyngborg Heslop
Udvalgsformand Direktgr
Udviklingsudvalget Udvikling, Miljg og Teknik
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Lokalplan 683
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Lokalplan 683

ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i indvindingsoplandet til Farup Vandveerk.

Nitratfglsomme
indvindingsomrader
med sarlige drik-
kevandsinteresser

Farup Vandveerks drikkevandsboringer er beliggende ca. 2 km vest for
lokalplanens omrade.

Pa grund af drikkevandsinteresserne i lokalplanomradet, skal der ta-
ges hensyn til grundvandsbeskyttelsen i forbindelse af handtering af
overfladevand.

Vejvand samt vand fra parkeringspladser, vendepladser og oplags-
pladser o.lign. ma ikke kunne nedsive til grundvandet.

Eventuelle regnvandsbassiner skal ogsa etableres med teet bund.

Der ma gerne ske nedsivning af tagvand.
Lokalplanomrade
Lokalplanen sikrer derfor bestemmelser til grundvandets beskyttelse.

Indvindingsoplandtil
Farup Vandvaerk

Derfor fastleegges det i lokalplanens § 5.5, at befaestede arealer som
Oversigtskort. Drikkevandsinteresser. parkeringspladser, vendepladser og oplagspladser o.lign. skal lede
Méiforhold: 1:75.000. overfladevand til regnvandskloakken, for at hindre nedsivning af over-
fladevand til grundvandet.

Natura 2000-omrader

Der er en afstand pa ca. 2 km til nermeste Natura 2000-omrade
nr. 30, Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Ngrre
Adal, samt Skravad Bzk.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte, vurderes det
ansggte hverken i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, at fa negativ effekt pa de arter eller naturtyper, som Natura
2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Bilag IV-arter
Der er ca. 585 m ned til Katbaek, hvor der er levestedder for Odder,
der er en beskyttet art pa habitatdirektivets Bilag IV.

Med baggrund i afstanden til Katbak og projektets karakter vurde-
res det, at det ansggte ikke at pavirke artens yngle- og rasteomrade

negativt.

Rastofplan
Lokalplanen er ikke i strid med den regionale rastofplan.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Lokalplan 683

KOMMUNEPLANEN
Lokalplanen er omfattet af flg. ramme i Kommuneplan 2017.

Rammeomrade 4.00.E.1 - Erhvervsomrade Purhus

Erhvervsomrade til

Omradets anvendelse: industri- og lagervirksomhed

Bygningshgjde: Maks. 12,5 m
Etageantal: Maks. 2,5 etager
Maks. 50%

Bebyggelsesprocent: for den enkelte ejendom

Behygget grundareal: 50

Fremtidig zonestatus: Byzone

Miljgklasse: 1-5

@vrige bestemmelser: | Grundstgrrelse min. 5.000 m?

Oversigtskort.

Geeldende rammer i Kommuneplan 2017.
Erhvervsomrade, 4.00.E. 1, er vist med ly-
sebla farve. Lokalplanomradet er vist med
en fed rad linje. Malforhold: 1:20.000.

Lokalplan 683 overholder kommunenplanens rammebestemmelser.

Retningslinjer for erhverv

Det fremgar af kommuneplanens retningslinjer for erhverv, at nye er-
hvervsomrader som hovedregel skal placeres i tilknytning til de stgrre
byer og de overordnede infrastrukturelle knudepunkter.

Desuden skal der i fglge retningslinjerne sikres tilstraekkelig afstand
mellem miljgfglsomme anvendelser og virksomheder. Forureningsge-
ner skal modvirkes, og der skal sikres tilfredsstillende sikkerheds-
maessige forhold.

Endelig skal det ifglge retningslinjerne sikres, at der for de enkelte
erhvervsomrader fastleegges bestemmelser for hvilke typer af virksom-
heder, der kan placeres.

Denne lokalplan regulerer bebyggelser i et erhvervsomrade, der al-
lerede er udlagt i kommuneplanen og som er omfattet af geeldende
lokalplaner. Erhvervsomradet ligger teet pa overordnet infrastruktur og
overholder samtidig tilstraekkelig afstand til miljgfglsom anvendelse.

Produktionserhverv

Lokalplanen far betydning for Randers Kommune har ikke fastlagt retningslinjer med udpegning af
implementeringen af planlovens beliggenheden af erhvervsomréder, herunder erhvervshavne, som skal
bestemmelser om produktionsvirksom- vaere forbeholdt produktionsvirksomheder og tilhgrende konsekvens-
heder. omrader iht. planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 23 og nr. 24.

Det forventes, at det bergrte rammeomrade vil indgé i en fremtidig
planlagning for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder.
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Lokalplan 857 gzelder for hele omradet.

Oven pa Lokalplan 857 ligger lokalplanerne,
857/1, 857/2, 857/3, 857/5 og 857/6.

Det nye lokalplanomrade, med Lokalplan
683, er vist med lodrette rgde streger

I:I Lokalplanlagt erhvervsomrade

|:|:|:[| Lokalplan 683
\:I Matrikelskel

—— Vejkant

|:] Bygninger

Oversigtskort, der viser de seks gaeldende lokalplaner i omradet. Malforhold: 1:7.000.

Parkeringsforhold
| kommuneplanens generelle rammer for parkering fremgar fglgende
krav til parkering i omrader uden for Randers by:

e Fremstillingsvirksomhed: 1 pr. 50 m?
e Kontorer: 1 pr. 60 m2
e Lagervirksomhed: 1 pr. 200 m2.

Kommuneplanens krav til parkering fremgér af denne lokalplans §
5.4 og skal veere opfyldt ved hver enkelt bygningsmaessige udvidelse,
jf. denne lokalplan § 11.1.

EKSISTERENDE LOKALPLANER 0G SERVITUTTER

Eksisterende lokalplaner
Hele erhvervsomradet pa Europavej er omfattet af Lokalplan 857 fra
1993 fra tidl. Purhus Kommune.

Det ansggte byggeri af en lagerhal, som Dermapharm aktuelt gnsker
at opfgre, strider imod de byggefelter, som er udlagt i lokalplanen.

Erhvervsomradet er kun delvist overfgrt til byzone, idet Purhus Kom-
mune havde den praksis, at de enkelte erhvervsgrunde fgrst blev
overfgrt til byzone gennem lokalplanlaegning, nar der var konkrete
forespgrgsler om byggeri i omradet. Derfor er omraddet omfattet af
en raekke mindre lokalplaner, som alle overfgrer mindre arealer af
landzone til byzone.
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I:I Matrikelskel

—— Vejkant
Eksisterende byzone
Fra landzone til byzone

Bygninger

Oversigtskort, der viser eksisterende byzonearealer, samt det areal som med Lokalplan 683 overfares til byzone.
Malforhold: 1:7.000.
Arealerne med Dermapharms nuveerende bygninger pa Europavej 10
er overfgrt til byzone med Lokalplan 857-5 i 2003. Europavej 12 lig-
ger fortsat i landzone.

Byggeri pa Europavej 12 kraever derfor, at denne ejendom overfgres
fra landzone til byzone gennem lokalplanlaegning, inden den ansggte
udvidelse af Dermapharm kan finde sted.

Lokalplan 857 og Lokalplan 857-5 aflyses inden for det omradet,
som bliver omfattet af Lokalplan 683. Se videre herom i lokalplanens
§12.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv.

@VRIG PLANLAGNING

Spildevandsplan

Omradet er separatkloakeret med en maksimal regnvandsafledning
svarende til en aflgbskoefficient pa O, 1.

Vandmiljg Randers har foretaget modelberegninger for regnvands-

systemet i 2015. Pa denne baggrund kan der tillades en maksimal
aflgbskoefficient pa 0,7.
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D Lokalplan 683
I:I Nyt byggefelt
I:I Matrikelskel

—— Vejkant
==s= \ejbyggelinje 50 m
=um= \ejbyggelinje 25 m

Oversigtskort, der viser gaeldende vejbyggelinjer langs motorvejen. Malforhold: 1:7.000.

Ved overskridelse af den angivne aflgbskoefficient skal der etableres
forsinkelsesbassin og aflgbsstyring pa den enkelte grund.

Andringen af aflgbskoefficient medtages i en kommende revision af
spildevandsplanen.

Varmeplan
Lokalplanomradet ligger inden for det eksisterende forsyningsomrade
til kollektiv varmeforsyning / naturgas.

Vejbyggelinjer langs motorvejen
| den nordlige del af lokalplanomradet gar to vejbyggelinjer i forhold
til motorvejen og motorvejens til- og afkgrselsramper.

Disse vejbyggelinjer administreres af Vejdirektoratet.

Vejbyggelinjerne gar ikke ind over de byggefelter, som er fastlagt i
denne lokalplan.

Hgjde- og passagetillzeg langs vejbyg- Til vejbyggelinjerne skal der laegges et hgjde og passagetilleeg pa 2

gelinjen langs motorvejen. gange hgjdeforskellen mellem kgrebanen og terreen samt mindst 1 m
til passage.

Vejdirektoratet skal sgges om dispen- Safremt der opfgres byggeri og/eller anlaeg inden for hgjde- og pas-

sation til byggeri inden for hgjde- og sagetillaegget skal der sgges om forudgdende dispensation hos Vejdi-

passagetillagget. rektoratet.
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NATURBESKYTTELSESLOVEN

Beskyttet natur
Der er ingen arealer inden for lokalplanomradet, der er registrerede
som beskyttede efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Bygge- og heskyttelseslinjer
Ingen arealer inden for lokalplanomradet er omfattet af bygge- eller
beskyttelseslinjer efter naturbeskyttelseslovens §§ 15-19.

Forbud imod friluftsreklamer i det dbne land
Naturbeskyttelseslovens § 21 inde- Lokalplanomradet ligger i det abne land, og er derfor underlagt natur-

holder et absolut forbud mod opstilling beskyttelseslovens § 21, om forbud mod opstilling af friluftsreklamer.
af reklamer eller andre indretninger i

reklame- eller propagandagjemed i det

. Vejdirektoratet er myndighed pa tilsynet med at forbuddet overholdes
abne land.

langs statsveje. Jf. bkg. nr. 817 af 20. juni 2018, om opsatning af
skilte og andre indretninger i reklame- og propagandagjemed i det
abne land.

MUSEUMSLOVEN

Arkzologiske interesser
Museum @stjylland oplyser, at der er registreret fortidsminder in-

-‘1’; denfor lokalplanomradet. Matr. nr. 4b @rrild By, Farup, har tidligere
7 N\ gennemgaet arkaologiske forundersggelser, og der er bl.a. registreret
V’ N en grav fra jernalderen. Derimod er der ikke foretaget arkaeologiske

forundersggelser af udvidelsesomradet, matr. nr. 7b @rrild By, Farup.

/1 ' Der er tale om et omréde rigt pa fortidsminder, jf. kortet til venstre.
‘ﬂ“l'/ Den nare beliggenhed til kendte fortidsminder og topografien indike-
’ ‘ rer, at der kan veere spor efter hidtil uregistrerede fortidsminder i det

aktuelle lokalplanomrade. De eventuelle fortidsminder er beskyttet af
museumslovens § 27.

Museum @stjylland anbefaler derfor, at der foretages en arkaeologisk
forundersggelse af matr. nr. 7b inden anlaegsarbejdet saettes i gang.
Dermed kan det konstateres, om der er fortidsminder i jorden, og om-
fanget kan blive afdeekket med henblik pa en egentlig undersggelse,
for at anlaegsarbejdet ikke skal forsinkes ungdigt.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
BIA prikker arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
viser tidligere N loven § 27, stk. 2, ske standsning af anleegsarbejdet, i det omfang
:L??Slr?fl ";“‘ det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Mu-
omradet seum @stjylland.

Stiplet orange
linje viser en del af

det tidligere jorddige, der Der er i december 2018 oplyst fra Dermapharm A/S, at der er indgaet
markerede en sognegraense en aftale med Museum @stjylland, om at starte arkaologiske forun-
) og ejerlavsgraense. .
Diget er ikke omfattet af dersggelser i februar 2019.
beskyttelse.
v/\ -1 Beskyttede sten- og jorddiger
S éh,_ Der findes dele af to jorddiger, som markeret hhv. en sognegranse, og
Oversigtskort. en ejerlavsgraense. Digerne inden for lokalplanomradet er imidlertid
Arkzeologiske og kulturhistoriske interesser beliggende i byzone, og er ikke omfattet af beskyttelse efter muse-
i omradet. Malforhold: 1:20.000. umslovens § 29 a.
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MILJGBESKYTTELSESLOVEN

Jordforurening

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er depo-
neret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet er saledes ikke
kortlagt som jordforurenet.

Ejendommen er beliggende pa omradeklassificeret areal uden krav
om prgver og anmeldelse i forbindelse med handtering af overskuds-
jord. Ejendommen er ikke kortlagt i.h.t. jordforureningsloven.

Jordforureningsloven

Ejendommen er beliggende pa omradeklassificeret areal uden krav
om prgver og anmeldelse i forbindelse med handtering af overskuds-
jord. Ejendommen er ikke kortlagt i.h.t. jordforureningsloven.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Safremt der opfgres byggeri og/eller anlaeg inden for hgjde- og pas-
sagetillaegget skal der sgges om forudgaende dispensation hos Vejdi-

rektoratet.

TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

(Der skal ikke indsendes vejprojekter e Der skal sgges om forudgaende byggetilladelse til byggeri.
til godkendelse, nar veje er udlagt i
lokalplanen).

Randers Kommune side 21



	VEJLEDNING
	LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
	OM LOKALPLANEN
	BAGGRUND
	LOKALPLANENS INDHOLD

	LOKALPLANENS BESTEMMELSER
	§ 1 Lokalplanens formål
	§ 2 Område og zonestatus
	§ 3 Områdets anvendelse
	§ 4 Udstykning
	§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold
	§ 6 Tekniske anlæg
	§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
	§ 8 Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 9 Ubebyggede arealer
	§ 10 Skilte
	§ 11 Forudsætninger for ibrugtagning
	§ 12 Ophævelse af lokalplaner
	§ 13 Vedtagelsespåtegninger

	Kortbilag 1, Afgrænsning og delområde
	Kortbilag 2, Arealanvendelse
	ANDEN PLANLÆGNING OG LOVGIVNING

