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KLYNGEHUSE I LANGA

GENEREL ORIENTERING
Langa& byrdd har i henhold til
§ 21 i lov om kommuneplanlagning

vedtaget at offentligggre et
forslag til lokalplan for et om-
rade til boligbebyggelse ved
Toftevej i Langa.

Omradet ligger mellem Tofteve]
og Risbjerggérd og skraner mod
syd¢st mod Langa S¢.

UDSENDELSE AF LOKALPLANFORSLAGET

Lokalplanforslaget, der er udar-

bejdet i overensstemmelse med lov
om kommuneplanlazgning, er udsendt
til f¢lgende borgere og myndigheder:

a. Ejere og lejere/brugere der
bliver direkte bergrt af lokal-
planforslaget.

b. Ejere og lejere/brugere i narhed
af lokalplanforslagets omrade.

c. Amtsradet.

d. Miljgministeriet, planstyrelsen.

Lokalplanforslagets offentlicggrelse

er annonceret i Gudena-avisen.

FREMLEGGELSESPERIODE 0G -STED
Fra den 10.01.1980 til den 10.03.1980
er lokalplanforslaget fremlagt

til offentlig eftersyn p& teknisk



forvaltning, R&dhuset, Bredgade 4
Langd, hvor det kan gennemses inden
for de normale &bningstider.
Eksemplarer af lokalplanforslaget
kan rekvireres ved henvendelse til
teknisk forvaltning, Radhuset,
Bredgade 4, Langd tlf. (06) 46 13 88
til en pris af 15,00 kr. pr. eksem-
plar.

INDSIGELSESFRIST
Indsigelser imod eller andringsforslag

til lokalplanforslaget skal vare Langa
byr&dd i hznde inden den 10.03.1980

Borgernes kommentarer og forslag vil
indg& i byréadets endelige behandling
af forslaget.

INDLEDNING
Formalet med lokalplanforslaget er at

skabe mulighed for en bebyggelse af
arealet med 7 boliger og samtidig at
sikre at bebyggelsen forsynes med
passende friarealer og vejbetjening,
samt tilgodese en hensigtsmassig ud-
nyvttelse af arealet s& denne ikke bli-
ver til gene for de omkringliggende
ejendomme.

Loven om kommuneplanlagning er tradt

i kraft den 1. februar 1977. Kommune-
planloven fastlzgger, at kommunerne
har pligt til at udarbejde lokalplaner
inden et stgrre bygge- eller anlags-
arbejde sattes 1 gang.

Meningen med at udarbejde lokalplaner
er at sikre, at den enkelte borger far




s4 godt et kendskab til plan-
l®zgningen som muligt. Lokalpla-

nerne skal desuden give mulighed

for, at borgerne i kraft af ind-
sigelsesfristen har lejlighed til

at komme med kommentarer eller
zndringsforslag til de enkelte lo-
kalplanforslag.

Desuden er det meningen med denne
lovgivning, at def sikres en stg¢rre
sammenh®ng i planlazgningen.

I en overgangsperiode, f¢gr en samlet
plan for hele kommunen foreligger,
skal udarbeijdelsen af lokalplaner
finde sted pa grundlag af de sakald-
te § 15-rammer, som planstyrelsen har
godkendt. I kommunens § 15-rammer er
midlertidigt fastlagt bestemmelser

for indholdet af lckalplanerne.
Normalt kan kommunerne selv godkende
et lokalplanforslag, og de overordne-
de planlagningsmyndigheders arbejde
bestar i at pase, at lokalplanforsla-
get er i overensstemmelse med lovgiv-
ningen og den overordnede planl®gning.
Afsnittet om lokalplanens indhold giver
et kort beskrivelse af lokalplanforsla-
get.

Afsnittet om forholdet til anden plan-—

lzgning beskriver de planlagningsmas-
sige forhold, der gg¢r sig gzldende i
omradet.

Afsnittene om retsvirkningerne beskri-
ver lovmessige forhold, der g¢r sig
gezldende efter at lokalplanforslaget
er vedtaget/godkendt og efter at det
er offentligt fremlagt.

Til slut fe¢lger selve de vedtzgter,
hvis indhold er bindende for omradet.



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen indeholder en rakke
bestemmelser, hvis vasentligste
formal er at sikre en hensigts-
messig udnyttelse og bebyggelse

af omradet.

Ud over de skriftlige bestemmel-
ser indeholder lokalplanen kort-
bilag, der viser planer over om-
radet og nogle af de forhold, der
er navnt i bestemmelserne.
Lokalplanen indeholder bestemmel-
ser om omradets anvendelse, ud-
stykning, vejforhold, bebyggelsens
omfang og placering samt ubebyggede

arealer m.m.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEGNING

Omradet er i overensstemmelse med
kommunens § 15-rammer, hvori det
er betegnet som omrade nr. 1.
Iflg. § 15-rammerne skal en lokal-
plan, der trazffer bestemmelser for

omradet, sikre:

a. at omradernes anvendelse fastlagges
til boligformial og bebyggelse til
offentlige form&l samt mindre bu-
tikker til omrédets daglige forsy-
ning eller andre narmere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i
omradet uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

I omraderne mé der opfgres fritlig-
gende parcelhuse til bolig for een
familie, samt efter sarlig tilladel-
se fra byradet dobbelthuse, rakke-
og kadehuse og lign. til bolig for
een familie.

b. at der ikke ved bebyggelse af et




ubebygget areal &bnes mulighed for,
at bebyggelsesprocenten for det pa-
gzldende areal under &t overstiger
25, samt at der igvrigt ikke &bnes
mulighed for, at bebyggelsesprocen-
ten for hver enkelt ejendom over-
stiger 25 for parcelhuse. For dob-
belthuse, razkke- og k&dehuse og
lign. kan byradet tillade en for-
ggelse af bebyggelsesprocenten til
30.

c. at bebyggelsen ikke opf@gres med mere
end 14 etage og at bygningshgjden
ikke overstiger 8,5 m.

Ifplge kommunens bygningsvedtagt er om-
radet byzone og udlagt til aben, lav
boligbebyggelse.

Ifplge lokalplanforslaget udlagges om-
radet til 7 boliger placeret omkring

et falles torv med carporte.

Adgangen til omrédet skal ske fra side-
vejen til Toftevej.

Omradet er medtaget i spildevandsplanen
for Langa kommune, og afledning af regn-
og spildevand kan ske til ekst. aflgbs-
ledninger.

LOKALPLANENS RETSVIRENINGER
Efter byradets offentligggrelse af lo-

kalplanen ma den del af ejendommen,der
er omfattet af planen, kun udstykkes
eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

I henhold til § 34 i lov om kommune-
planlagning kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspro-

priationen vil vare af vaesentlig betyd-




ning for virkeligge¢relsen af
lokalplanen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan forts=at-
te som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af
de anl®g m.v. der er indeholdt

i planen.

Byrddet kan meddele dispensation
til mindre vesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser.
Mere vasentlige @ndringer fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.




LOKALPLANENS BESTEMMELSER

LANGA KOMMUNE

Klyngehuse i Langd

Lokalplan nr. 111 for et omrade
til aben, lav boligbebyggelse

i Langa, Langad kommune.

I henhold til kommuneplanloven
(lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastszttes herved f¢lgende be-
stemmelser for nedennavnte

omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er

at sikre omrddets anvendelse til
&dben, lav boligbebyggelse,

at sikre, at arealanvendelsen
indenfor omradet tilgodeser
de overordnede planlagnings-

dispositioner.

. LOKALPLANENS OMRADE OG OPDELING

Lokalplanen afgranses som vist pa
kortbilag nr. 1 og omfatter del af
matr. nr. 14aa Langa By, Langa,del
af matr. nr. 20a smst..samt parcel-
ler, der efter den 7. november 1979
udstykkes fra navnte ejendomme.
Lokalplanens omrade opdeles i omréa-
derne I og II som vist pa kortbilag

DT T

OMRADETS ANVENDELSE:

Omrade I skal anvendes til boligfor-
mal, og bebyggelsen indenfor omradet
skal bestd af aben, lav boligbebyg-

gelse.



Der kan pa ejendommene inden-

for omrade I tillades, at der

drives et erhverv, som alminde-

ligvis kan drives i et boligomrade,

under forudsztning af,

at det pagazldende erhverv drives
af dem, der bebor den pagalden-
de ejendom,

at den pagaldende virksomhed efter
Langa& kommunes sk¢n drives pa
en made, sialedes at bygningens
karakter af bolig ikke forandres
(herunder ved skiltning og lignen-
de), og omradets karakter af bo-
ligomrade ikke brydes,

at det pagaldende erhverv ikke med-
fgprer ulemper for de omboende,

at erhvervet ikke medfg¢rer behov for
parkering, der overstiger den pa-
gzldende ejendoms naturlige andel
af det falles parkeringsareal.

Omrade II udlzgges til adgangsve],

torv med trafikfrit areal, legeplads og

carporte.

. UDSTYEKNINGER

Udstykninger skal i princippet ske som
vist pa kortbilag nr. 1.
Lokalplanomradet udstykkes i 7 parceller
og en fallesparcel (fallesomrade).

. VEJFORHOLD

Til ny 6,00 m bred privat adgangsve]

for lokalplanomradets beboere udl=zgges
det pa kortbilag 1 med prikket raster
fremhavede areal over matr. nr. 20a

Langa By, Langa.

Til indk¢rsel til omradet udlagges areal
i 6,00 m bredde.

Til falles torv udlagges areal i en bred-
de af 17,00 m.




§ 6. TEKNISK FORSYNING
Ledninger til sti- og pladsbelysning,

telefon, t.v. m.m. skal udfgres som
jordkabler.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige

25 for omradet som helhed.

Bygninger skal opfgres i 2 for hinanden
forskudte planer som vist pa snit i kort-
bilag 3.

P& hver af de 7 parceller ma opferes
&t hus med max. bruttoetageareal pa

160 m?*.

Indenfor omrade II mé& der opfg@res car-
porte som angivet pa kortbilag 2, samt
andre bygninger til formdl, som er fal-
les for hele lokalplanomradets beboere,
under forudssztning af, at bygningerne
udformes i harmoni med den ¢gvrige be-
byggelse.

P4 de i omrade II angivne carporte er
anfgrt et nummer. Hvert enkelt beboel-
seshus har uindskranket brugsret til
carporten med samme nummer som huset.
Stgrre terrznazndringer i forbindelse
med placering af bebyggelsen ma kun
foretages efter tilladelse fra byg-
ningsmyndigheden.

Terranregulering pé = 0,5 m i forhold
til eksisterende terrzn og ikke narme-
re naboskel end 0,5 m kan dog finde
sted uden bygningsmyndighedens tilla-
delse.

Bebyggelsen skal opfgres i overensstem-
melse med den pd vedhaftede kortbilag 2
viste bebyggelsesplan, ligesom bebyggel-

se pa parcel 7 skal placeres indenfor




§ B.

10.

det p& parcellen angivne bygge-
felt for henholdsvis beboelse og
carport parallelt med hovedaksen i feltet.

BERYGGELSENS YDRE FREMTREDEN
Byggeriet skal udfgres pa en sadan

made, at omradet fremtrader med et
felles prag.

Ydervaegge skal udfgres af r¢de bled-
strgdgne teglsten.

Tagdakning skal vare sort papdakning
med trekantlister. Dog tillades det,
at tagdazkning af bebyggelsen pa parcel
7 kan udfgres med sort eternit.

Se dispensation - side 12.

Taghzldningen skal vare 20°.
Eventuelle solfangere pa tage skal
udfgres med reflexfrit glas.

UBEBYGGEDE AREALER
Omrade II m& ikke udstykkes yderligere

og udlagges til f=zllesareal for bebyg-
gelsen.

Til udligning af hg¢jdeforskel i skellet
mellem omrade II (fzllesarealet) og par-
cel 7 kan opsatttes stéttemur af knakfli-
ser, kampesten eller andet materiale.
Hegning skal ske i skel, langs stegttemure
i skel sa t=t murene som muligt, T skel
mellem parcellerne og mod anden ejendom
udenfor omradet samt mod veje ma kun heg-
nes med bggehak.

De til enhver tid varende ejere af parcel
6, 7 og 8 er forpligtet til alene at plan-
te, vedligeholde og klippe begge sider af
bpgehakken mod parcel 1 af matr. nr. 14aa.
Nar parcellerne er afhandet, er grundejer-
ne forpligtet til snarest muligt at plante
bpgehak i skellene. Mod naboparcel planter
hver grundejer bggehzk i skellets halve

lengde senest 1 a&r efter erhvervelsen.



§ 11.

. GRUNDEJERFORENING

Den til enhver tid varende ejer
af arealer inden for omrade I og
II skal vere medlem af den grund-
ejerforening, som skal stiftes
senest, nar mindst 4 af parceller-
ne er solgt eller nar byradet kra-
ver det.

Grundejerforeningens formal er at
varetage medlemmernes interesser
i forbindelse med de ejendomme,
der he¢rer under foreningens om-
rade.

Omrade II skal vederlagsfrit til-
skpdes grundejerforeningen, som
har pligt til at modtage skgde pa
arealet.

Grundejerforeningen har pligt til
at vedligeholde arealerne og de
derpid verende installationer og
carporte og kan fastlazgge regler
for deres vedligeholdelse.
Grundejerforeningen kan endvidere
fastlagge parkeringsarealer pa
fzllesarealet.
Grundejerforeningens vedtagter,
som skal godkendes af byradet,

ma ikke stride mod foranstéaende

bestemmelser.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Langa byrad,
den 18 .december 1979

............... O T T R T T T T T

Leon Laursen borgmester

Hikss




I henhold til § 27 i kommuneplan-
loven vedtages foranstaende lokalplan
endeligt.

Langd, den .o .. .. sessnscnsninne T

P& byradets vegne

-------------------------------

Leon Laursen borgmester

DISPENSATION

P4 sit mgde den 20. maj 1980 har byradet
vedtaget dispensation til en mindre vasent-

lig lempelse af lokalplanen, hvorefter be-
stemmelsen i § 8, pkt. 4 om tagdskning =ndres
til, "at tagdszkningen pa samtlige 7 parceller
skal udfpres af bla B 7 N (2 fods eternit-bglge-
plader) ."

TINGLYSNING

Foranstaende lckalplan med dispensation begares

i medfer af § 30, stk. 3 i kommuneplanloven

tinglyst pd matr. nr. l14aa, 20a Langd By, Langa.

Leon Laursen borgmester
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