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LOKAL PLAN
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Indledning

Lovgrundlaget for
lokalplanen

Lokalplanens opbygning

Lokalplan nr. 117 for et omrade til boligformidl ved
Kragebakken og Lathyrusvej i Stevnstrup.

Arealet, der omhandles af denne lokalplan, ligger mel-
lem Lathyrusvej, Kragebzkken og Bymarksvej. Mod nord-
vest granser omrédet op til Munkholmskolen og Stevn-
strup Bernehave.

Lekalplan nr. 117 erstatter lokalplan nr. 109, der
tidligere har veret geldende for omradet.

Lokalplan nr. 109 omfattede et bof®llesskab med 13
boliger samt et felleshus og nogle store fzlles gren-
ne cmrider.

Formdlet med den nye lokalplan er at gere det muligt
at etablere en t®t-lav boligbebyggelse, der foreger
boligtatheden vesentligt i forhold til den tidligere
lockalplan.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med loven
om kommuneplanlegning, der trddte i kraft den 1. fe-
bruar 1977.

Kommuneplanloven fastlagpger, at kommunerne har pligt
til at udarbejde leckalplaner inden et sterre bygge-
eller anlegsarbejde szttes i gang.

Meningen med at udarbejde lokalplaner er at sikre en
sterre sammenhzng i planl=gningen. Desuden er det tan-
ken, at lokalplanerne skal sikre, at den enkelte borger
far sa godt et kendskab til planl@gningen som muligt.

I kraft af indsigelsesfristen, der normalt er pa 2
miéneder fra lokalplanforslagets offentliggerelse, har
borgerne ogsa lejlighed til at komme med kommentarer
eller @ndringsforslag til de enkelte lokalplanforslag.

Udarbejdelsen af lokalplan sker pa grundlag af kommune-
planen, der er en overordnet plan for hele Langd kom-
mune. Heri er der fastlagt bestemmelser for indholdet
af lokalplanerne.

Byradet kan selv godkende en lokalplan, hvis den er

i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser.

De overordnede planlsgningsmyndigheder skal blot pése,
at lokalplanen ikke er i strid med lovgivningen eller
den overordnede planlagning ievrigt.

Det felgende afsnit giver en kort beskrivelse af lo-
kalplanens indhold.

Afsnittet om forholdet til anden planl=gning beskriver
de planla#gningsmessige forhold, der ger sig geldende
i omradet.

Afsnittet om lokalplanens retsvirkninger beskriver
de lovmassige forhold, der ger sig gzldende for den
vedtagne og offentligt fremlagte lokalplan.

Til slut felger selve de vedtmgter, hvis indhold er
bindende for omridet.




Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter et omrdde pd ca. 1,8 ha mellem
Eragebazkken og Lathyrusvej i Stevnstrup.

Omradet tznkes anvendt til en ny t®t-lav boligbebyggel-
se. Det samlede antal boliger skal ligge mellem 32
og 42.

Lokalplanomradet er opdelt i 3 delomrader, der er for-
bundet af et felles stisystem, men som i evrigt kan
fungere som selvstandige boliggrupper og eventuelt
opfares etapevis.

Omrdde I omfatter 12 parcelhusgrunde og eventuelt
et felleshus. Bebyggelse md opferes i 1 og 1¥% etager
og skal placeres inden for nogle angivne byggelinier.
Der er mulighed for at placere bebyggelse i skel og
sammenbygge med bebyggelse pd nabogrund.

De 12 grunde er smd i sammenligning med traditionel-
le parcelhusgrunde. For at forebygge skygge- og ind-
bliksgener, er det nedvendigt med en ret stram styring
af bebyggelsens placering og omfang. Derfor skal der
ogsa udarbejdes en samlet plan for omridet, som skal
godkendes af byradet.

Omrade II og III udl=agges til bebygpelse med rekke-,
kede— og klyngehuse. Omréderne udger 2 storparceller,
hvor storparcelejeren/ne selv lader udfere en plan,
der viser, hvordan storparcellen tznkes udnyttet.

En storparcel kan f. eks. bebygges af en form for bo-
ligf®llesskab, séasom boligforening eller kollektiv.
En gruppe mennesker kan g& sammen om at kebe en af
storparcellerne cg planlazgge en tet-lav bebyggelse
med bygninger indeholdende f=llesfaciliteter, sfsom
vaskerum, hobbyrum, fazllesrum eller andet, som ikke
nedvendigvis behever at vere placeret i den enkelte
bolig.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplanen
skal sikre, at byrédets mil for boligomridet kan opfyl-
des: PA den ene side at der skabes et karakterfuldt
boligomrdde med vaesentlige mil jemzssige og arkitekto-
niske kvaliteter, og pd den anden side, at kommende
bygherrers muligheder for at indbygge variation og
dermed skiftende oplevelser i bebyggelsen ikke fastla-
ses unedvendigt stramt.

Vejene i lokalplanomradet vil blive anlagt og indret-
tet i overensstemmelse med ferdselslovens § 40. Her-
ved sikres, at vejene bliver indrettet pid de svage
trafikanters betingelser: Bernenes, de gdendes og cyk-
listernes.

Der er udlagt fzlles grenne friarealer samt sikret,

at der i de enkelte boligomrader udlzgges mindre falles-
arealer. Hverved sikres, at alle far adgang til et
rekreativt omrdde.




Forholdet til anden Kommuneplan 1984-1992 for Langd kommune.

planl=gning Lokalplanens omrade er omfattet af kommuneplanens ram-
mer for lokalplanl=gningen, delomrdde 2Bl, der omfat-
ter eksisterende parcelhusomrédder.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omraderne,
skal sikre:

1. at omrddernes anvendelse fastlagges til boligformél
med tilherende fzllesanlazg, sésom berne- og =ldre-
institutioner, beboerhus og lignende samt mindre
butikker til omradets daglige forsyning eller andre
nermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses
i omraderne uden genevirkninger i forhold til emgi-
velserne.

I omraderne ma der opferes fritliggende parcelhuse
til bolig for een familie. Byradet kan desuden i
serlige tilfelde tillade opferelse af tat-lavt bo-
lighyggeri, safremt dette pA en god made kan ind-
passes i det eksisterende boligomréade.

2, at der ved bebyggelse af et ubebypget areal ikke
abnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det
pagzldende areal undet &t overstiger henholdsvis
25 for parcelhusbebyggelse og 40 for tzt-lav bebyg-
gelse

3. at bebyggelsen ikke opferes i mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage, og ingen del af bebyggelsen
mi hazves mere end 8,5 m over terran.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer for lokalplanlagningen.

Lokalplanomradet indgdr ligeledes i kommuneplanens tids-
felgeplan for arealer, der mA bebygges frem til 1992.

Spildevandsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen for
Langd kommune. Afledning af regn- og spildevand kan
ske til eksisterende ledninger.

Elforsyning.

Elforsyningen til lokalplanomridet sker fra Elselska-
bet Elro i Randers.

Vandforsyning.

Vandforsyningen til lokalplanomridet kan ske fra Stevn-
strup vandverk, der er kommunalt ejet.




Lokalplanens
retsvirkninger

Stejforhold.

Ifelge regionplan 1980 m& det udenders stejniveau, som
piferes omrddet, ikke overstige 55 dB(A).

Lokalplanomraddet ligger langt fra vaesentlige stejkilder.

Omréddet forventes derfor ikke at blive belastet af stej-
gener, der overskrider den tilladelige granse.

Fredningsforhold.

Der er ikke knyttet sarlige fredningsinteresser til
lokalplanens omrade,

Landbrugets interesser.

Arealet er ikke pdlagt landbrugspligt.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifelge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller i evrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser.

I henhold til § 34 i lov om kommuneplanlagningen kan

der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen wvil
vare af vesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlzg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byridet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser.

Mere vesentlige ®ndringer fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.




§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Lokalplanens omrade
og zonestatus

§ 3 Omradets anvendelse

Lokalplan nr. 117 for et omrdde til boligformdl wved
Kragebazkken og Lathyrusvej i Stevnstrup by.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgerelse nr.
391 af 22. juli 1985 med senere =zndringer) fastsattes
hermed felgende bestemmelser for det i § 2 nevnte om-
rade.

Lokalplanen har til formal:

at sikre omradets anvendelse til en ny tet-lav boligbe-
byggelse, hvor der tages sterst mulig hensyn til
et onske om at skabe et boligomrdde af en miljemzssig

hej kvalitet

at sikre, at den fremtidige bebyggelse udformes séle-
des, at den fremtrader som en helhed med hensyn til
valg af materialer og tagformer m.v,

at sikre, at bebyggelsen forsynes med passende vejbe-
tjening og parkeringsmuligheder samt, at der etable-
res felles opholdsarealer

at sikre, at der oprettes en grundejerforening, der
far til opgave at wvedligeholde fzlles opholdsarealer,
boligveje, beplantninger m.v.

Lokalplanens omrade afgranses som vist pd lokalplan-
kortet og omfatter matr. nr. 5 bx og del af matr.
nr. 5 a, Stevnstrup by, Grensten sogn, samt alle
parceller, der efter den 12. januar 1987 udstykkes
fra navnte ejendom.

Omrddet er beliggende i byzone.

Lokalplanens omride opdeles i 3 delomrader, som vist
pa lokalplankortet.

Omréade I.

Omridet md kun anvendes til boligformil. Bebyggelsen

m& kun bestd af tat-lav boligbebyggelse (frit- eller

i skel liggende parcelhuse og gérdhavehuse eller lip-
nende) .

P& hver ejendom mé& kun opferes eller indrettes én bolig




§ 4 Udstykninger

Omrade IT,

Omradet md kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen m& kun bestd af tat-lav boligbebyggelse |
(rakke-, kade- og klyngehuse). |

Mindst 10% af omradet skal udl=gges som felles opholds-
areal for bebyggelsen.

Omrade III.

Omradet mAd kun anvendes til boligformidl. Bebyggelsen
m& kun bestd af tzt-lav boligbebyggelse (razkke-, kade-
og klyngehuse),

Mindst 10% af omridet skal udlzpges som fzlles opholds—
areal for bebyggelsen.

Fzllesbestemmelser for omraderne I, II og III.

Byradet kan pd ejendommene tillade, at der drives et
erhvery, som almindeligvis kan drives i et boligomride

under forudsztning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom

at virksomheden efter byradets sken drives pa en sddan
made, at ejendommens karakter af bolig ikke forandres
(herunder ved skiltning og lignende), og omrddets
karakter af boligomrade ikke brydes

at virkscmheden ikke medferer ulemper for de omboende

w
ot

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pagezldende ejendom

Ejendommene m& i evrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed

Omrade I,

Udstykninger méd kun foretages i overensstemmelse med
den pAd lokalplankortet viste udstykningsplan.

Byradet kan dog fravige ovenstdende bestemmelser og
tillade andre former for udstykninger, hvis det sker
efter en samlet godkendt plan.

Omrade IT og III.

Udstykninger m& kun finde sted efter en udstykningsplan,
der er godkendt af byrédet.



§ 5 vej-, sti- og
parkeringsforhold

§ 6. Teknisk forsyning

§ 7 Bebypgelsens omfang
og placering

Omréde T

Den trafikale betjening skal for den kerende trafiks
vedkommende foregéd ad Kragebzkken.

Interne veje skal anlzgges som lege- og opholdsgader
i henhold til fardselslovens § 40. Vejene skal udla=g-
ges i en bredde som vist pd lokalplankortet.

Der skal indrettes parkeringspladser til mindst 1%

bil for hver beboelse. Den ene plads skal indrettes

i ferbindelse medden enkelte bolig. Derudeover kan an-
l=gges samlede parkeringspladser for flere boliger,
ligesom parkeringspladser kan indrettes pd arealer ud-
lagt til veje.

Omréde II og III.

Den trafikale betjening skal for den kerende trafiks
vedkommende foregd ad Lathyrusvej.

Interne veje skal anl=gges som lege— og opholdsgader
i henhold til fardselslovens § 40. Vejene skal udlag-
ges i en bredde som vist pd lokalplankortet.

Der skal indrettes parkeringspladser til mindst 1%

bil for hver beboelse. Der kan anl@gpges samlede par-
keringspladser for flere boliger.

Fzlleshestemmelser for omrade I, II og III.

Omréde I, II og III skal forbindes indbyrdes af et
falles stisystem, der ogsd skal forbindes med Bymarks-
vej samt Skolestien mellem boligbebyggelsen ved Blom-
sterparken og Munkholmskolen.

Ledninger til sti og pladsbelysning, telefon, tv. m.m.
skal udferes som jordkabler. Antenneanlzg skal udfe-
res som felles antenner.

Opvarmning af bebyggelse skal ske i henhold til kom-
munens varmeplan.

Omrade I

Bebyggelsesprocenten for omrddet under &t ma ikke
overstige 30 og for den enkelte ejendom ikke oversti-
ge b50.

Bygninger ma opferes i 1 og 1% etage. Undtaget er
dog de 2 grunde, der er merket A pa lokalplankortet.
P4 disse mAd kun opferes bygninger i 1 etage.
Bygninger, der opferes i 1% etage skal placeres pa
grunden, s& gavlen vender mod vejarealet.




§ 8. Bebyggelsens
ydre fremtrzden

Bebyggelsen skal holdes inden for de byggelinier, der
er angivet pa lckalplankortet.

Bebyggelse kan placeres i skel og sammenbygges med
bebyggelse pa nabogrund. Vindues&bninger ma kun an-
bringes i bygningssider,der vender mod egen grund og
fellesareal.

Omréde II og III.

Bebyggelsesprocenten for hvert omrade som helhed ma
ikke overstige 40.

Antallet af boliger inden for hvert af omrédderne skal
holdes mellem 10 og 15.

Bygninger m& opferes i 1 og 1% etage.

Bebyggelse skal holdes inden for de pa lokalplankor-
tet viste byggelinier.

Bebyggelsen skal i princippet placeres og udformes som
angivet i retningsgivende illustrationsplan og idéskit-
ser, der er indsat sidst i derme lokalplan.

Fzllesbestemmelser for omrade I, II og III.

Der skal udarbejdes en samlet plan for hvert af omra-
derne som skal godkendes af byradet.

Da byrédet har erfaring for, at der opstér enske om
etablering af carporte/garager, skal ovennawvnte plan
ligeledes redegere for garager/carportes placering,
og udformning, sdledes at dette indgdr som et led i
planlzgningen af det samlede beoligbygegeri som en hel-
hed.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma
veére havet mere end 8,5m over terrazn, milt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.

Terraznreguleringer pa mere end +/+ o,5m i forhold til
eksisterende terrzn og ikke nzrmere naboskel end O,5m,
mé& kun foretages efter tilladelse fra bygningsmyndig-
hederne.

Byggeriet skal opferes sZledes, at omradet fremtrader
med et harmonisk preg, der fejer sig godt ind i terra-
net og den omgivende natur.

Den ret tztte bebyggelse skal i udformning og materiale-
valg m.v. opferes med vesentlige mil jem=ssige og arki-
tektoniske kvaliteter.




§ 9. Ubebyggede arealer

§ 10. Grundejerforening
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Bebyprelsens ydermure skal vere teglsten i blank mur,
kalket, berappet eller som trafacader.

De skrd tage skal udferes af vingetegl.

Til udvendige bygningssider md ievrigt ikke anvendes
materialer, der efter byrddets sken virker skammende.

Skiltning og reklamering mad kun finde sted med byridets
tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

De pa lokalplankortet med priksignatur viste arealer
m& ikke udstykkes, men alene udlzgges til fzlles op-
holdsarealer for lokalplanomridet.

Der skal ligeledes sikres areal til det pa lockalplan-
kortet viste plantebzlte langs Bymarksvej.

Beplantning af plantebzlter, vej-, sti- og fzlles op-
holdsarealer skal ske p& grundlag af en beplantnings-
plan, der skal godkendes af byriadet.

Beplantningen kan etableres etapevis i takt med omrd-
dets udbygning.

Det er pa friarealerne tilladt at etablere legeplad-
ser, banke, nyttehaver og lignende til felles formal.

Der skal coprettes grundejerforening ved medlemspligt
for samtlipe ejere af grunde inden for lokalplanens
omrade.

Byrddet kan krazve, at grundejerforeningen sammenlagges
med andre grundejerforeninger i tilgrensede omrdder.

Grundejerforeningen skal oprettes, nér byrddet kraver
det, dog senest nAr halvdelen at boligerne er opfert.

Grundejerforeningens form&l er at varetage medlemmer-
nes falles interesser i forbindelse med de ejendomme,
der hprer under foreningens omréde.

Vej—- og stiarealer samt friarealer skal vederlagsfrit
tilskedes grundejerforeningen, som har pligt til at
modtage skede pd arealerne i den takt, lokalplanomré-
det udstykkes og byggemodnes.

Grunde jerforeningen har pligt til at vedligeholde a-
realerne og kan fastsztte nermere regler herfor.

Grundejerforeningens vedte:gter skal godkendes af by-
rédet.
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§ 11. Ophavelse af Lokalplan nr. 109 for bofzllesskabet "Kragebakken",
lokalplan der blev godkendt af Langd byrad den 18. marts 1980,
ophaves.
§ 12, Vedtagelses— SAledes vedtaget af Langd byrdd, den 2. september 1986.
pategning

Mette Langer
Borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtoges
foranstdende lokalplan endeligt.

Langd byrad, den 6. januar 1987

#,4ﬁ224ﬁ¥f; Jiiﬁﬂﬁ;§?¢¢{
Mette Langer
borgmester

§ 13. Tinglysning Foranstdende lokalplan begeres i medfer af § 30 stk.
3 i kommuneplanloven tinglyst pd matr. nr. 5 bx og
5 a, Stevnstrup by, Grensten sogn.

Lang&, den 20. januar 1987

MLt ,4,/,,/

Mette Langer
borgmester
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Ideskitse til udformning af bebyggelse med

11, etages rakkehuse i delomrade 2 og 3
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