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Indledning

Lokalplan nr. 125 for et omrdde til boligformél
ved Egebakken i Langd by

Arealet, der omhandles af denne lokalplan, har en
smuk og central beliggenhed i den nordlige del af
Langa by mellem Randersvej og Kildevej.

Arealet skraner javnt mod nordgst og grenser her op
til en gammel egeskov. Den sydvestlige del af lokal-
planomrédet er tilplantet med lgvtrzer, hovedsagelig
egetrzer.

Anledningen til lokalplanens udarbejdelse er, at
kommunen kpbte arealet i efterdret 1982. Byradet
har i forlangelse af kgbet besluttet, at arealet
skal anvendes til en tat-lav bolighebyggelse for
at kunne tilbyde velegnede arealer til opfegrelse
af bl.a. andelsboliger.

Luftfoto af lokalplanomréddet set fra syd.



Lokalplanens
indhold

Za

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med
loven om kommuneplanlagning, der tradte i kraft
den 1. februar 1977.

Kommuneplanloven fastl®gger, at kommunexrne har
pligt til at udarbejde lokalplaner inden et stgr-—
re bygge- eller anl:gsarbejde sattes i gang.

Meningen med at udarbejde lokalplaner er at sikre
en stgrre sammenhazng i planlzgningen. Besuden er
det tanken, at lokalplanerne skal sikre, at den
enkelte borger far sd godt et kendskab til plan-
le#gningen som muligt. I kraft af indsigelsesfris-
ten, der normalt er pa 2 maneder fra lokalplanfor-
slagets offentligggrelse, har borgerne ogséd lej-
lighed til at komme med kommentarer eller andrings-
forslag til de enkelte lokalplanforslag.

I en overgangsperiode indtil kommuneplanen er ved-
taget, skal udarbejdelsen af lokalplaner finde sted
pd grundlag af de sakaldte § l5-rammer, som plan-
styrelsen har godkendt. I kommunens § l5-rammer er
der midlertidigt fastlagt bestemmelser for indhold-
et af lokalplanerne.

Normalt kan kommunerne selv godkende en lokalplan,
0g de overordnede planl®gningsmyndigheders arbejde
bestdar i at pase, at lokalplanen ikke er i strid
med lovgivningen eller den overordnede planlagning
igvrigt.

Det fglgende afsnit giver en kort beskrivelse af
lokalplanens indhold.

Afsnittet om forholdet til anden planlagning be-
skriver de planlzgningsmassige forhold, der gegr
sig gazldende i omradet.

Afsnittet om lokalplanens retsvirkninger beskriver
de lovmassige forhold, der g¢gr sig gazldende for
den vedtagne og offentligt fremlagte lokalplan.

Til slut fglger selve de vedtagter, hvis indhold
er bindende for omradet.

Lokalplanen omfatter et omrade p&d ca. 1,6 ha. ved
Egebakken i Langa. Heraf er ca. 0,6 ha. tilplantet
med (hovedsaglig) lgvitrzer.

Omrddet tankes anvendt til en tat-lav boligbebyg-
gelse. Det samlede antal boliger skal ligge mel-
lem 15 og 22. Samtidig bevares dog den eksisteren-
de beplantning, som et fzlles opholdsareal for be-
byggelsen.

Bebyggelsen kan besta af sdvel fritliggende huse
som f.eks razkke-, kade- og gardhuse.



Cmradet er udlagt som en storparcel, hvor stor-
parcelejeren/ne selv lader udfgre en plan, der
viser, hvordan storparcellen taznkes udnyttet.

Storparcellen kan f.eks bebygges af en form for
boligfallesskab, sdsom en andelsboligforening,

en boligforening eller et kollektiv. En gruppe
mennesker eller en bygherre kan kgbe storparcel-
len og planlzgge en tat-lav bebyggelse med boliger
og eventuelle fallesanleag.

Bebyggelsesprocenten for omradet mid hgjst vare pa
30. De enkelte bygninger ma opfdres i 1 og 1} eta-
ger. Materialerne skal i hovedsagen vare tegl.

Forholdet til anden Omradet er medtaget i kommunens § l15-rammer under
planlagning omrade nr. 1, der omfatter eksisterende parcelhus-
omrader.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for dette
omrade skal sikre:

a at omradernes anvendelse fastlagges til boligfox-
mal og bebyggelse til offentlige formdl samt mindre
butikker til omrddets daglige forsyning eller andre
nearmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i

omradet uden genevirkninger i forhold til omgivels-—
erne.

I omrdderne md der opfgres fritliggende parcelhuse
til bolig for een familie, samt efter sarlig til-
ladelse fra byrddet dobbelthuse, razkke- og kazdehuse
og lign. til bolig for een familie.

b at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal
abnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det
pédgeldende areal under &t overstiger 25, samt at

der igvrigt ikke abnes mulighed for, at bebyggelses-
procenten for hver enkelt ejendom overstiger 25 for
parcelhuse. For dobbelthuse, rzkke- og kadehuse og
lign. kan byradet tillade en forggelse af bebyggel-
sesprocenten til 30.

¢ at bebyggelsen ikke opfg¢gres med mere end 1% etage
og at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunens
§ l5-rammer.

Lokalplanens
retsvirkningerxr Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-

ggrelse af lokalplanen mé& ejendomme, der er om-
fattet af planen, if¢glge kommuneplanlovens § 31,
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.



I henhold til § 34 i lov om kommuneplanlagning
kan der foretages ekspropriation af privates
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vare af vesentlig betydning
for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke 1 sig selv krav om etablering af de
anlag m. v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser.

Mere vasentlige @ndringer fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.



Lokalplan nr. 125 for et omrade til boligformal
ved Egebakken i Langd by.

I henheold til kommuneplanloven {(lov nr. 287 af
26. juni 1975) fastsattes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens
formal Lokalplanen har til formal at angive de overordnede

retningslinier for et nyt boligomrade i Langa.
Dette s¢ges bl.a. opnaet ved:

at sikre omradets anvendelse til en tet-lav bolig-
bebyggelse,

at sikre at den fremtidige bebyggelse far et ens-
artet og harmonisk prazg samt, at den copfores i
gode og rustikke materialer, der falder smukt
ind i terrsnet og den omgivende natur,

at fastlazgge at der i tilknytning til bebyggelsen
etableres fazlles friarealer, pladser til leg
og ophold samt stier,

at sikre at den eksisterende lgvskov inden for
omradet bevares og

at sikre , at der oprettes en grundejerforening,
som far til opgave at vedligeholde falles op-
holdsarealer, boligveje, beplantning m.v.

§ 2. Lokalplanens
omrade Lokalplanen afgrznses som vist pa lokalplankortet,
og omfatter fglgende matr. nre.:

5 di, del af 5 a og del af 5 bk

alle Langa by, Langada sogn, samt alle parceller, der
efter den 7. juni 1983 udstykkes fra de nazvnte ejen-
domme .

§ 3. Omrédets
anvendelse Omrdadet opdeles som vist pa lokalplankortet og de
enkelte delomrader fastlazgges til fglgende formal:

I T®t-lav boligbebyggelse
IT Lgvskov



§

§

4.

5.

Udstykningerxr

Vej—-, sti-
og
parkerings-
forhold

Omrade TI.

Arealet ma kun anvendes til boligformdl og fazlles-
anleg for bebyvggelse.

Bebyggelsen ma besta af savel fritliggende huse som
f.eks rakke-, kade- og gardhuse.

Mindst 10% af omradet skal udlazgges som fazlles op-
holdsareal for bebyggelse.

Der kan pa& ejendommene tillades, at der drives et
erhverv, som almindeligvis kan drives i et bolig-
omrade, under forudsaztning af:

at det pagzldende erhverv drives af dem, der bebor
den pagaldende ejendom,

at den pagazldende virksomhed efter Langid kommunes
sk¢n drives pd en made, saledes at bygningens
karakter af bolig ikke forandres, og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes,

at det pagzldende erhverv ikke medforer ulemper for
de omboende, og

at erhvervet ikke medfgrer behov for parkering, der
overstiger den pagzldende ejendoms andel af det
felles parkeringsareal.

Omrade II.

Omradet skal bevares som lgvskov og kan fungere som
et fzlles opholdsareal for bebyggelsen indenfor om-
rade I.

Omradet kan dog i et meget begranset omfang inddra-
ges til bebyggelse, javnfer § 7.

Gennem omradet skal der etableres den i § 5 nazvnte
stiforbindelse mellem bebyggelsen i omrade I og
Kildevej.

Udstykninger inden for lokalplanomradet mé& kun fin-
de sted efter en udstykningsplan, der er godkendt
af byriadet.

Den trafikale betjening af omradet skal for den kg-
rende trafik, forega fra Randersvej ad Egebakken,
der er udlagt i en bredde p& 9,00 m.



6.

r e

Teknisk for-
syning

Bebyggelsens
omfang og
placering

T s

Ved Egebakkens udmundning i Randersve]j er der ting-
lyst en deklaration om fri oversigt, der fastlagger
oversigtslinier som vist pa lokalplankortet.

Der skal sikres en vejadgang fra Egebakken til den
eksisterende indkg¢rsel/garage pa matr. nr. 5 mn.

I forbindelse med godkendelse af et forslag til be-
byggelsesplan for omréddet, kan byradet godkende ev-
entuelle anlzg af nye veje og stier til betjening
af den nye bebyggelse.

Der skal etableres en befastet stiforbindelse mel-
lem den nye bebyggelse inden for omrade I og Kilde-
velj.

Der skal inden for omrade I indrettes parkeringsplad-
ser til mindst 1% bil for hver beboelse. Der kan an-—
legges samlede parkeringspladser fzlles for flere
boliger. Ligeledes kan p-pladser eventuelt indrettes
pa arealer udlagt til veje.

Ledninger til sti- og pladsbelysning, telefon, tv
mem. iskal udfpres som jordkabler.

Opvarmning af bebyggelse skal ske ved tilslutning
til Langa Fjernvarmevark.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom og for
omrddet som helhed mé& ikke overstige 30.

Ved beregning af bebyggelsesprocenten kan medregnes
den del af grunden, der er udlagt som fazllesareal
for bebyggelsen, f.eks beplantede arealer, stier og
pladser.

Antallet af boliger inden for omradet skal holdes
mellem 15 og 22.

Der skal udarbejdes en samlet plan for omradet, som
skal godkendes af byradet.

Boligbebyggelsen og dets tilhgrende fallesanlzg og
fazllesbygninger mad kun opfgres inden for de pa lokal-
plankortet viste bebyggelsesregulerende linier.

Det er dog tilladt at mindre dele af bebyggel-

sen kommer uden for de bebyggelsesregulerende li-
nier og krever faldning af enkelte traer, safremt
det er wvelbegrundet under hensyn til at opna en god
indpasning og et godt helhedsindtryk af bebyggelsen.

Inden for de bebyggelsesregulerende linier kan der
opfgres bygninger i 1 og 1% etager. Bygninger, der
opfegres i 1} etager ma opfegres med h¢j trimpel.



8.

Tagets v%nkel med det vandrette plan ma ikke over-
stige 45 .

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
m& vare havet mere end 8,5 m. over terran, malt
efter reglerne i bygningsreglementet.

Terranreguleringer pad mere end +/- 0,5 m. i forhold
til eksisterende terrzn og ikke naermere naboskel
end 0,5 m., ma kun foretages efter tilladelse fra
bygningsmyndigheden

§ B. Bebyggelsens Byggeriet skal opfgres saledes, at omradet fremtrasd-
ydre er med et ensartet harmonisk prag, der fgjer sig
fremtrzden smukt ind 1 terrznet og den omgivende natur.

Bygningernes ydervagge skal opfgres i rede eller
gule teglmursten. Bygningernes tage skal beklazdes
med rgde eller gule tegltagsten.

Mindre bygningsdele, sdsom vindfang, udhuse, driv-
huse, karnapper, udestuer m.v. kan tillige opfgres
i tre eller glas.

Skiltning og reklamering mé& kun finde sted med by-
radets tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

§ 9. Ubebyggede Arealerne inden for omrade II ma ikke udstykkes til
arealer bebyggelse. Den eksisterende lgvskov skal bevares
som et fezlles opholdsareal for bebyggelsen inden for
omrade I, javnfe¢r dog § 7.

Eventuelle f®ldninger og udtyndinger skal ske efter
aftale med teknisk forvaltning.

§ 10. Forudsaztning- Veje, stier, legeplads og opholds~ og parkeringsareal-
er for er samt tilh¢rende faciliteter skal vare etableret
byggeriets senest ¥ &r efter bebyggelsens ibrugtagen. Veje og
ibrugtagen stier skal dog have ferdigbelagning inden byggeriets

ibrugtagen.

§ 11. Grundejer- Der skal oprettes en grundejerforening (evt. beboer-
forening forening eller andelsboligforening) med medlemspligt
for samtlige ejere (og lejere) inden for omréadet.
Foreningen skal stiftes nar mindst % af boligerne er
solgt/udlejet, eller ndr byradet kraver det.

Foreningens formdl er at varetage medlemmernes fazlles
interesser i forbindelse med de ejendomme, der hgrer
under foreningens omrade.



§ 12.

§
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Vedtagelses-
pategning

Tinglysning

ekt

9.
Vej - og stiarealer, der ikke overtages som offent-
lige samt friarealer skal vederlagsfrit tilskedes
foreningen, der har pligt til at modtage skgde péa
arealerne.

Foreningen har pligt til at vedligeholde arealerne
og kan fastsztte narmere regler herfor efter aftale
med kommunen.

Foreningens vedtagter skal godkendes af byradet. VvVed-
tegterne ma ikke stride mod lokalplanens bestemmels-

er. Byrddet er berettiget til at udvide foreningens
omrdde eller krazve den sammensluttet med andre.

Saledes vedtaget af Langa byrad, den 6. september 1983

Mette Langer
Borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner
vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Langd byrad den 20. december 1983.

Akt /,‘f/,?,@/

Mette Langer
Borgmester

Foranstdende lokalplan begazres i medfg¢r af § 30, stk.
3 i kommuneplanloven, tinglyst pa matr. nr. 5 di, 5 a
og 5 bk, alle af Langa by og sogn.

Langa, den 1l1l. januar 1984.

Mette Langer
Borgmester
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