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Bestemmelser for et omrade til boligformal
ved Randersvej i Langa



Lokalplaninformation

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som gi-
ver mulighed for at foretage storre fysiske
andringer | vore vante omgivelser.

En lokalplan kan fastleegge detaljerede be-
stemmelser for fremtidige arealanvendelser,
grundstorrelser, bebyggelsesprocenter, byg-
ningshejder, veje- og stiforleb, friareal mv.

Vedtagelsen af en lokalplan medfarer ikke i
sig selv et krav om handlepligt for grundejer-
ne, gf heller pa anden made pligt til at realise-
re de vilkar, der er indeholdt i planen.

Men skal der fortages sendringer i de eksiste-
rende forhold f.eks. ved nybyggeri eller ved
andret anvendelse af bestaende forhold, ma
det kun ske i overensstemmelse med intenti-
onerne og bestemmelserne i lokalplanen.

Hvad er et forslag til lokalplan?

Kommunen har altid ret til og undertiden pligt
til at udarbejde en lokalplan. Pligten indirseder
bl.a. ved sterre udstykninger og bygge- og
anlaagsarbejder, der fremkalder veaesentlige
andringer i det bestaende milje.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal dels
sikre sammenheeng i den kommunale plan-
leegning og dels sikre offentlig indsigt og ind-
flydelse pa planlsegningen.

Alle lokalplaner udarbejdes som forslag og
udsendes til offentlig debat | mindst 8 uger in-
den byradet kan godkende planerne.

Indsigelser til et lokalplanforslag skal indsen-
des skriftlig til kommunen inden den fastsatle
tidsfrist udlober.

Helhed i plansystemet

Udviklingen | vort samfund betyder ofte synli-
ge forandringer i vore omgivelser.

For at sikre en vis helhed | de tiltag, der sker
fra henholdsvis borgere, erhvervsliv og offent-
lige myndigheder, kreeves der en vis samord-
ning af planerne.

I lov om planlzegning skelnes mellem 4 slags
planer, der alle omhandler anvendelsen af vo-
re omgivelser. Sammenheengen er beskrevet
nedenfor.

Landsplanlagningen

forestas af Miljeministeriet og bestar af love,
bekendigerelser, cirkuleerer, vejledninger og
en arlig redegerelse, som bl.a. indeholder re-
geringens hensigtserklzeringer om planleeg-
ning.

Regionplanlaagningen
forestas af amterne (Arhus Amt) og bestar af
regionplanen for Arhus Amt, som i forlzengel-
se af landsplanlzegningen mere detaljeret in-
deholder bestemmelser for de enkelte kom-
muner og deres planlagning.

Kommuneplanlagningen

forestas af kommunerne (Langa Kommune)
og bestar af kommuneplanen, som bl.a. fast-
leegger placering af boliger, erhverv, service
mm. indenfor kommunegraensen. Kommune-
planen indeholder ogsa bestemmelser for,
hvor der skal laves lokalplaner, og hvilke ret-
ningslinier lokalplanerne skal udarbejdes ef-
ter.

Lokalplanlzegningen

forestas af kommunerne alene og bestar af
lokalplaner, der | detaljer bestemmer, hvordan
et mindre omréde ma anvendes.

Byradet kan godkende en lokalplan, hvis den
er | overensstemmelse med kommunepla-
nens bestemmelser. De overordnede plan-
laegningsmyndigheder skal blot pase, at lo-
kalplanen ikke er i strid med lovgivningen &l-
ler den overordnede planfzgning i evrigt.
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Forord

Forord

Den 4. maj 2004 har Langa Byrad endeligt godkendt lo-
kalplan 170, Omrade til boligformal ved Randersvej i Lan-
ga.

Lokalplanen skal bl.a. give mulighed for at opfere et nyt
parcelhus i omradet og overfere omradet fra landzone til
byzone.

Lokalplanen er udarbejdet af Teknisk Forvaltning.

Forslaget bestar af

. Bindende lokalplanbestemmelser med tilharende
kortbilag, der sammen med bl.a. byggelovens be-
stemmelser regulerer omradets udformning, an-
vendelse med videre.

. En redegerelse, der beskriver forslagets baggrund
og forholdet til omgivelserne.

. En klagevejledning.

Godkendelsesdatoer

Forslaget vedtaget 3. februar 2004
af byradet

Forslaget annonceret 10. februar 2004
| Lokal Nyt

10. februar — 6. april 2004
Forslaget fremlagt
i offentlig haring

Lokalplanen vedtaget 4. maj 2004
endeligt af byradet

Lokalplanen tinglyst pa
ejendommen
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Langa Kommune
Lokalplan 170
Oversigtskort

Dato: 21. januar 2004
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Bestemmelser

Lokalplan 170

for et omrade til boligformal ved Randersvej i

Langa

§ 1. Indledning

11 Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 763 af 11. september 2002) fastszettes
herved folgende bestemmelser for det omrade,
der er beskrevet | § 3.

§ 2. Formal

29 Lokalplanens formal er at sikre:

at omradets anvendelse fastlaegges til boligformal
i form af parcelhusbebyggelse,

at den fremtidige bebyggelse placeres og udfor-
mes, saledes den tilpasses terraenet og den om-
kringliggende bebyggelse bedst muligt,

at bebyggelsen forsynes med passende adgangs-
forhold, vejbetjening og parkeringsmuligheder.

at omradet overferes fra landzone til byzone.

§ 3. Omradets afgraensning og zonestatus

3.1

3.2

Lokalplanen afgraenses som vist pa matrikelkortet
(side 12) og omfatter matriklerne 2 as, 2 at, 2 dy
og 2 ed, Langa By, Langa, samt alle parceller, der
efter den 21. januar 2004 udstykkes fra de nzsvnte
gjendomme.

Ved byradets offentlige bekendtgerelse af den en-
delige vedtagne lokalplan overferes omradet fra
landzone til byzone.



Bestemmelser

§ 4. Omradets anvendelse

4.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyg-
gelsen ma kun besta af parcelhusbebyggelse.

4.2 Antallet af boliger indenfor omradet ma ikke over-
stige 4.

4.3 Der kan i de enkelte boliger tillades, at der drives
et erhverv, som almindeligvis kan drives i et bolig-
omrade, under forudsaetning af:

at den pagaeldende virksomhed efter Langa Kom-
munes sken drives pa en made, saledes at byg-
ningens karakter af bolig ikke forandres, og omra-
dets karakter af boligomrade ikke brydes,

at det pagaldende erhverv ikke medfarer ulemper
for de omboende.

§ 5. Udstykning

5.1 Skelaendringer, sammenlaegning af matrikler og
lignende eendringer af de matrikulzere forhold ma
ikke veere i strid med lokalplanens bestemmelser.

§ 6. Vej-, parkerings- og adgangsarealer

6.1 Den trafikale betjening af lokalplanomradet skal
forega fra amtsvejen Randersvej.

6.2 Der udlzegges areal til boligvej med beliggenhed
og udformning som vist pa lokalplankortet (si-
de13).

6.3 Ved boligvejens tilslutning til Randersvej skal
hjsrnerne af de tilstedende ejendomme afskzeres
som vist pa lokalplankortet (side 13).

6.4 Adgangen til samtlige ejendomme inden for lokal-
planomradet skal forega fra boligvejen.



Bestemmelser

6.5 Randersve] er palagt en byggelinie pa 20 m fra
vejmidte, som vist pa lokalplankortet (side 13).

6.6 Pa matriklerne 2 as og 2 at, Langa By, Langa er
der palagt oversigtsareal som vist pa lokalplankor-
tet (side 13).

6.7 Der ma kun etableres én overkersel med en mak-
simal bredde pa 4 m til hver ejendom

6.8 Der skal anleegges 2 parkeringspladser pa hver
ejendom, hvoraf den ene ma vaere beliggende i
carport eller garage.

6.9 Kravene til parkeringsarealerne skal felge reglerne
i “Requlativ for anleeg af parkeringspladser”, der er
vedtaget af Langa Byrad den 4. april 1995.

§ 7. Tekniske forhold

7.1 Bebyggelsen skal tilsluttes vandforsyningen fra
Langa Vandveerk i henhold til vandforsyningspla-
nen.

T2 Bebyggelsen skal tilsluttes offentlig kloak i hen-
hold til spildevandsplanen.

T3 Bebyggelsen skal tilsluttes elforsyningen.

7.4 Ny bebyggelse har filslutningspligt til naturgas-
nettet.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25.

8.2 Bygninger ma opferes i max. 1 etage. med udnyt-
telig tagetage. Taghaeldninger over 45° ma ikke
anvendes.

8.3 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
ma gives en hejde, der overstiger 8,5 m over ter-
raen, malt efter reglerne i Bygningsreglement for
Smahuse 1998.



Bestemmelser

8.4

Ved udstedelse af byggetilladelse i lokalplanom-
radet skal Langa Kommune godkende gulvkoten.
Sammen med ansegning om byggetilladelse skal
fremsendes malsat tegningsmateriale, der viser
bebyggelsens placering i forhold til eksisterende
terraen.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraaden

a.1

9.2

Skiltning, reklamering og lignende ma kun finde
sted med Langa Kommunes tilladelse i hver enkelt
tilfeelde.

Der ma opseettes parabolantenner med en diame-
ter pa max. 1 m pa bygninger eller master. Hajden
ma ikke overstige 3 m over terraen, inkl. antenne.

§ 10. Ubebyggede arealer

10.1

10.2

Ubebyggede arealer skal enten udlesegges som
grusbelagt/befeestet areal eller anlaegges og ved-
ligeholdes som have.

| skel mod Randersvej skal der pa matriklerne 2
as og 2 at, Langa By, Langa hegnes med et indtil
1,2 m haijt, taet ubrudt hegn.

§ 11. Forudsaetning for ibrugtagning

1l

Det er en forudseetning for ibrugtagning af ny be-
byggelse,

at vej-, parkerings- og adgangsarealer er etableret
i henhold til § 6,

at ubebyggede arealer er indrettet i overens-
stemmelse med § 10,

at anleeggets tekniske forhold er godkendt i hen-
hold til bygge- og miljelovens anvisninger,



Bestemmelser

at bebyggelsen er filsluttet vandforsyningen fra
Langa Vandveerk |/S,

at bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak,
at bebyggelsen er tilsluttet elforsyningen,

at bebyggelsen er tilsluttet naturgasnettet

§ 12. Jordforurening

12.1

Hvis der under bygge- eller anlaegsarbejdet kon-
stateres jordforurening eller affaldsdepot, skal ar-
bejdet straks standses, og Langd Kommune skal
orienteres herom, jf. lov om jordforurening, § 71.

§ 13. Servitutter

13.1

Felgende servitutter skal fortsat veere geeldende:

10.06.1964 Dok. om adgangsbegrasnsning mv.
09.04.1969 Dok. om byggelinier mv.
24.06.1976 Dok. om oversigt mv.

24.06.1976 Dok. m hegn mv.

Vejbestyrelsen for Randersvej er pataleberettiget for de
naevnte servitutter.

13.2

Ved tinglysning af denne lokalplan skal felgende
servitutter aflyses:

02.01.1964 Dok. om feelles varmecentral mv.
25.04.1980 Dok. om hgjspaending

07.09.1981 Dok. om levering af vand mv.
29.09.1982 Dok om forbud mod salg af blomster



Bestemmelser

§ 14. Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

14.1

14.2

14.3

Indtil planen er endeligt vedtaget af Langa Byrad,
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget ik-
ke udnyttes pa en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan. Der gezelder efter planlo-
vens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
men kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og an-
dringsforslag er udliebet, kan der eventuelt efter
planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til at ud-
nytte en ejendom i overensstemmelse med forsla-
get.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den 10.
februar 2004 og indtil den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort, dog hejst indtil den 10. fe-
bruar 2005.

Lokalplanens retsvirkninger

14.4

14.5

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, jf.
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes | overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortszette som hidtil. Lokalplanen medfa-
rer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg,
der er indeholdt | planen.

Langa Byrad kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en
ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig oriente-
ring af naboer m.fl, medmindre Langa Byrad
skenner, at dispensationen er af uvaesentlig be-
tydning for de pagaeldende, jf. planlovens §§ 19
og 20.

10



Bestemmelser

§ 15. Vedtagelsespategning

15.1 Lokalplanen vedtaget som forslag.

Langa Byrad, den 3. februar 2004

anne MNielsen !
borgmester

Janne Lausball
kommunaldirektar

15.2 | henhold til § 27 i lov om planlzegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Langa Byrad, den 4. maj 2004

Janne Lausball
kommunaldirekter

anne Nielsan /
borgmesler

§ 16. Offentlig bekendtgerelse og tinglysning

16.1 Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort i Lokal Nyt den 18. maj 2004.

16.2 Lokalplan 170 for et boligomrade i Langa begeeres
tinglyst servitutstiftende pa de i matrikelfortegnel-
sen § 3 anferte matrikler.

Janne Lausball
kommunaldirekter

anne Niglsen )
borgmester

"
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Handefsvej

====== Byggelinie

- Oversigtsareal

® ® ® |okalplanomrade

(/7] Ekst. bygninger
1 soligvej

Langa Kommune

Lokalplan 170

Lokalplankort
Dato: 21. januar 2004
Rev. 4. maj 2004 13



Redegorelse

Beliggenhed

'*"'J[#Twéhmﬁ

:-..H“"-.. S
—— Lokalplanomrade

Oversigtskort Langa by

Som det ses af kortet, omhandler lokalplanomradet 3 par-
celhuse (Randersvej 40 A, Randersvej 42 og Randersvej
44) og en ubebygget grund (Randersvej 40 B). Omradet
udger 5.674 m” og er beliggende i landzone

Baggrund

Ejendommen Randersvej 40 B blev udstykket som selv-
steendig ejendom i 1985, hvor det var planlagt at inddrage
omradet i byzone, som en del af lokalplan 128, der var
under udarbejdelse. Ved den endelige vedtagelse af lo-
kalplan 128, udgik omradet af planen, og omradet forblev
saledes i landzone.

14



Redegorelse

| forbindelse med en ansegning om landzonetilladelse til
at bebygge ejendommen Randersvej 40 B med et parcel-
hus, besluttede byradet at udarbejde lokalplan for de 4
ejendomme, saledes at omradet inddrages | byzone.

Indhold

Adgangen til lokalplanomradet sker fra amtsvejen Ran-
dersvej. Planen indeholder blandt andet bestemmelser om
vej-, adgangs- og parkeringsforhold til de enkelte ejen-
dommen.

Pa ejendommene Randersvej 40 A og Randersvej 42 er
der i dag tinglyst deklarationer om adgangsbegraensning,
byggelinier, oversigtsarealer og hegn. Disse deklarationer
er fortsat geeldende.

Planen indeholder blandt andet krav om, at husene i om-
radet hajst ma opferes i 1 etage med udnyttelig tagetage.

Der er ikke fastlagt detaljerede bestemmelser for bebyg-
gelsens placering og ydre fremtraeden.

Ved planens endelige godkendelse overferes omradet fra
landzone til byzone.

15



Redegorelse

Forholdet til anden planlagning

Regionplan

Byvaekstomrader

Omradet er ikke medtaget | Regionplan 2001 som muligt
byveekstomrade. Dette forhold ma anses at veere af un-
derordnet betydning i forhold til regionplanlzegningens
formal, hvorfor der efter Langd Kommunes opfattelse ikke
skal udarbejdes tillzeg til regionplanen.

Kommuneplan

Dalomridari Kemmuneplan 1997-2005

Omradet ligger i landzone i kommuneplanens delomrade
411, det abne land.

For at skabe overensstemmelse mellem kommuneplanens
rammer og lokalplanen sker der sidelabende med lokalplan-
forslaget en offentliggerelse og godkendelse af en gendring
til Kommuneplan 1997-2005, tillaeg 1-2004. Tillsegget er vist
pa side 19.

16



Redegorelse

Spildevand
Lokalplanens omrade er medtaget i spildevandsplanen for
Langa Kommune.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er medtaget i vandforsyningsplanen for
Langa Kommune. Vandforsyning foregar fra Langa Vand-
vaerk |/S.

Varmeforsyning
Lokalplanomradets bebyggelse er palagt tilslutningspligt til
naturgasnettet.

Byradet har mulighed for i seerlige tilfeelde efter anseg-
ning, at meddele dispensation fra tilslutningspligten ved
opforelse af lavenergihuse og huse der indrettes med
vedvarende energianlaeg, der kan deekke mere end halv-
delen af bygningens energiforbrug og forsyning med varmt
vand.

17



Redegorelse

Konsekvenser

En lokalplan er en plan, der regulerer udviklingen for et
omrade. Derfor er det kun, nar der skal ske noget nyt
f.eks. nybygning, sendret anvendelse eller udstykning, at
planens bestemmelser treeder i kraft. Den hidtidige lovlige
anvendelse kan fortsaette.

Dispensationer

Byradet kan dispensere for mindre afvigelser fra planen,
hvis de ikke er imod planens principper.

Skennes dispensationer at have betydning for omgivel-
serme, skal der foretages en naboorientering, jf. planlo-
vens § 19.

Mere vidtgaende sendringer kan kun ske ved udarbejdelse
af en ny lokalplan med en ny heringsprocedure.

Klagevejledning

Den endelige lokalplan kan for retlige spergsmal indklages
for Naturklagenaevnet, dvs. hvis afgerelsen indeholder en
fortolkning af lov om planleegning eller lokalplanprocedu-
ren. Man er klageberettiget, hvis man har retslig interesse
i sagens udfald.

Der kan derimod ikke klages over planens indhold.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggerelse.
Klager over retlige spergsmal skal rettes til:
Naturklagenasvnet

Frederiksborggade 15
1360 Kabenhavn K

18



Tilleeg til kommuneplanen

Kommuneplan 1997-2005
Tillzg nr. 1-2004

) Areal der oveferes til byzone

ved lokalplanlzagning

Der udlaagges nyt delomrade 1B8, Boligomrade

En lokalplan, der traeffer bestemmelser for omradet, skal
sikre:

at omradets anvendelse fastlasgges til boligformal i
form af parcelhusbebyggelse.

at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke
overstiger 25.

at bebyggelsen ikke opferes i mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage med maksimalt 45° taghaeldning, og
at ingen del af bebyggelsen hasves mere end 85 m
over terraen.

at overfere omradet fra landzone til byzone

Saledes vedtaget af Langa Byrad den 4. maj 2004

anne Niglsen / Il Jan ne Lausbell

borgmester

19



