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Lokalplaninformation

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument, som gi-
ver mulighed for at foretage storre fysiske
a&ndringer i vore vante omgivelser.

En lokalplan kan fastlazgge detaljerede be-
stemmelser for fremtidige arealanvendelser,
grundsterrelser, bebyggelsesprocenter, byg-
ningshejder, veje- og stiforleb, friareal mv.

Vedlagelsen af en lokalplan medfarer ikke i
sig selv et krav om handlepligt for grundejer-
ne, e heller pa anden made pligt til at realise-
re de vilkar, der er indeholdt i planen.

Men skal der fortages sendringer i de eksiste-
rende forhold feks. ved nybyggeri eller ved
andret anvendelse af bestaende forhold, ma
det kun ske i overensstemmelse med intenti-
onerne og bestemmelserne i lokalplanen.

Hvad er et forslag til lokalplan?

Kommunen har altid ret til og undertiden pligt
til at udarbejde en lokalplan. Pligten indtreeder
bla. ved storre udstykninger og bygge- og
anleegsarbejder, der fremkalder vassentlige
&ndringer i det bestaende milj.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal dels
sikre sammenhaeng i den kommunale plan-
leegning og dels sikre offentlig indsigt og ind-
flydelse pa planizgningen.

Alle lokalplaner udarbejdes som forslag og
udsendes til offentlig debat i mindst 8 uger in-
den byradet kan godkende planerne.

Indsigelser til et lokalplanforslag skal indsen-
des skriftlig til kommunen inden den fastsatte
tidsfrist udlaber.

Helhed i plansystemet

Udviklingen i vort samfund betyder ofte synli-
ge forandringer i vore omgivelser.

For at sikre en vis helhed | de tiltag, der sker
fra henholdsvis borgere, erhvervsliv og offent-
lige myndigheder, kraeves der en vis samord-
ning af planerne.

I lov om planlsagning skelnes mellem 4 slags
planer, der alle omhandler anvendelsen af vo-
re omgivelser. Sammenhaengen er beskrevet
nedenfor.

Landsplanlagningen

forestas af Miljeministeriet og bestar af love,
bekendigerelser, cirkulzrer, vejledninger og
en arlig redegerelse, som bl.a. indeholder re-
geringens hensigtserklaaringer om planleag-
ning.

Regionplanlazgningen
forestas af amterne (Arhus Amt) og bestar af
regionplanen for Arhus Amt, som i forizngel-
se af landsplanlzegningen mere detaljeret in-
deholder bestemmelser for de enkelte kom-
muner og deres planizgning.

Kommuneplanlaagningen

forestas af kommunerne (Langa Kommune)
og bestar af kommuneplanen, som bl.a. fast-
le=gger placering af boliger, erhverv, service
mm. indenfor kommunegreensen. Kommune-
planen indeholder ogsa bestemmelser for,
hvor der skal laves lokalplaner, og hvilke ret-
ningslinier lokalplanerne skal udarbejdes ef-
ter.

Lokalplanlzagningen

forestas af kommunerne alene og bestar af
lokalplaner, der i detaljer bestemmer, hvordan
el mindre omrade ma anvendes.

Byradet kan godkende en lokalplan, hvis den
er | overensstemmelse med kommunepla-
nens bestemmelser. De overordnede plan-
l=gningsmyndigheder skal blot pase, at lo-
kalplanen ikke er i strid med lovgivningen el-
ler den overordnede planlaegning i evrigt.
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Forord

Forord

Den 2. november 2004 har Langa Byrad endeligt god-
kendt lokalplan 171 for et boligomrade ved Kildedalen i
Langa.

Lokalplanen skal give mulighed for at opfere en bebyggel-
se med 6 boliger indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen er udarbejdet af Teknisk Forvaltning i samar-
bejde med Plateau Arkitekter, Fabersvej 18, 8900 Ran-
ders.

Planen bestar af

« Bindende lokalplanbestemmelser med tilherende kortbi-
lag, der sammen med bl.a. byggelovens bestemmelser
regulerer omradets udformning, anvendelse med vide-
re.

* En redegerelse, der beskriver planens baggrund og
forholdet til omgivelserme.

= En klagevejledning.

Godkendelsesdatoer

Forslaget vedtaget 8. juni 2004
af byradet
Forslaget annonceret 15. juni 2004
i Lokal Nyt
Forslaget fremlagt 15. juni — 10, august 2004

i offentlig hering

Lokalplanen vedtaget 2. november 2004
endeligt af byradet

Lokalplanen tinglyst pa
ejendommen
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Bestemmelser

Lokalplan 171

for et omrade til boligformal ved Kildedalen i

Langa

§ 1. Indledning

1.1

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtge-
relse nr. 763 af 11. september 2002) fastszettes
herved felgende bestemmelser for det omrade,
der er beskrevet i § 3.

§ 2. Formal

2.1

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet anvendes til boligbebyggelse i form af
teet-lav boligbebyggelse,

at den fremtidige bebyggelse placeres og udfor-
mes, saledes den tilpasses terreenet og den om-
kringliggende bebyggelse bedst muligt,

at bebyggelsen forsynes med passende vejbetje-
ning og parkeringsmuligheder.

§ 3. Omradets afgraensning og zonestatus

3.1

3.2

Lokalplanen afgreenses som vist pa matrikelkortet
(side 12) og omfatter matrikel nr. 7 ao, del af ma-
trikel nr. 55 og del af 6 z, alle af Langa By, Langa,
samt alle parceller, der efter den 20. oktober 2004
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanomradet forbliver i byzone.

§ 4. Omradets opdeling og anvendelse

4.1

4.2

Omradet opdeles i 2 delomrader som vist pa lo-
kalplankortet (side 13).

Delomrade 1

Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyg-
gelsen ma kun besta af tsst-lav boligbebyggelse i
form af raeekke- og dobbelthuse.



Bestemmelser

4.3

4.4

4.5

Antallet af boliger indenfor omradet ma ikke over-
stige 6.

Der kan i de enkelte boliger tillades, at der drives
et erhverv, som almindeligvis kan drives i et bolig-
omrade, under forudszetning af:

at den pagaeldende virksomhed efter Langa Kom-
munes sken drives pa en made, saledes at byg-
ningens karakter af bolig ikke forandres, og omra-
dets karakter af boligomrade ikke brydes,

at erhvervet ikke medferer behov for parkering,
der overstiger den pageseldende boligs andel af det
feelles parkeringsareal,

at det pageeldende erhverv ikke medferer ulemper
for de omboende.

Delomrade 2
Omradet ma kun anvendes til grent omrade eller
have for de tilstedende ejendomme.

§ 5. Udstykning

5.1

Skeleendringer, sammenlasgning af matrikler og
lignende andringer af de matrikulaere forhold ma
ikke vaere i strid med lokalplanens bestemmelser.

§ 6. Vej-, sti-, parkerings- og adgangsarealer

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Den trafikale betjening af lokalplanomradet skal
forega fra Kildedalen.

Der udlaegges areal til boligvej og offentlig sti som
vist pa lokalplankortet (side 13).

Adgangen til samtlige ejendomme inden for lokal-
planomradet skal forega fra boligvejen.

Der skal udlaegges adgangsarealer til de enkelte
boliger i en bredde af min. 1,3 m.

Det eksisterende vejareal inden for omradet ned-
leegges som vist pa matrikelkortet side (12).

Vej-, parkerings- og adgangsarealer skal planleg-
ges efter handicappedes fardsel, jf. "DS handbog
105. Udearealer for alle”.
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6.7

6.8

Kravene til parkeringsarealerne skal felge regleme
i “Regulativ for anlaeg af parkeringspladser”, der er
vedtaget af Langa Byrad den 4. april 1995.

Gydevej er palagt en byggelinie pa 20 m fra vej-
midte, som vist pa lokalplankortet (side 13)

§ 7. Tekniske forhold

7.1

1.2.

7.3

7.4

Bebyggelsen skal tilsluttes vandforsyningen fra
Langa Vandveerk i henhold til vandforsyningspla-
nen.

Bebyggelsen skal tilsluttes offentlig kloak i hen-
hold til spildevandsplanen.

Eebyggelsen skal tilsluttes elforsyningen.
Bebyggelsen skal varmeforsynes fra Langa Var-

meveaerk. Der er tilslutningspligt til fiernvarmenet-
tet.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Delomrade 1
Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke over-
stige 25.

Bebyggelsen skal placeres inden for de pa lokal-
plankortet (side 13) viste byggefelter.

Bygninger ma kun opferes i 1 etage. Taghzeldnin-
ger over 25° ma ikke anvendes.

Intet punkt af en bygnings ydervasg eller tagflade
ma gives en hejde, der overstiger 8,5 m over ter-
reen malt efter reglerne i Bygningsreglement for
Smahuse 1998.

Garagebygningemes totale hejde over terrssn ma
ikke overstige 2,90 m.

Boligbebyggelsen skal i princippet opferes med
gulvkoter som vist pa lokalplankortet (side 13).

Ved udstedelse af byggetilladelse i lokalplanom-
radet skal Langa Kommune godkende gulvkoten.

Sammen med ansegning om byggetilladelse skal
fremsendes malsat tegningsmateriale, der viser



Bestemmelser

8.8

bebyggelsens placering i forhold til eksisterende
terraen.

Delomrade 2
Der ma ikke opferes ny bebyggelse i delomradet.

§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraeden

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Boligbebyggelsens tage skal udferes uglaseret i
tegl eller betontagsten og yderveegge skal opfares
i teglsten.

Yderveegge pa garager og udhuse skal opfares i
trae.

Tage pa garagebygningerne skal udferes i samme
materiale og farve som boligbebyggelsen. De 3
garagebygninger skal udferes i samme konstrukti-
on og farvesasttes i samme farve.

Til mindre bygningsdele pa boligbebyggelsen og
tage pa udhuse ma der anvendes andre materia-
ler. Dog ma stal-, aluminiums- og plastplader ikke
anvendes.

Skiltning, reklamering og lignende ma kun finde
sted med Langa Kommunes tilladelse i hver enkelt
tilfelde.

Der ma opsaettes parabolantenner med en diame-
ter p& max. 1 m pa bygninger eller master. Hajden
ma ikke overstige 3 m over terraen, inkl. antenne.

§ 10. Ubebyggede arealer

10.1

10.2.

Ubebyggede arealer skal enten udlzegges som
grusbelagt/befaestet areal eller anlaegges og ved-
ligeholdes som have.

Terreenreguleringer skal i princippet forega som
vist pa principsnit (side 16).

§ 11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny be-
byggelse,

at vej-, parkerings- og adgangsarealer er etableret
i henhold til § 6,
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at ubebyggede arealer er indrettet i overens-
stemmelse med § 10,

at anlaeggets tekniske forhold er godkendt i hen-
hold til bygge- og miljelovens anvisninger,

at bebyggelse er ftilsluttet vandforsyningen fra
Langa Vandveaerk I/S,

at bebyggelse er tilsluttet offentlig kloak,
at bebyggelse er tilsluttet elforsyningen,

at bebyggelse er tilsluttet Langa Varmevaerk.

§ 12. Jordforurening

12.1

Hvis der under bygge- eller anleegsarbejdet kon-
stateres jordforurening eller affaldsdepot, skal ar-
bejdet straks standses, og Langa Kommune skal
orienteres herom, jf. lov om jordforurening, § 71.

§ 13. Servitutter

13.1

13.2

Felgende servitutter skal fortsat veere gaeldende:

20.06.1912. I/S Kontrakt om vandvaerk

16.10.1978. Dok. om byggelinie

09.04.1999. Dekl. om fortsat tilslutning til kollektiv
varmeforsyning

15.01.2004. Dekl. ang. tilslutning til kollektiv var-
meforsyning

25.11.1981. Dok. om adgangsbegraensning.

Vejbestyrelsen for Gydevej er pataleberettiget for
de navnte servitutter om vejbyggelinie og ad-
gangsbegraensning.

Ved tinglysning af denne lokalplan skal felgende
servitutter aflyses:

20.12.1952. Dok. om fredning v. Langa Kirke
10.05.1964. Dok. om adgangsbegraensning
28.11.1972. Dok. om oversigt

26.08.1975. Byplanvedtsegt nr. 3
09.05.1978. Dok. om aflebsledninger mv.
10.07.1980. Dok. om hejspasnding mv.
01.12.1987. Dok. om transformerstation mv.
07.12.1994. Dok. om fredning af traeksti
29.02.1986. Oversigtsservitut

22.02.2001. Dok. med Elro ang. elanlazg mv.
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§ 14. Retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

14.1

14.2

14.3

Indtil planen er endeligt vedtaget af Langa Byrad,
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget ik-
ke udnyttes pa en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan. Der geelder efter planlo-
vens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
men kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og zen-
dringsforslag er udlebet, kan der eventuelt efter
planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til at ud-
nytte en ejendom i overensstemmelse med forsla-
get.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra den 15.
juni 2004 og indtil den endeligt vedtagne lokalplan
er offentliggjort, dog heajst indtil den 15. juni 2005.

Lokalplanens retsvirkninger

14.4

14.5

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, jf.
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes | overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortssette som hidtil. Lokalplanen medfe-
rer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg,
der er indeholdt i planen.

Langa Byrad kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en
ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig oriente-
ring af naboer m.fl., medmindre Langa Byrad
skenner, at dispensationen er af uveesentlig be-
tydning for de pageseldende, jf. planlovens §§ 19
og 20.

10
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§ 15. Vedtagelsespategning

15.1 Lokalplanen vedtaget som forslag.

Langa Byrad, den 8. juni 2004

nne Nialsen f
borgmester

Janne Lausball
kommunaldirekter

15.2 | henhold til § 27 i lov om planlzegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Langa Byrad, den 2. november 2004

anne Nielsen {
borgmester

Janne Lausbell
kommunaldirekter

§ 16. Offentlig bekendtgerelse og tinglysning

16.1 Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt be-
kendtgjort i Lokal Nyt den 9. november 2004.

16.2 Lokalplan 171 for et boligomrade i Langa begaeres
tinglyst servitutstiftende pa de i matrikelfortegnel-
sen § 3 anferte matrikler. Endvidere begaeres af-
lystde i § 13, stk. 2 naevnte servitutter.

Langa Byrad, den 9. november 2004

anne Nielsen !
borgmester

Janne Laushell
kommunaldirekter

11
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Note
For at bevare målforhold 1:200 skal denne tegning printes i A3


Redegerelse

Beliggenhed

Oversigtskort Langa by

Som det ses af kortet omhandler lokalplanomradet et areal
mellem det eksisterende parcelhuskvarter ved Kildedalen
og amtsvejen Gydevej. Omradet ligger i byzone og udger
ca. 4.700 m?.

Omradet er ubebygget og anvendes i dag som en del af
landsbrugsejendommen  Ulstrupvej 32, derudover
omhandler planen ogsa et vejareal pa ca. 700 m®
Vejarealet er en del af den gamle Gydevej og anvendes i

dag som en del af et ekst. stisystem i omradet.

17




Redegerelse

Baggrund
Lokalplanforslaget er udarbejdet ud fra et konkret enske

fra grundejeren om 2t opfere et andelsboligprojekt med 6
boliger i omradet.

Indhold

Kort af vej og stiforhold i omradet

Vej- og stiforhold
Adgangen til omradet skal forega fra Kildedalen.

Det ekst. vejareal indenfor omradet, der i dag anvendes til
offentlig sti nedleegges. Den eksisterende stiforbindelse
forlaegges ind igennem omradet, saledes den nye boligvej
i omradet ogsa skal anvendes til offentlig sti. Anleeg, vedli-
geholdelse og vintervedligeholdelse af omradets vej/stia-
real skal foretages af omradets ejer og er Langa Kom-
mune uvedkommende.

| forbindelse med projektet skal der ligeledes ske en min-
dre regulering af stiforlebet pa arealet ved Kildevang.

Reglerne i Lov om private fallesvej om nedlasggelse af vej
(lovens kap. 9) tilgodeses ved dette lokalplanforslag.

18



Redegerelse

Bebyggelse
Planen fastlzegger, at omradet ma bebygges med en be-
byggelse med 6 boliger i form af reekke- eller dobbelthuse.
Bebyggelsen skal opferes i 1 etage med maksimalt 25°
taghaeldning.

Boligbebyggelsens tage skal udferes uglaseret i tegl eller
betontagsten og ydervaegge skal opfares i teglsten. Tage
pa garager skal udferes i samme materiale og farve som
boligbebyggelsen.

Yderveegge pa garager og udhuse skal udferes i tree. Til
mindre bygningsdele pa boligbebyggelsen og til tage og
ydervaegge pa udhuse ma der anvendes andre materialer.
Dog ma stal-, aluminiums- og plastplader ikke anvendes.

| planen er der fastlagt byggefelter og principielle gulvkoter
for de enkelte boliger, ligesom der er fastlagt byggefelter
for garager og udhuse..

Forholdet til anden planlagning

Regionplanen
Lokalplanomradet ligger indenfor den nuvaerende og plan-
lagte byzone.

Kommuneplanens rammer

Omradet er beliggende i delomrade 1B1, Parcelhusomra-
de, i Kommuneplan 1997-2005. Lokalplanen er i overens-
stemmelse med kommuneplanens rammer for delomradet.

Spildevand
Lokalplanens omrade er medtaget i spildevandsplanen for
Langa Kommune.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er medtaget i vandforsyningsplanen for
Langa Kommune. Vandforsyning foregar fra Langa Vand-
veerk I/S.

Varmeforsyning

Lokalplanomradets bebyggelse er palagt tilslutningspligt til
Langa Fjernvarmevaerk.

19



Redegerelse

Konsekvenser

En lokalplan er en plan, der regulerer udviklingen for et
omrade. Derfor er det kun, nar der skal ske noget nyt
f.eks. nybygning, ndret anvendelse eller udstykning, at
planens bestemmelser traeder i kraft. Den hidtidige lovlige
anvendelse kan fortsaette.

Dispensationer

Byradet kan dispensere for mindre afvigelser fra planen,
hvis de ikke er imod planens principper.

Skennes dispensationer at have betydning for omgivel-
serne, skal der foretages en naboorientering, jf. planio-
vens § 19.

Mere vidtgaende aendringer kan kun ske ved udarbejdelse
af en ny lokalplan med en ny heringsprocedure.

Klagevejledning

Den endelige lokalplan kan for retlige spergsmal indklages
for Naturklagenaevnet, dvs. hvis afgerelsen indeholder en
fortolkning af lov om planiagning eller lokalplanprocedu-
ren. Man er klageberettiget, hvis man har retslig interesse
i sagens udfald.

Der kan derimod ikke klages over planens indhold.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens offentliggerelse.
Klager over retlige spergsmal skal rettes til:
Maturklagenasvnet

Frederiksborggade 15
1360 Kebenhavn K
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