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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund og formal

Zonestatus

Kommunalbestyrelsen gnsker ved gennemfgrelsen af denne lokalplan at skabe
fortsat mulighed for en begraenset vaekst i antallet af boliger i Spentrup by i form af
aben og teet, lav boligbebyggelse og samtidig at feerdiggere planlaegningsgrundla-
get for hele udstykningsomradet mellem den oprindelige byzonegreense mod @st
og fordelingsvejen Birke Alle.

Lokalplanomradet omfatter i alt 7 parcelhusgrunde og et teet, lav boligomrade med
16 boliger.

Lokalplanen er sidste del af udbygningen af byveekstomradet, der i Kommuneplan
2005-2017 er udlagt syd for det fuldt udbyggede boligomrade Tingvangen, Hgj-
vangen og Sgndervangen, mellem den eksisterende gstlige byzonegraense og
den nye fordelingsvej gst om byen, og mellem kommunevejen Haldvej mod nord
og fritidsomradet ved Bane Allé mod syd.

Ved udformningen af lokalplanomradet har det vaeret malseetningen at skabe et
overskueligt og attraktivt udstykningsomrade med et antal parcelhusgrunde af ri-
melig starrelse pa ca. 1000-1200 m2 og et teet, lav boligomrade udformet og ind-
rettet med det samme arkitektoniske udtryk som omradet, der er omfattet af lo-
kalplan nr. 285.

Mellem udstykningen og fordelingsvejen gst om Spentrup by forudseettes den alle-
rede etablerede stgjvold og beplantningsbaelte med natursti opretholdt.

Lokalplanredeggrelsen viser en arealdisponering for hele omradet. Arealdispone-
ringen anskueligger fordelingen mellem omradetyperne teet og aben, lav boligbe-
byggelse, og veje, stier og rekreative arealer i hele omradet.

Lokalplanens omrade er eksisterende landbrugsjord, der er beliggende i landzone.
Arealet overfagres til byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

LOKALPLANENS OMRADE OG INDHOLD

Planomréadet:
Beliggenhed

Naboarealer

Birke Allé/Sgndervangen — adgang til omradet

Lokalplanomradet bestar af en del af matrikel nummer 3 ag Jennum by, Spentrup,
med et samlet areal pa ca. 1,9 ha.

Lokalplanomradet vejbetjenes ad en ny boligvej til parcelhusudstykningen og en
intern vej i det teet, lave boligomrade. De nye veje etableres som sideveje til den
eksisterende boligvej Sgndervangen.

Lokalplanomradets nye boliger nummereres med ulige husnumre til vejen Sgnder-
vangen.

Natursti/beplantningsbeelte ud for Sgndervangen — sigt mod syd
Lokalplanomradet afgraenses:
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e mod nord af kommunevejen Sgndervangen,

¢ mod gst af fordelingsvejen Birke Allé,

e mod syd af det eksisterende fritidsomrade (kommuneplanens rammeomrade
nr. F.1.3), feellesareal ved Bane Allé og

e mod vest af den eksisterende byzonegraense mod boligomradet langs Skelvej.

Mellem det eksisterende boligomrade langs Skelvej og det nye boligomrade ved
Sendervangen forlgber en nord- /sydgaende hovedsti med stiforbindelser til bolig-

vejene i omraderne.

Hovedsti/stiforbindelse til Sgndervangen — sigt mod nord
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Oversigtskort — eksisterende forhold

Lokalplanomrédet i Lokalplanens omrade er eksisterende landbrugsjord, der er beliggende i landzone
dag og som i dag er dyrket landbrugsmaessigt.
Arealet er erhvervet med henblik pa realisering af kommuneplanens udleeg af are-
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Terraen/undergrund

Arealdisponering:
Udstykningsskitse for
byveekstomradet

alet til byveekst.

Arealet overfgres til byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Terreenet i omradet er svagt kuperet og stigende fra @st mod lokalplanomradets

vestlige begraensning.

Ved omradets byggemodning til bebyggelse bliver der foretaget orienterende jord-
bundsundersggelser pa de enkelte grunde.

Jordbundsundersggelser foretaget i fordelingsvejens liniefering tyder pa normal

funderingsdybde.

Arealdisponeringen  viser
sammenhaengen i fordelin-
gen mellem boligtyperne
teet og dben, lav bebyggel-
se, 0og veje, stier og rekre-
ative arealer i hele vaekst-
omradet.

Omradetyperne er sggt
indpasset i en varieret sa-
menseetning, der veksler
mellem &ben og teet lave
boligomrader med rekrea-
tive omrader og beplant-
ningsbeelte med naturstier
og stgjvold mod fordelings-
vejen.

Omradets forsyning med
offentlige hovedstier og
naturstier muligggr en tra-
fikal adskillelse mellem kg-
rende og gaende trafikan-
ter i omradet.

Skolevejen for omradets

barn forlgber stort set pa
offentlige stier, fortove og
meget lidt trafikerede veje.

Planens indhold:
Lokalplanens be-
stemmelser

Teet, lav boligbebyggelse — eksempel fra Hgjvangen
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Teet, lav boligbebyggelse — eksempel fra Hajvangen

Lokalplanen er udarbejdet pa grundlag af omradets rammebestemmelser, som de
er fastlagt i Kommuneplan 2005-2017 for omrade nr. B.1.11.

Omradet skal overfgres til byzone og udleegges til bebyggelse med aben og teet,
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lav bolighebyggelse i 1 etage. | det aben, lave boligomrade skal der vaere mulig-
hed for udnyttelse af tagetagen.

Lokalplanen fastleegger en principiel udstykningsplan med vej- og stiudleeg og be-
plantningsbaelte med natursti og stgjvold mod fordelingsvejen.

Herudover fastlaegger lokalplanen bebyggelsesregulerende bestemmelser for om-
radets fremtidige bebyggelser.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Overordnet planlaeg-
ning

Regionplanlaegning

Kommuneplanlaeg-
ning

Lokalplanlaegning

Museumsloven

Spildevandsplanlaeg-
ning

Varmeplanlaagning

Vandforsyningsplan-
leegning

Lokalplanens virkeliggarelse er afhaengig af, at planen ikke strider mod kommu-
neplanen, regionplanens retningslinier for arealudleeg m.v. samt mod landsplandi-
rektiver besluttet af Miljgministeren.

Kommuneplan 2005-2017 er i overensstemmelse med den geeldende Regionplan
2005, Arhus Amt, december 2005. Lokalplanomrédet kan rummes inden for regi-
onplanens rammer for udlaeg af arealer til boligformal i Purhus Kommune.

Lokalplanomradet indrettes til aben og teet, lav boligbyggeri og omfatter i alt 7 par-
celhusgrunde og et areal til 16 teet, lave boliger.

Lokalplanomradets udnyttelse til aben og teet, lav boligbebyggelse som beskrevet
foran, er i overensstemmelse med arealudleegget for omradet i Kommuneplan
2005-2017, hvor omradets anvendelse er fastlagt til boligformal, bestdende af
aben og teet, lav boligbebyggelse, under rammebestemmelserne for omrade nr.
B.1.11., hvoraf lokalplanomradet er en del.

Omradets fremtidige anvendelser fastlaegges ved gennemfarelse af lokalplan nr.
292 pa grundlag af rammebestemmelserne for omrade nr. B.1.11 i kommunepla-
nens rammedel.

Lokalplanen er den sydlige del af en tidligere lokalplan, som er prgvegravet
(KHM1849) med det resultat, at der ikke kan bygges pa det af lokalplanen bergrte
omrade, far sagen er undersaggt af museet. Begrundelsen herfor er, at maengden
og kvaliteten af anleegssporene ved pregvegravningen i omradet er hgj.
Kulturhistorisk Museum foreslar, at der i god tid inden byggemodning tages kon-
takt til museet, saledes at der kan opsaettes budget til projektet. Der er budgetteret
med omtrent 11/2 maneds feltarbejde i sagen.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Spildevandsplan 2003-2007. Omradet forud-
seettes efterfglgende medtaget som separat kloakeret omrade.

Husspildevand tilledes det eksisterende offentlige spildevandsanleeg ved Birke Al-
le.

Regnvand ledes via et eksisterende anleeg til det rgrlagte vandlgb, der er belig-
gende mellem Birke Allé og Spejderhytten. Kloakeringen vil kraeve etableret et nyt
stuvningsbassin i lokalomradet samt en udvidelse af det eksisterende forsinkel-
sesbassin, der er beliggende ved spejderhytten.

Den kommunale varmeplan for Spentrup by bestemmer, at opvarmningsbehovet
indenfor energidistrikterne nr. 11, 12 og 13 skal daekkes med individuel naturgas-
forsyning. Nye bebyggelser i eksisterende omrader, skal forsynes med og an-
vende naturgas til opvarmningsformal.

Lokalplanomradet, der er beliggende umiddelbart uden for afgraensningen af de
naturgasforsynede omrader, skal forsynes med naturgas pa tilsvarende made
som den gvrige by. Lokalplanomradet graenser op mod energidistrikt nr. 11.

Der er forbud mod etablering af elopvarmning i eksisterende og ny bebyggelse in-
den for lokalplanomradets afgraensning.

Af Vandforsyningsplan 1994-2006 fremgar at lokalplanomradets drikkevandsforsy-
ning skal ske fra Spentrup Vandveerk I/S, der er et privat alment vandveerk.
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Elforsyning

Vejforhold

Stiforhold

Oversigt

Tveersnit af vejudleeg
til fordelingsvej

Stgjgreenser

Omradet hgrer under ELRO’s forsyningsomrade.

Lokalplanomradet afgreenses mod gst af fordelingsvejen Birke Alle, der skaber
forbindelse @st om Spentrup by. Pa leengere sigt forventes fordelingsvejen vide-
refert til forbindelse med Hvidstenvej ved erhvervsomradets nordvestlige afgraens-
ning. Fordelingsvejen er dimensioneret til en referencehastighed pa 60 km/h.

Lokalplanomradet gives vejadgang fra Birke Allé via kommunevejen Sgndervan-
gen, en eksisterende 12 m bred stamvej (7 m kagrebanebredde), der forgrener sig
til to 10 m brede boligveje med 5 m kgrebanebreddde og vejindsnaevringer m.v.

De nye veje i parcelhusomradet etableres som sideveje til den sydligste af de @st-
vestgaende dele af kommunevejen Sgndervangen.

Boligvejen i parcelhusomradet udleegges med en bredde pd 10 m med 5 m kare-
banebredde og afsluttes med vendeplads i en udlaegsbredde pa 15 m og den in-
terne vej i det teet, lave boligomrade udleegges i varierende bredder med parke-
ringspladser og ophold integreret i vejudlaegget.

Lokalplanomradets veje skal udformes som opholds- og legegade i overensstem-
melse med regler udfeerdiget p& grundlag af feerdselslovens § 40. Overgange mel-
lem vej-, parkerings-, gang- og stiarealer skal sa vidt muligt udfgres niveaufrie, af
hensyn til karestolsbrugere, gangbesvaerede og handicappede.

Lokalplanomradets boligvej i parcelhusomradet optages i kommunens vejforteg-
nelse som kommunevej og den interne vej i det teet, lave boligomrade optages i
kommunens vejfortegnelse som privat feellesve;.

Hovedstiforbindelse mellem Rosenvej og Syrenvej, langs den nuveaerende byzone-
greense, feerdiggares med forbindelser til tilstadende boligomrader i byveekstomra-
det i forbindelse med gennemfgrelsen af lokalplan nr. 292.

Hovedstien optages i stifortegnelsen som offentlig sti.

Den nord-sydgaende natursti i beplantningsbeeltet langs Birke Allé fortszettes mod
syd til Stationsvej via Bane Allé og via banestien. Naturstien forlgber desuden
langs lokalplanomradets sydlige begraensning mod vest til forbindelse med ho-
vedstien, der giver forbindelse til Syrenvej.

Vejdirektoratets vejledende regler for oversigtslinier ved hjgrneafskeeringer og vej-
tilslutninger skal overholdes.

skel mod bol igomréde omfartsve]

2 m bred natursti 2 m hej stejveld

10m 5m 4m Tm 4m
Grund Beplantningsbzlte m. Jordvold Rabat Kerebane Rabat Mark
natursti

Omfartsve] m. stejforanstaltninger (beplantningsbzlte og jordvold).

Ved udlzeg af nye boligomrader skal det sikres, at det beregnede aekvivalente
udendgrs stgjniveau fra eksisterende og nye veje ikke overstiger 55 dB(A) pa
dagnbasis. Disse stgjgraenser er fastlagt i kommune- og regionplanlaegningen, i
overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984, Trafikstgj i boligom-
rader, og er bindende for ny lokalplanleegning.

Der er gennemfgrt stgjberegninger for trafikstgj i det til fordelingsvejen tilgraensen-
de boligomrade. Beregningerne er foretaget ved hjeelp af Den nordiske bereg-
ningsmodel for vejtrafikstgj.

Beregningernes forudsaetninger er en gennemsnitshastighed pa fordelingsvejen
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Grundejerforening

Deklarationer

pa 60 km/h, en lastbilandel pa 10 %, en karebanebredde p4 7 m og en stigning
p& 0,5 %.

De forudsatte 55 dB(A) opnas i boligomradet i felgende afstande fra vejens midte:
23 m ved en arsdggntrafik pa 2000 biler.
26 m ved en arsdagntrafik pa 2500 biler.
29 m ved en arsdagntrafik pa 3000 biler.

Til sikring af overholdelse af stgjgraensen er etableret stgjvold og beplantnings-
baelte mellem boligomrader og fordelingsvejen som vist ovenstaende.

Der skal oprettes grundejerfoening i lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal
foresta vedligeholdelse og drift af lokalplanomradets interne stier, naturstier og re-
kreative feellesarealer, herunder beplantningsbaelte, sti og stgjvold mod forde-
lingsvejen.

Ifelge tingbogsoplysning er der tinglyst falgende deklarationer pa matrikel nummer
3 ag Jennum by, Spentrup:

10.01.1907 Dokument om feerdselsret m.v. Vedrgrende eventuelt 3 ag.

02.02.1998 Ethvert projekt, der vil medfgre luftfartshindinger, der er 25 m over
terreen eller mere, skal foreleegges for Statens Luftfartsveesen.
Fortrinsret. (3 a, 12f,320,1f,5h,2e0,4d, 101)

17.10.2002 Lokalplan nr. 275. Vedrgrende 3 ag.

26.05.2005 Lokalplan nr. 285. Vedrgrende 3 ag.

20.03.2006 Lokalplan nr. 286. Vedrgrende 3 ag.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens rets-
virkninger

Dispensation

Zonestatus

Servitutter

Efter kommunalbestyrelsens vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes efter planens bestemmelser, jf. Lov om Planlaegning § 18.

Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan dog fortsaette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Hvor en dispensationssag bergrer naboer, brugere eller andre, skal de pagaelden-
de have underretning om dispensationsansggningen, jf. Lov om Planleegning §
20.

Inden for en frist pA mindst 2 uger er der mulighed for at komme med bemaerknin-
ger til dispensationen. Fgrst herefter kan kommunalbestyrelsen meddele dispen-
sation.

En lokalplan indeholder typisk bestemmelser om, at lokalplanomradet aendrer zo-
nestatus fra landzone til byzone — zonestatus kan dog i specielle tilfeelde oprethol-
des i landzone.

Administrationen af lokalplanomrader i landzone skal fortsat ske pa grundlag af
Planlovens § 35 — meddelelse af zonetilladelse til udstykning, bebyggelse og een-
dret anvendelse — dog jf. lovens § 36, stk. 1, pkt. 5.

Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af Lov om Planleegning og Lov om Frigarel-
sesafgift.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.



PURHUS KOMMUNE LOKALPLAN NR. 292

LOKALPLAN FOR ET OMRADE TIL BOLIGFORMAL | SPENTRUP
SONDERVANGEN I

LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Miljgministeriets Lov om Planlaegning, lov nr. 388 af 6. juni 1991, jf. lovbekendtggrelse nr. 518 af
11. juni 2000 med efterfglgende aendringer — fastseettes herved folgende bestemmelser:

§ 1 — LOKALPLANENS FORMAL
Formal Kommunalbestyrelsens formal med lokalplanen:
1.1 At fastleegge principperne for anvendelsen af det samlede lokalplanomrade til bo-

ligformal, som &ben og teet, lav boligbebyggelse, beplantningsbaelte og jordvold
mod fordelingsvejen Birke Alle.

1.2 At fastlaegge retningslinier for omradets opdeling i delomrader for henholdsvis taet
og aben lav bolighebyggelse og udstykning.

1.3
At fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser m.v., der sikrer en harmo-
nisk og ensartet standard, men alligevel med mulighed for en varieret byggestil, i
omradets bebyggelser.
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At overfgre hele lokalplanomradet til byzone ved planens endelige vedtagelse.

§ 2 — LOKALPLANENS OMRADER OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1.

Afgraensning
Omradet omfatter et samlet areal p& ca. 1,9 ha, der er en del af matrikel nummer
3 ag Jennum by, Spentrup, samt alle parceller, der efter den 22. november 2006
udstykkes i lokalplanomradet.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader:

Opdeling
e Delomrédel: Boligformal — Aben, lav boligbebyggelse.
e Delomrade Il: Boligformal — Teet, lav boligbebyggelse.

2.3 Ved offentligggrelsen af den vedtagne lokalplan overfgres det samlede lokalplan-
Zonestatus omrade til byzone.

§ 3 — OMRADETS ANVENDELSE

Generelt

3.1 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i eller pa ejendommen drives sadan virk-
Erhverv pa szerlige somhed som almindeligvis kan udferes i boligomrader, under forudsaetning af:
vilkar

e atvirksomheden drives af den, der bebor den pageeldende ejendom,

e at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en sadan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende) og at omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

e atvirksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende og

e at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pageeldende ejendom.

3.2 | lokalplanomradet ma der i gvrigt ikke etableres nogen form for egentlig erhvervs-
9



Forbud mod egentlig virksomhed.

erhverv

Delomrade I:

Aben, lav boligbebyggelse

3.3 Delomrade | ma kun anvendes til boligformal, dben, lav bolighebyggelse omfat-
Boligformal tende i alt 7 parcelhusgrunde, vej- og stianleeg, beplantningsbeelte og jordvold
(Aben, lav) mod fordelingsvejen.

Delomrade II:

Teet, lav boligbebyggelse

3.4 Delomrade Il ma kun anvendes til boligformal, teet, lav boligbebyggelse omfat-
Boligformal tende i alt 16 boliger fordelt i 8 dobbelthuse, vej-, plads- og stianlaeg, feelles rekre-
(teet, lav) ative grenne omrader med beplantninger og naturstier.

§ 4 — UDSTYKNINGER

4.1 Udstykning i lokalplanomradet skal ske efter bestemmelserne i lovgivningen og i
Udstykninger overensstemmelse med den pa Kortbilag nr. | viste retningsgivende udstyknings-
plan.

Efterfglgende udstykninger skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

4.2 Lokalplanomradet mé& bebygges medio 2007.
Udbygningstakt

8§ 5 - VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

51 Der udleegges areal til falgende nye veje med beliggenhed som vist pa kortbilag
Vejudleeg og vejsta- nr. 1:
tus

Delomrade I:

Boligvejen med en udleegsbredder pa 10 m og en karebanebredder pa 5 m afslut-
tet i den sydlige ende med en vendeplads med en udleegsbredde p& 15 m som
vist pa kortbilaget.

Hjgrneafskeeringer udfgres som 5 m afskaeringer som vist pa kortbilaget.

Vejen optages i kommunens vejfortegnelse som kommunevej.

Delomrade II:
Boligvejen udformes med varierende karebanebredder pa 5 m.

| forbindelse med vejarealet anleegges befeestede pladser til parkering, leg og op-
hold som vist pa kortbilag 1.

Hjgrneafskeeringer udfgres som 5 m afskaeringer som vist pa kortbilaget.

Vejen optages i kommunens vejfortegnelse som privat feellesvej.

5.2 Boligvejene skal udformes efter de retningslinier, der er geeldende efter Faerdsels-
Lege- og opholdsga- lovens § 40.
der

Det forudseettes, at vejene skal anvendes som lege- og opholdsgader.

53 Indkarsel til de enkelte ejendomme i begge delomrader skal vejledende placeres
Indkgrsel som angivet pa kortbilag nr. 1.

5.4 Hovedstien a-a udleegges i en bredde pa 4 m med en belaegningsbredde pa 2-
Hovedsti 2,50 m og med en beliggenhed som vist pa kortbilag nr. 1.

Stien optages pd kommunens stifortegnelse som offentlig sti.

5.5 Interne stier i delomrade Il udleegges med en beleegningsbredde pa ca. 1 m og
10



Interne stier

5.6
Natursti

5.7
Niveauforskelle

5.8
Vej- og stistandard

5.9
Parkeringsforhold

5.10
Generelle
parkeringsforhold

5.11
Renovation

med en beliggenhed som vist pa kortbilag nr. 1.

Naturstier i beplantningsbeeltet mod stgjvolden langs fordelingsvejen og langs lo-
kalplanomradet sydlige begreensning udlaegges i en belaegningsbredde p& ca. 2 m
med beliggenhed eksempelvis som vist pa kortbilag nr. 1.

Udlzegsbredden langs omradets sydlige begraensning skal veere 6 m.

Naturstiens beliggenhed fastlaegges i forbindelse med udarbejdelse af en beplant-
ningsplan m.v. for beplantningsbaeltet mod fordelingsvejen.

Overgange mellem vej-, parkerings-, gang- og stiarealer, skal sa vidt muligt an-
leegges uden veesentlige niveauforskelle, af hensyn til karestolsbrugere, gangbe-
sveerede og handicappede.

Delomrade I:

Vej- og stistandarder kan udfgres i overensstemmelse med bilag nr. 2, der angiver
vejenes og stiernes tveerprofiler med forslag til egnede beleegninger m.v. Tveer-
profilerne viser ét lgsningsforslag.

Omradets veje og stier kan dog udfgres med andre beleegninger og i andre ud-
formninger end de viste.

Delomrade II:
Belaegninger pa vej- og stiarealer samt pa feelles pladser udfgres af betonsten.

Delomrade I:

Der skal p& den enkelte ejendoms areal etableres mindst 2 parkeringspladser til
personbiler. Den ene plads kan veere en carport- eller garageplads.

En plads skal kunne bruges af geester til eiendommen.

Delomrade II:
Der skal etableres mindst 1,5 - 2 parkeringspladser til personbiler pr. bolig. Den
ene plads pr. bolig kan eventuelt veere en carportplads.

Parkering af uindregistrerede kgretgjer (person-, last- og rutebiler, busser, anhaen-
gere og stgrre varevogne) ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

Langtidsparkering (henseetning) af uindregistrerede campingvogne, lystbade (kal-
bade) m.v. ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

Adgangsforhold til affaldscontainere skal udfgres i henhold til geeldende Regulativ
for bortskaffelse af husstandsaffald for Randers Kommune. Vejanleeg med vende-
plads for renovationskaretgj skal udfgres i overensstemmelse med geeldende ret-
ningslinier fra vejafdelingen, Randers Kommune.

§ 6 — TEKNISK FORSYNING

6.1
Varmeforsyning

Naturgas
6.2
Ledningsanleeg

6.3

Transformerstationer

6.4
Antenneanleeg
6.5

Fremtidige nye bebyggelser med opvarmningsbehov i lokalplanomradet skal for-
synes med og anvende naturgas til opvarmningsformal.

Der ma saledes ikke etableres nye elvarmesystemer inden for lokalplanomradets
afgraensning.

El-ledninger herunder til eventuel vejbelysning ma ikke fremfares som Iuftlednin-
ger, men ma alene etableres som jordkabler.

Inden for lokalplanomradet ma opfares transformatorstationer til omradets forsy-
ning, nar den enkelte station ikke har mere end 10 m2 bebygget areal og ikke gi-
ves en hgjde pa mere end 2,00 m over terreen og nar den udformes i overens-
stemmelse med den gvrige bebyggelse i omradet.

Der kan etableres faelles antenneanleeg for det samlede lokalplanomréade.

Der mé ikke etableres udvendige antenneanleeg ved eller p& de enkelte bygninger
11



Udvendige antenner

i lokalplanomradet. Satelitantenner er undtaget.

§ 7-BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomréade I:

Aben, lav boligbebyggelse

7.1
Bebyggelsesprocent

7.2
Beboelsesbygninger

7.3
Udhuse, garager og
carporte

Delomréade II:

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt selvsteendigt matrikulerede ejendom i del-
omrade | m4 ikke overstige 25.

Ny bebyggelse ma ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
Beboelsesbygninger skal opfgres med taghzeldninger pa mellem 25° og 60°.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tag ma gives en hgjde, der overstiger
8,50 m over feerdigt terraen.

Beboelsesbygninger skal orienteres hensigtsmaessigt i forhold til verdenshjgrner-
ne.

Uanset reglerne i det til enhver tid geeldende bygningsreglement om afstands- og
hgjdeforhold ma intet punkt af yderveegge eller tage pa udhuse, garager og car-
porte overstige et hgjdegreenseplan pa 2,50 m over feerdigt terraen i naboskel sti-
gende til 3,50 m over feerdigt terraen 2,50 m fra naboskel.

Bygningshgjden for udhuse, garager og carporte ma maximalt vaere 2,50 m over
feerdigt terraen i naboskel.

Teet, lav boligbebyggelse

7.4
Bebyggelsesprocent

7.5
Beboelsesbygninger,
carporte og depot-
bygninger

Bebyggelsesprocenten for delomrade Il som helhed m& maksimalt veere 25.

Arealet af veje medregnes ikke ved beregningen af omradets bebyggelsespro-
cent.

Beboelsesbygninger i omradet skal opfgres som dobbelthuse (leengehuse) med 1
etage uden udnyttet tagetage.

Beboelsesbygninger, carporte og depotbygninger skal udfgres med sadeltage
med taghzaeldninger pa mellem 30° og 35°.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag ma gives en hgjde, der overstiger 6
m over feerdigt terraen.

Bygningerne i delomradet skal orienteres som vist pa kortbilag nr. 1.

§ 8 - BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Generelt

8.1
Skiltning

8.2
Udendgrs belysning

Delomréade I:

Enhver form for skiltning og reklamering skal i hvert enkelt tilfeelde godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Undtaget herfra er dog skilte med en stgrrelse pd indtil 0,20 m2, der ma opseettes
pa bygningens facade i et eksemplar for hver bolig.

Skiltning ma kun foretages i den udstraekning, den ikke er til veesentlig gene for
omgivelserne.

Der ma kun etableres udendgrs belysning, der efter kommunalbestyrelsens skan
ikke virker skeemmende for omradet eller generer omgivelserne.

12



Aben, lav boligbebyggelse

8.3
Materialevalg

8.4
Farvevalg

Delomréade II:

| delomrade | skal der anvendes fglgende materialevalg til udvendige bygningsfla-
der:

Ydervaegge:

e Yderveegge skal udfgres af tegl som blank mur.

e Yderveegge pa karnapper, udhuse, carporte eller garager kan dog udfares af
trae- eller let pladebeklaedning.

Tagflader:

o Tagflader skal udfgres af materialerne tagpap, skiffer, cementtagsten eller
tagtegl.

e Tagflader pa udhuse, carporte eller garager kan alternativt udfgres af transpa-
rente materialer.

Supplerende:

e Til udvendige bygningsflader m& der herudover ikke — ud over solpaneler —
anvendes blanke eller reflekterende plane overflader, eller materialer, der ef-
ter kommunalbestyrelsens skgn virker skeemmende.

Farvevalg til udvendige bygningsflader skal holdes indenfor jordfarverne eller
blandinger heraf.

Kompletterende bygningsdele, sdsom tagudheeng, stern, vindskede, vinduer, dare
eller lignende kan tillige udfgres i sort eller hvid eller blandinger heraf.

Teet, lav boligbebyggelse

8.5
Materialevalg

8.6
Farvevalg

| delomrade Il skal der anvendes fglgende materialevalg til udvendige bygningsfla-
der:

Yderveegge:

e Yderveegge skal udfgres af tegl. Facader og gavle skal udfgres fuldmurede.

e Ydervaegge pa depotbygninger og eventuelle carporte kan dog udfgres af tree-
beklaedning.

Tagflader:
o Tagflader p& beboelsesbygninger, depotbygninger og eventuelle carporte skal
udfgres af tagpap med trekantlister.

Supplerende:

e Til udvendige bygningsflader m& der herudover ikke — ud over solpaneler —
anvendes blanke eller reflekterende plane overflader, eller materialer, der ef-
ter kommunalbestyrelsens skgn virker skeemmende.

e Tagrender og nedlgb kan udfgres i zink og facadepartier kan udfgres i trae-
alu.

Facader pa beboelsesbygninger skal opmures i radlige mursten. Depotbygninger
skal udfgres med facader i malet tree.

Tagflader skal udfgres i sort tagpap.
Farvevalg i gvrigt skal holdes indenfor jordfarverne eller blandinger heraf.

Kompletterende bygningsdele, sdsom tagudheeng, stern, vindskede, vinduer, dare
eller lignende kan tillige udfgres i sort eller hvid eller blandinger heraf.

8§ 9 — UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Ubebyggede arealer

Omradets ubebyggede og ubefeestede arealer skal anlaegges og vedligeholdes
som have — dels som feelles anlaeg og dels som anlaeg i forbindelse med den en-
kelte bolig.
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9.2
Beplantningsbeelte
og stgjvold

Beplantningsbeelte og stgjvold mod den nye fordelingsvej skal etableres med teet,
robust beplantning. Beplantningen ma maksimalt veere 3,5 m hgj.

§ 10 - BEPLANTNING OG HEGNING

10.1
Haekke langs vejskel
og gvrige haekke

Haekke langs veje skal plantes 25 cm bag vejskel pa egen grund og skal vedlige-
holdes ved klipning s&dan, at vejudlaegget ikke formindskes ved udragende grene.

Haekke langs vejskel og gvrige haekke i omradet skal plantes og vedligeholdes
(minimum en gang klipning om aret) af den til enhver tid veerende grundejer.

| gvrigt henvises til § 5, pkt. 5.3 om oversigtsarealer.

§ - 11 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

11.1
Veje og stier

11.2
Naturgas

11.3
Stgjdeempende for-
anstaltninger

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug uden kommunalbestyrelsens seerlige tilladel-
se, for der er etableret de i § 5 neevnte veje med de viste vejindsneevringer og sti-
er samt adgangen til den nye fordelingsve;j.

Nye bygninger med opvarmningsbehov, beliggende i begge delomrader, paleeg-
ges tilslutningspligt til naturgas.

Tilslutningen skal veere udfgrt, inden den enkelte bygning tages i brug.
Stejvold og beplantningsbeelte mellem den nye fordelingsvej og udstykningsomra-

det skal senest etableres og beplantes i forbindelse med fordelingsvejens anlaeg-
gelse.

§-12 TILLADELSE FRA ANDEN MYNDIGHED

12.1
Jordbrugskommissi-
on for Arhus Amt

Uanset foranstdende ma der ikke foretages forandringer af de eksisterende lovlige
forhold, fer der er opnaet tilladelse hertil fra Jordbrugskommissionen, Arhus Amt,
idet matrikel nummer 3 ag Jennum by, Spentrup, i medfgr af landbrugsloven er
undergivet landbrugspligt.

Landbrugspligten gnskes opheevet.

§ 13 - GRUNDEJERFORENING

13.1
Grundejerforening

13.2
Oprettelse

13.3
Formal

13.4
Vedteegter

Ejere i lokalplanomradet, herunder boligforeninger, lejerrepraesentanter, andels-
boligforeninger m.v., har medlemspligt til den i lokalplan nr. 275, 8 13, bestemte
grundejerforening i boligomradet Hgjvangen, efter forhandling, nar grundejerfore-
ningen er oprettet.

Medlemspligten indtraeder, nar lokalplanomradets 1. etape er bebygget og grund-
ejerforeningen er oprettet.

Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelse og drift af boligomradernes fael-
les stianlaeg, naturstier og rekreative feellesarealer, herunder beplantningsbeelte
og stgjvold mod fordelingsvejen.

Det enkelte boligomrades egne interne veje, stier og anleeg i gvrigt skal vedlige-
holdes og drives af omradets ejere og er den feelles grundejerforening uvedkom-
mende.

Hvis der ikke opnds enighed om faelles grundejerforening, skal der oprettes egen
grundejerforening i lokalplanomradet med samme opgaver som tiltaenkt den feelles
grundejerforening — suppleret med vedligeholdelse og drift af lokalplanomradets
egne interne arealer og anlaeg.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.
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13.2 Medlemspligten indtreeder, senest nar 75 % af de udstykkede grunde i lokalplan-
Oprettelse omradet er solgt eller ndr kommunalbestyrelsen kraever det.
8 14 - DISPENSATIONER
14.1 Kommunalbestyrelsen kan i h.t. bestemmelser i Lov om Planlaegning dispensere
Dispensationer fra mindre vaesentlige regler og forhold i lokalplanen, dog under forudsaetning af,
at en dispensation ikke er i strid med principperne i planen.
Starre afvigelser fra planen kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.
8 15 - OPHAVELSE AF TIDLIGERE TINGLYSTE BESTEMMELSER
151 Servitutter, der er uforenelige med formalet med denne lokalplan, fortreenges af
Servitutter planen.

§ 16 — PATALERET

16.1 Pataleret vedrarende overholdelse af neerveerende lokalplan har alene Randers
Pataleret Kommune.
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VEDTAGELSESPATEGNINGER

Lokalplanforslag:

Purhus Byrad har vedtaget lokalplanforslaget til offentligggrelse,

Farup, den 18. december 2006

Berrier Nielsen Peter Lei
borgmester kommunaldirektar

Lokalplanforslaget er annonceret den 27. december 2006.

Vedtaget lokalplan:

I henhold til § 27 i Lov om Planleegning er lokalplanen vedtaget af Randers Byrad,

Randers, den 7. maj 2007

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
borgmester kommunaldirektar

I henhold til § 30 i Lov om Planlaegning er kommunalbestyrelsens vedtagelse af lokalplanen offentliggjort den 16. maj
2007.

Lokalplanens bestemmelser geelder fra bekendtggrelsens dato.
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