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KORTFATTET REDEG@RELSE FOR LOKALPLAN NR. 331

Hvad er en lokalplan

Lokalplaner er den plantype byradet kan anvende til at fastsatte
bindende bestemmelser for et omrades grundejere, lejere og bruge-
re m.v. om anvendelsen af fast ejendom og om bebyggelsens regule-
ring m.v.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man blandt andet =ndre
eller uddybe de bestemmelser, der ellers er gazldende efter kommu-
neplanlovens kap. 6 samt de bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og bygningsreglementet.

Kommuneplanlovens § 18, stk. 1 fasts®tter hvilke forheld, der kan
treffes bestemmelser om i en lokalplan. Det drejer sig hovedsage-
ligt om regulering af den fremtidige arealanvendelse og af den
fremtidige bebyggelse pd de enkelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfdrer ikke forbud mod fortsat-
telse af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal
der foretages 2ndringer i de eksisterende forhold, f.eks. ved ny-
byggeri eller ved andret anvendelse af bestiende bvgninger, ma det
kun ske i overensstemmelse med lokalplanen, medmindre der meddeles
dispention.

En lokalplan medfgrer i sig selv ikke handlepligt for grundejere,

eller p&d anden mdde pligt til realisering af de anlag m.v., som er
indeholdt i planen. Dog er byradet gennem kommuneplanloven palagt

at arbejde for en realisering af lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanomradets beliggenhed og stg¢rrelse

Omradet omfatter ejendommen matr.nr. 7 a $. Bjerregrav by, @. Bjer-
regrav med et samlet areal pd 6.944 m2, der er beliggende i landzo-
ne.

Omradet er beliggende ¢st for Egevej og er mod henholdsvis nord,
¢st og syd afgrenset af ejendommene matr.nr. 25 a, 7 k og 8 a @.
Bjerregrav by, ®#. Bjerregrav, der alle er beliggende i landzone,
mens arealet vest for Egevej er beliggende i byzone, (centeromra-
det C.4.1.).

Omradets nuvarende og fremtidige anvendelse

Ejendommen er en tidligere landbrugsejendom, hvor landbrugsarealet
er frastykket og landbrugspligten for det resterende areal er op-
havet. Ejendommen matr.nr. 7 a @#. Bjerregrav by, @. Bjerregrav be-
stidr af stuehus og tidligere avls- og driftsbygninger, der p.t.
anvendes til boligformdl for 3 familier.

Ejendommen ¢gnskes ogsd fremtidig anvendt til boligformé&l, men ®n-
dret séledes, at der kan etableres 8 selvst®ndige boliger med til-
hgrende fzllesfaciliteter gennem realisering af et projekteret an-
delskoligproijekt.

Ejendommen overf¢gres til byzone ved endelig cgodkendelse af en lo-
kalplan for omradet.



Vejforhold

Ejendommens vejadgang ad den private fazllesvej, Egevej, ¢nskes bibe-
holdt.

Byradets formal med lokalplanen

Byradets formal med lokalplan nr. 331 er at &bne mulighed for reali-

sering af et aktuelt andelsboligprojekt, der er fremkommet fra ejen-

dommens nuvarende beboere (ejere).

Lokalplanen har til formial:

at dbne mulighed for at kunne tilvejebringe 8 selvstandige boliger
med tilhgrende fzllesfaciliteter ved ombygning og udskiftning af
de bestaende bygninger pa ejendommen,

at fastlagge retningslinier for omradets udstykning,

at fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet,

at overfgre det af lokalplanen omfattede omrade til byzone.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens bestemmelser tinglyses pd den af lokalplanen omfatte-
de ejendom og g¢res derved bindende for ejendommens ejere.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om

- lokalplanomridets afgransning og beliggenhed,

- lokalplanens formal,

- lokalplanomrédets zonestatus: Omridet overfgres til byzone,

- lokalplanomradets anvendelse: Der m& etableres 8 selvstandige bo-
liger med tilh¢rende fa®llesfaciliteter: Der mé drives erhvervs-

messig virksomhed i boligerne pa n®rmere angivne vilkéar,

- lokalplanomradets udstykning: Der m& ikke foretages yderligere
udstykning,

- lokalplanomradets vejadgang: Den eksisterende vejadgang bibehol-
des.

- lokalplanomradets parkeringsforhold: Der skal etableres lo parke-
ringspladser ved omrddets tilkg¢rselsvej. Der nedlagges forbud mod
parkering af lastbiler, anhzngere og stgrre varevogne i omradet,

- ledningsanl®g: Elledninger md kun udfgres som jordkabler,

- bebyggelsens omfang og placering: Der md& maximalt etableres 8 bo-
liger i omradet,

- bebyggelsens ydre fremtraden,



- anvendelsen og vedligeholdelsen af ubebyggede arealer,

pétaleret,

godkendelsespategning,

- kortbilag.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

Forhold til "kommuneplan 1983-92"

Lokalplanomradet er en del af kommunens landomrdde, omrade nr.
L 1, og er derved omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser
for dette omriade.

En forudsatning for en endelig vedtagelse af en lokalplan, der n-
drer omradets zonestatus og anvendelse, er en samtidig godkendelse
af et tillag til kommuneplanens rammedel.

Tilleg nr. 1 - til "Kommuneplan 1983-92", Purhus kommune vedrprer
alene det nye omrade, omradenr. B.4.7., hvis anvendelse fastl=zg-
ges til boligformal med tilladelse til etablering og drift af er-
hvervsmessig virksomhed i den enkelte bolig pa& narmere angivne
vilkédr.

Tillagget bestemmer endvidere, at der maximalt m& etableres 8 ho-
liger med tilhgrende fallesfaciliteter i omradet, at boligerne
skal etableres indenfor de eksisterende bygningers rammer og at
omradet skal overfgres til byzone ved en endelig wvedtagelse af en
lokalplan for omradet.

Forhold til spildevandsplanlegningen

§ 2l-spildevandsplanen for Purhus kommune er p.t. under revision.

Revisionen medfgrer dog ingen andringer af spildevandsforholdene
for lokalplanomradet. Omradet er medtaget under kloakoplandsnr.
A.lo.l., som er kloakeret med et kombineret system og det kan u-
middelbart tilsluttes det offentlige kloaksystem.

Forhold til varmeplanl=zgningen

Varmeplanlagningen for bl.a. ®. Bjerregrav by er endnu ikke sa
langt fremskreden, at der kan siges noget endeligt om byens frem-
tidige opvarmningsforhold, deog fastlzgger kommunens varmeplanop-
leg og byradets prioritering mellem varmeforsyningsmuligheder i
forbindelse med denne en naturgasforsyning af byomradet @. Bjerre-
grav, hvilket endvidere indgdr i forslaget til den regionale wvar-
meplan for Arhus amt.

Lokalplanomridet er en del af energistrikt nr. 45.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggprelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i¢vrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anl®g m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under foruds=tning af, at det ikke
e2ndrer den sarlige karakter af det omrade, der s¢ges skabt (eller
fastholdt) wved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er u-
forenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget til lokalplan er endeligt vedtaget af byrédet,
md& de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pé
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og =ndring af anvendelse, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold. Den ek-
sisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte som
hidtil.

Nér fristen for fremsattelse af indsigelse og #ndringsforslag er
udlgbet kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget. En forudsatning herfor er, at
kommuneplanlovens bestemmelser om mindste grundst¢rrelse, om ma-
ximal bebyggelsesprocent og om maximal bebyggelseshgjde og etage-
antal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 19. februar 1986
og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog h¢jst indtil den
19. februar 1987.



TILLEG NR. 1 - til "Kommuneplan 1983-92", Purhus kommune.

Tilleg til kommuneplanens rammedel i henhold til § 14, stk. 1 i lov
om kommuneplanlagning.

Indledning.

I henhold til § 14, stk. 1 i miljgministeriets lovbekentggrelse nr. 391
af 22. juni 1985, "Bekendtggrelse af lov om kommuneplanlagning"” fast-
sattes herved fd¢lgende bestemmelser som rammer for indholdet af en lo-
kalplan, som tilvejebringes for et areal ved Egevej i @. Bjerregrav,
Purhus kommune.

OMRADE TIL BOLIGFORMAL.

For omréade nr. B.4.7. ved Egevej i @. Bjerregrav, fastlagges fglgende
rammer for lokalplanlzgningen:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til boligformal. I boligerne ma
dog indrettes og drives s&dan virksomhed, som almindeligvis kan
udfgres i beboelsesomrdder, uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne og uden at omradets karakter af boligomréde derved
brydes,

b. at bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ikke overstiger 25,

c. at der inden for omriddet i den eksisterende begyggelse maximalt
indrettes 8 boliger med tilhgrende fzllesfaciliteter.

d. at det eksisterende bygningsvolumens udseende i det ydre bevares i
hovedtrakkene. Der kan dog udfgres mindre om- og tilbygninger,
der er ngdvendige for bygningernes fremtidige anvendelse og de-
res fremtidige arkitektoniske udtryk,

e. at omradet overfgres til byzone.

Saledes vedtaget af Purhus byrad, den 11. februar 1986.

jf¢¢nx¢f/é§2:i;ﬁé} /ﬂéj;; :aqufifﬂ

erner Nielsen =+ -
borgmester of! Knud Bertelsen
kommunaldirekter

Saledes endeligt vedtaget af Purhus byrad, den 13. maj 1986.

borgmester / / Knud Bertelsen !
kommunaldirektgr
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Korthbilsg til till=q nr. 1 £il "Kommuneplan 1983 = 920 rh kommune
for omréde nr. B.4.7.,
dnyttelse af sksisterende bygninger til boligform&l ved Egevej i @. Bjerregrav



SIGNATURER
B e e _.——  ———  ——————1

RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN

Boligomride (dben-lav) B
Boligomride (tzt-lav) B
Centeraomrade C
offentligt amride D
Erhvervsomrade E
Fritidsomrade F
Omridegranse

B.1.2. Omrade nummer,
Bogstavbetegnelsen angiver omradets
anvendelse.

Det fgrste ciffer angiver omradets
beliggenhed (lokalsamfund) .

Det sidste ciffer er en fortlghende
mmmerering indenfor omriadets anven-—
delse og det enkelte lokalsamfund.
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LOKALPLAN NR. 331

I medfgr af kommuneplanloven (miljgministeriets lovbekendtggrelse
nr. 391 af 22. juli 1985 med senere @ndringer) fastsazttes fglgende
bestemmelser for det i § 1 navnte omrédde i @. Bjerregrav, Purhus
kommune.

§ 1 - lokalplanens omrade

stk. 1 Omrddet er pa kortbilag nr. 1 indrammet med kraftig stregq.

stk. 2 Omradet omfatter ejendommen matr.nr. 7 a @. Bjerregrav by,
@. Bjerregrav med samlet areal pd 6.994 m2.

stk. 3 Omradet er beliggende ¢st for Egevej og er mod henholds-
vis nord, ¢st og syd afgranset af ejendommene matr.nr.
25 a, 7k og 8 a @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav, der alle
er beliggende i landzone, mens arealet vest for Egevej er
beliggende i byzone, omrdde nr. C.4.l. centeromrade.

§ 2 - lokalplanens formal

Stk.. 1 Lokalplanen har til formal:
at abne mulighed for at kunne tilvejebringe 8 selvstandige
boliger med tilhgrende fzllesfaciliteter ved ombygning
og udskiftning af de bestdende bygninger pa ejendommen,
at fastlagge retningslinier for omradets udstykning,

at fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmelser for om-
radet,

at overfgre det af lokalplanen omfattede omride til byzone.

§ 3 - omriddets zonestatus

stk. 1 Nervarende lokalplan overfgre det af § 1 omfattede omride
fra landzone til byzone.

§ 4 - omrddets anvendelse

stk. 1 Omradets anvendelse fastl®gges til beoligformidl med hertil
knyttede fazllesfunktioner.

stk. 2 Inden for lokalplanens omrade ma der ved ombygning og del-
vis udskiftning af bestdende bygninger tilvejebringes 8
selvstendige boliger med tilhgrende fallesfaciliteter.

stk, 3 Byradet kan tillade, at der p& ejendommen drives en s&dan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesom-
rader under forudsatning af:
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at virksomheden drives af den, der bebor den pigzldende
ejendom.

at virksomheden efter byrddets sk¢n drives p& en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning, reklamering og lig-
nende), og omradets karakter af boligomride ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, ud
over hvad der ma& anses for normalt for en beboelses-
lejlighed.
Ejendommen ma igvrigt ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

§ 5 - omrddets udstykning

stic. 1 Der md inden for lokalplanens omridde ikke foretages yder-
ligere udstyvkninger.

§ 6 - omriddets vejforhold

stk. 1 Omradet har vejadgang ad en privat fallesvej, Egevej.

§ 7 - parkeringsforhold

stk. 1 Der skal udlagges parkeringsareal til lo bilpladser. Arealet
kan etableres ved omradets tilkgrselsvej fra den private
fellesvej, Egeve]j.

stlc. .2 Byrddet kan meddele tilladelse til etablering af fazlles
garage- eller carportanlag pa det fszlles parkeringsareal.

stk. 3 Parkering af lastbiler, anhangere og stg¢grre varevogne ma
ikke finde sted i omriadet.

§ 8 - ledningsanlag

stk. 1 Elledninger, herunder til vejbelysning, m& ikke fremfgres
som luftledninger, men md alene udfgres som jordkabler.

§ 9 - bebyggelsens omfang og placering

stk. 1 Der md maximalt etableres 8 boliger i omrédet.

stk. 2 Bebyggelsesprocenten for omriddet som helhed m& ikke over-
stige 25.

stk. 3 Der ma gennemfgres en ombygning - eller en total udskift-

ning - af bestdende bygninger inden for et volumen, der
svarer til den eksisterende bebyggelses volumen, dog med
fglgende undtagelser:
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- fladtagstilbygning pa stuehusets haveside nedrives,

- stuehusets tagform g¢res symetrisk med haldning svgrende
til husets bestdende tagflade mod gérdside (ca. 407),

= der kan udfgres en gavlkvist pA stuehusets haveside med
en facadel®ngde pa ca. 5 m, taghaldning som navnt oven-
for og rygning i hgjde med rygning pd eksisterende tag,

- der kan udfgres wvaksthus langs den sydlige staldleanges
sydfacade ud for boligenheder.

§ 10 - bebyvggelsens ydre fremtraden

g2tk. 1 Skiltning og reklamering mad kun finde sted med byradets
tilladelse i hwvert enkelt tilf=lde.

stk. 2 Solfangeranlag skal vedligeholdes i et sadant omfang, at
disse ikke pa noget tidspunkt kan wvirke ske&mmende for om-
radet, uanset om solfangeranlzgget er funktionsdygtigt el-
ler ikke.

§ 11 - ubebyggede arealer

stdes L Ubebyggede arealer i omradet skal enten befastes eller ud-
legges og vedligeholdes som haver og fazlles friareal.

stk. 2 Felles friareal skal forsynes med gr¢nninger, beplantninger,
legeomrdde og lignende og skal til enhver tid forefindes i
en ordentlig tilstand, der ikke wvirker skammende for omradet.

§ 12 - pitaleret

stk< 'l Pataleret vedrgrende overholdelse af narvarende lokalplan
har alene Purhus byrad.

§ 13 - godkendelsespategning

Saledes vedtaget af Purhus byrdd, den 11. februar 1986

/aZﬁé’F ﬁ’mﬁ/ﬁ 'fi // Leir 5 unds

borgmester Knud Bertelsen
kommunaldirekter

Sdledes endeligt vedtaget af Purhus byrad, den 13. maj 1986.

fﬁg?dﬁléfzénﬁiii} //’ Fkﬁ*fifufiiﬁiff

borgmester fﬁ” Knud Bertelsen

( kommunaldirekter
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