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KORTFATTET REDEGZREISE FOR LOKALPIAN NR. 332

Hvad er en lckalplan

ILokalplaner er den plantype byradet kan anvende til at fastsztte bindende be-
stemmelser for et amrddes grundejere, lejere og brugere m.v. om anvendelsen af

fast ejendom og om bebyggelsens regqulering m.v.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man blandt andet andre eller uddybe de
bestemmelser, der ellers er gzldende efter kommuneplanlovens kap. & samt de be-
byggelsesrequlerende bestemmelser i byggeloven og byoningsreglementet.

Fommneplanlovens § 18, stk. 1 fastsatter hvilke forhold, der kan traffes be-
stemmelser am i en lcokalplan. Det drejer sig hovedsagelict om regulering af den
fremtidige arealanvendelse og af den fremtidige bebyggelse pd de enkelte ejen-
damme .

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod fortszttelse af eksi-
sterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages @ndringer i de
eksisterende forhold, f.eks. ved nybyggeri eller ved andret anvendelse af be-
stiende bygninger, md& det kun ske i overensstemmelse med lckalplanen, medmindre
der meddeles dispensation.

En lokalplan medfgrer i sig selv ikke handlepligt for grundejere, eller pi an-
den méde pligt til realisering af de anlag m.v., som er indeholdt i planen. Dog
er byradet gennem kammmeplanloven palagt at arbejde for en realisering af lo-
kalplanens bestemmelser.

Lokalplanamradets beliggenhed og stgrrelse

Omridet amfatter ejendammene matr.nr. 15 ar, 15 as, 15 at, 15 au, 15 av og
15 ax @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav med et samlet areal p& 5831 m2 samt et
vejareal pd ca. 24o m2.

Omridet omfatter 6 eksisterende udstykkede parcelhusgrunde i den sydvestlige
del af Rgrsangervejskvarteret.

Mod nord og ¢gst gramser omrdadet op til den ¢wvrige del af Rersangerve] og mod
syd og vest granser amrddet op til landbrugsareal.

Omradets nuverende og fremtidige anvendelse

Omradet er i "kamumeplan 1983-92" udlagt til bebvggelse med aben/lav bolighe-

byggelse og er anfattet af partiel byplanvedtagt nr. 12, der fastlagger anven-
delsen til bebyggelse med fritliggende parcelhuse.

Omrddet er p.t. ubebygget.

Omradet ¢nskes ogsa fremtidig anvendt til boligform®l, men andret sdledes, at
der kan etableres 14 selvstandige boliger pd egne grundstykker samt med falles
friareal, sasam legeplads, grgnt amrdde m.v. gennem realisering af et projek-
teret andelsboligprojekt.

Omradets zonestatus som byzone skal opretholdes ved endelig godkendelse af en
lokalplan for amadet.



Vejforhold
Lokalplanen skal sikre, at amradets veje etableres som stilleveije.

Intentionerne i partiel byplanvedtagt nr. 12 om facadefri stamwvej skal indar-
bejdes i en lokalplan for amradet.

Byvradets formdl med lokalplanen

Byradets formal med lokalplan nr. 332 er at &bne mulighed for realisering af et
aktuelt andelsboligprojekt, der er fremkamet fra et stgrre byggefimma.

Iokalplanen har til formal:

at fastlagge en principiel bebyggelsesplan for det samlede onrdde, der indehol-
der tzt/lav boligbebyggelse med falles parkeringsareal og falles friareal, s&-
som legeplads, grgnt omrdde m.v. Boligerne placeres pd hver sit grundstykke,

at fastlegge en tidsmessig ramme for udbygningen af omradet,

at fastlagge en principiel sti- og vejplan for amradet,

at fastlagge retningslinier for omrddets udstykning,

at fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmelser for amradet.

at foranledige partiel byplanvedtagt nr. 12 ophavet for det af lckalplanen am-
fattede amride.

at cpretholde omradets zonestatus som byzone.

Ickalplanens indhold

Lokalplanens bestemmelser tinglyses pa de af lokalplanen amfattede ejendamme og
ggres derved bindende for grundejere, brugere og lejere indenfor omradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om:

- lokalplanaomréadets afgransning og beliggenhed,

lokalplanens formal,

- lckalplanomradets zonestatus. Omrdadet bibeholdes i byzone,

- lokalplanamrddets anvendelse. Omradet skal anvendes til tat/lav boligbebyggel-
se. Der md drives erhvervsmessig virksomhed i boligerne pd narmere angivne
vilkar,

- amradets udbygning. Udbygningen mé& forega fra 1986. Der skal opfgres 14 boli-
ger inden for amadet,

- omradets udstykning. Udstykningen skal andres s@ledes at den bringes i over-
enstemmelse med omradets anvendelse og den fremtidige bebyggelsesplan,

- lokalplanomradets stier og veje. Veje i amrddet skal etableres sam stilleve-
je. Der ma ikke etableres udkgrsler til stamvejen Rgrsangervej langs amrd-



dets gstlige begransning samt til det grgnne amrdde (fremtidig forbindelses-
ve]) langs amradets nordlige begramsning. Der etableres stiforbindelse fra
arnradet til stamvejen Rgrsangervej,

-~ byggelinier. Der pélagges 5 m byggelinier fra amridets gstlige og nordlige
begransning,

- parkeringsforhold. Omradet skal forsynes med parkeringspladser svarende til

1,5 bilpladser pr. bolig. Mindst 1 bilplads skal etableres i forbindelse med
den enkelte bolig,

- bebyggelsens amfang og placering. Omrddets bebyggelsesprocent fastsattes til
max. 35 (excl. vej- og stiarealer). Der skal opfgres 14 boliger i amrddet.

Der &bnes mulighed for opfgrelse af carport, garage, udhuse eller lignende
mindre bygninger samt udestue i forbindelse med den enkelte bolig.

- bebyggelsens ydre fremtraden. Den samlede bebyggelse skal giwves et harmonisk
og ensartet prag,

- teknisk forsyning. Elledninger md kun fremfgres som jordkabler,

- ubebyggede arealer. Mindst lo pct. af omrddets samlede areal skal udlagges
som felles parkeringsarealer og falles friarealer sasom legeplads, grgnt om-
rade m.v.,

- oph®velse af partiel byplanvedtagt. Partiel byplanvedtagt nr. 12 skal ophaves
for det af lckalplanen amfattede omréde,

T PatalErEt;
- godkendelsespitegning,
- kortbilag.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

Forhold til "FKommmeplan 1983-92"

Lokalplanomrddet er en del af omrdde nr. B.4.1., der i kommuneplanens rammedel
er udlagt til bebyggelse med &ben/lav boligbebyggelse.

En forudsetning for en endelig wvedtagelse af en lckalplan, der andrer det nye
amrédes anvendelse til tat/lav boligbebyggelse, er en samtidig codkendelse af
et tilleg til kommneplanens rammedel.

Tilleg nr. 2 - til "Kommuneplan 1983-92", Purhus kamune vedrgrer alene det nye
amnrdde, omrdde nr. B.4.8., hvis anvendelse fastlagges til boligformdl - tet/lav
boligbebyggelse, med tilladelse til etablering og drift af erhvervsmessig virk-
sarhed i den enkelte bolig pd n@rmere angivne vilkar.

Tillzgget bestemmer endvidere at bebyggelsesprocenten for amriddet, excl. vej-
og stiarealer, maximalt pd vare 35, at antallet af boliger i omrddet skal vere
14, at mindst lo pct. af onwrddets samlede areal skal udlegges som fzlles friare—
al og falles parkeringsareal samt at amradets zonestatus bibeholdes som byzone.



Forhold til spildevandsplanlagningen
§ 2l-spildevandsplanen for Purhus kcmmine er p.t. under revision.

Revisionen medfgrer dog ingen andringer af spildevandsforholdene for lckalplan-
amradet. Onrddet er medtaget under kloakoplandsnr. A.lo.l. som er kloakeret med
et konmbineret system og det kan umiddelbart tilsluttes det cffentlige kloaksy-
stem, under forudsztning af, at der ikke etableres kaldre med aflgb i amrddet.

Forhold til varmeplanlagninagen

Varmeplanlagningen for bl.a. @. Bjerregrav by er endnu ikke sd langt fremskre-
den, at der kan siges noget endeligt om byens fremtidige opvarmningsforhold,
dog fastlagger kommmens varmeplanoplag og byradets pricoritering mellem varme-
forsyningsmiligheder i forbindelse med denne en naturgasforsyning af byomrddet
@. E‘:Eimerregrav, hvilket endvidere indgar i forslaget til den regionale varmeplan
fra Arhus amt.

Lokalplanomradet er en del af energidistrikt nr. 46.



LOKALPLANENS RETSVIRENINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggprelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstammelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav am etablering af de anlag m.v.,
der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lckalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke andrer den sarlige karakter af
det onrade, der s¢gges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lckalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lckalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lckalplanen, fortranges af planen.

Iokalplanen indeholder herudover i § 14 en bestemmelse om, at den i paragraffen
nevnte partielle byplanvedtagt nr. 12 opheves for lckalplanens amride.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIEENINGER

Indtil forslaget til en lokalplan er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejen-
dame, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregri-
be indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter kammuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og andring af anvendelse, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige plans indhold. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendamme
kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremsazttelse af indsigelse og @&ndringsforslag er udlgbet kan by-
ridet give tilladelse til udnyttelse af en ejendam i overensstemmelse med for-
slaget. En forudsstning herfor er, at kammmneplanlovens bestemmelser om mindste
grundstgrrelse, om maximal bebyggelsesprocent og om maximal bebyagelseshgtjde og
etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 19. februar 1986 og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil den 19. februar 1987.



TILIAG NR. 2 til "Kommmeplan 1983-92", Purhus kammune

Tilleg til kommuneplanens rammedel i henhold til § 14, stk. 1 i "Lov om kamune-
planlagning”.

Indledning

I henhold til § 14, stk. 1 i miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.
juli 1985, "Bekendtgprelse af Lov om kamumeplanlagning" fastsattes herved fgl-
gende bestemmelser sam rammer for indholdet af en lokalplan, som tilvejebrin-—
ges for et areal ved Rgrsangervej i (. Bjerregrav, Purhus kommne.

OMRADE TTL BOLIGFORMAL - TET/LAV BOLIGEEBYGCGELSE

For omrade nr. B.4.8. ved Rgrsangervej i @. Bjerregrav, fastlagges fglgende
ramer for lokalplanlamingen:

En lckalplan, der traffer bestemmelser for amrddet skal sikre,

a. at omradets anvendelse fastlagges til boligformdl - tet/lav boligbebygoel-
se. I boligerne mé dog indrettes og drives sddan virksarhed, som almin-
deligvis kan udfgres i beboelsesomrader uden genevirkninger i forhold
til omgivelserne og uden at omwddets karakter af boligomrdde derved
brydes.

b. at bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed excl. sti- og vejarealer
ikke owverstiger 35,

c. at bebyggelser i omrdadet ikke opfgres med mere end 1 etage,
d. at antallet af boliger i omrddet bliver 14,

e. at mindst lo pct. af det samlede areal udlagges til fzlles friareal og fal-
les parkeringsareal,

f. at omrddets zonestatus opretholdes sam byzone.

Sdledes vedtaget af Purhus byrad, den 11. februar 1986

—

|

Nlelsen
borgmester Emud Bertelsen
komminaldirekter

siledes endeligt vedtaget af Purhus byrid, den 13. maj 1986.
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FAMMER FOR LOKAIPLANIAGNINGEN
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Onradegranse

B.1.2. Onrdde nummer,

Bogstavbetegnielsen angiver omridets
anvendelse.

Det fgrste ciffer angiver amridets
beliggenhed (lokalsamfund).

Det sidste ciffer er en fortlghende
nummerering indenfor omridets anven—
delse og det enkelte lokalsamfund.
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LOKALPLAN NR. 332

I henhold til kamuneplanloven (miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 391 af
22. juli 1985 med senere andringer) fastszttes fglgende bestemmelser for det i
§ 1 n®vnte anrdde i @. Bjerregrav, Purhus kammme.

§ 1 - lckalplanens onrade

stk. 1

stk. 2

Omradet er pa kortbilag nr. 1 indrammet med kraftig streg.

J | J -
Omradet omfatter matr.nr. 15 ar, 15 as, 15 at, 15 au, 15 av og
15 ax @. Bjerregrav by, . Bjerregrav, med et samlet areal pd 5831
m2 samt boligvejen A, med et areal pd ca. 240 m2.

Omradet omfatter endvidere alle parceller, der efter den 13. januar
1986 udstykkes fra de namte ejendamme.

§ 2 - lokalplanens formal

stk. 1

ILokalplanen har til formdl,

at fastlagge en principiel bebyggelsesplan for det samlede anrade,
der indeholder t®t/lav boligbebyggelse med fzlles parkeringsare-
al og fazlles friareal, sasam legeplads, grgnt amrdde m.v. Boli-
gerne placeres pa hver sit ved hegn eller lignende sarskilt af-
gransede grundstykke,

at fastlagge en tidsmessig ramme for udbygningen af awrddet,

at fastlagge en principiel sti- og vejplan for amradet,

at fastszgge retningslinier for aomrddets udstykning,

at fastlagge bebyggelsesregqulerende bestemmelser for amradet,

at foranledige partiel byplanvedtagt nr. 12 ophavet for det af lokal-
planen anfattede amrdde og

at opretholde amwradets zonestatus sam byzone.

§ 3 - amrddets status

stk. 1

Narvarende lokalplan opretholder amradets zonestatus som byzone.

§ 4 - amrddets anvendelse

stk. 1

stk. 2

Cmradet md med nedennavnte undtagelser kun anvendes til boligformal

- t®t/lav boligbebyggelse med fzlles parkeringsareal og fzlles fri-
arealer (legeplads, grgnt amrdde m.v.).

Byradet kan tillade, at der pa ejendomme inden for amrddet drives
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesbygninger,
under forudsztning af,



stk. 3.

stk. 4.

1

at virksarheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendam,

at virksomheden efter byrédets sk¢n drives pa en sadan made, at ejen—
dommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder wed
skiltning og lignende), og amwéddets karakter af boliconrdide ikke
brydes

r

at virksarheden ikke medfgrer behov for parkering, ud over hvad der
ma anses for normalt for en beboelseslejlighed og

at virksarheden efter byrddets sk¢n ikke ved stgv, r¢g, lugt, st¢i,
rystelser eller ved sit udseende eller pd anden made er til ulenpe
for de amboende.

Ejendommen ma igvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirk-
savhed, sasom handels- vogrmands-, fabriks-, varksteds- eller oplags-
virksamhed, ligesom der ikke ma indrettes pensicnat eller klublejlig-
heder eller drives anden form for erhvervsmessig udlejning.

Ubebyggede arealer skal anvendes til have og indkgrsel m.v. i forbin-
delse med den enkelte bolig eller udlagges til sti- og vejarealer,
fxlles parkeringsarealer og fzlles friarealer, sisom legeplads, gr¢gnt
anrade m.v.

Inden for omridet kan opfgres transformerstationer til kvarterets for-
syning, ndr de ikke har et st¢rre bebygget areal end ialt lo m2 og ik-
ke gives en hgjde pi mere end 2,0 m over terran, og nar de igvrict ud-
formes i overenstemmelse med den gvrige bebyggelse med hensyn til ma-
teriale- og farvevalg.

§ 5 - omrddets udbygning

stk. 1.

stk. 2.

Omradet m& udbygges fra 1986.

Der skal ialt opfgres 14 boliger inden for amridet.

§ 6 - onrddets udstykning

stk. 1.

Omradets eksisterende udstykning skal i forbindelse med nye udstyknin—
ger inden for omradet annulleres i den udstrakning de eksisterende
skellinier ikke vil kunne indgd i den fremtidige bebyggelsesplan for
anradet.

Annulleringen skal senest gennemfgres, nidr dele af de 1 § 1, stk. 2
nevnte matrikelmmre indgar i fremtidige udstykninger.

§ 7 - amxadets stier og veje

stk. 1

stk. 2.

Veje i amrddet skal etableres i overensstemmelse med de vejledende
regler for stillevejsomrider.

Der udlegges areal til fglgende veje, med retning og beliggenhed sam
vist p& korthilag nr. 1:



stk., 3

stk. 4.

143

Fordelingsvej A: i en bredde af 8,0 m — kg¢rebanebredde af 7,0 m
Boligve] B: 1 en bredde af 7,5 m - kg¢rebanebredde af 5,5 m
Boligvej C: i en bredde af 6,5 m — k¢rebansbredde af 5,5 m

Der udlagges areal til en 3 m bred sti mellem boligvej C og stamvejen
Rgrsangervej, der forlgber langs cmradets gstlige begransning.

Overkgrsler fra de enkelte boliger m& kun etableres til boligvejene
B ocg C.

§ 8 - byggelinier

stk, 1

stk.

stk.

2.

3.

Langs cnréadets ¢stlige og nordlige begramsning palagges byggelinier
5,00 m fra skel sam vist pa kortbilag nr. 1.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne fra de tilstgdende arealer afska—
res som vist pa kortbilag nr. 1.

Deklaration vedrgrende oversigt pd 15 x 15 m ved amrddets nordgstlige
hjgrne skal opretholdes som vist pa kortbilag nr. 1.

§ 9 - parkeringsforhold

stk.

stk.

L5

e

Der skal i forbindelse med den enkelte bolig vere mulighed for parke-
ring af mindst 1 personbil.

Udover parkeringsarealer i forbindelse med den enkelte bolig skal der
inden for amradet etableres falles parkeringsarealer centralt place-
ret, eventuelt i forbindelse med fordelingsvejen A, med plads til
mindst 7 personbiler.

§ lo - bebyggelsens anfang og placering

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

115

5.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanens samlede omrade excl. sti- og
vejarealer ma ikke overstige 35.

Der skal ialt opfgres 14 boliger i omrddet.

Eventulle garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger ma
ikke gives et stgrre bebygget areal end 20 m2 pr. bolig.

Eventuelle udestuer md ikke gives et stgrre bebygget areal end 20 m2
pr. bolig.

For at bevare et harmonisk og ensartet prag over bebyggelsen, skal de
i stk. 3 og 4 nemte mindre bygninger og tilbygninger giwves et ensar-—
tet udseende med hensyn til widformning, farver, dimensioner og mate—
rialer.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade m& gives en hgijde,
der overstiger 7 m over det fardige terrsnniveau, der etableres langs
den enkelte boligs indgangsfacade, milt ud for den enkelte bygnings
midtlinie ved soklen.
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Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige 35°,

Bygninger skal opfgres med facader enten parallelt med eller vinkel-

Bebyggelsen ma i princippet kun opfgres som rakkehusbebyggelse i
overensstamelse med den pa kortbilag nr. 1 viste retningsgivende be-

Den samlede bebyggelse skal gives et harmonisk og ensartet prag med
hensyn til udformning, farver, dimensioner og materialer.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med byradets tilladelse i

Til udvendige bygningssider og tagdskning md kun anvendes materialer
med rolige farvenuancer og som ikke i vesentlig udstrakning er re—

Elledninger, herunder til vejbelysning, mé ikke fremfgres som luft-

En tilstrakkelig vej— og stibelysning skal etableres ved hj=lp af
parklamper og/eller almindelige gadelamper med en maximal hgjde

Safremt kabelanlag for TV ikke etableres i forbindelse med vejens
anlaggelse skal r¢r til fremfgring af TV-kabler under de befastede
arealer udfgres i forbindelse med befastelsesarbejdet.

Mindst lo pct. af det samlede areal skal udlagges som falles parke-
ringsarealer (mindst 7 bilpladser) og falles friarealer sisom lege-

Ubebyggede og ubefestede arealer skal beplantes med traer, buske,

Den under den 8. september 1976 (88lo) tinglyste partielle byplanved-
tagt nr. 12, Purhus kommne, for Rgrsangervej i @. Bjerregrav ophaves

stk. 7. Bygninger md kun opfgres i en etage.
stk. 8.
stk. 9.
ret pd boligveje.
stk. lo.
byggelsesplan.
§ 11 - bebyggelsens ydre fremtraden
stk. 1.
stk. 2.
hver enkelt tilfazlde.
gtk 3.
flekterende.
§ 12 - teknisk forsyning
stk. 1
ledninger, men mé alene fremfgres som jordkabler.
stk. 2.
pd 5 m.
stk. 3.
§ 13 - ubebyggede arealer
stk. 1
plads, grgnt amwade m.v.
stk. 2
gras m.v. og vedligeholdes sam have.
§ 14 - ophavelse af partiel byplanvedtagt
stk. 1
for nervaerende lokalplans amrade.
§ 15 - pataleret
stk. 1

Pataleret vedrgrende overholdelse af narvarende lokalplan har alene
Purhus byrad.
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§ 16 - godkendelsespitegning
Saledes vedtaget af Purhus byrad, den 11. februar 1986.

/ﬁiﬁm /;“ :

Sdledes endeligt vedtaget af Purhus byrdd, den 13. maj 1986.
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