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BLANDET BOLIGBEBYGGELSE,
0. BJERREGRAV.

LOKALPLAN




Beliggenhed og

sterrelse

LOKALPLAN NR. 334

VEDRORENDE AREALANVENDELSE OG BEBYGGELSES-
REGULERENDE BESTEMMELSER FOR ET OMRADE I
©@. BJERREGRAV BY.

EN KORTFATTET BESKRIVELSE.
Lokalplanen omfatter felgende ejendomme:

Del af matr.nr. 242% g, Bjerregrav By, ©@. Bjer-

regrav.

Areal: 4100 m2 heraf wvej 4100 mz.

Matr.nr. 2422 @. Bjerregrav By, ©. Bjerregrav.
Areal: 2425 m2.

Matr.nr. 2»1}—:‘"”'_:E @. Bjerregrav By, ©@. Bjerregrav.

Aresl: 2568 .

Matr.nr. 2499 @. Bjerregrav By, ©. Bjerregrav.

Areal: 2142 @e.

Matr.nr. 2499 @. Bjerregrav By, ©@. Bjerregrav.

Areal: 2000 mz.




Ejerforhold og
hidtidig anvend-

else

Fremtidig an-

vendelse

Nye boliger

Vejforhold

Del af matr.nr. 24Eg @. Bjerregrav By, @. Bjer-
regrav.

Areal: 2000 mz.

Arealet er beliggende i den nord-vestlige del
af @. Bjerregrav By, syd for kommunevej nr. 49-

Holmevej.

Arealet granser mod vest op til ejendommene matr.
nre. Edg, 24§g, 242 samt kommunevej nr. 305 -
Erantisvej. Mod syd og est granser arealet op til
eks. centeromrade bestéende af matr.nre.:

242 24% 242, 352, 259, we®, 242, 249 24° samt

gaden i @. Bjerregrav By, ©. Bjerregrav.

Hele omradet ejes af kommunen og omfatter udstyk-
kede arealer, hvis anvendelse er fastlagt til er-
hvervsformal, sésom lettere industri i forbindelse
med handvarks-, lager- og varkstedsvirksomheder,
hvis produktion og service i det vasentlige retter
sig mod det lokale omrade (kommunen), herunder ser-
vice- og forretningsvirksomheder og enkelte boliger
(ejer-, bestyrer-, portnerbolig og lign.) i til-

knytning til den péagzldende virksomhed.

I lokalplanen foreslaes den hidtidige pat®nkte an-
vendelse andret, saledes at arealet i fremtiden
anvendes til boligformdl, med henholdsvis aben-lav

og tat-lav boligbebyggelse.

Der vil i fplge lokalplanforslaget umiddelbart

kunne opferes 6 individuelle parcelhuse og 8 indi-
viduelle parcelhuse i form af &ben-lav/tat-lav be-
byggelse, hvis narmere placering vil fremgd af lo-

kalplanens bestemmelser,

Arealet far adgang fra henholdsvis kommunevej nr.

305 - Erantisvej og kommunevej nr. 49 - Holmevej.



Jonestatus

Lokalplanens
forhold til

kommuneplanen

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLEGNING.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone, under
omrade 18 i tilleg nr. 1 til de midlertidige §
15 rammer for Purhus kommune, indenfor hvilke

byradet, selv kan endeligt vedtage en lokalplan.

I Purhus kommunes kommuneplan 1983-92 er @. Bjer-
regrav udpeget til et af kommunens 4 lokalcentre,
hvori den vasentligste del af kommunens udbygning
skal placeres.

Endvidere anbefaler kommuneplanen, at der ved frem-
tidig byudvikling skal tilstrzbes en ligelig forde-
ling mellem aben-lav og tzt-lav boligbebyggelse.

Lokalplanomrddet er i kommuneplan udlagt som er-
hvervsareal med patenkt byggemodning i perioden
1984-88.

Omradet agtedes udbygget efter felgende retnings-
linier:

a. at omradets anvendelse fastl®:gges til erhvervs-
formal, sasom lettere industri i forbindelse
med handverks-, lager- og verkstedsvirksomhed-
er, hvis produktion og service i det vasentli-
ge retter sig mod det lokale omraéde (kommunen),
herunder service- og forretningsvirksomheder
og enkelte beoliger (ejer-, bestyrer-, portner-
bolig o.lign.) i tilknytning til den pageld-

ende virksomhed.

b. at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ikke overstiger 50,

c. at intet punkt af en bygnings yderveg eller
tag heves mere end 8,50 m over det omgivende

terran,

d. at der ikke i omraderne placeres virksomhed,

som kan virke generende i vesentlig omfang i



Lokalplanens
forhold til
lokalplan 301

Kloakering

forhold til omgivelserne,

e. at den eksterne stej fra virksomheder i omrad-
et, hvor dette granser op mod stejfelsomme om-
rader, ikke overstiger de i regionplanens pkt.
7.14 angivne maximalgrznser for stejniveau fra
virksomheder malt i skel mod stejfelsomme omrad-

er.

Da der imidlertid ikke har vist sig behov for et
erhvervsareal af denne stegrrelse, gnskes ca. 1/2-
delen af arealet hermed ®=ndret til boligformal, i
overensstemmelse med kommuneplanens intensioner om
en ligelig fordeling mellem &ben-lav og tet-lav be-
byggelse.

Dette kraver at der udarbejdes et tillag til kommu-
neplanen, hvilket er vedhaftet narverende redegoerel-

se som bilag.

I lokalplan nr. 301 for Purhus kommune er omradets
anvendelse fastlagt til erhvervsbebyggelse i over-
ensstemmelse med de i kommuneplanen péatankte inten-
sioner med arealet. Endvidere er arealet overfert
fra landzone til byzone. Bestemmelserne i lokalplan
301 skal ophaves for det af narvarende lokalplan
omfattende areal i forbindelse med lokalplanens en-

delige godkendelse.

Det af lokalplanen omfattende areal er i spilde-
vandsplan (1979) medtaget under henholdsvis afleb-
omrade AlD.l1 og Al0.2. I forbindelse med revision-
en af spildevandsplanen (1984) bliver hele det af
lokalplanen omfattede omrdde medtaget under kloak-
omrade Al0.2, der paregnes udfert som separatkloa-
keret omrade tilsluttet det eksisterende rensnings-
anleg i @. Bjerregrav. Rensningsanlzgget som er
overbelastet skal enten udbygges eller aflastes for

industrispildevand.



Elforsyning

Lokalomradet paregnes at kunne el-forsynes gen-
nem det eksisterende elforsyningsnet uden udbyg-
ninger, men i forbindelse med lokalplanens gen-
nemfgrelse skal en ekst. aldre transformerstation
ved Holmevej fjernes og erstattes af en anden i
en tidsvarende udfgrelse. Placeringen af denne er
ikke endeligt fastlagt. Samtidig skal de nuvarende
hg¢jspandingsluftledninger fjernes og erstattes af
nedgravede kabler. Savel hg¢gjspandingskabler som
lavspandingskabler pﬁregneé nedgravet i vej- og
stiarealer indenfor lokalplanomradet.



Midlertidig
forbud

Frist for ind-

sigelser

Gyldighedsperi-

ode

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet,
mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ik-
ke benyttes pad en mAde, der kan foregribe indhold-
et af den endelige plan, der gazlder efter kommune-
planlovens § 22 et midlertidig forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse og #ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan

fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og
e#ndringsforslag er udlebet, fra 20. maj 1986 kan
byraddet give tilladelse til udnyttelse af en ejen-

dom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra 19.
marts 1986 og indtil forslaget er endeligt vedtag-
et, dog hejst et ar efter offentliggerelsen.



LOKALPLANENS FORMAL:

Formal At ®ndre den tidligere pat@nkte anvendelse af om-
radet,

at fastlegge en principiel bebyggelsesplan for om-
radet,

at fastlagge en principiel vej- og stiplan for om-
radet,

at fastl:gge retningslinier for omradets udstyk-

ning,

at fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmelser

for omradet,

at foranledige oprettet grundejerforening til vare-

tagelse af fmlles opgaver inden for omradet.



TILLEG NR. 3 til "Kommuneplan 1983-92", Purhus kommune

Tilleg til kommuneplanens rammedel i henhold til & 14,
stk. 1 i "Lov om kommuneplanlzgning".

Indledning

I henhold til § 14, stk. 1 i miljeministeriets lovbekendt-
gerelse nr. 391 af 22. juli 1985, "Bekendtgerelse af Lov om
kommuneplanlagning" fastsattes herved folgende bestemmel-
ser som rammer for indholdet af en lokalplan, som tilveje-
bringes for et areal beliggende @st for Erantisvej, gr=n-
sende op til centeromrade C. 4.1. i @. Bjerregrav, Purhus

kommune .

OMRADE TIL BOLIGFORMAL - ABEN/LAV OG TET/LAV BOLIGBEBYGGELSE

For omrade nr. B.4.9. e¢st for Erantisvej i @. Bjerregrav,

fastlagges folgende rammer for lokalplanlzgningen:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet skal

sikre,

a. at omradets anvendelse fastlagges til boligformal -
aben/lav og tet/lav boligbebyggelse (h.h.v. 6 og 8 bo-
liger).

I boligerne m& dog udrettes og drives saddan virksomhed,
som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne og uden at
omradets karakter af boligomrade derved brydes,

b. at antallet af boliger i omradet bliver 14,

€. at bebyggelsesprocenten for grunde til &ben/lav bolig-
bebyggelse ikke overstiger 25,

d. at bebyggelsesprocenten for grunde til tat/lav bolig-
bebyggelse ikke overstiger 35,

e. at bebyggelser i omradet ikke opfores med mere end 1

etage,



f. at mindst 10 pct. af det samlede areal excl. vejarealer

udlegges til falles friareal og stiarealer,

g. at omradets zonestatus opretholdes som byzone.

Saledes vedtaget af Purhus byrad, den 11. marts 1986

rner Nielsen Knud Bertelsen

borgmester kommunaldirekter

Saledes endeligt vedtaget af Purhus byrad, den 10. juni 1986.

erner Nielsen 7 f. Knud Bertelsen
borgmester kommunaldirekter
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Kortbilag til tilleg nr. 3 til "Kommuneplan 1983

- 82", Purhus kommune

for omrédde nNre. B.d.9.
e

blandet boligbebyggelse i B. Bjerregrav.



SIGNATURER

[ _ = LS . R e

RAMMER FOR LOKALPLANIAGNINGEN

Boligamride (&ben-lav) B
Boligomrade (tzt-lav) B
Centeromrade c
Offentligt omride D
Erhvervsomrade E
Fritidsomrade 7
Onradegranse

B.1.2. Omrade nummer,
Bogstavbetegnelsen angiver omridets
anvendelse.

Det fgrste ciffer angiver amradets
beliggenhed (lokalsamfund).

Det sidste ciffer er en fortlgbende
mumerering indenfor omradets anven—
delse og det enkelte lokalsamfund.



Matr.nr. 24 aes, 24 ba, 24 bb, 24 bc, 24 a» og 24 bd,
@. Bjerregrav by, @. Bjerregrav.

Anmelder:
Purhus kommune
Bakkevanget 16

UBJUL1985* 7250 8990 FArup.

PURHUS KOMMUNE

LOKALPLAN N R. 334

FOR ET OMRADE TIL ABEN-LAV OG TET-LAV
BOLIGBEEYGGELSE I @.BJERREGRAV BY.

KORTBILAG I. NUVERENDE FORHOLD,
KORTBILAG II. FREMTIDIGE FORHOLD.




Matrikelfor-

tegnelse

Delomrader

Formal

y
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Stk. 1.

LOKALPLAN NR. 334
I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgerel-
se nr. 391 af 22. juli 1985) fastszttes herved

felgende bestemmelser for det i § 1 navnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanomradet er wist pa kortbilag 1,
og omfatter felgende matr.nre. 2499, 2492, 2499,

bec az bd
24-- samt dele af matr.nre. 24-- og 24-=, alle @.
Bjerregrav, samt alle parceller der efter 19. marts
1986 udstvkkes fra de nevnte ejendomme.
Stk. 2. Lokalplanen opdeles i delomraderne I og II
som vist péd kortbilag II.

§ 2. LOKALPLANENS FORMAL

Stk. 1. Lokalplanen har til formal:
At ®#ndre den hidtidige patenkte erhvervsma:ssige
anvendelse af omradet til fremtidig anvendelse som

boligareal.

at fastlagge en principiel bebyggelsesplan for
omradet, der skal indeholde henholdsvis aben-lav
boligbebyggelse/t®t-lav boligbebyggelse og fzlles
opholds- og friarealer,

at fastl:gge en principiel wvej- og stiplan for
omriddet sdledes at dette trafikalt indgar i det
allerede etablerede vej- og stinet,

at fastl®gge retningslinier for omradets udstyk-

ning,

at fastlegge bebyggelsesregulerende bestemmelser
for omradet, sdledes at boligbebyggelsen fremtrad-

er som en helhed med hensyn til materialer, tag-

former m.m.



Boligformil

Erhverv pa& nar-
mere angivne
vilkar

at foranledige oprettet en grundejerforening til

varetagelse af fzlles opgaver for omradet, herun-
der bl.a. drift og vedligeholdelse af fzlles op-

holds-, vej- og stiarealer.

§ 3. OMRADETS STATUS

stk. 1. Nervarende lokalplan opretholder omradets
zonestatus som byzone.

§ 4. OMRADETS ANVENDELSE

DELOMRADE I.

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til boligformil.
Bebyggelse md& kun bestd af &dben og lav bebyggelse.

Stk. 2. Byradet kan tillade, at der i ejendommene
drives sadan virksomhed, som almindeligvis kan ud-
fgres i beboelsesomriader under forudsaztning af,

at virksomheden drives af den der bebor den pa-
galdende ejendom,

at virksomheden efter byrddets sk¢n drives pa en
sadan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning og
lignende) og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de ombo-

ende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pd den pigaldende ejendom.

Ejendomme m& herudover ikke benyttes til nogen

form for erhvervsvirksomhed.



Boligformal
tat-lav

Erhverv pa nar-
mere angivne
vilkar

Transformer-

stationer

DELOMRADE II.

Stk. 3. Omrddet md& kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen ma kun bestd af dben-lav samt tat-lav
bebyggelse sdsom parcelhuse, dobbelthuse, gardhu-

se og lignende.

Stk. 4. Byradet kan tillade, at der i ejendommene
drives sadan virksomhed, som almindeligvis kan ud-
fgres i beboelsesomrader under forudsatning af,

at virksomheden drives af den der bebor den pa-

geldende ejendom,

at virksomheden efter byrddets sk¢n drives pid en
saddan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning og
lignende) og omridets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de ombo-
ende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pad den pagazldende ejendom.

Ejendomme m& herudover ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

Stk 5. Inden for lokalplanens omr&de kan opfgres
transformerstationer til kvarterets forsyning, nér
de ikke har et st¢rre bebygget areal end ialt 10 m2
og ikke gives en hgjde pad mere end 2 m over terran,
og nar de igvrigt harmonerer med den @vrige bebyg-

gelse med hensyn til materiale- og farvevalg.

§ 5. UDSTYKNINGER

UDSTYKNINGSPLAN.

Stk. 1. Udstykning mad kun ske i overensstemmelse



Nye veje

Vendepladser

Hjgrneafska-

ringer

Nye stier

med den pa vedhaftede kortbilag II viste retnings-
givende udstykningsplan.

Stk. 2. Udstykningen af matr.nre. 243Z, 2432 o4ba3,
24§E, 24§E og 249@ @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav
skal i forbindelse med nye udstykninger indenfor om-
rddet annulleres i den udstrakning, de eksisterende
skellinier ikke vil kunne indga i den fremtidige ud-
stykningsplan for omradet.

DELOMRADE I.

Stk. 3. Indenfor delomrade I ma ingen parcel gives en
stg¢rrelse mindre end 700 m2.

DELOMRADE II.
Stk. 4. Indenfor delomridde II kan der foretages ud-
stykning, saledes at der fremkommer parceller med en

grundstgrrelse mindre end 700 m2.

§ 6. VEJE OG STIER

Stk. 1. Der udlagges arealer til f@glgende nye veje,
som vist pa kortbilag II.

Vej A-A i en bredde af henholdsvis 10,00 m og 13,50 m.

Vej B-B i1 en bredde af 7,00 m (5,00 m k¢rebane + 1,00
m rabat i begge sider).

Stk. 2. Vejene A-A og B-B udfgres med vendepladser
med en bredde af mindst 12,00 m og en langde af mindst
14,00 m, som vist pa kortbilag II.

Stk. 3. Ved vejtilslutninger skal der udfgres hjgrne-
afske@ringer pa 5 x 5 m, som vist p& kortbilag II.

Stk. 5. Stier i omrddet anlagges med en bredde pi
mindst 3,00 m og med et forlgb, som vist pd kort-
bilag II, der er en principiel bebyggelsesplan.



Parkeringskrav

Bebyggelses-

procent

Stierne skal skabe forbindelse til det f®lles op-

holds- og friareal.

§ 7. PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Der skal i bdde delomrade I og II indret-
tes parkeringspladser svarende til mindst 2 bil-
pladser for hver bolig.

Eventuelle garager/carporte kan medregnes saled-
es, at antallet af bilpladser kan neds®zttes med 1
for hver af de boliger, der har adgang til egen

garage/carport pa omradet.

Stk. 2. Parkering af lastbiler, anhangere og stor-

re varevogne ma ikke finde sted i omradet.

Stk. 3. Langtidsparkering (hensaztning) af camping-
vogne, lystbade m.v. ma3 ikke finde sted i omradet.

§ 8. LEDNINGSANLEG

Stk. 1. Elledninger, herunder til veijbelysning,
ma ikke fremferes som lufiledninger, men ma ale-

ne udferes som jordkabler.

Stk. 2. I forbindelse med omradets byggemodning,
skal den pa kortbilag II viste transformerstation
med tilherende ledninger flyttes og ledningerne
fremfores som jordkabler pa& ledningsejerens foran-
staltning (ELRO).

§ 9. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

DELOMRADE I

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 25%.

DELOMRADE II

Stk. 2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-



Bygningshejde

Tage

Bebyggelsens

placering

Byggelinie

Skiltning

Ydervagge/tage

dom ma ikke overstige 35%.

Stk. 3. Bygningerne ma& ikke opferes med mere end

een etage med udnyttelig tagetage og med kzlder.

Stk. 4. Intet punkt af en bygnings yderveg eller
tagflade m& gives en hepjde der overstiger 8,5 m

over terran.

Stk. 5. En eventuel k&lder ma ikke have loftet be-

liggende mere end 1,25 m over terran.

Stk. 6. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal
ligge mellem 25° og 45° (undtagen garager).

Stk. 7. Bygninger skal placeres med facaden enten
parallel med eller vinkelret pa den vej hvortil

ejendommen har adgang.

Stk. B. I delomrade II skal bygningerne placeres

med udgangslinie, saledes som vist p& kortbilag II.

§ 10. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Stk. 1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted
med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Stk. 2. Tage og udvendige bygningssider skal udfe-
res af ikke reflekterende materialer (dog undtaget
solfagere), der fremtrader med naturlige farver
(eksempelvis hvide, gra, sorte, rede eller gule

farvesammensztninger).

Ydervagge skal i hovedtrzkkene opferes i teglsten,
og ma kun fremsta som blank mur, vandskuret, berap-
pet eller pudset.

Garager/carporte ma dog opferes med facader i ru
trebekladning.



Felles opholds-

areal

Grundejerfor-

ening

Lokalplan 301

§ 11. UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Ubebyggede arealer skal enten befastes el-
ler udl=gges og vedligeholdes som have og grent

fellesareal.

Stk. 2. Det pa kortbilag II wviste fallesareal ma

ikke udstykkes til bebyggelse men udlazgges som fzl-
les opholdsareal med mulighed for placering af

boldbane, sandkasser, klatrestativer m.v.

§ 12. GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden
for delomrade I og II.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar by-
radet kraver det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal foresta etablering,
drift og vedligeholdelse af f®lles antenneanlzg ,

grenne omrader m.v.
Stk. 4. Drift og vedligeholdelse af veje omfatter
samtlige de forpligtelser, der i henhold til wvej-

lovgivningens bestemmelser er palagt grundejere.

Stk. 5. Grundejerforeningens vedtagter skal god-
kendes af byradet.

§ 13. PATALERET

Pitaleret vedrerende overholdelse af nervarende

lokalplan har alene Purhus Byrad.

§ 14. OPHEVELSE AF LOKALPLAN

Stk. 1. Den under den 14/12 1979 tinglyste lokal-

plan 301, Purhus kommune, for et omrdde til er-



hvervsbebyggelse i @. Bjerregrav By, @. Bjerregrav
ophaves f.s.v. angdr narverende lokalplan omrade.

§ 15. GODKENDELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Purhus byréad.

Purhus, den 11. marts 1985
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Berner Nielsen Knud Bertelsen
borgmester kommunaldirekter

Saledes endeligt vedtaget af Purhus byrad,
den lo. juni 1986.
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