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KORTFATTET REDEGPRFISE FOR LOKALPIAN NR. 339.

Hvad er en lokalplan.

Lokalplaner er den plantype byradet kan anvende til at fastsatte bindende be—
stemmelser for et omrddes grundejere, lejere og brugere m.v. om anvendelse af
fast ejendom og om bebyggelsens requlering m.v.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man blandt andet andre eller uddybe
de bestemmelser, der ellers er geldende efter kammneplanlovens kap. 6 samt

de bebyggelsesregulerende bestamelser i byggeloven og bygningsreglementet.

Kommuneplanlovens § 18, stk. 1 fastsatter hvilke forhold, der kan traffes be-
stemmelser am i en lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt om requlering af
den fremtidige arealanvendelse og af den fremtidige bebyggelse pd de enkelte
ejendomme .

Tilvejebringelse af en lokalplan medfg¢rer ikke forbud mod fortsettelse af ek-
sisterende lovlig anvendelse af en ejendam. Men skal der foretages andringer
i de eksisterende forhold, f.eks. ved nybyggeri eller ved andret anvendelse af
bestiaende bygninger, ma det kun ske i overensstemmelse med lokalplanen, med-
mindre der meddeles dispensation.

En lokalplan medfgrer i sig selv ikke handlepligt for grundejere, eller pa an—
den mide pligt til realisering af de anlag m.v., sam er indeholdt i planen.

Dog er byradet gennem kamumeplanloven pdlagt at arbejde for en realisering
af lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanomradets beliggenhed og stgrrelse.

Omradet er en del af ejendammen pcl. 1 af matr. nr. lla og en del af ejendommen
matr. nr. 9o, begge @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav.

lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 3.690 m2, hvoraf ca. 1.550 m2 ud-
lagges til boligformal, ca. 2.14o m2 udlagges til centerformil (arealet tillag-
ges det eksisterende centeramrade i @. Bjerregrav).

Omradet er beliggende i den gstlige del af @. Bjerregrav, syd for kommnevejen
fgistervang og ¢gst for kammunevejen Frederiksbergvej, gramsende op til den eksi-
sterende byzonegranse. Omradet granser mod nord, vest og sydvest op til amrade
C.4.1., der er uwdlagt til centerformil. Mod syd granser anrddet op til det &b~
ne land og mod gst grenser omradet op til den resterende del af ejendammen
pcl. 1 af matr. nr. lla @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav.

Omrddets nuverende og fremtidige anvendelse.

Omradet er i det vasentlige en del af en eksisterende landbrugsejendam, hvor
stgrsteparten af ejendommens areal (pcl. 2 af 1la) sammelagges med en anden
landbrugsejendom. Pcl. 1 af lla @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav er den reste-
rende del af den oprindelige landbrugsejendom, hvorpad stuehuset og avls- og



driftsbygningerne er beliggende. Lokalplanomradet bestir af den del af pecl. 1,
der ligger mellem den eksisterende byzonegranse og ejendommens avls- og
driftsbygninger. Endvidere bestir lokalplanomradet af en del af ejendommen matr.
nr. 9o @. Bjerregrav by, ¢¥. Bjerregrav, (matr. nr. 121 ¢. Bjerregrav by, @. Bjer-
regrav, der er slettet af matriklen og sammenlagt med | 90) .

P& amrddet ¢nskes foretaget udstykning af 2 parcelhusgrunde samt et omrade til blan-
det bolig- og erhvervsbebyggelse (centerformdl) med tilhgrende vejanlag. Langs
boligamrddets nordlige afgransning sikres et tilstrakkeligt areal til parkerings-
formil eventuelt i forbindelse med forsamlingshuset. Endvidere er der tidligere
foretaget en sammenlagning af ejendommene matr. nr. 9o og 121 $. Bjerregrav by,

@. Bjerregrav til 9o ¢. Bjerregrav. Matr. nr. 9o var oprindelig byzone, hvorimod
121 var landzone. Den del af 9o, der tidligere hed 121 overfgres nu ogsd til byzone.
Arealet anvendes til parkeringsplads i forbindelse med Bjerregrav Brugsforening.

Ved den endelige godkendelse af lokalplan nr. 339 overfgres det samlede omrade
til byzone.

Ve j forhold

Omradet vejbetjenes fra Frederiksbergvej ved anlaggelse af en ny 6 m bred vej i
¢stlig retning fra Frederiksbergve].

Lokalplanen skal sikre, at omradets vej etableres som stillevej.

Lokalplanen skal endvidere sikre, at den eksisterende allé pd omradet bliver
bevaret i samme langde som vejen udlagges. Vejudlagget skal i bredden fore-
tages symetrisk amkring alleen.

Traerne i alleen kan dog tillades stynet til en hgjde af 3-4 m, saledes at
parcellerne nord for vejen ikke i vasentlig omfang bliver generet af

skygge fra treerne.

Alléen s¢ges sikret for at bevare et ret vesentligt element i kvarterets ud-

seende, og under hensyn til at bevoksningen p2 den sydvestlige grund i udstyk-
ningen i stor udstrakning vil blive fjernet og derved lagge amradet abent.

Byradets formal med lckalplanen

Byradets formal med lokalplan nr. 339 er at impdekamme et privat ¢nske om ud-
stykning af 2 parcelhusgrunde samt et amrade til centerformdl pd arealet, under
hensyn til den nuvarende mangel pa parcelhusgrunde til dben/lav boligbebyggelse

i @. Bjerregrav. Endvidere er formalet at ajourfgre granserne for det eksisterende
centeromrade ved Bjerregrav Brugsforening og Bjerregrav Forsamlingshus.

ILokalplanen har til formél,

at fastlagge en principiel udstykningsplan for omnrddet, der ¢nskes anvendt til
dben/lav boligbebyggelse samt centerformil.

at bevare en pd arealet varende allé ved at indpasse denne i udstykningens
vejanlag i den udstrakning det er muligt, under hensyn til, at der skal va—
re rimelige indkgrselsforhold til de enkelte grunde, ligesom der for enden
af vejen skal etableres en hensigtsmessig vendeplads,



at fastlegge og sikre anvendelsen af den sydgstlige del af ejendammen matr. nr.
9 P. Bjerregrav by, @. Bjerregrav til parkeringsplads i forbindelse med
Bjerregrav Brugsforening,

at fastlagge og sikre anverdelsen af den del af ejendammen pcl. 1 af 1la @.
Bjerregrav by, @. Bjerregrav, der er beliggende i den nordlige del af om
radet, til parkeringsformdl, eventuelt i forbindelse med Bjerregrav forsam—
lingshus,

at fastlagge en tidsmessig ramme for udbygningen af boligomridet,
at fastlagge en principiel vejplan for amradet,

at fastlegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for boligomrddet og centerom—
radet samt

at overfgre det af lokalplanen amfattede amrdde til byzone.

Lokalplanens indhold

ILokalplanens bestemmelser tinglyses pa de af lokalplanen amfattede ejendomme
og ggres derved bindende for grundejere, brugere og lejere inden for onridet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om:

= lokalplanonradets afgransning og beliggenhed,

- lokalplanens formal,

- lckalplanomrédets zonestatus. Omradet overfgres til byzone,

- lokalplanomradets anvendelse. Omrddet skal anvendes til &ben/lav boligbebyggelse
og centerformil,

- lokalplanomradets udbygning. Udbygningen af boligomrddet m& foregd fra 1987.
Der skal opfgres 2 parcelhuse inden for boligomriddet,

- amrddets udstykning,

- amrddets vejforsyning. Vejen i amridet skal etableres sam stillevej. Alléen i
onradet skal bevares i sd stor udstrakning som muligt og ved etableringen af
vendeplads og indkgrsler til de enkelte grunde skal der tages videst mulig
hensyn til en bevarelse af allBens traer,

- parkeringsforhold,

- bebyggelsens amfang og placering i amradet. Bebyggelsesprocenten fastsettes
til max. 25 i boligomradet og 50 i centeromridet for den enkelte grund, der

opfgres eenetagers bygninger med udnyttelige tagetager og bygningernes hgjde
over terran fastszttes til max. 7,00 m i boligomrddet og 8,50 m i centeramwradet,
= bebyggelsens ydre fremtraden,
- teknisk forsyning. El-ledninger mi kun fremfgres som jordkabler,

- ubebyggede arealer,



= Pétﬂlﬂret,
- godkendelsespategning og
- kortbilag.

ILokalplanens forhold til anden planlagning

Forhold til "Kommuneplan 1983-92"

Lokalplanomradet er i kammneplanens rammedel en del af omrdde nr. L.l., kon
munens landomrader.

En forudsaztning for en endelig vedtagelse af lokalplan nr. 339 er en samtidig
godkendelse af tillsg til kommuneplanens rammedel - tillag nr. 8, der andrer
anvendelsen af den del af lokalplanamrddet, der ¢nskes anvendt til boligfor-
mal, til bebyggelse med aben/lav boligbebyggelse og tillag nr. 9, der andrer
anvendelsen af de dele af lokalplanomrddet, der ¢gnskes anvendt til parkerings-
formal, til centeromride med samme rammebestemmelser som er geldende for det
tilstpdende centeromrdde, omrade nr. C.4.1.

Begge tilleg er vedhaftet nerverende redeggrelse til lokalplan nr. 339.

Forhold til spildevandsplanlagningen
§ 21-spildevandsplanen for Purhus kammune er p.t. under revision.

Lokalplanamrddet er medtaget under kloakoplandsnr. A.lo.l. Omrddet piregnes
kloakeret med separat system i 1987. Det nye boligomr3de kan umiddelbart til-
sluttes det offentlige kloaksystem i Frederiksbervej.

Varmeplanlagningen for bl.a. @. Bjerregrav by er endru ikke si langt fremskre-
den, at der kan siges noget endeligt am byens fremtidige opvarmningsforhold.
Dog fastlagger kammunens varmeplanoplag og byradets prioritering mellem varme—
forsyningsmuligheder i forbindelse med demne en naturgasforsyning af byomrd-
det @. Bjerregrav, hvilket endvidere indgar i forslaget til regional varmeplan
for Arhus amt.

Det md sdledes piregnes, at det fremtidige varmeforsyningsgrundlag for @. Bjer-
regrav by bliver naturgas med en individuel tilslutning af de enkelte varmefor-
syningsanlazg. Allerede mu er der mulighed for at naturgasselskabet kan etable—
re midlertidige F-gasanlzg i omradet.

ILokalplanamrddet er en del af energidistrikt nr. 45.



LOKALPLANENS RETSVIRENINGER

Efter byradet endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejen—
dame, der er anfattet af planen ifglge kommuneplanovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller igwrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.
ILokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav am etablering af de anlag
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemelser under forudsetning af, at det ikke &ndrer den s®arlige karak-
ter af det amrade, der sgges skabt (eller fastholdt) wed lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen.

I henhold til § 45 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropriation af pri-
vates ejendamme eller rettigheder over ejendamme, nir ekspropriationen vil ve
re af vasentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i § 3 bestamelser am, at det af planen amfattede amra-
de, overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet af lov
om friggrelsesafgift (Finansmininsteriets bekendtggrelse nr. 3ol af 12. juni
1970 om friggrelsesafgift) samt lov am tilbudspligt (Finansministeriets be-
kendtggrelse nr. 328 af 18. juni 1969 am tilbudspligt).

LOKATPTANFORSILAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget til lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet, mi de ejen-
dame, der er amfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en mide, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gelder efter kammuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og #ndring af anvendelse, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige plans indhold. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsztte som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og andringsforslag er udlgbet kan
byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstamelse med
forslaget. En forudsetning herfor er, at kammneplanlovens bestemmelser om
mindste grundst@grrelse, om maximal byogningshgijde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den lo. september 1986 og indtil
forslaget er endeligt wvedtaget, dog hgjst indtil den lo. september 1987.



TILIAS NR. B til "Kommuneplan 1983-92", Purhus kommmne

Tilleg til kommmeplanens rammedel i henhold til § 14, stk. 1 i "Lov om kommu-
neplanlagning” .

I henhold til § 14, stk. 1 i milj¢gministeriets lovbekendtggrelse nr. 391 af
22, juli 1985 "Bekendtggrelse af lov om kammmneplanlagning" fastsattes herved
fplgende bestemmelser som rammer for indholdet af en lokalplan, som tilveje-
bringes for et areal ved Frederiksbergvej i @. Bjerregrav, Purhus kommmne.

OMRADE TTL BOLIGFORMAL - Aben/lav boligbebyggelse

For amrade nr. B.4.lo. ved Fredriksbergvej i . Bjerregrav, fastlagges fplgen-
de rammer for lokalplanlagningen:

a. at awadets anvendelse fastlagges til boligformil med tilhgrende kol-
lektive anlag, sdsom bgrmeinstitutioner o.l., samt mindre butikker
til amradets daglige forsyning eller andre nErmere angivne erhvervs-—
typer, der kan indpasses i amradet uden genevirkninger i forhold
til omgivelserne,

b. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendam ikke overstiger 25,
c. at bebyggelse ikke opfgres med mere end én etage med udnyttet tagetage,

d. at intet punkt af en bygnings ydervagge eller tag md vare havet mere
end 7,00 meter over terran, og

e. at amrddet overfgres til byzone.

Saledes vedtaget af Purhus byrad , den 2. september 1986
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Sdledes endeligt vedtaget af Purhus byrdd, den lo. februar 1987
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for omride B.4.lo,
&ben/lav boligbebyggelse ved Frederiksbergvej i 8. Bjerregrav.



SIGNATURER
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BAMMER FOR TOKATPTLANTAGNINGEN

Boligomridde (3ben-lav) B
Boligomride (tat-lav) B
Centeromride C
Offentligt omride

Erhvervsomrade

mm O

Fritidsomrade
Onradegranse

B.1.2. Omrade nummer,

Bogstavbetegnelsen angiver omradets
anvendelse.

Det fgrste ciffer angiver omradets
beliggenhed (lokalsamfund).

Det sidste ciffer er en fortlgbende
nummerering indenfor omrddets anven-
delse og det enkelte lokalsamfund.




TILLAG NR. 9 til "Kommuneplan 1983-92", Purhus kommune

Tilleg til kammuneplanens rammedel i henhold til § 14, stk. 1 i "Lov om kommu-
neplanlagning”.

I henhold til § 14, stk. 1 i miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 391 af
22, juli 1985 "Bekendtggrelse af lov om kommuneplanlagning" fastsettes herved
fplgende bestemmelser sam rammer for indholdet af en lokalplan, sam tilveje—
bringes for et areal ved Frederiksbergvej i @. Bjerregrav, Purhus kommune.

OMRADE TIL CENTERFORMAL

For omrade nr. C.4.2. ved Bjerregrav Brugsforening og Bjerregrav Forsamlings-
hus i @. Bjerregrav, fastlagges fglgende rammer for lokalplanlagningen:

a. at amadets anvendelse fastlagges til blandet bolig- og erhvervsbebyg-
gelse, sasaom butikker, liberale erhverv samt mindre fremstillings-
virksamhed i tilknytning til butikkerne, boligbebyggelse og offent-
lige formdl. Eksisterende virksarheder indenfor amridet md fortsat

udbygges i forngdent amfang. Butikkers bruttoetageareal mi dog ikke
overstige 3.oo00 m2.

b. at bebyggelsesprocenten for hwver enkelt ejendom ikke overstiger 5o,

c. at bebyggelsen ikke opfgres i mere end 2 etager,

d. at intet punkt af en bygnings ydervegge eller tag md vere havet mere
end 8,50 m over det amgivende terran,

e. at der i forbindelse med bebyggelsen tilvejebringes et opholdsareal
svarende til mindst 50 pct. af boligetagearealet og et parkerings-

areal svarende til mindst 25 pct. af bolig- og erhvervsetagearea—
let, og

f. at omradet overfgres til byzone.

Saledes vedtaget af Purhus byrdd, den 2. september 1986

. ﬁfﬂlé‘lﬁt‘(;jﬂ F o .L"’.; .»,.-‘1_:’5 ;..313/.4'—%
borgmester /7 Knud Bertelsen ¢

kamunaldirekter

Saledes endeligt vedtaget af Purhus byrdd, den lo. februar 1987
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Kortbilag til tilleq nr. 9 til "Kommunsplan 1983 - 92", Purhus kommune

for omrdde nre C.4.2.
centerformél ved Frederiksbergvej og Bstervang i @. Bjerregrav.
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FAMMER FOR LOKALPTANLEGTINGEN

Boligamride (iben-lav) B
Boligomride (t=t-lav) B
Centeromrade C
Offentligt cmride D
Erhvervsomrade e
Fritidsomrade F

—— Omradegranse

B.1.2. Onrade nummer,
Bogstavbetegnelsen angiver omradets
anvendelse.

Det fgrste ciffer angiver ocmridets
beliggenhed (lokalsamfund).

Det sidste ciffer er en fortlgbende
nummerering indenfor omradets anven-
delse cg det enkelte lokalsamfund.
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LOKALPLAN NR. 339.

I henhold til kommumnmeplanloven (miljgministeriets lovbekendtoagrelse nr. 391
af 22. juli 1985 med senere andringer) fastsattes fglgende bestemmelser for
det i § 1 nevnte amdde i @. Bjerregrav, Purhus kammmne.

§ 1 - lckalplanens amride.

stk. 1 Omrddet er pa kortbilag nr. 1 indrammet med kraftig streg.

stk. 2 Omradet omfatter en del af ejendommen pcl. 1 af matr. nr. lla og en
del af ejendommen matr. nr. 9o begge @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav
med et samlet areal pa ca. 3.690 m2.

Omradet omfatter endvidere alle parceller, der efter den 28. maj

1986 udstykkes fra de nawnte ejendamme inden for det af lokalplanen
onfattede amrade.

§ 2 - lokalplanens formal.

stk. 1 Lokalplanen har til formal,

at fastlegge en principiel udstykningsplan for awradet, der ¢nskes
anvendt til dben/lav boligbebyggelse samt centerformidl,

at bevare en pd arealet varende allé ved at indpasse denne i udstyk-
ningens vejudleg i si vid udstrakning dette er muligt, under
hensyn til, at der skal vare rimelige indkgrselsforhold til de en-
kelte grunde, ligescm der for enden af vejen skal etableres en
hensigtsmessig vendeplads,

at fastlagge og sikre anvendelsen af den sydgstlige del af ejendammen
matr. nr. 9o @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav til parkeringsplads i
forbindelse med Bjerregrav Brugsforening,

at fastlagge og sikre anvendelsen af den del af ejendommen pcl. 1 af
11a @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav, der eventuelt tillagges ejen—
dommen matr. nr. 9r @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav, til parkerings-
formal, eventuelt i forbindelse med Bjerregrav Forsamlingshus,

at fastlagge en tidsmessig ramme for udbygningen af boligomradet,

at fastlzgge en principiel vejplan for amradet,

at fastlagge bebyggelsesrequlerende bestemmelser for boligomrddet og
centeromradet samt

at overfgre det af lokalplanen amfattede amrdde til byzone.

§ 3 - onrddets status.

stk. 1 Narvarende lockalplan overfgrer det samlede amrdde som navnt i § 1, til
byzone.
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§ 4 - awrddets anvendelse.

stk. 1

stk. 2.

stk. 3.

stk. 4.

stk. 5.

Omrédet m& med efterfglgende undtagelser kun anvendes til boligformal
(&ben/lav boligbebyggelse) og centerformil med de for onridet ngdven—
dige vejanlag.

Arealets opdeling i boligomrdde og centeromride fremgar af kortbilag
nr: 1.

Den eksisterende allé pd amradet skal bevares i s stor udstrakning
sam muligt og ved etableringen af vendeplads og indkgrsler til de en-
kelte grunde skal der tages videst mulig hensyn til en bevarelse af al-
léens trzer.

Trazerne i Alléen kan dog tillades stymet til en hgjde af 3-4 m.

Den del at matr. nr. 9o @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav, der er omfattet
af lckalplanen samt den del af pcl. nr. 1 af matr. nr. lla ¢. Bjerregrav
by, @. Bjerregrav, der er beliggende nord for en linie 2,5 m nord for den
pd kortbilag nr. 1 viste byggelinie, skal anvendes til parkeringsformil.

Byradet kan tillade, at der pd ejendomme inden for boligomradet, som
vist pd kortbilag nr. 1, drives sidan virksamhed, sam almindeligvis kan
udfgres i beboelsesbygninger, under foruds=ztning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pigeldende ejendam,

at virksavheden efter byrddets sk¢n drives pd en siddan mide, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende), og omrddets karakter af boligomride ikke
brydes

r

at virksarheden ikke medfgrer behov for parkering ud over, hvad der m&
anses for nommalt for en beboelseslejlighed, og

at virksomheden efter byrddets ske¢n ikke ved stgv, rgg, lugt, sted,
rystelser eller ved sit udseende eller pd anden mide er til ulempe
for de omboende.

Ejendommen md igvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksan—
hed, sésom handels-, vognmands, fabriks-, varksteds- eller oplagsvirk-
sarhed, ligesam der ikke ma indrettes pensionat eller klublejligheder
eller drives anden form for erhvervsmessig udlejning.

Anvendelsen af centeramrddet, sam vist pd kortbilag nr. 1, fastlagges
til blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, sidsam butikker, liberale
erhverv samt mindre fremstillingsvirksamhed i tilknytning til butik-
kerne, boligbebyggelser og offentlige formdl.

Butikkernes bruttoetageareal md dog ikke selv ved sammenbygning med
etagearealer udenfor lokalplanamrddet overstige 3ooo m2.

Byradet kan dog tillade, at der etableres mindre selvstandige frem-
stillingsvirksamheder uden tilknytning til butikker samt mindre nye
varkstedsvirksarheder i omradet, s&fremt virksarhederne ikke medfgrer
vaesentlig ulempe for de amboende.
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Den fra virksomheder i amridet udsendte stgj mdlt i eget skel, sam det
skvivalente, konstante, korrigerede lydniveau ma ikke overstige:

Mandag- fredag kl. o7.00 — 18.c0 55 dB (A)
Lggrdag kl. o7.c0 - 1l4.00 55 dB (A)
Mandag-fredag kl. 18.00 - 22.c0 45 dB (A)
Lgrdag kKl. 14.00 = 22.00 45 dB (4)
Sgn- og helligdage  kl. o7.c0 - 22.00 45 dB (A)
Alle dage kl. 22.00 - o7.00 40 dB (A)

Maximalverdien af stgjniveauet m& am natten ikke overstige 55 dB (A).

Herudover md ingen virksarheders bidrag til den samlede stgj i et til-
stpdende boligomrade bringe stgjvnieauet over:

Mandag-fredag kl. o7.0c0 - 18.00 45 dB (A)
Lgrdag kl. o7.00 - 1l4.00 45 dB (A)
Mandag-fredag Kl. 18.00 - 22.00 40 @B (A)
Lgrdag kKl. 14,00 = 22.00 40 dB (a)
S¢n- og helligdage kl. of.00 - 22.00 40 dB (A)

Alle dage kKl. 22.00 - 07.00 35 dB (A)

I en afstand af 2,50 m fra den i § 9, stk. 2 fastlagte byggelinie, paral-
lelt med og nord for byggelinien, skal der etableres en stgjdampende for-
anstaltning, eksempelvis udfgrt sam et mindst 1,80 m hgjt plankevark.

Plankeverket skal udfgres af materialer med rolige farvenuancer og sam
ikke i vasentlig udstrakning er reflekterende.

Ubebyggede arealer skal anvendes til have og indkg¢rsel m.v. i forbindelse
med den enkelte ejendom og skal vedligeholdes sam séadan.

Inden for omradet kan opfgres transformerstationer til kvarterets forsy-
ning, nir de ikke har et stprre bebygget areal end i alt lo m2 og

ikke gives en hgjde pd mere end 2,0 meter over terran, og nir de igvrigt
udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse med hensyn til ma-
teriale- og farvevalg.

§ 5 - amnrddets udbygning.

51

stk. 2

Omradet ma udbygges fra 1987.

Der skal i alt opfgres 2 boliger inden for amradet, der er udlagt til
boligformal.

§ 6 - amrddets udstykning.

stk. 1

stk. 2

Omradets udstykning skal i princippet foretages i overensstemmelse med
den pa kortbilag nr. 1 viste udstykningsplan.

Omradets eksisterende udstykning skal, i forbindelse med realiseringen
af den pad kortbilag nr. 1 viste udstykningsplan, anmuleres, i den ud-

strakning de eksisterende skellinier ikke vil kunne indga i den frem—

tidige udstykningsplan for omradet.

Annuleringen skal senest gennemfgres, nir dele af de i § 1, stk. 2
nevnte matrikelmumre indgdr i fremtidige udstykninger, inden for
lokalplanomradet.
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§ 7 - amrddets vejforsyning m.m.

stk. 1. Vejen i anrddet skal etableres i overensstemmelse med de vejledende
regler for stillevejsamridet.

stk. 2 Derudlaggesarealtilnﬂlﬂstenﬁmbredvejmadreﬂﬂngogbeliggen—
hed i princippet sam vist pd kortbilag nr. 1.

Vejen skal anlazgges symetrisk amkring den i omr3det varende allé.
For enden af vejen anlagges vendeplads.

stk. 3  Ved vendepladsen for enden af vejen foretages hjgrmeafskaringer pd 5 m
sam vist pa kortbilag nr. 1.

stk. 4 Denimmadetvarerﬂealléskalsmesbevaretimjmlmgdeisa
stor udstrakning alléen kan indgd i vejanlagget uden vasentlige gene-
virkninger for etablering af vendeplads og indkgrsler til de enkelte
qrunde.

stk. 5 Trazerne i allen kan tillades stynet til en hgjde af 3-4 m.

§ 8 - parkeringsforhold.

stk. 1 Der skal vare mulighed for parkering af mindst 2 personbiler pd den
enkelte parcel. Er der pd den enkelte ejendom garage- eller carport-
areal til en eller flere personbiler, nedszttes kravet til &n parke-
ringsplads.

stk. 2 Ved bygninger, der helt eller delvis anvendes til erhverv, skal par-

keringsarealet til erhvervsformilet sammen med eventuelt garage/car-
portareal udggre mindst 1 bilplads pr. 50 m2 etageareal.

§ 9 - bebyggelsens amfang og placering.

stk. 1  Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke vere stgrre end 25.
i boligamrédet og 50 i centeramrddet (excl. vejarealer).

stk. 2 Bebyggelse mi ikke opfgres nord for den pd kortbilag nr. 1 viste bygge—
linie, der pdlagges arealet i en afstand af 20 m fra vejskel parallelt
med vejen, som vist pa kortbilaget.

stk. 3 Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

stk. 4 Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tag m& vare havet mere end
7,00 m over det amgivende terran i boligamridet og 8,50 m i centercmridet.

stk. 5 Tagets vinkel med det vandrette plan mi ikke overstige 45°,

stk. 6 Bygninger skal opfgres med facaderne enten parallelt med eller vinkel-
ret pa vejskel.

§ lo - bebyggelsens ydre fremtraden.

stk. 1 Til udvendige bygningssider og tagdakning md kun anvendes materialer
med rolige farvenuancer og sam ikke i vasentlig udstrakning er reflek-
terende.

stk. 2 Skiltning og reklamering md kun finde sted med byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfazlde.
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§11 - teknisk forsyning.

stk. 1 Elledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfgres som luftled-
ninger, men ma alene fremfgres som jordkabler.

stk. 2 En tilstrakkelig vej- og stibelysning skal etableres ved hj=lp af park-
lamper og/eller almindelige gadelamper med en maximal hgjde pa 5 m.

§12 - ubebyggede arealer.

stk. 1 Ubebyggede og ubefestede arealer skal beplantes med traer, buske, gras
m.v. og skal vedligeholdes sam have.

§13 - pataleret.

stk. 1 Pataleret vedrgrende overholdelse af nmrvarende lokalplan har alene

Purhus byrad.
5§14 - godkendelsespategning.
Saledes vedtaget af Purhus byrad den 2. septarber 1986. /
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LOKALPLAN NR. 339
Kortbilag nr. 1

Aben/lav boligbebyggelse og csnterformal ved
Frederiksbergvej i ®. Bjerregrav.

Mal l:500

Centeromriadet er vist med priksignatur.
27.02.87 BA




