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KORTFATTET REDEGURELSE FOR LOKALPLAN NR. 530

Hvad er en lckalplan

Lokalplaner er den plantype byradet kan anvende til at fastsztte bindende be—
stemmelser for et amrddes grundejere, lejere og brugere m.v. om anvendelsen af

fast ejendom og om bebyggelsens regulering m.v.

Ved tilvejebringelse af en lckalplan kan man blandt andet a#ndre eller uddvbe de
bestemmelser, der ellers er geldende efter kommumneplanlovens kap. 6 samt de be-

byggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet.

Kommumneplanlovens § 18, stk. 1 fastsatter hvilke forhold, der kan treffes be-
stemmelser om i en lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt am regulering af den
fremtidige arealanvendelse og af den fremtidige bebyggelse pa de enkelte ejen—
domme.

Tilvejebringelse af en lckalplan medfgrer ikke forbud mod fortszttelse af eksi-
sterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foretages andringer i de
eksisterende forhold, f.eks. ved nybyggeri eller ved andret anvendelse af be-
staende bygninger, ma det kun ske i overensstemmelse med lokalplanen, medmindre
der meddeles dispensaticn.

En lokalplan medfgrer i sig selv ikke handlepligt for grundejere, eller pd an-
den méde pligt til realisering af de anlsg m.v., som er indeholdt i planen. Dog
er byradet gennem kammuneplanloven pdlagt at arbejde for en realisering af lo-
kalplanens bestemmelser.

Byrédets formil med lokalplan nr. 530

Iokalplan nr. 53¢ for Asferg by opfylder kammumeplan 1983-92's intentioner om
at Asferg by skal overfgres til byzone 1-2 ar efter kommuneplanens endelige ved-
tagelse.

Byradets hensigt med at overfgre Asferg by til byzone og samtidig sikre rimeli-
ge arealer til udbygning af byens boligomrédder, er hovedsageligt begrundet med
gnsket am at sgge at sikre og udbygge grundlaget for byens serviceniveau, her-
under skole, plejehjem samt byens forsyning med dagligvarebutikker m.v.
Endvidere opdeler lokalplanen byomradet i enkeltomrdder efter deres primere an—
vendelse og fastsztter belwggelsesrequlerende bestemmelser, bestemmelser am ud-
stykninger m.v. for enkeltamrdderne.

Lokalplanen skal derudover sikre at intentionerne om kollektiv varmeforsyning i
"Varmeplan for byerne Asferg, Farup og Negrbak" fglges.

Lokalplan nr. 530's forhold til anden planlaming

Forhold til "kammmeplan 1983-92"

Byrédet vedtog den 1l. december 1984 "kommmeplan 1983-92" endeligt.

Planen udpeger Asferg by til lokalcenter og fastsatter samtidigt at zonelovskom-
petencen, for et i kammmneplanen nermere afgrenset amride, skal overfgres til
byriddet, indtil der 1-2 ar efter kommuneplanens endelige vedtagelse er udarbeij-
det en lckalplan, der overfgrer det samlede byomrade til byzone.

Kommuneplanens rammedel opdeler byomrédet i enkeltomrdder efter deres primere
anvendelse og fastsztter rammer for de enkelte arradder. Byomradet er opdelt i
boliganridder, centeromrdder og omrdder til offentlige formél.
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Boligamraderne omfatter: B.2.1. Asferg Nord til &ben/lav boligbebyggelse
B.2.2. Asferg Vest til &ben/lav boligbebyggelse
B.2.3. Rolighedsve]j til blandet boligbebyggelse

Centeromradet cmfatter: C.2.1. Den gamle del af Asferg by til blandet

bolig- og erhvervsbebyggelse.
Offentlige omrader amfatter: D.2.l. Asferg skole og idratsformdl ved Sgnder—

gade
D.2.2. Asferg Plejehjem, pensionistboliger m.v.
D.2.3. Asferg kirke/kirkegard.

Kommuneplanens boligbyggeprogram forudsstter, at der ialt opfgres 14 nye boliger
i planperioden frem til 1992. Rummeligheden i det eksisterende byomrdde var den
1. marts 1983 ialt 6 allerede udstykkede grunde.

For at opfylde boligbyvogeprogrammet uwdlagger kamuneplanen nye arealer til bo-
ligformél, dels et areal ved Rolighedsvej med plads til ca. lo boliger og dels
et mindre anrdde ved Ngrregade med plads til ca. 2 boliger.

Omradet ved Rolighedsvej er i kommuneplanens rammedel bensvnt B.2.3. og amrédet
ved Ngrregade er medtaget under rammebestemmelserne for omrade B.2.l., der er
et boligomréde til &ben/lav boligbebyggelse.

Komuneplanens hovedstruktur angiver, at den videre udbygning af Asferg by, ef-
ter planpericdens udlgb, dels skal foregd pa den resterende del af amradet ved
Rolighedsve]j og dels vest for Ternevej.

Kommuneplanens rammedel udlagger den gamle del af Asferg by til centeromréde -
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

Rammerne abner milighed for etablering af bolig og erhvervsbebyggelser, sasam
butikker, liberale erhverv samt mindre fremstillingsvirksamheder i tilknytning
til butikkerne, boligbebyggelse og offentlige formal.

Eksisterende virksorheder inden for amrddet md fortsat udbygges i forngdent am—
fang. Butikkers bruttoetagearealer md dog ikke overstige 3.coco m2.

Ved kommuneplanens endelige vedtagelse var den sydlige del af omréde D.2.1.,
matr.nr. 1 am Asferg by, Asferg, amfattet af lokalplan nr. 2. Demnne lokalplans
bestemmelser ophzves ved endelig godkendelse af nerverende lokalplan, da be-
stemmelserne er medtaget 1 lokalplan nr. 53o0.

Rammerne for amréde D.2.2. dbner mulighed for etablering af beskyttede boliger
pa arealet ved Asferg Plejehjem og pensionistboligerne.

Efter kommuneplanens endelige vedtagelse har byrddet godkendt lokalplan nr. 528
for et anrdde ved Ejstrupve]j. Arealet er amfattet af kammuneplanens rammer for
omrade B.2.2,

Lokalplanen udlagger omradet til tat/lav rakkehusbebyggelse, ialt 6 boliger.

Ved kammmneplanens endelige vedtagelse bestod arealet af 3 udstykkede ubebyggede
parcelhusgrunde.

Lokalplan nr. 528 oph®ves ved nervarende lokalplans endelige godkendelse, da be—
stemmelserne er indarbejdet i lokalplan nr. 53o.

I forhold til kammmeplanens amrddecpdeling mellem omrade B.2.3. og C.2.1. er
der i nerverende lokalplan foretaget mindre justeringer. Justeringen skyldes ho-
vedsageligt sammenlagning af 2 matrikelmumre til 13 k Asferg by, Asferqg, hvor
Asferg Bageri er beliggende. Hele ejendommen matr.nr. 13 k Asferg by, Asferc er
medtaget i nerverende lckalplans omréde C.2.l.o. (kommmeplanens omréde C.2.1.)
og samtidig er omrade B.2.3.'s sydlige afgramsning flyttet ca. 3o m sydpi.

Endvidere er vejadgangen fra Sgndergade til Asferg Skole's sportsplads medtaget
under lckalplanens amréde D.2.l1.o.



Lokalplan nr. 530 opfylder siledes kammmeplanens intentioner om overfgrsel af
Asferg by til byzone 1-2 ar efter kommneplanens endelige vedtagelse samt sik-
rer at kammmeplanens rammebestemmelser for amraderme i Asferg by far bindende
virkning for grundejere, lejere og brugere m.v.

Forhold til spildevandsplanlagningen

§ 21-spildevandsplanen for Purhus kommne, herunder Asferg-omradet, er p.t. un—
der revision. Aflgbssystemet i Asferg bestir af et kambineret system, kloakop—
landsnr. A.20.1. Et mindre aflgbsonrade ved Koustedvej, A.20.2., er dog separat
kloakeret, idet dette amrdde er udfgrt med et aflgbssystem, der fungerer ved va-
cuum. Spildevandet herfra suges til et reservoire, hvorfra det pumes op i det
konbinerede aflgbssystem. Overfladevandet fra dette mindre cmrade afledes hen—
holdsvis ved nedsivning og ved udledning i kommmnevandlgbet "Kjeldsmosegrgften",
der er r¢rlagt. Spildevandet afledes efter rensning i et mekanisk-biclogisk
renseanl®g til amtsvandlgbet Katbek, som via Skalsd har forbindelse med Hijarbek
Fjord og Limfjorden.

Renseanlagget pdregnes ambygget, sdledes at der kan opnas en stgrre fjernelse af
neringssalte fra spildevandet.

Endvidere paregnes gemnemfgrt enten en restaurering eller en udskiftning af af-
lgbsledningen fra Tvaervej og ned til renseanlagoet, herunder skal der formentlig
etableres et forsinkelsesbassin i amwddet nord for Ejstrupvej, men udenfor byzo-
necmridet.

Desuden paregnes indenfor planperioden udfgrt kloakering af et nyt boligomrade
ved Rolighedsvej, samt fardigggrelse af kloakeringen af et nyt mindre bolicomra-
de ved Ejstrupve].

Kloakopland nr. A.2o0.l. amfatter lockalplanomrdde nr. B.2.l.0., den nordlige og
nordgstlige del af B.2.2.0., B.2.2.1., B.2.3.0., C.2.1.0., D.2.1.0., D.2.1.1.,
b.2.2.6. og D.2.3.0.

Kloakopland nr. A.20.2. amfatter den sydvestlige del af lokalplancmrade nr.
B.2.2.0.

Forhold til varmeplanlagningen

Den kommunale varmeplan for byerne Asferg, Férup og Negrbek er offentlig fremlagt
i tidsrummet fra den 2o0. november 1985 til den 22. januar 1986, hvorefter byré-
det tager endelig stilling til planen.

Forslaget til varmeplan bestemmer, at opvarrmingsbehovet i Asferg by, enercgidi-
strikt nr. 25, skal dskkes med individuel naturgasforsyning senest i 1986.

Naturgas Midt/Nord I/S har indgdet aftale med Purhus kommune om at forsyne As-
ferg by med F-gas indtil tilslutning til naturgasnettet er mulig. Tankanlado,
gade— og stikledninger er etableret i efteraret 1985.

Nar byen kan tilsluttes naturgasnettet, skal den midlertidige F-gastank fjernes.

Forslaget til varmeplan indebarer, at nye bebyggelser i eksisterende amrader og
i nye udstykningsomrdder indenfor energidistrikt nr. 25 skal forsymes med natur-
gas til opvarmningsformél. Endvidere vil der i forbindelse med varmeplanens en-
delige vedtagelse blive nedlagt forbud mod etablering af elvarme i1 nye bebyggel-
ser i eksisterende amrdder og i nye udstykningsamrdder indenfor energidistriktet.

Varmeplanens bestemmelser er indarbejdet i nerverende lokalplans bestemmelser.



Ickalplan nr. 530's indhold

Lokalplanens bestemmelser tinglyses pa de af lckalplanen anfattede ejendomme og

g¢res derved bindende for de pigzldende grundejere, lejere og brugere af ejen—
domme indenfor den fremtidige byzonegranse.

Bestemmelserne er i vid udstrakning en viderefgrsel og pracisering af planlag-
ningen sam beskrevet foranstaende.

§ 1: fastlagger og beskriver sammen med lokalplanens kortbilag det omrdde, og
hvilke ejendomme, der er amfattet af lokalplanens bestammelser.

Asferg by opdeles i omrdder efter deres hidtidige primere anvendelse - boligom-—
rader, centeromrider og offentlige amrader.

§ 2: redeggr bl.a. for lokalplanens primere formil, der er at fastholde og pra—
cisere byradets beslutning om at Asferg by 1-2 &r efter den endelige vedtagelse
af "Kommuneplan 1983-92", skal overfgres til byzone og at et nyt amrdde ved Ro-
lighedsvej skal inddrages i byzoneomradet og anvendes til boligformal.

§ 3: bestemmer at det af lokalplanen amfattede amrdde skal overfgres til byzone
ved byrddets offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

§ 4: fastlagger enkeltomrddernes anvendelse til boligformil, blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse og offentlige formil.

§ 5: fastlazgger bestemmelser for udstykninger i de enkelte amader med angivelse
af et minimmsareal for grunde i boligomrdderne og i centeramrddet samt bestem—
melse am, at der ikke ma foretages yderligere udstykninger i de offentlige am
rader.

§ 6: fastsstter at eksisterende veje i eksisterende amrdder mindst skal opret-
holdes scm de forefindes ved lokalplanens vedtagelse og at nye veje i eksiste-
rende amrader skal udfgres sam stilleveje.

Boligveje i "Del af Asferg Vest", (B.2.2.1.) skal udfgres som cpholds- og lege-
onrader.

I det nye boligomrade ved Rolighedsvej (B.2.3.0.), skal boligvejene udfgres sam
stilleveje.

Omrade B.2.2.1. gives vejadgang fra Ejstrupvej og Tvervej.

Omrade B.2.3.0. gives vejadgang fra Vestergade ad Rolighedsvej, der udlagges i
en bredde af mindst 10 m. Vejen skal samtidig vere adgangsve] til pensionist-
boliger og dagcenter i forbindelse med Asferg Plejehjem. Endvidere etableres en
mindst 4 m bred stiforbindelse fra omradet til Ngrregade.

§ 7: fastsatter byggeliniebestemmelser for omrddet "Del af Asferg Vest" (B.2.2.1.).
§ 8: fastsatter bestemmelser am parkeringsforhold.

§ 9: fastsztter bestemmelser am teknisk forsyning, herunder naturgasforsyning,
ledningsanlag og transformerstationer.

§ 10: Fastsztter bebyggelsesregulerende bestemmelser for lokalplanens enkeltom-
rader, herunder fastszttelse af bebyggelsesprocenter, bygningernes etageantal,
hgjde over terran og placering pa grunden m.v.

§ 11: i;gtsa?tter bestemmelser om bebyggelsers udseende, herunder skiltning og re-

§ 12: fastsatter bestemmelser om ubebyggede arealer.
§ 13: fastsstter bestemmelser om ophzvelse af deklarationer.



§ 14: fastsatter bestemmelser om ophavelse af lckalplaner. |

§ 15: fastsatter hvilken myndighed, der har pitaleret vedrgrende overholdelse
af lokalplanens bestemmelser.

16: er lokalplanens vedtagelsespategning.

Kortbilag:

Nr. 1 er en oversigtsplan, der viser det samlede byzoneomrdde samt omrideopde-

1ing for cmridernes primere anvendelse.

Nr. 2 er en oversigtsplan, der viser boligomrddernes beliggenhed og afgramsnin-
ger.

Nr. 3 er en detailplan, der viser omradet "Del af Asferg Vest", (B.2.2.1.) med

angivelse af byggelinier.

Nr. 4 er en oversigtsplan, der viser centeromradets beliggenhed og afgransning.

Nr 5 er en oversigtsplan, der viser de offentlige omraders beliggenhed og af-

gransninger.

Forhold til deklarationer, servitutter m.v.

Som pataleberettiget gnsker Purhus kommune en del opfyldte eller uhensigtsmes-
sige og overflpdige servitutter og deklarationer ophawvet ved den endelige ved-
tagelse og tinglysning af lckalplan nr. 53o.

De servitutbestemmelser, der ¢nskes ophavet, fremgdr af lokalplanens § 13, side
19.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m& ejen-
domme, der er amfattet af planen ifglge kammmeplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendam kan fortsette sam hidtil. Lo—
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav am etablering af de anlag m.v.,
der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lckalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at det ikke @&ndrer den sarlige karakter af
det omrdde, der sgges skabt (eller fastholdt) wved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lckalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lckalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropriation af priva-
tes ejendomme eller rettigheder over ejendamme, nir ekspropriationen vil vere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i § 3 bestemmelser am, at det af planen omfattede omride,
overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar blandt andet af lov am fri-
g¢grelsesafgift (Finansmininsteriets bekendtggrelse nr. 3ol af 12. juni 1970 am
friggrelsesafgift) samt af lov om tilbudspligt (Finansmninisteriets bekendtog—
relse nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortranges af planen.

Lokalplanen indeholder herudover i §§ 13 og 14 bestemmelser om, at de i para-
grafferne nevnte servitutter og lckalplaner ocpheves.

LORKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget til lokalplan er endeligt vedtaget af byridet, md de ejendamme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en méde, der kan forearibe indhol-
det af den endelige plan.

Der gelder efter kommmneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og andring af anvendelse, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige plans indhold. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendamme
kan fortsztte sam hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelse og andringsforslag er udlgbet kan by-
radet give tilladelse til udnyttelse af en ejendam i overensstemmelse med for-
slaget. En forudsstning herfor er, at kommmeplanlovens bestemmelser om mindste
grundst¢rrelse, om maximal bebyggelsesprocent og am maximal bebyggelseshgide og
etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 22. januar 1986 og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil den 22. januar 1987.



Asferg by, Asferg. g

Anmelder:
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Under henvisning til lokalplanerne nr. 540 og 541 begares narvaerende
lokalplan nr. 530 aflyst pa& ejendommene matr.nr.:

12s, 1l2c¢s, 13i, 13k, 131, 13r, 13t, 13y, 13z, 33b, 33¢, 33g, 33k, del
af 47 samt en del af pcl.nr, 2 af lla alle Asferg by, Asferg.

PURHUS KOMMUNE, den 19. juni 1987. \i%b
Bruno hndersen

PURHUS KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 530
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LOKALPIAN NR. 530

lo

I medfgr af kommneplanloven (miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 391 af
22. juli 1985 med senere andringer) fastsattes fplgende bestemmelser for de i
§ 1 nevnte amwdder i Asferg, Purhus kommme.

§ 1 - lokalplanens amrader

Kortbilag

Lckalplanen om-
fatter amraderne

Eksisterende
lokalplanomrader

Omréderne omfatter
ejendommene
- boligonrader

[ -]
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Lokalplanens onrdder er vist pd kortbilag nr. 1.
Byzonegrensen er markeret med kraftig streg.
Eksisterende lokalplanonrader er angivet pa kortbilag nr. 1.

B.2.l.0. Eksisterende boligomride - Asferg Nord

B.2.2.0. Eksisterende boligomréde - Asferg Vest

B.2.2.1. Eksisterende boligamrdde — Del af Asferg Vest
B.2.3.0. Nyt boligomrade wved Rolighedsvej.

C.2.1.0. Den gamle del af Asferg by.

D.2.1.0. Asferg Skole m.m.

D.2.1.1. Idrztsformal ved

D.2.2.0. Plejehjem, pensionistholiger, beskyttede boliger

m.v.
D.2.3.0. BAsferg kirke/-kirkegard og parkeringsplads.

Omrade B.2.2.1. er amfattet af lokalplan nr. 528 sam vist
pa kortbilag nr. 1. Lokalplanen ophaves af narverende lo-
kalplan.

Omrdde nr. D.2.1.1. er anfattet af lckalplan nr. 2 som vist
pé korthilag nr. 1. Lokalplanen opha@ves af narvarende lo-
kalplan.

B.2.1l.0. omfatter ejendamens matr.nr. 5 ae, 5 ag, lo vy,
lo ab, lo ac, lo ad, lo ae, lo ac, lo ap, lo &g, lo ar,
lo as, lo at, lo au, lo az, lo a=, lo ay, lo ag, 12 a,
12 aa, 12 ab, 12 ac, 12 ad, 12 a=, 12 af, 12 ag, 12 ah
12 ai, 12 ak, 12 al, 12 am, 12 an, 12 ac, 12 ar, 12 as,
12 at, 12 au, 12 av, 12 ax, 12 ay, 12 az, 12 a=z, 12 ag,
12 ba, 12 kb, 12 be, 12 bd, 12 be, 12 bf, 12 bg, 12 bh,
12 bi, 12 Bk, 12 bl, 12 Im, 12 bn, 12 bo, 12 bp 12 b,
12 bs, 12 bt, 12 bu, 12 bv, 12 bx, 12 by, 12 bz, 12 b=,
12 bp, 12 ¢ca, 12 cb, 12 cc, 12 d, 12 ce, 12 cf, 12 g,
12 ¢h; 12 i, 12 ck, 12 ¢l; 12 an, 12 ¢n; 12 co; 12 op,
12.cqy 12icry 13 B, 1301y 13y, 13 %, 13y 132
39, 3oh, 30i, 30k, 301, 3on 4b, 44 c,
44 d, Asferg by, Asferg

B.2.2.0. omfatter ejendommene matr.nr. 5 h, 5y, 5¢, 5 ah,
5ai, 5ak, 5am, 5 an, 5 ao, 5ag, 5 ar, 5 as, § at,
5au, 5av, 5 a%x, lob, lo &, lo¢, lo an, 38 a, 38 b,

38 ¢, 38 d, og 39 Asferg by, Asferq.

B.2.2.1. anfatter ejendammene matr.nr. lo am, lo av, lo ax,
lo ba, lo bbb og lo be Asferg by, Asferq.

B.2.3.0. onfatter ejendommene matr.nr. 12 cs samt en del af
11 a Asferg by, Asferg.
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C.2.1.0. amfatter ejendonmene matr.nr. 2 a, 2 ¢, 5p, 5 q,
571, b ar, Ee,ﬂh,ﬂc.Bn,Es.Bt,?l,lcl,loq,
lot, Jou; lo %, loz, loag, loai, 12 8, 13 i; 13k,
13- £, 14-f, 14°'h; 20 ¢, 29:d; 30.a; 3o b; 30 ¢, 3o0.d, 21 a;
32:by 33 b, 330, 33 g; 33:k, 31 &, 31 £, 31 g; 37 b, 374,
37k, 371, 37m, 37 n, 37 r, 40, 42, 43, 44 a, 45, 46, 47,
49 b, 49 c, 50, 80 a, 80 b samt en del af 4 q Asferg by,
Asferqg.

D.2.l.0. anfatter ejendommene matr.nr. 37 d, 37 e, 37 o0 og
37 q Asferg by, Asferqg.

D.2.1.1. anfatter ejendommen matr.nr. 1 am Asferg by, As-
ferg.

D.2.2.0. anfatter ejendammene matr.nr. 3o e og 3o m Asferg
by, Asferg.

omfatter umatrikuleret areal.

D.2.3.0.

Endvidere amfatter lokalplanen alle parceller, der efter
den 8. november 1985 udstykkes fra de foran n@wnte ejendom-
me.

B.2.l.0. er et eksisterende nasten udbygget boligomrade,
der bestar af &ben/lav bﬂ]_lgbetrygqels»e med en enkelt bgr-
neinstitution beliggende i omrddet.

Omradets afgrensning fremgdr af kortbilag nr. 2

B.2.2.0. er et eksisterende nesten udbygget boligamrade, der
bestidr af &ben/lav boligbebyggelse.

Omradets afgramsning fremgidr af kortbilag nr. 2.

B.2.2.1. er et eksisterende ubebygget boligomrade beregnet
til tet/lav boligbebyggelse (rakkehusbebyggelse) .

Omradets afgrensning fremgar af korthbilag nr. 2.

B.2.3.0. bestar af en bebygget parcelhusgrund (matr.nr.
12 cs Asferg by, Asfery) samt en del af ejendommen matr.
nr. 11 a Asferg by, Asferyg, der er palagt landbrugspligt.

Omradets afgrsnsning fremgdr af kortbilag nr. 2 og 3.

C.2.l.0. er den zldre del af Asferg by ankring Vestergade,
Ngrregade, @stergade og S¢ndergade. Omridet bestir af blan-
det bolig- og erhvervsbebyggelse. Boligbebyggelserne kan i
det vesentlige karakteriseres som aben/lav boligbebyggelse.
Erhvervsbebyggelsen bestar bl.a. af autoverksted, tgnrer—
virksonhed, smedeforretning, wogrmandsvirksomhed, elforret-
ning, forsamlingshus og butikker sasom gartnerforretning,
brugs, k¢bmandsforretning og bager. Erhvervsbebyggelsen er
ofte kambineret med boligbebyggelse for den erhvervsdriven-
de.

Omradets afgrensning fremgdr af kortbilag nr. 4.
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D.2.1.0. er et eksisterende offentligt amwrade, der bestar
af Asferg skole, idre=tsanleg i forbindelse med skolen samt

offentlig parkeringsplads og vejadgang til idretsanlagget.
Omradets afgransning fremgar af kortbilag nr. 5.

D.2.1.1. er et eksisterende offentligt amwrade, der bestar
af idratsanlsg bestiende af klubhus og boldbaner med til-
hgrende parkeringsareal.

Omraddets afgrensning fremgdr af kortbilag nr. 5.

D.2.2.0. er et eksisterende offentligt omréde, der bestar
af Asferg Plejehjem og 5 pensionistboliger m.m.

Omradets afgrensning fremgar af kortbilag nr. 5.

D.2.3.0. er et eksisterende offentligt amride, der bestar
af Asferg kirke/-kirkegird og parkeringsplads.

Omradets afgrensning fremgdr af kortbilag nr. 5.

§ 2 - lokalplanens formal

Formal

Lokalplanen har til formél:

at fastholde og precisere intentionerne i kammumneplan 1983-
92, vedrgrende opdeling af Asferg by i enkeltomrider ef-
ter den primere anvendelse samt overfgrsel af det samle-
de byomrade til byzone.

at inddrage et nyt omrade ved Rolighedsvej til boligformél,

at sikre at intentionerme am kollektiv varmeforsyning i
varmeplanen fglges,

at fastlagge bebyggelsesrequlerende bestemmelser for ny be-
byggelse i de enkelte omrider,

at fastlzgge retningslinier for udstykninger i de enkelte
omrader,

at opheve og erstatte bestemmelserne i lokalplan nr. 2 og
528.

§ 3 - omrddernes zonestatus.

Med byrddets offentlige bekendtggrelse af nerverende ved-
tagne lokalplan overfgres de under § 1 n®wnte anrider fra
landzone til byzone.

Den fremtidige byzonegranse er desuden vist med kraftig
streg pd kortbilag nr. 1.
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§ 4 - onrddernes anvendelse

BOLIGOMRADER
Asferg Nord

Erhverv pa nar-
mere angivne
vilkar

Asferg Vest

Del af Asferg
Vest

Erhverv pa nar-
mere angivne
vilkar

Nyt boligomrade
ved Rolighedsve]

Erhverv pd ner-
mere angivne
vilkar

B.2.l.0. Omradets anvendelse fastlagges til &ben/lav bolig-
bebyggelse med tilhgrende kollektive anlag, s&som bgrnein—
stitutioner o.l., samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning.

Byradet kan endvidere tillade, at der pa ejendomme i amra-
det drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfg—
res i beboelsesomrdder under forudsatning af,

at virksamheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksomheden efter byrédets skgn drives pd en sddan mi-
de, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
anradets karakter af boligomrédde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfpgrer behov for parkering, der ikke
er plads til pa den pageldende ejendam,

Ejendomens i omradet mad igvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

B.2.2.0. Omradets anvendelse fastlegges til samme formal
sam ovenfor angivet for omride B.2.l.0., Asferg Nord.

B.2.2.1. Omradets anvendelse fastlagges til boligformil be-
stdende af tzt/lav rakkehusbebyggelse.

Byradet kan tillade, at der pé ejendame i omridet drives
en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i bebo-
elsesomrader under forudsztning af,

at virksaonheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksamheden efter byradets sk¢n drives pa en siddan mé-
de, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder wed skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at virksonheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke
er plads til pd den pagzldende ejendam.

Ejendommene i omradet ma igvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhwvervsvirksamhed.

B 2.3.0. Omrédets anvendelse fastlagges til boligformal be-
stéende af &ben/lav samt tat/lav boligbebyggelse sdsom par-
celhuse, dobbelthuse, gardhuse og lignende samt bebyggelser
for butikker til cmradets daglige forsyning.

Byradet kan endvidere tillade, at der pé& ejendamen drives
en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i bebo-
elsesonrader under forudsztning af,



Den gamle del
af asferg by

OFFENTLIGE
OMRADER

Asferg skole m.m.

Idratsanlag ved
S¢ndergade

Asferg Plejehjem
pensionistholiger
m.I.

Asferg kirke/
~kirkegdrd
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at virksamheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendam,

at virksonheden efter byradets sk¢n drives pd en sidan mi-
de, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
onrédets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulenpe for de cnboende,

at virksamheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke
er plads til pd den pagzldende ejendam.

Ejendommene i amrddet md igvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksonmhed.

C.2.l.0. Omraddets anvendelse fastlagges til blandet bolig-
og erhvervsbebyggelse, sasom butikker, liberale erhverv
samt mindre fremstillingsvirksomhed i tilknytning til bu-
tikkerne, boligbebyggelse og offentlige formil.
Eksisterende virksomheder indenfor cmrddet md fortsat ud-
bygges i forngdent omfang.

Byradet kan dog tillade, at der etableres mindre selvstan—
dige fremstillingsvirksomheder uden tilknytning til butik-
ker samt mindre nye verkstedsvirksamheder i omraddet, s&-
fremt virksarhederne ikke medfgrer vesentlig ulempe for de
orboende.

Butikkemes bruttoetageareal ma dog ikke overstige 3.co0 m2.

D.2.1.0. Omrédets anvendelse fastlagges til offentlige for-
mal, sasom skole og idretsanlag i forbindelse med skolen
samt til boligformél inden for rammerme af de bygninger,
sam i 1985 ved skolen udnyttes til dette formal - for per-
soner med en erhvervemessig tilknytning til skolen.

D.2.1.1. Omradets anvendelse fastlagges til offentlige for-
mal, sasom idratsanlag med klubhus, parkeringsplads og
boldbaner m.m.

D.2.2.0. Omradets anvendelse fastlagges til offentlige for-
mal, sasom plejehjem, pensionistboliger, beskyttede boliger
og andre lignende institutioner og boligformer.

D.2.3.0. Omrddets anvendelse fastlagges til offentlige for-
mal, sasom kirke og kirkegird samt parkeringsplads.

§ 5 - omradernes udstykning

BOLIGOMRADER
Asferg Nord

Asferg Vest

Del af Asferqg
Vest

B.2.l.0. Ingen ny grund md udstykkes med en mindre grund-
stgrrelse end Too m2.

E.2.2.0. Ingen ny grund ma udstykkes med en mindre grund-
stgrrelse end 7oo m2.

B.2.2.1. Ingen ny grund ma udstykkes med en mindre grund-
stgrrelse end doo m2.



Nyt boligomrade
ved Rolighedsve]

CENTEROMRADE
Den gamle del
af Asferg by

OFFENTLIGE
OMRADER
Asferg skole m.m.

Idretsanlag ved
Sgndergade

Asferg Plejehjem
pensionistboliger
m.m.

Asferg kirke/
-kirkegard

NE.
vejarealer
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B.2.3.0. Ingen ny grund m& udstykkes med en mindre grund-
stgrrelse end 700 m2 til parcelhuse og 400 m2 til rakke—,
kade-, gardhuse og lignende.

C.2.1.0. Ingen ny grund ma udstykkes med en mindre grund-
stgrrelse end 500 m2.

D.2.1.0. Yderligere udstykning ma ikke finde sted.
D.2.1.1. Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

D.2.2.0, Yderligere udstykning md ikke finde sted.

D.2.3.0. Yderligere udstykning md ikke finde sted.

De i denne paragraf namte mindste grundstgrrelser for bo—
ligomrader og centeromrader er eksklusive vejarealer.

§ 6 - vej- og stiforhold

Eksisterende veje
i eksisterende
omrider

Nye veje i eksi-
sterende omrader

Nye veje i nye
onmrader

Del af Asferg
Vest

Nyt boligamrade
ved Rolighedsve]

Allerede udlagte veje i eksisterende udbyggede omrader skal
opretholdes i de bredder og retninger de forefindes, dog ma
enklere requleringer og udvidelser finde sted.

Nye veje i eksisterende amrader, der er bestemt til bolig-
formél skal etableres i overensstammelse med de retnings-—

linier og vejledende regler, der er udarbejdet for stille-
vejsanrdder i medfgr af fardselslovens § 40.

B.2.2.l. Owddet gives vejadgang fra kammunevejen Ejstrup—
ve] og den private fzllesvej Tvarve]j.

Boligveje i amrddet skal etableres i overensstemmelse med
de retningslinier og vejledende regler, der er udarbejdet
for opholds- og legeamwrdder i medfgr af fardselslovens § 40.
Boligvejen der udminder i Ejstrupwvej, skal i forhold til
bebyggelse pa amradet sikres oversigtsarealer pa 5 x 15 m.
PA de fastlagte oversigtsarealer ma der ikke anbringes gen—
stande eller forefindes beplantning, der rager mere end
0,80 m op over en flade, bestemt af de tilgransende kgreba-
ners vejmidte.

B.2.3.0. Omrddet gives vejadgang fra kommunevejen Vestergade
ad Rolighedsvej, der udlmyges i en bredde af 10 m og optages
san kammneve]j. Den udvidede Rolighedsvej skal samtidig vere
adgangsvej til pensicnistboliger og dagcenter i forbindelse
med Asferg Plejehjem.

Boligveje i amradet skal udlagges i en bredde af mindst 6 m.
Hijgrneafsk#ringer skal vere mindst 5 m x 5 m i skellinien.
Boligveje i omradet skal etableres i overensstemmelse med
de retningslinier og vejledende regler, der er udarbejdet
for stillevejsamrider i medfgr af fardselslovens § 40.
Rolighedsvej, der udmunder i Vestergade, skal ved udmun-
dingen sikres oversigtsarealer pa min. 5 x 10 m.



Stiforbindelse til
Ngrregade

§ 7 - byggelinier

Del af Asferg
Vest
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P4 de fastlagte oversigtsarealer ma der ikke anbringes gen-
stande eller forefindes beplantning, der rager mere end
0,80 m op over en flade, bestemt af de tilgransende kgreba-—
ners vejmidte.

Det nye boligamridde ved Rolighedsvej skal sikres en mindst
4 m bred stiforbindelse over "branddammen" til Ngrregade.

B.2.2.1. Gmradet palagges byggelinier i de nedenfor angivne
afstande fra wejskel og naboskel:

Langs vejskel mod Ejstrupve]j pilagges amradet byggelinie pa
3,50 m.

Langs vejskel mod Tvarve] palagges amradet byggelinie p& 5
m.

Langs amradets sydlige begramsning, (naboskel mod ejendom—
mene matr.nr. 10 b, 10 ¢ og 10 # Asferg by, Asferg), palag-
ges amrddet byggelinie pd 4 m.

Arealet mellem byggelinie og wvejskel/naboskel mé ikke an-
vendes til nogen form for bebyggelse.

§ 8 - parkeringsforhold

Generelt

Del af Asferg
Vest

Nyt boligomrade
ved Rolighedsve]

Nye bebyggelser i
eksisterende om—
rader

Langtidsparkering (hensztning af lastbiler, anhangere, stgr-
re varevogne og lystbide m.v.) ma ikke finde sted i boligom—
rader inden for byzonegramsen.

Bestemmelsen er galdende for amraderne: B.2.1.0, B.2.2.0,
B.2.2.1. og B.2.3.0.

Campingvogne ma kun henstilles inden for de enkelte ejen—
dommes granser, og kun safremt henstillelsen kan ske uden
genevirkninger for de amboende.

B.2.2.1. Der skal indrettes parkeringspladser svarende til
mindst 2 bilpladser for hver bolig.

Eventuelle garager/carporte kan medregnes sialedes, at antal-
let af bilpladser kan nedsattes til 1 for hwer af de boli-
ger, der har adgang til egen garage/carport pa amradet.

B.2.3.0. Der skal indrettes parkeringspladser svarende til
mindst 2 bilpladser for hver bolig.

Eventuelle garager/carporte kan medregnes sdledes, at antal-
let af bilpladser kan nedssttes til 1 for hver af de boli-

ger, der har adgang til egen garage/carport pa amradet.

Ved parcelhuse (herunder dobbelthuse, rakkehuse, kadehuse,
gruppehuse og lignende), sam opfgres pd eget grundstykke,
skal der indrettes parkeringsareal til mindst 2 biler for
hver boligenhed. Er der garage-/carportareal til en eller
flere biler, nedsattes kravet til 1 parkeringsplads for

hver boligenhed.

Ved bygninger, der helt eller delvis anvendes til erhverv,
skal parkeringsarealet til erhvervsformalet sammen med
eventuelt garage-/carportareal udggre mindst 1 bilplads pr.
50 m2 etageareal.
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§ 9 - teknisk forsyning

Naturgas

Ledningsanlag

Transformer-
stationer

§ lo - bebyggelsens

Fremtidige nye bebyggelser i eksisterende cmrader samt i
nye udstykningsomrader, skal forsynes med naturgas til op—
varmingsformél. Der ma sdledes ikke etableres elvamme i
nye boligbebyggelser inden for den pa kortbilag nr. 1 vis-
te afgrensning af Asferg by.

Nye el-ledninger, herunder til vejbelysning, m& ikke frem—
fgres sam luftledninger, men m& alene udfgres som jordkab—
ler.

Inden for byzoneamridet kan opfgres transformerstaticner til
byens forsyning, nar den enkelte station ikke har mere end
lo m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde pd mere end 2 m
over terran, og nar den udformes i overensstemmelse med den
gvrige bebyggelse.

cnfang og placering

BOLIGOMRADER
Asferg Nord

Asferg Vest

Del af Asferg
Vest

Nyt boligaomrade
ved Rolighedsve]

B.2.l.0. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom i om-
radet ma ikke overstige 25 (excl. vejarealer).

Ny bebyggelse mé ikke opfgres med mere end 1 etage, udnyt-—
tet tagetage og kalder.

Tagets vinkel med det vandrette plan mé ikke overstige 45°
Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tagrtﬁvﬂ'eha-.h
vet mere end 8,50 m over det amgivende terran.

Ny bebyggelse skal placeres med facaderne enten parallelt
med eller vinkelret pa den ve]j, der betjener ejendommen.

B.2.2.0. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom i omr-
rédet ma ikke overstige 25 (excl. vejarealer).

Ny bebyggelse md ikke opfgres med mere end 1 etage og udnyt-
tet tagetage.

Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke mierstlge 45°
Intet punkt af en bygnings ydervegge eller tag ma vare haa—
vet mere end 8,50 m over det amgivende terrsm.

Ny bebyggelse skal placeres med facaderne enten parallelt
med eller vinkelret pa den vej, der betjener ejendommen.

B.2.2.1. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendam i am-
radet m& ikke overstige 25 (excl. vejarealer).

Den enkelte bolig md ikke have et etageareal, der oversti-
ger loo m2.

Ny bebyggelse ma ikke opfgres med mere en 1 etage, uden ud-
nyttet tagetage og kelder.

Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige 35°
Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tag ma wereha*
vet mere end 7,50 m over det omgivende terren.

Ny bebyggelse skal placeres med facaderne enten parallet
med eller vinkelret pa amradets begransning mod syd.

B.2.3.0. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom i cm—
radet mé ikke overstige 25 (excl. vejarealer).

Ny bebyggelse m& ikke opfgres med mere end 1 etage og udnyt-—
tet tagetage og kalder.

Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige 45°



CENTERCMRADE
Den gamle del
af Asferg by

OFFENTLIGE
COMRADER
Asferg Skecle m.v.

Idratsanl=g ved
Sgndergade

Asferg Plejehjem,
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hsferg kirke/
-kirkegard

§ 11 - bebyggelsens
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Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tag md vare havet
mere end 8,50 m over det angivende terran.

Ny bebyggelse skal placeres med facaderne enten parallelt
med eller vinkelret pa den vej, der betjener ejendammen.

C.2.1l.0. Bebyagelsesprocenten for hver enkelt ejendom i om-
t ma ikke overstice 50 (excl. wvejarealer).

Ny bebyggelse md ikke opfgres med mere end 2 etager.

Tagets vinkel med det vandrette plan mé& ikke overstige 4s°,

Intet punkt af en bygnings ydervegge eller tag ma vere hz-

vet mere end 8,50 m over det angivende terren.

Ny bebyggelse skal placeres med facaderne enten parallet

med eller vinkelret pd den vej, der betjener ejendommen.

Butikker med et samlet areal pa over 3.coo m2 bruttoetage—

areal ma ikke etableres i amrddet.

D.2.1.0. Bebyggelsesprocenten for amradet som helhed ma ik-
ke overstige 15.

Ny bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tag md vare ha-
vet mere end 8,50 m over det angivende terram.

Ny bebyggelse skal placeres s2ledes, at genevirkninger i
forhold til anden bebyggelse eller amgivelserne undgaes.

D.2.1.1. Bebyggelsesprocenten for amrddet som helhed md ik-
ke overstige 15.

Ny bebyggelse md ikke opfg¢res med mere end 1 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tag mé vere ha
vet mere end 8,50 m over det cngivende terram.

My bebyggelse skal placeres sialedes, at genevirkninger i
forhold til anden bebyggelse eller amgivelserne undgaes.

D.2.2.0. Bebyggelsesprocenten for amrddet som helhed ma ik-
ke overstige 25.

Ny bebyggelse mé ikke opfgres med mere end 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tag mé vere ha
vet mere end B,50 m over det angivende terram.

Ny bebyggelse skal placeres saledes, at genevirkninger i
forhold til anden bebyggelse eller amgivelserne undgaes.

D.2.3.0. Omrédet skal friholdes for bebyggelse, der er pla-
ceret anderledes eller har stgrre amfang end den eksiste-
rende bebyggelse, bortset fra mindre bygninger, f.eks. toi-
letbygninger, redskabsbygninger og lign., der er ngdvendige
for amrddets anvendelse.

vdre fremtraden

Generelt

Del af Asferg
Vest

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med byridets
tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Tage og udvendige bygningssider skal udfgres af ikke re-
flekterende materialer (dog undtaget soclfangere), der frem-
trader i naturlige farver, eksempelvis hvide, gra, sorte,
rgde eller qule farvesammensatninger.

B.2.2.1l. Sammenbyggede boligenheder skal uvdfgres af ens ma-
terialer, og det skal tilstrabes, at bebyggelsen sam hel-

hed gives en fzlles karakter.
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§ 12 - ubebyggede arealer

Generelt Ubebyggede arealer skal ved beplantning, hefestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
orden ved cplagring af materialer og lignende skal overhol-
des.

Den gamle del C.2.l.0. Udendgrs oplagring md kun indrettes med byrédets
af Asferg by serlige tilladelse.

§ 13 - gphavelse af deklaratiocner

Den under den 4. novenber 1947 (1386) pd ejendammen matr.nr.
37 £ Asferg by, Asferg, tinglyste servitutbestemmelse opha—
ves.

Den under den 4. november 1947 (l4ol) pd ejendommen matr.nr.
37 h Asferg by, Asferg, tinglyste servitutbestemmelse opha—
ves,

Den under den 4. novenber 1947 (ldoo) pa ejendommen matr.nr.
37 i Asferg by, Asferg, tinglyste servitutbestemmelse ophz—
ves.

Den under den 4. novenber 1947 (1399) pa ejendommen matr.nr.
37 k Asferg by, Asferg, tinglyste servitutbestemmelse opha—
ves.

Den under den 4. november 1947 (1398) p& ejendommen matr.nr.
37 1 Asferg by, Asferg, tinglyste servitutbestemmelse ophe-
ves,

Den under den 4. novenber 1947 (1397) pa ejendommen matr.nr.
37 m Asferg by, Asferg, tinglyste servitutbestemmelse opha-
ves.

Den under den 4. noverber 1947 (1396) p& ejendommen matr.nr.
37 n Asferg by, Asferg, tinglyste servitutbestemmelse ophe—
ves.

Den under den 7. november 1947 (1385) pd ejendommen matr.nr.
37 g Asferg by, Asferg, tinglyste servitutbestemmelse ophe—
ves.

Den under den 2o. januar 1967 (1388) péd ejendcrmmen matr.nr.

12 a Asferg by, Asferg, tinglyste servitutbestemmelse opha-
ves.

§ 14 - ophavelse af lokalplaner

Idretsanlsg ved Den under den 5. september 1978 (looTo) tinglyste lokalplan

S¢ndergade nr. 2, Purhus kammume, for et areal til idretsanlag med
tilhgrende bygninger og parkeringspladser, cphaves.

Del af Asferg Den under den 29. maj 1984 (04797) tinglyste lckalplan nr.

Vest 528, Purhus kommune, for et areal til tet/lav rakkehusbe-

byagelse, orh®ves.
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§ 15 - pataleret

Pataleret vedrgrende overholdelse af nerverende lokalplan har alene Purhus by-
rad.

§ 16 - vedtagelsespategning
Sdledes vedtaget af Purhus byrad, den 14. januar 1986.

; mér’"ﬁflsen /,/Jf,_?.jz, /;{_H. (

borgmester , Knud Bertelsen

.!

sdledes endeligt vedtaget af Purhus byrdd, den 13. maj 1986.

%ﬁé f. Knud Bertelsen
Ko 4
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Indiart | dagbogen for Retten | Mariager,
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