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KORTFATTET REDEG@RELSE FOR LOKALPLAN NR. 540.

Hvad er en lokalplan

Lokalplaner er den plantype byradet kan anvende til at fastsat-
te bindende bestemmelser for et omrddes grundejere, lejere og
brugere m.v. om anvendelse af fast ejendom og om bebyggelsens
regulering m.v.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man blandt andet ®ndre
eller uddybe de bestemmelser, der ellers er galdende efter
kommuneplanlovens kap. 6, samt de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet.

Kommuneplanlovens 18, stk. 1 fastsatter hvilke forhold, der
kan trzffes bestemmelser om i en lokalplan. Det drejer sig
hovedsageligt om regulering af den fremtidige arealanvendelse
og af den fremtidige bebyggelse pd de enkelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod
fortszttelse af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom.
Men skal der foretages @ndringer i de eksisterende forhold,
f.eks. ved nybyggeri eller ved andret anvendelse af bestdende
bygninger, md det kun ske i overensstemmelse med lokalplanen,
medmindre der meddeles dispensation.

En lokalplan medfgrer i sig selv ikke handlepligt for grundeje-
re, eller pd anden made pligt til realisering af de anlzg m.v.,
som er indeholdt i planen. Dog er byradet gennem kommuneplanlo-
ven palagt at arbejde for en realisering af lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanomradets beliggenhed og st¢rrelse

Omradet omfatter ejendommene matr. nr. 1l3r, 13y, og l3z alle
Asferg by, Asferg, med et samlet areal pd 5.750 m2, heraf er
741 m2 vejareal.

Omridet er beliggende ¢st for Nerregade og umiddelbart nord for
et landbrugsnoteret areal i landzone, der er beliggende mellem

Asferg kirke/kirkegldrd og omrddet til tzt/lav boligbebyggelse.

Mod @¢st graznser omrddet op til det Abne land.

Mod nord granser omradet op til en del af omrade nr. B.2.1.0.,

der i lokalplan nr. 530 er udlagt til &ben/lav boligbebyggelse.

Omradets nuverende og fremtidige anvendelse.

Omradet er i "kommuneplan 1983-92" udlagt til bebyggelse med
aben/lav boligbebyggelse og er omfattet af lokalplan nr. 530,
der fastlagger anvendelsen til bebyggelse med fritliggende
parcelhuse (aben/lav boligbebyggelse).



Omrddet er p.t. opdelt i 3 ejendomme, hvoraf matr nr. 13y og
13z Asferg by, Asferg er udstykkede til aben/lav boligbebyggel-
se (ubebyggede parcelhusgrunde). Den cprindelige ejendom matr.
nr. 13r, Asferg by, Asferg er bebygget med et zldre beboel-
seshus.

Den eksisterende bebyggelse gnskes nedrevet og det samlede
omrade ¢nskes udlagt til tet/lav boligbebyggelse, saledes at
der kan etableres 14 selvstandige boliger pa egne grundstykker
og med fzlles friarealer udlagt til legeplads, grgnne omrader
m.v., gennem realisering af et projekteret andelsbecligprojekt.

Omraddets zonestatus som byzone skal opretholdes ved endelig
godkendelse af en lokalplan for omradet.

Vejforhold

Lokalplanen skal sikre, at omraddets veje etableres som stille-
veje.

omrédet gives vejadgang fra Ng¢rregade.

Byradets formal med lokalplanen

Byrddets formdl med lokalplan nr. 540 er at &bne mulighed for

realisering af et aktuelt andelsboligprojekt, der er fremkommet

fra et lokalt byggefirma.

Lokalplanen har til formdl:

at fastlzgge en principiel bebyggelsesplan for det samlede
omrade, der indeholder t@t/lav boligbebyggelse med fezlles
parkeringsarealer og fzlles friarealer udlagt som legeplads,
gr¢nne omrdder m.v. Boligerne placeres pa hver sit
grundstykke,

at fastlzgge en tidsmessig ramme for udbygningen af omradet,

at fastlzgge en principiel sti- og vejplan for omradet,

at fastlzgge retningslinier for omradets udstykning,

at fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet,

at foranledige lokalplan nr. 530 oph:vet for det af
lokalplanen omfattede omrade,

at opretholde omradets zonestatus som byzone.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens bestemmelser tinglyses pad de af lokalplanen
omfattede ejendomme og gpres derved bindende for grundejere,
brugere og lejere indenfor omradet.



Lokalplanen indeholder bestemmelser om:

lokalplanomrddets afgransning og beliggenhed,
lokalplanens formal,
lokalplanomradets zonestatus. Omradet bibeholdes i byzone,

lokalplanomridets anvendelse. Omradet skal anvendes til
t@t/lav boligbebyggelse. Der mad drives erhvervsmassig
virksomhed i boligerne p& nazrmere angivne vilkar,

omradets udbygning. Udbygningen ma foregad fra 1987. Der skal
opferes 14 boliger inden for omradet,

omradets udstykning. Udstykningen skal zndres sdledes at den
bringes i overenstemmelse med omradets anvendelse og den
fremtidige bebyggelsesplan,

lokalplanomrddets stier og veje. Veje i omradet skal
etableres som stilleveje. Omradet gives vejadgang fra
Ngrregade,

oversigtslinier og hjgrneafskzringer. Ved vejtilslutning til
Ng¢rregade pdlazgges 5 x 20 m oversigtslinier,

parkeringsforhold. Omradet skal fornynes med parkeringspladser
svarende til 1,5 bilplads pr. bolig. Der ma ikke foretages
langtidsparkering af lastbiler m.v. i omradet,

bebyvggelsens omfang og placering. Omrddets bebyggelsesprocent
fastsattes til max. 3o0. Der skal opfgres 14 boliger i omradet.
Der Abnes mulighed for opfe¢relse af carport, garage, udhuse
eller lignende mindre bygninger samt udestue i forbindelse
med den enkelte bolig,

bebyggelsens ydre fremtrazden. Den samlede bebyggelse skal
gives et harmonisk og ensartet prag,

teknisk forsyning. Elledninger mad kun fremfgpres som jordkabler.
Beboelsesbygninger i omrddet skal forsynes med naturgas til
opvarmningsformal,

ubebyggede arealer. Mindst lo pct. af omradets samlede areal
skal udlzgges som falles parkeringsareal og fazlles friarealer
sdsom legeplads, gr¢nt omrade m.v.,

ophavelse af lokalplan. Lokalplan nr. 530 skal ophaves for
det af lokalplanen omfattede omrade,

pataleret,
godkendelsespategning,
kortbilag.



Lokalplanens forhold til anden planlegning

Forhold til "kommuneplan 1983-92"

Lokalplanomrddet er en del af omrade nr. B.2.1l., der i kommune-
planens rammedel er udlagt til bebyggelse med &ben/lav boligbe-
byggelse.

En forudsaztning for en endelig vedtagelse af en lokalplan, der
#ndrer det nye omrades anvendelse til t®t/lav boligbebyggelse,
er en samtidig godkendelse af et tillzg til kommuneplanens
rammedel.

Tilleg nr. 10 - til "kommuneplan 1983-92", Purhus kommune
vedrgrer alene det nye omrdde, omrdde nr. B.2.4., hvis anven-
delse fastlagges til boligformal - tzt/lav boligbebyggelse, med
tilladelse til etablering og drift af erhvervsmessig virksomhed
i den enkelte bolig pA narmere angivne vilkar.

Till:gget bestemmer endvidere at bebyggelsesprocenten for
omradet maximalt m& vare 30, at antallet af boliger i omradet
skal vere 14, at mindst 10 pct. af omradets samlede areal skal
udlegges som falles friareal og falles parkeringsareal samt at
omradets zonestatus bibeholdes som byzone.

Forhold til spildevandsplanla&ganingen

§ 2l1-spildevandsplanen for Purhus kommune er p.t. under revision.

Revisionen medf¢rer dog ingen #ndringer af spildevandsforholde-
ne for lokalplanomradet. Omrddet er medtaget under kloakoplands-
nr. A.20.1l., som er kloakeret med et kombineret system og det
kan umiddelbart tilsluttes det offentlige kloaksystem. Spilde-
vand og regnvand bgr dog separeres pa arealet af hensyn til et
muligt fremtidigt behov for separering af hovedkloaksystemet.

Forhold til varmeplanlagningen.

Byrddet har godkendt en varmeplan for bl.a. Asferg by, der
bestemmer, at opvarmningsbehovet i Asferg fremover skal dazkkes
ved individuel naturgasfyring. Nye bebyggelser skal tilsluttes
naturgasnettet.

Varmeplanen blev endelig godkendt den 11. februar 1986.

Lokalplanomrddet er en del af energidistrikt nr. 25, der er
omfattet af varmeplanens bestemmelser.

LOKALPLANENS RETSVIRKENINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens 31 kun udstykkes, bebygges eller igwvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.



Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlezg m.v., der er indeholdt i planen.

Byraddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsstning af, at det
ikke @®ndrer den sarlige karakter af det omrdde, der sgges skabt
(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrznges af planen.

Lokalplanen indeholder herudover i 14 en bestemmelse om, at

den i paragraffen navnte lokalplan nr. 530 ophaves for lokal-
planens omrade.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRENINGER

Indtil forslaget til en lokalplan er endeligt vedtaget af
byradet, mid de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endeli-
ge plan.

Der galder efter kommuneplanlovens 22 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og =ndring af anvendelse, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsatte som
hidtil.

Nadr fristen for fremsazttelse af indsigelse og andringsforslag
er udlgbet, kan byrddet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget. En forudsztning
herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mindste grunds-
torrelse, om maximal bebyggelsesprocent og om maximal bebyggel-
seshpjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 18. marts 1987
og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog senest indtil 18.
marts 1988.



TILLES NR. 10 til "kommuneplan 1983-92", Purhus kommune

Tilleg til kommuneplanens rammedel i henhold til § 14, stk. 1
i "Lov om kommuneplanlagning".

Indledning

I henhold til § 14, stk. 1 i miljgministeriets lovbekendtge-
relse nr. 391 af 22. juli 1985, "Bekendtggrelse af Lov om
kommuneplanlegning" fastszttes herved fglgende bestemmelser som
rammer for indholdet af en lokalplan, som tilvejebringes for et
areal ved Ng¢rregade i Asferg, Purhus kommune.

OMRADE TIL BOLIGFORMAL - TET/LAV BOLIGBEBYGGELSE

For omrdde nr. B.2.4. ved Ngrregade i Asferg, fastlagges
fplgende rammer for lokalplanleagningen:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet skal sikre,

a. at omrddets anvendelse fastl®gges til boligformal -
tat/lav boligbebyggelse. I boligerne ma dog indrettes
og drives sddan virksomhed, som almindeligvis kan
udferes i beboelsesomrdder uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne og uden at omradets karakter
af boligomrade derved brydes,

b. at bebyggelsesprocenten for omriddet som helhed ikke
overstiger 30,

c. at bebyggelser i omradet ikke opfg¢res med mere end 1
etage,

d. at antallet af boliger i omradet bliver 14,

e, at mindst 10 pct. af det samlede areal udlzgges til fazlles
friareal og fzlles parkeringsareal,
fis at omrddets zonestatus opretholdes som byzone.

Sdledes vedtaget af Purhus byrad, den 10. marts 1987.
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rner Nielsen 5p { ;2%:&5‘
borgmester / Knud EBertelsen

kommunaldirektor

sdledes endeligt vedtaget af Purhus Byrdd, den 9. juni 1987.
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kommunaldirekter



SIGNATURER
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RAMMER FOR LOKATPIANLEGNINGEN

Boligomradde (3ben-lav) B
Boligomrade (t=t-lav) B
Centeromrade &
offentligt omride D
Erhvervsomrade E
Fritidsomride F

_— Onradegranse

B.1.2. Onrade nummer,
Bogstavbetegnelsen angiver omradets
anvendelse.

Det fgrste ciffer angiver amradets
beliggenhed (lokalsamfund).

Det sidste ciffer er en fortlgbende
nummerering indenfor omradets anven-
delse og det enkelte lokalsamfund.
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lokalplan nr. 540

I henhold til kommuneplanloven (miljgministeriets lovbekendtgeg-
relse nr. 391 af 22. juli 1985 med senere &ndringer) fastsattes
fplgende bestemmelser for det i § 1 nzvnte omrdde i Asfergq,
Purhus kommune.

#75]
=
I

lokalplanens omrade

gtkL. 1. omrddet er pa kortbilag nr. 1 markeret med kraftig
priksignatur.

stk. 2. omriddet omfatter ejendommene matr. nr. 1l3r, 13y, og
13z alle Asferg by, Asferg, med et samlet areal pa
5.750 m2, heraf er 741 m2 vejareal.

Omradet omfatter endvidere alle parceller, der efter
den 25. februar 1987 udstykkes fra det navnte areal.

[Feg]
(o]
I

lokalplanens formal

stk. 1. Lokalplanen har til formal,

at fastlagge en principiel bebyggelsesplan for det
samlede omrdde, der indeholder tet/lav boligbebyg-
gelse med fzlles parkeringsareal (pladser og
carporte) og fzlles friareal, sasom legeplads,
grgnt omrade m.v. Boligerne placeres pa hver sit
ved hegn, hazk eller lignende s=rskilt afgransede
grundstykke, med tilstrzkkelig plads til anl=zggelse
af et mindre begraznset haveanlag i tilknytning til
den enkelte bolig.

at fastlagge en tidsmessig ramme for udbygningen af
omradet,

at fastlzgge en principiel sti- og vejplan for
omradet,

at fastlzgge retningslinier for omradets udstvkning,

at fastlzgge bebyvggelsesregulerende bestemmelser for
omradet,

at foranledige lokalplan nr. 530 ophavet for det af
lokalplanen omfattede omrdde og

at opretholde omradets zonestatus som byzone.

§ 3 - omrddets status

gtk 1. Narvarende lokalplan opretholder omridets zonestatus
som byzone.
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§ 4 - omradets anvendelse

stk.

stk.

stk.

stk.

1.

2

3

Omréddet m& med nedennavnte undtagelser kun anvendes
til boligformal - tat/lav boligbebyggelse med fazlles
parkeringsareal og falles friarealer (legeplads,
gr¢gnt omride m.v.).

Byridet kan tillade, at der pad ejendomme inden for
omraddet drives sadan virksomhed, som almindeligvis
kan udferes i beboelsesbygninger under forudsztning
at,

at virksomheden drives af den, der bebor den
pagzldende ejendom,

at virksomheden efter byrddets ske¢n drives pa en
sddan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning og
lignende), og omrddets karakter af boligomrade
ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, ud

over hvad der md& anses for normalt for en beboelses-

lejlighed og

at virksomheden efter byrddets ske¢n ikke ved stev,
rog, lugt, ste¢j, rystelser eller ved sit udseende
eller pa anden made er til ulempe for de omboende.

Ejendommen m& ipvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed, sdsom handels- vognmands-,
fabriks-, wvaerksteds- eller oplagsvirksomhed, ligesom
der ikke mAd indrettes pensioconat eller klublejlighed
eller drives anden form for erhvervsmazssig udlejning.

Ubebyggede arealer skal anvendes til have og indke¢rsel
m.v. 1 forbindelse med den enkelte bolig eller
udlzgges til sti- og vejarealer, fzlles parkerings-
arealer og falles friarealer, sdsom legeplads, grent
omrade m.v.

Inden for omrddet kan opfgres transformerstationer
til kvarterets forsyning, nadr de ikke har et stegrre
bebygget areal end ialt lo m2 og ikke gives en hgjde
pd mere end 2,0 m over terran, og nar de igvrigt
udformes i overenstemmelse med den gvrige bebyggelse
med hensyn til materiale- og farvevalg.

- omradets udbygning

stk.

stk.

1.

2.

Omraddet md& udbygges fra 1987.

Der skal ialt opfe¢res 14 boliger inden for omradet.
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§ 6 - omrddets udstykning

Omriddets eksisterende udstykning skal i forbindelse

stk. 1.
med nye udstykninger inden for omradet annuleres i
den udstrakning de eksisterende skellinier ikke wil
kunne indgd i den fremtidige bebyggelsesplan for
omradet.
annulleringen skal senest gennemfpres, nar dele af de
i 1, stk. 2 nzvnte matrikelnumre indgar i fremtidige
udstykninger.

§ 7 - omr&dets stier og veje

stk. 1. Veje i omrddet skal etableres i overensstemmelse med
de vejledende regler for stillevejsomrader.

stk. 2. Veje i omrddet skal have en kgrebanebredde pa mindst
4 m.

stk. 3. Udkgrsel til Ngrregade skal have en bredde pa mindst
5 m.

stk. 4. Stier i omrddet skal have en bredde pi& mindst 2,50 m.

stk 5. Omradets veje og stier skal igvrigt udlagges som vist
pd kortbilag nr. 1 med hensyn til retning og
beliggenhed.

stk. 6. Parkerings- og vendearealer ma etableres i
tilknytning til vejarealerne.

8 8 - oversigtslinier og hjgrneafskaringer

stk. 1. Ved vejtilslutningen til Ngrregade palzgges de
tilstgdende arealer oversigtslinier pd 3 x 20 m malt
i skellinie mod vej som vist pa kortbilag nr. 1.

stk. 2. Ved vejtilslutningen til Ng¢rregade skal hjgrnerne fra
de tilstg¢dende arealer afskzres som vist pad kortbilag
NEs s

§ 9 - parkeringsforhold

stk. 1. Indenfor omraddet skal der etableres parkeringsarealer
i et antal svarende til mindst 1,5 bilpladser pr.
bolig.
Eventuelle carporte kan medregnes i de 1,5 bilpladser
pr. bolig.

stk. 2. Parkeringsarealer kan etableres som fzlles

parkeringsarealer centralt placeret.
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Langtidsparkering (hensztning af lastbiler, anhzngere
stgrre varevogne og lystbdde m.v.) md ikke finde

Campingvogne mad kun henstilles inden for omradet,
sdfremt henstillensen kan ske uden genevirkninger

Bebyggelsesprocenten for lokalplanens samlede omrade

mindre bygninger md ikke gives et stg¢rre bebygget

Eventuelle udestuer ma ikke gives et stprre bebygget

bygninger og tilbygninger gives et ensartet udseende

med hensyn til udformning, farver, dimensicner og

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma
gives en hepjde, der overstiger 7 m over det fazrdige
terranniveau, der etableres langs den enkelte boligs

overensstemmelse med den pa kortbilag nr. 1 viste

Den samlede bebyggelse skal gives et harmonisk og

stk. 3.
sted inden for omrédet.
for de omboende.

§ 10 - bebyggelsens omfang og placering

stk. 1.
ma ikke overstige 30.

stk. 2. Der skal ialt opfeéres 14 boliger i omradet.

stk. 3. Eventuelle garager, carporte, udhuse og lignende
areal end 3o m2 pr. bolig.

stk. 4.
areal end 2o m2 pr. bolig.

stk. 5. For at bevare et harmonisk og ensartet prag over
bebyggelsen, skal de 1 stk. 3 og 4 navnte mindre
materialer.

stk. &.
indgangsfacade, madlt ud for den enkelte bygnings
midtlinie ved soklen.

stk. 7. Bygningen ma kun opfgres i en etage.

stk. 8. Tagets wvinkel med det wvandrette plan ma ikke
overstige 35 .

stk. 9. Bebyggelsen ma i princippet kun opfg¢res i
retningsgivende bebyggelsesplan.

§ 11 - bebvagelsens vdre fremtraden

stk.: 1.
ensartet przg med hensyn til udformning, farver,
dimensioner og materialer.

stk. 2. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
byradets tilladelse i hver enkelt tilfalde.

stk. 3.

Til udvendige bygningssider og tagdakning m& kun
anvendes materialer med rolige farvenuancer og som
ikke i vasentlig udstrazkning er reflekterende.



13

§ 12 - teknisk forsyning

o e [ Elledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke
fremfgres som luftledninger, men ma alene fremfores
som jordkabler.

stk. 2. En tilstrzkkelig vej- og stibelysning skal etableres
ved hjzlp af parklamper og/eller almindelige
gadelamper med maximal hgjde pa 5 m.

stk. 3. safremt kabelanlag for TV ikke etableres i

forbindelse
med vejens anlzggelse skal r¢r til fremfgring af
TV-kabler under de befzstede arealer udfgres i
forbindelse med befazstelsesarbejdet.

stk. 4. Fremtidige nye bebyggelser skal forsynes med naturgas
til opvarmningsformal.

§ 13 - ubebvggede arealer

stk. 1. Mindst lo pct. af det samlede areal skal udlagges som
fzlles parkeringsarealer (mindst 7 bilpladser) og
fzlles friarealer sdsom legeplads, gr¢nt omrade m.v.

stk. 2. Ubebyggede og ubefzstede arealer skal beplantes med
trzer, buske, gr®s m.v. og vedligeholdes som have.

§ 14 - ophavelse af lokalplan

stk. 1. Den under den 8. juli 1986 (7249) tinglyste lokalplan
nr. 530, Purhus kommune, "Asferg by i byzone",
ophaves for narvarende lokalplans omrade.

§ 15 - pataleret

stk. 1. Pataleret vedrgrende overholdelse af narvarende
lokalplan har alene Purhus byrad.

§ 16 - godkendelsespategning

Sdledes vedtaget af Purhus byrdd, den lo. marts 1987.

:, (zfe'f{iliefsen = ﬁ— 30&4‘4%

borgmester Knud Bertelsen
kommunaldirektgr

&f Nielsen ;Ap =27
borgmester ud B rtelsen
mmunaldirekte

sdledes endeligt vedtaggE af Pur f%yfﬁdx/ﬁéf jupi i;ﬁ}.
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