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KORTFATTET REDEG@RELSE FOR LOKALPLAN NR. 541.

Hvad er en lcockalplan

Lokalplaner er den plantype byradet kan anvende til at fastsat-
te bindende bestemmelser for et omrddes grundejere, lejere og
brugere m.v. om anvendelse af fast ejendom og om bebyggelsens
regulering m.v.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man blandt andet #ndre
eller uddybe de bestemmelser, der ellers er galdende efter
kommuneplanlovens kap. 6, samt de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet.

Kommuneplanlovens 18, stk. 1 fastsatter hvilke forhold, der
kan traffes bestemmelser om i en lokalplan. Det drejer sig
hovedsageligt om regulering af den fremtidige arealanvendelse
og af den fremtidige bebyggelse pa de enkelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod
fortsettelse af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom.
Men skal der foretages ®ndringer i de eksisterende forhold,
f.eks. ved nybyggeri eller ved andret anvendelse af bestdende
bygninger, md det kun ske i overensstemmelse med lokalplanen,
medmindre der meddeles dispensation.

En lokalplan medfgrer i sig selv ikke handlepligt for grundeje-
re, eller pAd anden mide pligt til realisering af de anlag m.v.,
som er indeholdt i planen. Dog er byradet gennem kommuneplanlo-
ven palagt at arbejde for en realisering af lokalplanens
bestemmelser.

Byvradets formdl med lokalplan nr.541

Byraddets hensigt med lokalplan nr. 541, er at overfgre den
resterende del af arealet ved Rolighedsvej i Asferg til byzone
og samtidig at fastlagge en samlet planla®gning for hele omradet
mellem Rolighedsvej, Vestergade og Ngrregade, der abner mulighed
for opfgrelse af dels tat/lav boligbebyggelse, aben/lav boligbe-
byggelse samt blandet bolig- og erhvervsbebyggelse (centerformal).

Lokalplanen fastlagger en principiel udstykningsplan, indholder
de navnte arealanvendelser og fastsaztter bebyggelsesregulerende
bestemmelser og bestemmelser om udstykning m.v. for enkeltomra-
derne.

Endvidere fastlagger lokalplanen en principiel vej- og stiplan

for omradet.

Siden vedtagelsen af lokalplan nr. 530, den 13. maj 1986, er
der sket en del skel@ndringer m.v. for ejendommene langs
Vestergade og Nprregade. Disse @ndringer er indarbejdet i
lokalplan nr. 541.

Lokalplan nr. 530 skal ophaves for de ejendomme, der omfattes
af den nye lokalplan (541).



Lokalplanomrddets beliggenhed og stgrrelse

Omri&det omfatter arealet mellem Rolighedsvej, Vestergade og
Norregade i Asferg afgrznset mod nord af skel til ejendommene
matr. nr. 12 ar, 12 as, 12 at, 12 au og 12 a Asferg by, Asferg.

omridet omfatter ialt et areal pd ca. 3 ha, hvoraf ca. 3.125 m2
udlagges til tat/lav boligbebyggelse, ca. 12.600 m2 til aben/lav
boligbebyggelse, vej- og stianlag samt ca. 14.300 m2 til
centerformal. Arealet, der udlagges til centerformdl, er i det
vesentlige allerede bebvgget.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

Forhold til kommune- og lokalplanlagning.

Den del af lokalplanomrddet, der pd kortbilag nr. 2 til narvaren-
de lokalplan er vist med krydsskravering, blev ikke medtaget
under rammebestemmelserne i "Kommuneplan 1983-92" for Asferg by
og er derfor heller ikke medtaget i bestemmelserne i lokalplan
nr. 530, der overfgrte stgrstedelen af Asferg by til byzone.
Arealet er derfor beliggende i landzone og er fortsat landbrugs-
messigt benyttet.

Arealet blev ikke medtaget i kommuneplanens rammer af hensyn
til overholdelse af kommunens tildelte boligramme (arealudlzg
til boligformdl for kommunen scm helhed).

Den resterende del af lokalplanomradet er medtaget under
rammebestemmelserne i "Kommuneplan 1983-92", under omrade nr.
B.2.3., en del af omrdde nr. B.2.l. samt en del af omrade nr.
CI‘ziliD!

Kommuneplanens rammer bestemmer:

at omrdde nr. B.2.3. skal anvendes til boligformil,

at omrade nr. B.2.1l. skal anvendes til boligformdl og

at omrade nr. C.2.1. skal anvendes til blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse. (centerformdl)

Lokalplan nr. 530 bestemmer:

at omréde nr. B.2.3.0. skal anvendes til blandet tet/lav og
aben/lav boligbebyggelse

at omrdde nr. B.2.1.0. skal anvendes til &ben/lav bolig-
bebyggelse og

at omrdde nr. C.2.1.0. skal anvendes til blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse. (centerformal)

Siden vedtagelsen af "Kommuneplan 1983-92" og lokalplan nr.
530, er der sket en del skelandringer m.v. i omradet.



For at tilvejebringe en samlet planlegning for hele omradet
mellem Rolighedsvej, Vestergade og Ngrregade fastlazgges nye
rammer for lokalplanlagningen af dette omrade, tilleg nr. 11,
12 og 13 for h.h.v. omrdde nr. B.2.5., B.2.6. og C.2.2.,
liggsom lokalplan nr. 530 ophaves for nazrvarende lokalplans
omrade.

Dog indarbejdes bestemmelserne i lokalplan nr. 530 i den nye
lokalplans bestemmelser, saledes at der ikke i det vasentlige
vil ske anvendelsesm@ssige #ndringer og @ndringer af bestemmel-
ser om bebyggelsesregulerende bestemmelser m.v. for arealer,
der var omfattet af lokalplan nr. 530, ved den endelige vedta-
gelse af nerverende lokalplan.

Lokalplan nr. 541 er sdledes en opfg¢lgning og udbygning af
intentionerne bag lokalplan nr. 530.

Forhold til spildevandsplanlzgningen

§ 21-spildevandsplanen for Purhus kommune er p.t. under
revision.

Revisionen medfgrer dog ingen @#ndringer af spildevandsforholde-
ne for lokalplanomrddet. Omradet er omfattet af den nuvarende
spildevandsplan. Omrddet medtages i den reviderede spildevands-
plan under kloakoplandsnr. A.20.l., som paregnes kloakeret med
separat system i perioden 1987-1990. Omradet kan umiddelbart
tilsluttes det offentlige kloaksystem i Vestergade efter
gennemfgrelsen af spildevandets separering i Rolighedsvej.

Forhold til varmeplanlazgningen

Den kommunele varmeplan for byerne Asferg, Farup og Negrbak var
offentlig fremlagt i tidsrummet fra den 20. november 1985 til
den 22. januar 1986, hvorefter byrddet vedtog planen.

Varmeplanen bestemmer, at opvarmningsbehovet i Asferg by,
energidistrikt nr. 25, skal dzkkes med individuel naturgasfor-
syning senest i 1986.

Varmeplanens bestemmelser indebarer, at nye bebyggelser 1
eksisterende omrdder og i nye udstykningsomrader indenfor
energidistrikt nr. 25 skal forsynes med naturgas til
opvarmningsformal. Endvidere vil der blive nedlagt forbud mod
etablering af elvarme i nye bebyggelser i eksisterende omréder
og i nyve udstykningsomrader indenfor energidistriktet.

Varmeplanens bestemmelser er indarbejdet i narverende lokalplans
bestemmelser.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens bestemmelser tinglyses pa de af lokalplanen
omfattede ejendomme og ggres derved bindende for grundejere,
lejere og brugere af ejendomme indenfor lokalplanomradet.



Bestemmelserne er i vid ustrazkning en viderefg¢rsel og pracise-

ring af planlzgningen som beskrevet foranstaende.

§ 1: fastlazgger og beskriver sammen med lokalplanens kortbilag
det omrade, og hvilke ejendomme, der er omfattet af
lokalplanens bestemmelser.

§ 2: redegpr for lokalplanens formdl.

§ 3: bestemmer at det resterende landzoneareal ved Rolighedsvej
skal overf¢res til byzone.

§ 4: fastlzgger enkeltomrddernes anvendelse til tet/lav,
aben/lav boligbebyggelse samt blandet bolig- og erhvervs-
bebyggelse (centerformal).

§ 5: fastlzgger bestemmelser for udstykninger i de enkelte
omrader.

§ 6: fastlagger bestemmelser om vej- og stiforhold. Veje i
omrddet skal etableres som stilleveje. Der etableres
stiforbindelse fra omradet til Negrregade.

§ 7: fastsatter bestemmelser om parkeringsforhold.

§ 8: fastsatter bestemmelser om teknisk forsyning, herunder
naturgasforsyning, ledningsanlag og tranformerstationer.

§ 9: Fastsatter bebyggelsesregulerende bestemmelser for
lokalplanens enkeltomrdder, herunder fastsattelse af
bebyggelsesprocenter, bygningernes etageantal, hg¢jde over
terran og placering p& grunden m.v.

5 10: fastsatter bestemmelser om bebyggelsers udseende, herunder
skiltning og reklamering.

§ 11: fastsaztter bestemmelser om ubebyggede arealer.

§12: fastsztter bestemmelser om ophavelse af lokalplan nr. 530
for narvarende lokalplanomrade.

§ 13: fastsztter hvilken myndighed, der har pataleret vedrgrende
overholdelse af lokalplanens bestemmelser.

§ 14: er lokalplanens vedtagelsespategning.

KORTBILAG:

NR.l er en oversigtsplan, der viser det samlede omrade som en
principiel udstykningsplan med omraddeopdeling for omrader-
nes prim@re anvendelse.

NR.2 er en oversigtsplan, der viser de eksisterende byzoneom-

rader omfattet af lokalplan nr. 530 samt det eksisterende
landzoneareal, der overfgres til byzone gennem realiserin-
gen af lokalplan nr. 54l.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen mid ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medf¢rer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlzg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempel-

ser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det

ikke #ndrer den szrlige karakter af det omrdde, der sgges skabt
(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nadr ekspropriationen vil vzre af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i § 3 bestemmelser om, at det af planen
omfattede omrade, overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgdr blandt andet af lov om friggrelsesafgift (Finansministe-
riets bekendtggrelse nr. 3ol af 12. juni 1970 om friggrelsesaf-
gift) samt af lov om tilbudspligt (Finansministeriets bekendt-
gprelse nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreznges af planen.

Lokalplanen indeholder herudover i § 12 en bestemmelse om, at

den i paragraffen navnte lokalplan ophaves for narvarende
lokalplanomréide.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget til en lokalplan er endeligt vedtaget af
byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pd en midde, der kan foregribe indholdet af den endeli-
ge plan.

Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og @#ndring af anvendelse, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaztte som
hidtil.



Nar fristen for fremszttelse af indsigelse og @&ndringsforslag
er udlpbet, kan byrddet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget. En forudsztning
herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mindste grunds-

tgprrelse, om maximal bebyggelsesprocent og om maximal bebyggel-
seshpjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 25. februar

1987 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst
indtil den 25. februar 1988.



TILLEG NR. 11 til "kommuneplan 1983-92", Purhus kommune

Tilleg til kommuneplanens rammedel i henhold til § 14, stk. 1
i "Lov om kommuneplanlagning".

Indledning

I henhold til § 14, stk. 1 i miljgministeriets lovbekendtge-
relse nr. 391 af 22. juli 1985, "Bekendtggrelse af Lov om
kommuneplanlagning" fastszttes herved fplgende bestemmelser som
rammer for et areal ved Rolighedsvej i Asferg, Purhus kommune.

OMRADE TIL BOLIGFORMAL - TET/LAV BOLIGBEBYGGELSE

For omrade nr. B.2.5. ved Rolighedsvej i Asferg, fastlzgges
fplgende rammer for lokalplanlazgningen:

a. at omrddets anvendelse fastlagges til boligformdl med
tilhgrende kollektive anlzg, sdsom bgrneinstitutioner
o.1l.,samt mindre butikker til omradets daglige forsyning
eller andre n®&rmere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne,

b. at bebyggelsesprocenten for det samlede omrade ikke
overstiger 30,

C. at bebyggelser i omradet ikke opfg¢res med mere end 1
etage uden udnyttet tagetage,

d. at intet punkt af bygningens ydervazgge eller tag ma vare
havet mere end 7,5 meter over terran og

e. at omradet bevares i byzone.

Sidledes vedtaget af Purhus byrad, den 10. marts 1987.
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Eéraer Nielsen [ . < ;%p?é(r
(/’ffﬁhurgmester / Knud Bertelsen
kommunaldirekter o

Sdledes endeligt vedtaget af Purhus Byrdd, den 9. juni 1987.

P i /
woi s ndd
i,fﬁfﬂéfher Nieléen ﬂ#‘? ;’ 65&}‘Eip;£ﬁf,

- borgmester i Knud Bertelsen
kommunaldirekter



SIGNATURER

L o= S e e e S e —

RAMMER FOR IOKATPTANIECGNINGEN

Boligomrade (iben-lav) B
Boligomrade (tzt-lav) B
Centeromride C
Offentligt omrade D
Erhvervsomride E
Fritidsomride F
Omradegranse

B.1.2. Omride mummer,
Bogstavbetegnelsen angiver omradets
anvendelse.

Det fagrste ciffer angiver cmradets
beliggenhed (lokalsamfund).

Det sidste ciffer er en fortldbende
mmmerering indenfor omradets anven—
delse og det enkelte lokalsamfund.



I Fuu 2

-----

432

/

\: e m VA
\
"'ﬁL__
| el
N “w6s -
45 | )
| Hvidmose
| i
|
PURHUS KOMMUNE ; =il =5 |

ASFERG y e 1:10.000

Kortbilag til tilleg nr. 11 til "Kommuneplan 1983-=92", Purhus kommune

for omrdde nr. B.2.5.
Tet/lav boligbebyggelse ved Rolighedsvej i Asferg.



TILLEG NR. 12 til "kommuneplan 1983-92", Purhus kommune

Tilleg til kommuneplanens rammedel i henhold til § 14, stk. 1
i "Lov om kommuneplanlagning".

Indledning

I henhold til § 14, stk. 1 i miljgministeriets lovbekendtgep-
relse nr. 391 af 22. juli 1985, "Bekendtggrelse af Lov om
kommuneplanlagning" fastszttes herved fplgende bestemmelser som
rammer for et areal ved Rolighedsvej i Asferg, Purhus kommune.

OMRADE TIL BOLIGFORMAL - ABEN/LAV BOLIGBEBYGGELSE

For omrade nr. B.2.6. ved Rolighedsvej i Asferg, fastl=zgges
fglgende rammer for lokalplanlegningen:

a. at omrddets anvendelse fastlazgges til boligformdl med
tilhgrende kollektive anl®g, sasom bgrneinstitutioner
0.l.,samt mindre butikker til omradets daglige forsyning
eller andre nermere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omréddet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne,

b. at bebvggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke
overstiger 25,

= at bebyggelser i omrddet ikke opfegres med mere end 1
etage med udnyttet tagetage og kzlder,

d. at intet punkt af bygningens ydervagge eller tag md vare
havet mere end 38,5 meter over terra:n og

e. at den del af omradet, der er beliggende i landzone,
overfgres til byzone.

Saledes vedtaget af Purhus byrad, den 10. marts 1987.

-..} /."/"/"2 i 3
Srner Nielsen - % )¢£i‘“7
borgmester ! Knud Bertelsen

kommunaldirekter

Sdledes endeligt vedtaget af Purhus Byrad, den 9. juni 1987.

P LissBunld

_:1_;,,(,,*44.,'?: ‘f"!" -‘"Ja-"-
erner Nlelsen

/’fffggrgmester f d Bertelsen

kommunaldirekter




SIGNATURER

RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN

Boligomride (dben-lav) B

Boligomride (tzt-lav) B

Centeromrade &
offentligt omrade D
Erhvervsomrade E
Fritidsomrade F
Onridegranse

Onmrade nummer,

Bogstavbetegnelsen angiver omridets
anvendelse.

Det ferste ciffer angiver cmrddets
beliggenhed (lokalsamfund).

Det sidste ciffer er en fortlghbende
mummerering indenfor omradets anven-—
delse og det enkelte lokalsamfund.



10

L/
H bﬂr*!:;’f
)f' I.ll 5- 0.4 /

_ |II _ il
Hyvidmose -

ASFERG ' 1:10.000

Kortbilag til till=q nr. 12 til "Kommuneplan 1983-92", Purhus kommuns
for omréde nr. B.2.6.
Aben/lav boligbebyggelse ved Rolighedsvej i Asferg.



SIGNATURER

RAMMER FOR IOKATPTANTECNINGEN

Boligomrade (aben-lav) B
Boligomrade (tzt-lav) B
Centeromrade C
Offentligt omrade D
Erhvervsomrade E
Fritidsomrade F
Omradegranse

B.1.2. Oomrdde nummer,
Bogstavbetegnelsen angiver omradets
arvendel se.

Det fgrste ciffer angiver omradets
beliggenhed (lokalsamfund).

Det sidste ciffer er en fortlgbende
numerering indenfor omradets anven-
delse og det enkelte lokalsamfund.
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TILLEG NR. 13 til "kommuneplan 1983-92", Purhus kommune

Tillag til kommuneplanens rammedel i henhold til 14, stk. 1
i "Lov om kommuneplanlzgning".

Indledning

I henhold til 14, stk. 1 i miljeministeriets lovbekendtgg-
relse nr. 391 af 22. juli 1985, "Bekendtggrelse af Lov om
kommuneplanlegning" fastszttes herved fg¢lgende bestemmelser som
rammer for et areal ved Rolighedsvej, Vestergade og Ng¢rregade i
Asferg, Purhus kommune.

OMRADE TIL CENTERFORMAL - blandet bolig- og erhvervsbebyggelse

For omrade nr. C.2.2. ved Rolighedsvej, Vestergade og Ngrregade
i Asferg, fastlagges fglgende rammer for lokalplanlagningen:

a. at omridets anvendelse fastlegges til blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse, sasom butikker, liberale erhverv samt
mindre fremstillingsvirksomheder i tilknytning til butik-
kerne, boligbebyggelse og offentlige formdl. Eksisterende
vlrkscmheder indenfor omriddet mad fortsat udbygges i
forngdent omfang. Butikkers bruttoetageareal ma dog ikke
overstige 3.o000 m2.

b. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke
overstiger 50,

e at bebyggelser i omradet ikke opfgres med mere end 2
etager,

d. at intet punkt af bygningens ydervagge eller tag ma vare

hevet mere end 8,5 meter over terrazn og

e. at der i forbindelse med bebyggelsen tilvejebringes et op-
holdsareal svarende til mindst 50 pct. af boligetagearealet
og et parkeringsareal svarende til mindst 25 pct. af
bolig- og erhvervsetagearealet og

£. at den del af omraddet, der er beliggende i landzone
overfgres til byvzone.

sdledes vedtaget af Purhus byrad, den 10. marts 1987.

p S /)“5'3’14,4/?(

<f bcrgmester Knud Bertelsen
kommunaldirekter

Sdledes endeligt wvedtaget af Purhus Eyr&d den 9. juni 1987.

. /
v skl
_ther Nlelsen'fff- ffff:?j :532>Z?{/)

borgmester f Knud Bertelsen
- kommunaldirekter
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Kortbilag til till®gq nr. 13 til "Kommuneplan 1983=92", Purhus kommune

for omrdde nr. C.Z2.2.

Blandet bolig- og erhverwvsbebyggelse (centerformdl) ved Rolighedsvej,

Vestergade og Nerregade i Asferg.



13

22.JUN.1987+ 048352

22.5EP.1987+007 838 SOt
Purhus ko e

Lokalplanen omfatter ejendommene Bakkevangset 16

matr.nr.: 8990 Faftup.

Pcl.nr. 1 og 2 af 1lla, pcl.nr. 1 og 2 af 33a, 12cs, 131, 12s,
13i, 13k, 13t, 33b, 33c, 33g, 33k og del af 47 alle Asferg by,
asferqg.
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LOKALPLAN nr.

541

I henhold til kommuneplanloven (milj¢gministeriets lovbekendtgeg-
relse nr. 391 af 22. juli 1985 med senere =ndringer) fastsattes
fplgende bestemmelser for det i § 1 navnte omrdde i Asferg,

Purhus kommune.

§ 1 - lokalplanens ocmrade

Kortbilag

Lokalplanen
omfatter om-
réderne -

Boligomréader

Centeromrade

Eksisterende
lokalplanom-
rade

Omraderne om-
fatter ejen-
dommene -

Boligomrader

Centeromrade

sSenere
udstykninger

Lokalplanens omréder er vist pa kortbilag nr.l.

B.2.5.0. Nyt boligomrade til tzt/lav boligbe-
byggelse.

B.2.6.0. Nyt boligomrade til &ben/lav boligbe-
byggelse.

Omradet omfatter endvidere 2 eksisterende
parcelhusbebyggelser, matr. nr. 12 cs og 13 1
Asferg by, Asferqg.

C.2.2.0. I det vesentlige er omradet et eksi-
sterende centeromriade, der dog udvides med
ejendommene pcl. nr. 1 af matr. nr. 11 a og

pcl. nr. 1 af matr. nr. 33 a Asferg by, Asferg
samt den sydligste del af pcl. nr. 2 af matr.
nr. 11 a Asferg by, Asferg, ligesom der siden
godkendelsen af lokalplan nr. 530 er sket nogle
ejendomsudvidelser, der medtages i centeromriadet
langs den sydlige del af Ng¢rregade.

Kortbilag nr. 2 viser, dels det omrade, der
er omfattet af lokalplan nr. 530 og dels det
resterende landzoneomrade ved Rolighedsvej.

lokalplan nr. 530 ophaves for nzrvarende
lokalplanomrade.

B.2.5.0. omfatter den nordligste del af pcl.
nr. 2 af matr. nr. 11 a Asferg by, Asferq.
B.2.6.0. omfatter ejendommene matr. nr. 12 cs
og 13 1 Asferg by, Asferg samt del af pecl.
nr. 2 af matr. nr. 11 a Asferg by, Asferg og
del af pcl. nr. 2 af matr. nr. 33 a Asferg
by, Asferg.

C.2.2.0. omfatter ejendommene matr. nr. 1l2s,
13i, 13k, 13t, 33b, 33c, 33g, og 33k Asferg by,
Asferg samt pcl. nr. 1 af matr. nr. 1l a, pecl.
nr. 1 af 33 a, del af pcl. nr. 2 af matr. nr.
11 a og del af matr. nr. 47 Asferg by, Asferg

Endvidere omfatter lokalplanen alle parceller,
der efter den 25. februar 1987 udstykkes fra de
foran navnte ejendomme.
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§ 2 - lokalplanens formal

Formal

§ 3 - omradets

Lokalplanen har til formal:

at fastleagge en samlet planlagning for hele
omradet ved Rolighedsvej og at overfgre det
resterende landzoneareal ved Rolighedsvej
til byzone,

at sikre at intentionerne om kollektiv wvarme-
forsyning i varmeplanen fglges,

at fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser for ny bebyggelse i de enkelte omrader.

at fastl®gge retningslinier for udstykninger
i de enkelte omrédder,

at ophave og erstatte bestemmelserne i lokalplan

nr. 530 for naverende lokalplanomrade.

status

Overfeorsel
til byvzone

§ 4 - omridets

Med byradets offentlige bekendtgprelse af nar-
verende vedtagne lokalplan overfgres efterfgl-
gende ejendomme fra landzone til byzone:

Pcl. nr. 1 af matr. nr. 11 a samt den del af
pcl. nr. 2 af matr. nr. 11 a Asferg by, Asferg,
der er beliggende i landzone.

Pcl. nr. 1 af matr. nr. 33 a samt den del af
pcl. nr. 2 af matr. nr. 33 a Asferg by, Asferg,
der er beliggende i landzone

Kortbilag nr. 2 wiser det eksisterende
landzoneomrdde, der overfgres til byzone.

anvendelse

BOLIGOMRADER
Rolighedsvej-
Nord

Erhverv

Pa narmere
angivne wvil-
kar

B.2.5.0 Omradets anvendelse fastlazgges til bo-
ligformal bestaende af t®t/lav razkkehusbebyg-
gelse eller lignende.

Byradet kan tillade, at der pd ejendomme i
omradet drives en sddan virksomhed, som almin-
deligvis kan udfgres i beboelsesomrader under
forudsztning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den
pagezldende ejendom,

at virksomheden efter byradets sk¢n drives pa
en sadan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning og lignende), og omrédets
karakter af boligomrade ikke brydes,



Rolighedsveij-
Syd

Erhverv pa
nermere an-
givne vilkar

CENTEROMRADE
Vestergade-
Ngrregade
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at virksomheden ikke medfprer ulempe for de
omboende,

at virksomheden ikke medfg¢rer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa den pagal-
dende ejendom.

Ejendommene md ipvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

B.2.6.0 Omradets anvendelse fastlagges til Aben
/lav boligbebyggelse med tilhg¢rende kollektive
anlag, sdsom bgrneinstitutioner o.l., samt
mindre butikker til omradets daglige forsyning.
Byrddet kan endvidere tillade, at der pa
ejendomme i omrddet drives en sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomra-
der under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den
pidgzldende ejendom

at virksomheden efter byradets sk¢n drives pa
en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning eller lignende), og omradets
karakter af boligomradde ikke brydes,

at virksomheden ikke medf¢grer ulempe for de om-
boende,

at virksomheden ikke medfg¢rer behov for
parkering, der ikke er plads til pa den
pagaldende ejendom,

Ejendommene i omradet ma igvrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksomhed.

C.2.2.0. Omradets anvendelse fastlagges til
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, sasom
butikker, liberale erhverv samt mindre frem-
stillingsvirksomhed i tilknytning til butik-
kerne, boligbebyggelse og offentlige formal.
Eksisterende wirksomheder indenfor omridet méd
fortsat udbygges i forngdent omfang.

Byrddet kan dog tillade, at der etableres
mindre selvstezndige fremstillingsvirksomheder
uden tilknytning til butikker samt mindre nye
verkstedsvirksomheder i omradet, safremt
virksomhederne ikke medfgrer vaesentlig ulempe
for de omboende.

Butikkernes bruttoetageareal md dog ikke
overstige 3.o000 m2.
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§ 5 - omradets
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Den fra virksomheder i omradet udsendte stej
malt i eget skel, som det akvivalente, konstante,
korrigerede lydniveau ma ikke overstige:

Mandag-fredag kl. o7.00 - 18.00 55 dB (a)
Lgrdag kl. o7.00 - l4.00 55 dB (A)
Mandag-fredag kl. 18.00 - 22.00 45 dB (A)
Le¢rdag kl. l4.00 - 22.00 45 dB (A)
S¢n- og helligdage kl. o7.o00 - 22.00 45 dB (A)
Alle dage kl. 22.00 - o7.00 40 dB (A)

Maximalverdien af stgjniveauet m& om natten
ikke overstige 55 dB (A4).

Herudover ma ingen virksomheders bidrag til den
samlede stpj i et tilstpdende boligomrade
bringe stginiveauet over:

Mandag-fredag kl. o7.00 - 18.00 45 dB (A)
Lgrdag kl. o7.00 - 1l4.00 45 dB (&)
Mandag-fredag kl. 18.00 - 22.00 40 dB (A)
L¢rdag kl. 1l4.00 - 22.00 40 dB (A)
Sgn- og helligdage kl. o7.c00 - 22.00 40 dB (A)
Alle dage kl. 22.00 - o7.00 35 dB (A)

udstykning

BOLIGOMRADER
Rolighedsvej -
Nord

Rolighedsvej -
syd

CENTEROMRADE
Vestergade -
Nprregade

NB.
Vejarealer

§ 6 - omradets

B.2.5.0.Yderligere udstykning ma ikke finde
sted uden byradets samtykke.

B.2.6.0.Ingen ny grund ma& udstykkes med en
mindre grundste¢rrelse end 700 m2.
C.2.2.0.Ingen ny grund md udstykkes med en
mindre grundstgrrelse end 500 m2.

De i denne paragraf navnte mindste grundstgr-

relser for boligomridder og centeromrader er
eksklusive vejarealer.

stier og veje

Rolighedsvej -
Nord

Stilleveije

B.2.5.0. Omradet gives vejadgang fra den
¢st-vest glende boligvej, der anlzgges i den
nordlige del af omrade nr. B.2.6.0.

Veje i omrddet skal udlzgges i en bredde af
mindst 6 m.

Veje i omrddet skal etableres i overensstemmelse
med de retningslinier og wvejledende regler, der

er udarbejdet for stillevejsomrader i medfgr af

ferdselslovens § 40.



Rolighedsvej -
Syd

Stilleveje

Higrneafska-
ringer

Stiforbindelser
- mellem
boligvejene

- mellem

omradet og
Norregade

Oversigtsareal
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B.2.6.0. Omradet gives vejadgang fra Roligheds-
vej som vist pa& kortbilag nr. 1, ad 2 boligveje
der anlzgges med en bredde pa mindst 8 m, med
vendeplads pad mindst 12 m og med retning og
beliggenhed som vist pa kortbilaget.

Boligveje i omrddet skal etableres i overens-
stemmelse med de retningslinier og vejledende
regler, der er udarbejdet for stillevejsomrader
i medfgr af fardselslovens 40.

Higrneafskeringer skal vere mindst 5 m som vist
pa kortbilag nr. l.

Der etableres en mindst 4 m bred stiforbindelse
mellem de 2 boligveje som vist pa kortbilag
nr. 1l.

Der skal sikres og anlagges en mindst 4 m bred
stiforbindelse mellem den nordlige boligvej og
Ngrregade over '"branddammen" som vist pa kort-
bilag nr. 1l.

De tilstgdende ejendomme skal hver afgive areal
i en bredde af 2 m langs den eksisterende
skellinie til anlzggelsen af stiforbindelsen.

C.2.2.0. PA det tilstgdende areal ved Roligheds-
vejs udmunding i Vestergade sikres oversigtsareal
pa mindst 5 X lo m som vist pd kortbilag nr. 1.
P4 oversigtsarealet md der ikke anbringes
genstande eller forefindes beplantning, der

rager mere end 0,80 m op over en flade, bestemt
af de tilgransende ke¢rebaners vejmidter.

§ 7 - parkeringsforhold

Generelt

Rolighedsvej -
Nord

Langtidsparkering (hensztning af lastbiler,
anhangere, stgrre varevogne og lystbade m.v.)
ma ikke finde sted i boligomrader inden for
byzonegrnsen.

Bestemmelsen er galdende for omréderne:
B.2.5.0. og B.2.6.0.

Campingvogne m& kun henstilles inden for de en-
kelte ejendommes granser, og kun safremt hen-
stillelse kan ske uden genevirkninger for de
omboende.

B.2.5.0. Der skal indrettes parkeringspladser
svarende til mindst 1 1/2 bilpladser for hver
bolig.

Eventuelle garager/carporte kan medregnes
sadledes, at antallet af bilpladser kan nedsat-
tes til 1/2 for hver af de boliger, der har
adgang til egen garage/carport pa omradet.



Rolighedsvej -
sSyd

Erhverwv
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B.2.6.0. Der skal indrettes parkeringspladser
svarende til mindst 2 bilpladser for hver
bolig.

Eventuelle garager/carporte kan medregnes
saledes, at antallet af bilpladser kan nedsat-
tes til 1 for hver af de boliger, der har
adgang til egen garage/carport pd& omradet.

Ved bygninger, der helt eller delwvis anvendes

til erhverv, skal parkeringsarealet til erhvervs-
formdlet sammen med eventuelt garage-/carport-
areal udggre mindst 1 bilplads pr. 50 m2
etageareal.

§ B - teknisk forsyning

Naturgas

Ledningsanlag

Transformer=-
stationer

Fremtidige nye bebyggelser i eksisterende
omrdder samt i nye udstykningsomrader, skal
forsynes med naturgas til opvarmningsformal.
Der ma& sdledes ikke etableres elvarme i nye
boligbebvggelser inden for den pa kortbilag nr.
1 viste afgrensning af lokalplanens omrade.

Nye el-ledninger, herunder til vejbelysning, ma
ikke fremfgres som luftledninger, men mid alene
udfpres som jordkabler.

Inden for lokalplanomradet kan opferes trans-
formerstationer til omrddets forsyning, ndr den
enkelte station ikke har mere end lo m2 bebygget
areal og ikke gives en hpjde pa mere end 2 m
over terrzn, og nar den udformes i overensstem-
melse med den gvrige bebyggelse.

§ 9 - bebyggelsens omfang og placering

BOLIGOMRADER
Rolighedsvej -
Nord

B.2.5.0. Bebyggelsesprocenten for omrddet som
helhed mid ikke overstige 30.

Antallet af boliger i omraddet md ikke overstige
lo og vere mindre end 8.

Ny bebyggelse i omraddet ma ikke opfgres med
mere end 1 etage, uden udnyttet tagetage.
Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke
overstige 35

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tag
md vare havet mere end 7,5 m over det omgivende
terran.

Ny bebyggelse skal placeres med facaderne enten
parallelt med eller vinkelret pa omradets
sydlige begraznsning.



Rolighedsvej -
Syd

CENTEROMRADE
Vestergade -
Nerregade
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B.2.6.0. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom i omraddet m& ikke overstige 25 (excl.
vejarealer).

Ny bebyggelse mid ikke opfgres med mere end 1
etage, udnyttet tagetage og kalder.

Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke
overstige 45 .

Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tag
méd vezre havet mere end 8,50 m over det omgiven-
de terran.

Ny bebyggelse skal placeres med facaderne enten
parallelt med eller vinkelret pa den vej, der
betjener ejendommen.

C.2.2.0. Bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom i omradet mi& ikke overstige 50 (excl.
vejarealer).

Ny bebyggelse m& ikke opfgres med mere end 2
etager.

Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke
overstige 45 .

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tag
maA vere hazvet mere end 8,50 m over det omgivende
terran.

Ny bebyggelse skal placeres med facaderne enten
parallelt med eller vinkelret pd den vej, der
betjener ejendommen.

Butikker med et samlet areal pa over 3.000 m2
bruttoetageareal mad ikke etableres i omridet.

§ 10 - bebyggelsens ydre fremtraden

Generelt

Rolighedsvej -
Nord

skiltning og reklamering ma kun finde sted
med byradets tilladelse i hver enkelt tilfazlde.

Tage og udvendige bygningssider skal udfgres
af ikke reflekterende materialer (dog undtaget
solfangere), der fremtrader i naturlige farver,
eksempelvis hvide, gra, sorte, rgde eller gule
farvesammensaztninger.

B.2.5.0. Sammenbyggede boligenheder skal
udfgres af ens materialer, og det skal tilstra-
bes, at bebyggelsen som helhed gives en fzlles
karakter.

§ 11 - ubebyggede arealer

Generelt

Vestergade -
Ng¢rregade

Ubebyagede arealer skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal overholdes.

C.2.2.0. Udend¢rs oplagring md kun indrettes
med byradets sarlige tilladelse.
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§ 12 - ophavelse af lokalplan

Den under den 8. juli 1986 (7249) tinglyste
lokalplan nr. 530, Purhus kommune, "Asferg by i
byzone", ophaves for narverende lokalplans
omrade.

§ 13 - pitaleret

Pataleret vedrprende overholdelse af narvarende
lokalplan har alene Purhus byrad.

§ 14 - vedtagelsespitegning

Sdledes vedtaget af Purhus byrdd, den lo. marts 1987.

/)

rner Nielsefi /
borgmester /! Knud Bertelsen
kommunaldirekter

Saledes endeligt vedtaget af Purhus byrad, den 9. juni 1987.

.
rner ‘Nielsen = cecS aly A
borgmester f Knud Bertelsen

kommunaldirekter

Lyst MJ]J ?*kpq_gd
5f%&#§/41ﬁtdﬂfﬁmﬂbpwwzzs,A&Lz,gﬂa .

- L. Chrisiensen
253.
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Pategning pa lokalplan nr. 541

Purhus kommune har den 9. juni 1987 endelig godkendt lokalplan nr.
541 for et omrade til ta®t/lav, aben/lav boligbebyggelse samt cen-
terformal ved Rolighedsvej i Asferg. Lokalplanen blev den 22. juni
1987 tinglyst pa ejendommene matr.nre. 1lla,33a,l2cs,131,12s,13i,
13k, 13t,33b,33g,33k,33c og 47 Asferg By, Asferg.

Ved eftersyn i tingbogen er det konstateret, at lokalplanen ikke
er tinglyst pa matr.nr. 12v Asferg By, Asferg. Dette er en fejl,
sandsynligvis opstaet som en felge af, at matr.nr. 12v og 33a As-
ferg By, Asferg star pa samme blad i tingbogen og at sag vedreren-
de sammenlagning af de 2 matr.nre. er udarbejdet og godkendt af
Purhus kommune.

Foranlediget af foranstdende beg®res lokalplan 541 for et omrade
til tet/lav, aben/lav boligbebyggelse samt centerform&l ved Rolig-
hedsvej i Asferg ogsé& tinglyst pa& matr.nr. 12v Asferg By, Asferg.

Randers, den 21. september 1987

Landinspektor

Indfort | dagbogen for Retten | Meriager,

den
22.SEP 196 7+0 -
Lyst %I/,e?,ﬂ,hg(?BSB‘f‘ f’}’ﬁ
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