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FORORD.

Nervaerende lokalplan nr. 549 er udarbejdet af teknisk forvaltning,
Purhus kanmmme.

Planlagningen er gemnemfort, for at fastlagge anvendelsen af en del af
ejendommen matr.nr. 14 a Asferg by, Asferg, til boligformdl (tet/lav
boligbebyggelse), samt anvendelsen af matr.nr. 5 k og 79 Asferg by,
Asferg, til offentligt amrade (grpnt omrade).

Omradet +til boligformal er overfgrt til byzone og amrddet til offent-
lige formal bibeholdt i landzone ved den endelige godkendelse af ner-
varende lokalplan.

GODKENDELSESPROCEIURE. .

Lokalplanforslaget blev godkendt pd byradets mpde den 14. november
1989, til fremlmggelse og offentliggprelse.

Forslaget blev offentliggjort ved annoncering i Purhus-Tjele Ugeavis
den 22. november 1989 og fremlagt pa teknisk forvaltning, sadledes at
kommunens borgere og andre interesserede kunne s®tte sig ind i forsla-
get og fremkomme med eventuelle indsigelser og bemerkninger, der kunne
have indflydelse pa forslagets endelige udformning. Der indkom ingen
bemerkninger eller indsigelser i lokalplanforslagets offentlighedspe-
ricde.

Forslaget wvar fremlagt i 9 uger, i perioden fra den 22. november 1989
til den 24. januar 1990.

Purhus kammmne godkendte lckalplanen endeligt den 7. februar 1990,
hvorefter lokalplanen vil blive tinglyst pd de bergrte ejendomme.

YDERLIGERE OPLYSNINGER.

Giver lockalplanen anledning til spgrgsmdl, kan henwvendelse herom ret-
tes til Bruno Andersen, Teknisk forvaltning, tl1f. 86 45 21 11, 1ckal
229.

TEKNISK FORVALTNING, den 27. februar 1990.
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LOKALPLANLEGNING, PURHUS KOMMUNE. 7

INDLEDNTNG.

LOKALPLANLEGNING.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner er den plantype, byradet kan anvende til at fastsstte bin-
dende bestemmelser for et anmrddes grundejere, lejere og brugere m.v.
am anvendelsen af fast ejendom og am bebyggelsens regulering m.v.

Ved tilvejebringelse af en lokalplan kan man bl.a. andre eller uddybe
de bestemmelser, der ellers er geldende efter kommmeplanlovens Kap. 6

samt de bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygnings-
reglementet.

Kommuneplanlovens § 18, stk. 1 fastsstter hvilke forhold, der kan tref-
fes bestemmelser am i en lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt am
regulering af den fremtidige arealanvendelse og af den fremtidige be-
byggelse pa de enkelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lcokalplan medfgrer ikke forbud mod fortsettelse
af en eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der fore-
tages andringer i de eksisterende forhold, f.eks. ved nybyggeri eller
ved andret anvendelse af bestdende bygninger, mi det kun ske i over-
ensstemmelse med lckalplanen, medmindre der meddeles dispensation.

En lokalplan medfgrer i sig selv ikke handlepligt for grundejere,
eller pad anden made pligt til realisering af de anl®g m.v., som er in-
deholdt i planen. Dog er byradet gennem kommuneplanloven palagt at
arbejde for en realisering af lokalplanens bestemmelser.

LOKALPLANENS RETSVIRENINGER.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen ifplge kommuneplanlovens § 31,
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav am etablering
af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at det ikke sndrer
den szrlige karskter af det amrade, der spges skabt (eller fastholdt)
ved lokalplanen.

Mere wvasentlige afvigelser fra Ilckalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lcokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enclige med lckalplanen, fortrenges af planen.

Lokalplanen indeholder herudover i § 14 bestemmelser om ophevning af

eksisterende tinglyste planlagningsdokumenter, der hidtil har veret
geldende for lokalplancmradet.
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LOFALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIREKNINGER.

Indtil forslaget til lckalplan er endeligt vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er amfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gelder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og endring af anvendelse, der kan skabe risiko
for en foregribelse af den endelige plans indhold. Den eksisterends
lovliige anvendelse af ejendomme kan fortsstte som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser og andringsforslag er ud-
1lpbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i o-
verensstemmelse med forslaget. En forudsetning herfor er, at kommme-
planlovens bestemmelser om mindste grundstgrrelse, om maximal byg-
ningshejde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder for lokalplan nr. 549 fra den

22. november 1989 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hegjst
indtil den 22. november 1990,

TEKNISK FORVALTNING



LOKALPLANLEGNING, PURHUS KOMMUNE. 9

REDEGURELSE FOR LOKALPLAN NR. 549.

OMRADETS BELIGGENHED 0OG STORRELSE.

Lokalplanomradet omfatter en del af ejendommen matr.nr. 14 a Asferg
by, Asferg samt matr.nr. 5 k og 79 amst.

Den del af matr.nr. 14 a Asferg by, Asferg, der er aomfattet af nerve-
rende lckalplan, andrager et areal pa ca. 9000 m2, hvoraf ca. 1470 m2
er vejareal.

Matr.nr. 5 k Asferg by, Asferg har et samlet areal pa 8190 m2, hvoraf
1070 m? er vejareal og matr.nr. 79 Asferg by, Asferg har et samlet a-
real pad 374 m2.

Matr.nr. 14 a Asferg by, Asferg er beliggende Ostergade 5, Asferg og
ejendammene matr.nr. 5 k og 79 smst. er beliggende ¢st for Ngrregade,
umiddelbart nord for kirkegarden og syd for boligomradet ved Kirketof-
ten og grenser mod ¢st op til matr.nr. 14 a.

NUVERENDE OG FREMITDIG ANVENDELSE.

NUVERENDE ANVENDELSE.

Matr.nr. 14 a, 5 k og 79 Asferg by, Asferg er en del af en landbrugse-
Jjendom beliggende (Ostergade 5, Asferg, med et samlet areal pd ialt 49
ha 9248 m2.

Ejendommen drives landbrugsmessigt og er beliggende i landzone.
FREMTIDIG ANVENDELSE.

Ejendommens stuehus frastykkes pa en selvstendig parcel og bibeholdes
i landzone. En nyere ladebygning frastykkes, sammen med ejendommens
resterende landbrugsareal til sammenlagning med anden landbrugsejendom
i landzone. Landbrugsejendommens gvrige avls- og driftsbygninger agtes
nedrevet i forbindelse med etableringen af det nye boligomrade.

Matr.nr. 5 k og en del af 79 Asferg by, Asferg, bibeholdes ligeledes i
landzone som offentligt areal - udlagt som dben grgnning, stort set
som arealet henligger p.t., men dog med mulighed for etablering af
slgrende randbeplantning mod nord og ¢st som wvisuel adskillelse +til
boligomrader.

En del af matr.nr. 14 a og 79 Asferg by, Asferg udlagges til boligfor-
mal bestaende af ialt 10 boliger i en tzt/lav boligbebyggelse og over-
fgres samtidig til byzone ved endelig godkendelse af nerverende lokal-
plan nr. 549.

FORMAL.

Byradets formal med lokalplan nr. 549 er, at fastlagge anvendelsen af
den del af matr.nr. 14 a Asferg by, Asferg, der er omfattet af nerve
rende lokalplan, samt den ¢gstlige del af matr.nr. 79 smst., til bolig-
formal, tmt/lav boligbebyggelse, samt at fastlagge anvendelsen af
matr.nr. 5 Kk og den resterende del af 79 til offentlige formil, &ben
gronning som arealet henligger p.t.

TEKNISK FORVALTNING



10 LOFALPLANLEGNING, PURHUS KOMMUNE.

Ickalplanen har endvidere til formal:

at fastlzgge en principiel udstykningsplan og en principiel bebyggel-
sesplan for det samlede omrade, der foretager en opdeling af cmradet i
et boligomrade til bebyggelse med t=t/lav boligbebyggelse samt i et
offentligt amrade til &ben gromning for at sikre Asferg Kirke og kir-

kegards angivelser mod yderligere bebyggelse.

at fastlagge en tidsmessig ramme for udbygningen af amrddet til bolig-
formal,

at fastlagge bestemmelser am vejbetjening for det samlede amréade,

at fastlagge bestemmelser for anvendelsen af de enkelte cnrdder samt
for regulering af bebyggelse i det samlede omrade,

at foranledige ldre irrelevante servitutdokumenter, der er tinglyst
pa de af lokalplanen omfattede ejendomme, ophevet for lckalplanens om-
rade og

at overfgre boligomraddet til byzone samt bibeholde det offentlige am-

rade i landzone.

INDHOLD.

Lokalplanens bestemmelser tinglyses pa de af lokalplanen omfattede e-
jendomme og ggres derved bindende for grundejere, brugere og lejere
inden for comradet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING.

FORHOLD TIL FOMMUNEPLANLEGNTNG.

Boligomradet (en del af matr.nr. 14 a Asferg by, Asferg og den pstlige
del af matr.nr. 79) er omfattet af rammebestemmelserne for omrdde nr.
B.2.7. 1 forslaget til Kommuneplan 1988-96, der udlagger arealet til
boligformal, tet/lav boligbebyggelse.

Det offentlige omrade (matr.nr. 5 k og den vestlige del af 79 Asferg
by, Asferg) spges indarbejdet i rammedelen i forslaget til Kommuneplan
1988-96 i forbindelse med kommuneplanens endelige vedtagelse under nye
rammebestemmelser for det nye omrade nr. D.2.7.

En forudsetning for at kunne godkende lokalplan nr. 549 endeligt er,
at rammebestemmelserne i forslaget til Kommuneplan 1988-96 ikke @ndres
for boligomradet i forbindelse med kommuneplanforslagets endelige ved-
ﬁlsa og at der indarbejdes rammebestemmelser for det offentlige om-
I -

FORHOLD TIL SPILDEVANDSPLANLAGNING.

§ 2l-spildevandsplanen for Purhus kommune er p.t. under revision. Ved
revisionen medtages amrddet under kloskoplandsnr. A.20.1., som en min-
dre udvidelse og afrunding af kloskoplandet. Omradet paregnes kloake-
ret med kambineret system i forbindelse med gennemfgrelse af byggemod-
ning for lokalplanomradet. Aflgbsledninger fra lokalplanomradet kan u-
middelbart tilsluttes det eksisterende offentlige kloaksystem belig-
gende i Ostergade.

TEKNISK FORVALTNING



LOKALPLANLAGNING, PURHUS KOMMUNE. 11

FORHOLD TTIL VARMEPLANLAEGNING.

Den kommmale varmeplan for byeme Asferg, Farup og Ngrbek bestemmer,
at opvarmningsbehovet i Asferg by, energidistrikt nr. 25, skal dskkes
med individuel naturgasforsyning senest i 1986.

Varmeplanens bestemmelser indeberer, at nye bebyggelser, i eksisteren-
de omrader og i nye udstylningsomrader indenfor energidistrikt nr. 25,
skal forsynes med og anvende naturgas til opvarmingsformal. Endvidere
vil der blive nedlagt forbud mod etablering af elvarme i nye bebyggel-
ser 1 eksisterende omrdder og i nye udstykningsomrdder indenfor ener-
gidistriktet.

Varmeplanens bestemmelser er indarbejdet i neErverende lokalplans be-
stemmelser.

VEJFORHOLD.

Boligomradet gives vejadgang fra kommunevejen (stergade, ad en ny 7,00
m bred boligvej, der udlagges og anlagges som en privat fellesvej, med
et forlgb scm wist pd lokalplanens kortbilag.

Boligvejen skal samtidig fungere som adgangsve] til Asferg Vandverk,
der er beliggende nord for boligomradet og til den forholdsvis nye la-
debygning og mark, der er beliggende umiddelbart sydpst og g¢st for bo-
ligomradet.

Langs boliganradets vestlige skel pa matr.nr. 5 k Asferg by, Asferg
skal der udlzgges areal til en privat vej, der skal give adgang til
kirkens container- og materialeplads (lcokalplan nr. 545), fra den eks-
isterende private fallesvej, der forlgber pd matr.nr. 5 k Asferg by,
Asferg, fra Ngrregade langs det nordlige skel mod boligomradet ved
Kirketoften (lckalplan nr. 540). Kurven mellem de to wvejstrak skal
have en radius pd 7-10 m, sdledes at en lastbil kan passere inden for
vejudlagget.

Den eksisterende private fallesvej pa matr.nr. 5 k Asferg by, Asferg,
langs skellet mod boligomradet Kirketoften, andres til en privat wvej
og indsnawres fra 6,00 m bredde ifplge matrikelkortet, til fremtidigt
5,00 m bredde. Vejen har tidligere veret anvendt som adgangsvej til
Asferg Vandvaerk. Denne vejadgang erstattes af den nye private falles-

vej fra (stergade gennem det rye boligomrade.
MILJPFORHOLD.

Lokalplanomradets delomrade I, teet/lav boligbebyggelse, er beliggende
mere end 100 m fra en eksisterende landbrugsejendoms stalde og god-
ningsopbevaringsanlag pa adressen Qstergade 10, Asferg, sydest for lo-
kalplanomradet, hvorfor landbrugsejendommen ikke skal miljegodkendes i
h.h.t. miljgbeskyttelseslovens kapitel 5, jfr. pkt. J.4., listen over
sarligt forurenende virksomheder.

OPHEVELSE AF EKSISTERENDE TINGLYSTE PLANDCOMIMENTER.
Servitut, tinglyst den 21. juli 1972 vedrgrende vejret over matr.nr. 5

k Asferg by, Asferg, spges ophevet for omradet, der omfattes af naerve—
rende lckalplan nr. 549,

TEKNISK FORVALTNING
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02 MAR1990x004275
02.MAR1990+001279

Vedrorende: Anmelder:

Del af matr.nre. 14 a og 5 k Asferg by, Asferg Purhus kommune

samt matr.nr. 79 smst. Bakkevanget 16
8990 Farup.

PURHUS KOMMUNE e

STEMPELMARKE

LOKALPLAN NR. 549

L
E 305423

QooossSa .00

LOKALPLANBESTEMMELSER FOR:

DELOMRADE I

ET AREAL TIL BOLIGFORMAL - TET/LAV BOLIGBEBYGGELSE
VED OSTERGADE I ASFERG.

DELOMRADE II

ET AREAL TIL OFFENTLIGE FORMAL - ABEN GRONNING
0ST FOR NORREGADE I ASFERG.

KORTBILAG NR. 1

U?EHSIGTSPLRH MED LOKALPLANOMRADETS INDDELING I DELOMRADER
I MAL 1:2000.

KORTBILAG NR. 2

ER%ECIEIE%UBEBYGGELSESPLHH MED VEJAREALER OG BEPLANTNINGSBALTE
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LOKALPLANLEGNING, PURHUS HKOMMUNE. 15
LOKALPLAN NR. 549.

LOKALPLAN NR. 549.

I henhold til kommuneplanloven (miljegministeriets lovbekendtggrelse
nr. 391 af 22. juli 1985 med senere andringer) fastsattes fplgende be-
stemmelser for det i § 1 navnte omrade i Asferg, Purhus kommune.

¥: 1.
stk. 1

stk. 2

stk. 3

LOKALPLANENS OMRADE

Det samlede Ilckalplanomrade er vist pd kortbilag nr. 1 med
kraftig priksignatur.

Omradet omfatter en del af matr.nre. 14 a og 5 k Asferg by,
Asferg samt matr.nr. 79 smst.

Den del af matr.nr. 14 a Asferg by, Asferg, der er omfattet af
nervarende lokalplan, andrager et areal pd ca. 9000 m2, hvoraf
ca. 1470 m® er nyt vejareal.

Matr.nr. 5 k har et samlet areal pad 8190 m2, hvoraf 1070 m? er
vejareal og ca. 272 m?® er fortsat omfattet af 1lockalplan nr.
545, Den del af matr.nr. 5 k, der er aomfattet af rnerverende
lokalplan andrager ialt 7918 m2. Matr.nr. 79 har et samlet a-
real pa 374 m2.

Lokalplanomradet omfatter endvidere alle parceller, der efter

den 22. november 1989 udstykkes fra de i stk. 2 n@mte matr.
nre.

TEKNISK FORVALTNING
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LOKALPLAN NR. 549.

§ 2=
stk. 1

§ 3 -
stk. la

stk. 1

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har +i1 formil:

at fastlagge anvendelsen af den del af matr.nr. 14 a Asferg
by, Asferg, der er amfattet af nerverende lokalplan, samt den
gstlige del af matr.nr. 79 asmst., til boligformal, tet/lav bo-
ligbebyggelse, samt at fastlmgga anvendelsen af matr.nr. 5 k
og den vestlige del af 79 smst. til offentlige formal, &ben
gronning som arealet henligger p,t.

at fastlagge en principiel udstykningsplan og en principiel
bebyggelsesplan for det samlede amrade,

at fastlagge en tidamessig ramme for udbygningen af omridet
ti1 boligformal,

at fastlagge bestenmelser om vejbetjening for det samlede am-

¥

at fastlagge bestenmelser for anvendelsen af de enkelte amra-
der samt for regulering af bebyggelse i det samlede anride,

at foranledige servitut, der er tinglyst den 21. juli 1972,

vedrerende vejret over matr.nr. 5 k Asferg by, Asferg, ophavet
for det af nerverende lokalplan cmfattede omrade og

at overfere boligomradet til byzone og bibeholde det offentli-
ge aonrade i landzone.

LOKALPLANOMRADETS ZONESTATUS

Ved narverende Ilokalplans endelige godkendelse overfgres de
dele af matr.nr. 14 a og 79 Asferg by, Asferg, der udlagges
til boligformal, til byzone.

Matr.nr. 5 k og den vestlige del af matr.nr. 79 Asferg by, As-
ferg, der udlagges til offentlige formal, bibeholdes i landzo-
ne ved endelig godkendelse af narverende lckalplan.

LOKALPLANCMRADETS ANVENDELSE

GENERELT

Lokalplanomradet opdeles i 2 selvstendige omrdder efter deres
anvendelse afgrenset sam vist pa kortbilag nr. 1 med priksig-
natur:

Delaonrade I: Boligformil - Tet/lav boligbebyggelse.

Delomrade II: Offentlige formil - Aben grenning.

Inden for delamrade I og II kan der opfgres transformatorsta-
tioner til kvarterets forsyning, niar den enkelte station ikke
har et sterre bebygget areal end ialt 10 m? og ikke gives en
sterre hpjde end 2,00 m over terran.

TEKNISK FORVALTNING
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LOKALPLAN NR. 549.

stk. 3a

stk, 4a

- b

— <

- d

DELOMRADE I (OMRADETS ANVENDELSE)

Delomrade I md kun anvendes til boligformdl - tet/lav boligbe-
byggelse med de for omridet npdvendige vej- og parkeringsarea-
ler, samt grgmne fallesarealer/beplantningsb@lter for omradets
beboere, som vist pa kortbilag nr. 2,

Ejendomme inden for delomrdde I ma ikke benyttes til er-

hvervemessig virksaomhed, der pa nogen made kan virke generende
i omradet.

Byradet kan tillade, at der i den enkelte ejendom drives sadan
virksarhed, som almindeligvis kan udfpres i beboelsesanrader
under forudsstning af:

at wvirksamheden drives af den, der bebor den pageldende ejen-

dam,

at virksomheden, efter byradets skpn, drives p4d en sidan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,
hernunder wved skiltning og lignende, c:gmtrédetskarakteraf
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de amboende og

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pagzldende ejendom.

Ejendomme i delomrade I ma ikke indrettes til pensionat eller
klublejligheder eller drives under nogen form for erhvervemss-
sig udnyttelse, der ikke kan godkendes af byradet, jfr. oven-
for.

Ubebyggede arealer pa den enkelte ejendam skal anwvendes til
have og indkgrsel m.v. i forbindelse med den enkelte bolig og
skal wvedligeholdes som sadan, eller skal indgd i det gronne
fellesareal, der udlagges for den samlede bebyggelse.

Dyrehold pa ejendomme i delomrade I md kun bestd af husdyr/ke-
ledyr, som almindeligvis kan holdes indenfor en boligs/lejlig-
heds rammer.

DELOMRADE II (OMRADETS ANVENDELSE)

Delonrade II. Omradets nuverende anvendelse skal fortsstte u-
andret.

Omréadet ma kun anvendes til gront amrdde, bestdende af dben

gromning med udl®g og anleg af de 1 § 7 fastlagte private ve-
je.

Der ma ikke etableres legeplads, boldbaner eller lign. anlag
og indretninger i delomrade II.

Arealet skal anlagges og drives som grgnt rekreativt omrdde,
aben grgnning, som en beskyttelse af kirkens amgivelser mod
nord, imod yderligere bebyggelse, beplantninger og lignende,
der kan hindre udsynet til kirken og dens amgivelser. Dog &b-
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§ b

stk.

§ 6

nes der mulighed for etablering af slgrende randbeplantning
mod nord og ¢st som visuel adskillelse til boligamrider.

-  LOKALPLANOMRADETS UDBYGNING

1 Delomrade I m& udbygges primo 1990. Omradet amfatter opfprelse
af en tet/lav boligbebyggelse pa ialt 10 boliger. Projektet
kan gennemfgres i etaper.

2 Delomrade II henligger allerede i overensstemmelse med nerve-
rende lckalplans bestemmelser og intentioner, jfr. dog mulig-
hed for slgrende randbeplantning mod nord og est.

- LOKALPLANOMRADETS UDSTYKNING

. 1 Det samlede Ilokalplanomrades udstykning skal i princippet fo-

retages 1 overensstemmelse med den pa kortbilag nr. 1 viste
udstykningsplan.

. 2a Delomrade I skal i princippet udstykkes som vist pd kortbilag

nr. 2. Omradet kan enten bestd af een samlet ejendom, eller
det kan udstykkes i mindre selvstandige ejendomme med fzlles
vejarealer og grgnt fallesareal /beplantningsbelte.

b Grundstykket til den enkelte bolig skal mindst andrage 490 m?
og ma maximalt andrage 650 m2.

stk. 3 Delomrade II. Der ma ikke foretages yderligere udstykninger i

stk.

amwradet. Matr.nr. 79 Asferg by, Asferg, skal dog sammenlzgges,
dels med matr.nr. 5 k smst., delomrdde II, og dels med den del

af matr.nr. 14 a smst., der udlagges til boligformadl, delomra-
de I.
- LOKALPLANCMRADETS VEJAREALER

DELOMRADE I (VEJAREALER)

. la Delamrdde I skal gives vejadgang ad en 7,00 m bred privat fal-

lesvej fra kommmevejen @stergade.

b Vejarealer i delamrade I udlagges og godkendes wved byriddets
endelige godkendelse af nerverende lokalplan og anlagges ved

byradets endelige godkendelse af en bebyggelsesplan for omra-
det.

c Boligvejen i delomrade I skal samtidig give vejadgang til As-
ferg Vandvark, der er beliggende nord for boligomrddet og til
den forholdsvis nye ladebygning og mark, der er beliggende u-
middelbart sydest og ¢st for boligomradet.

d Overgange mellem vej-, parkeringsarealer og interne stiforbin-
delser i delamrade I skal sa vidt muligt anlagges uden vesent-
lige niveauforskelle, af hensyn til kerestolsbrugere og gang-
besverede.

DELOMRADE II (PRIVATE VEJE)
2 1 delomrade II indsnevres den eksisterende private fallesvej,
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der forlgber langs omradets nordlige skel, fra 6,00 m til en
5,00 m bred privat vej og der reserveres areal til en 5,00 m
bred privat vej langs omradets gstlige begremsningscom som vist
pa kortbilag nr. 2. Den private vej skal alene give wvejadgang
til Asferg Kirkes container- og materialeplads (lckalplan nr.
545).

§ B - HJIPRNEAFSKERINGER
stk. 1 Ved boligvejens tilslutning til kommmnevejen Ostergade, skal

der udfgres hjgrmeafskaringer pa 3,50 m x 3,50 m, som vist pé
kortbilag nr. 2.

§ 9 PARKERTNGSFORHOLD

stk. 1 I delomrdde I skal der etableres parkeringspladser svarende
til mindst 2 bilpladser pr. bolig. Eventuelle garager/carporte
kan medregnes sdledes, at antallet af bilpladser kan nedssttes
til 1 for hver af de boliger, der har adgang til garage/car-
port i omradet.

stk. 2 Parkering af lastbiler, rutebiler, busser, anhengere og stgrre
varevogne ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

stk. 3 Langtidsparkering (hensztning) af campingvogne, lystbade m.v.
ma ikke finde sted i lokalplanomridet.

§ 10 - BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

DELOMRADE I (BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING)

stk. la Bebyggelsesplan for delonrade I skal godkendes af byradet,
forinden bebyggelse ma pabegyndes.

- b Beboelsesbygninger i delomrade I skal placeres inden for de pa
kortbilag nr. 2 viste byggefelter for beboelsesbygninger.

- ¢ Garager/carporte/udhuse i delamrade I skal placeres inden for

de pa kortbilag nr. 2 viste byggefelter for garager/carporte/
udhuse.

- d Bebyggelsesprocent for det samlede areal i delomrdde I md ikke
overstige 25 (excl. vejarealer).

- e Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i delomride I ma
ikke overstige 50.

- f Bebyggelse i delomrade I ma ikke opfgres med mere end 1 etage
med udnyttet tagetage, men uden kslder.

- g Intet punkt af en bygnings ydervegge eller tag md vare havet
mere end 7,50 m over det angivende terram.

DELOMRADE 11 (BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING)

stk. 2 Der ma ikke opfgres ny bebyggelse i delomrade II, ud over de i
§ 12, stk. 3 nevnte transformerstationer.
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§ 11

stk.

§ 12

§ 13

. 28

BEBYGGELSENS YDRE F

Beboelsesbygninger, der opfores i delawmade I, skal i overve-
jende grad udfpres med udvendig bygningsside af rpde teglsten
eller teglsten, hvor den rgpde farve er dominerende og tagdsk-
ningen skal udfores af rgde tegl- eller cementsten.

Garage-, carport- og udhusbygninger kan opfgres af andre mate-
rialer, der dog skal have rolige farvenuancer og som ikke i
vaesentlig udstrakning er reflekterende.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets tilla-
delse i hvert enkelt tilfzlde.

TEENISK FORSYNING

NATURGAS

Fremtidige nye bebyggelser i delomrade I skal forsynes med og
skal anvende naturgas til opvarmingsformdl. Der mid sdledes

ikke etableres elvarmesystemer inden for afgrensningen af del-
amradet.

LEDNINGSANLEG

Nye el-ledninger, herunder til vej-, parkeringsplads- og sti-
belysning, ma ikke fremfgres som Iluftledninger, men mi alene
etableres som jordkabler.

Inden for delamrade I og II kan opfgres transformatorstationer
til omradets forsyning, nar den enkelte station ikke har mere
end 10 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde pd mere end
2,00 m over terren, og nar den udformes i overensstemmelse med
den ¢gwrige bebyggelse.

UBEBYGGEDE AREALER

I delomrade I skal ubebyggede og ubefestede arealer anlagges
med treer, buske, gras, prydhave m.v. og skal igvrigt vedlige-
holdes som have med eventuelle terrasser.

Der skal i delomrade I udlagges fallesareal /beplantningsbelte
i overensstemmelse med kortbilag nr. 2.

Fzllesarealet/beplantningsbeltet skal udgere mindst 20 pct. af
delomrdde 1I's samlede areal (excl. vejareal).

Beplaniningsplan skal godkendes af byradet.

Arealet skal anlagges og beplantes i forbindelse med omridets

byggemodning og skal vere ferdiganlagt og beplantet wved ind-
flytning i den forste bolig.

Delomrade II skal fortsat vare anlagt og vedligeholdt som &-

ben grgnning, som arealet henligger p.t., dog med udlag og an-
lzg til de i § 7, stk. 2, bestemte private veje og dog med mu-
lighed for slgrende randbeplantning mod nord og gst.

TEKNISK FORVALTNING



LOKALPLAN NR. 549.

stk.
£ 15

stk.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for delomrade I.

Grundejerforeningen skal oprettes nar byradet krever det, el-
ler senest nar mindst halwvdelen af boligerme er beboede.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedlige-
holdelse af felles antenneanlag, grgnne omrader m.v.

Drift og vedligeholdelse af vejarealer omfatter samtlige for-
pligtelser, der i henhold til vejlovgivningens bestemmelser er
palagt grundejere.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af byradet.

OPHRVELSE AF EKSISTERENDE TINGLYSTE PLANDOKUMENTER

Den under den 21. juli 1972 tinglyste servitut, om fardselsret
for ejeren af ejendammen matr.nr. 13 r Asferg by, Asferg over

ejendommen matr.nr. 5 k Asferg by, Asferg, opheves for nerve—

rende lokalplans camrade.
PATALERET

Pataleret vedrgrende overholdelse af rarverende lokalplan har
alene Purhus byrad.

GODKENDELSESPATEGNING
Saledes vedtaget af Purhus bgréd,f{‘ﬁi—'ﬂ.\w\ber 1989,
A %‘f
ner Nielsen  “ <7 - C été‘;‘ 7‘4
borgmester kommunaldirektpr

Endeligt vedtaget af teknisk udvalg, den 7. februar 1990.
e.b.

eect Neelreeo G . (e s
Bernt Nielsen B. Rauff /
fmd. f£. teknisk udvalg kammuned pigeni or
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