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Lokalplan H.1.15.

Indiedning

Nervaerende redegerelse til Lokalplan H.1.15. er udarbejdet i henhold til
Planlovens § 16. Redegorelsen oplyser om lokalplanens formal, inten-
tioner og forhold til anden planlegning og lovgivning, der métte gelde
for lokalplanomrédet.

1. Lokalplanens omrade

Det omrade, som lokalplanen omfatter, er vist pa nedenstaende oversigts-
kort.

R
Lokalplanomrade H.1.15.

Lokalplanmradet omfatter et ca. 2150 m® stort areal, der er beliggende i
byzone.

Redeggrelse 4




Lokalplan H.1.15.

Omradet er beliggende pa Rolighedsvej og har en aflang udformning i
nord-sydgaende retning. De omkringliggende boliger er aben-lav
bebyggelse (parcelhuse).

Justitsministeriets genparpapir

2. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at &bne mulighed for etableringen af tet-lav
boligbebyggelse i form af 8 andelsboliger.

Bebyggelsen skal have en udformning, der er afpasset til den eksisteren-

de byggestil i omradet, hvad angar de ydre dimensioner - hajde, taghzld-
ning m.v.

® 3. Lokalplanens forhold til anden planiaegning

3.1. Kommuneplanen
Arealet eri henhold til Kommuneplan 1991 - 2002 for Mariager Kommu-
ne beliggende i rammeomrade H.B.3.

Ifolge kommuneplanens rammer er omradet bl.a. udlagt til tet-lav
boligformal.

Opforelsen af boligerne er siledes i overensstemmelse med kommune-
planen,

3.2. Zoneforhold
Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende i byzone.

6 Der ®ndres ikke pa zoneforholdene.

3.3. Vandforsyningsplanen
Vandforsyningen af omradet skal som udgangspunkt ske i henhold til den
til enhver tid geeldende vandforsyningsplan for Mariager Kommune.

3.4. Spildevandsplanen
Kloakforsyningen af omradet skal som udgangspunkt ske i henhold til
den til enhver tid geldende spildevandsplan for Mariager Kommune.

3.5. Varmeforsyning
Varmeforsyningen af omrédet skal ske fra Havndal Fjernvarme A.m.b.a.

Redegprelse 5
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Lokalplanforslagets retsvirkninger

Lokalplan H.1.15.

3.6. Kystneerhedszonen
Lokalplanomrédet er beliggende udenfor 3 km. kystnzrhedszonen.

3.7. Servitutter

Der er ikke tinglyst servitutter, der er i strid med lokalplanens indhold og
formal.

6l

Lokalplanens retsvirkninger

Nér et forslag til en lokalplan er offentliggjort, mé ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebypgges eller i svrigt udnyttes p& en méde,
der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold
(Planlovens § 17).

Det indebzerer saledes et forbud mod udstykning, &ndret anvendelse og
bebyggelse med mindre en byggetilladelse er givet inden offentliggerel-
sen af forslaget.

Forslagets forelgbige retsvirkninger gelder indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hojest et ar efter forslagets offentlig-
gorelse.

Nér fristen for fremsettelse af indsigelser og &ndringsforslag er udlabet,
kan Byradet tillade, at en ejendom, der er omfaitet af planen, bebygges
eller i avrigt udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget,
safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og, at der ikke
er tale om pabegyndelsen af et byggearbejde m.v., der er lokalplanpligtig
efter Planlovens §§ 13, stk. 2 og 19, stk. 2.

Redeggrelse 6

Nér der er foretaget offentlig bekendtgerelse af en endeligt vedtaget eller
godkendt lokalplan, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser, medmindre der meddeles
dispensation efter reglerne i Planlovens §§ 19 eller 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsattes som
hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de
anlag m.v., der er indeholdt i planen.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
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Lokalplan H.1.15.

‘% L
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E ejendomme eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropria-
E tionen vil veere af vasentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalpla-

nen.
Redeggrelse 7
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Lokalplan H.1.15.

Anmelder:
Mariager kommune
Fjordgade 5
9550 Mariager
Lokalplan H.1.15. for et omrade i byzone i Havndal
I henhold til Lovbekendigorelse nr. 518 af 11. juni 2000 af lov om planiegning,
fastszttes hermed folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omréde:
§ 1 Lokalplanens formal.
1.1. Lokalplanens formal er:
at  sikre mulighed for etablering af tzt-lav boligbebyggelse
at  sikre bebyggelsen tilpasses den omkringliggende bebyggelse.
§ 2 Omrdde- og zonestatus
2.1. Lokalplanomradet er afgrznset som vist pa Bilag 1 og omfatter matr.nre.
12 fl, 12 is og 12 it Udbyover by, Udbyneder.
2.2, Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende i byzone, og der ®=ndres
ikke pa zoneforholdene.
§ 3 Lokalplanomrddets anvendelse
3L Omradet udlegges til til tet-lav boligbebyggelse.
§ 4 Bebyggelsens omfang og placering
4.1, Bebyggelsen skal i princippet placeres som vist pa Bilag 2.
Bebyggelsen kan dog placeres pd anden made, hvis det ikke afviger
vaesentligt fra princippet om tzt-lav bebyggelse.
Lokalplanbestermnmelser 9
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§5

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Lokalplan H.1.15.

Bebyggelsesprocenten mé for omradet som helhed ikke overstige 35.
Bebyggelse mé ikke opfores med mere end 1,5 etage.

Mindst én af husets facader ma ikke overstige 3 meter malt fra eksi-
sterende terren til skering mellem facade og tagflade.

Ingen afhusets facader ma overstige 5,5 meter meter malt fra eksisteren-
de terreen til skaring mellem facade og tagflade.

Den maksimale bygningshejde ma ikke overstige 8,5 meter for noget
punkt pa en bygning.

Bebyggelsens ydre fremtraden

§ 6

3.1

52,

Bebyggelse skal sikres en udformning, der er tilpasset den
omkringliggende bebyggelse (jf. Bilag 3).

Der m4 ikke foretages nogen form for skiltning eller reklamering i
omradet, uden Byradets tilladelse.

Vej- og parkeringsforhold

§ 7

6.1.

6.2.

6.3.

Lokalplanomradet har adgang til den offentlige vej Rolighedsvej ad den
private fellesvej, der er udlagt over matr.nr. 12 l Udover by, Udbyneder
Gf. Bilag 2).

Den private fzllesvej, der er udlagt over matr.nr. 12 fl Udover by,
Udbyneder, skal bibeholdes som adgangvej for matr.nr. 12 dr smst.

Der skal etableres parkeringpladser i overensstemmelse med Mariager
Kommunes Parkeringsregulativ, 1995 (jf. Bilag 2)

Ubebyggede arealer

7.1,

Ubebyggede arealer skal ved tilsaning, beplantming, befestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Lokalplanbestemmelser 10
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Lokalplan H.1.15.

§ 8 Forudsaetninger for ibrugtagen.

8.1, Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug i omradet, for:

° Den er tilsluttet en almen vandforsyning (jf. redegerelsesdelen 3.3.
Vandforsyningsplanen).

° Den er tilsluttet spildevandsforsyningen i overensstemmelse med
spildevandsplanen (jf. redegerelsesdelen 3. 4. Spildevandsplanen).

° Den er tilsluttet fjernvarmeforsyninger fra Havndal Fjernvarme-
vark (jf. redegerelsesdelen, 3.5. Varmeforsyning).

8§ 9 Dispensation fra lokalplanen

9.1. Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens
bestemmelser forudsat, at det ikke @ndrer den s®rlige karakter af det
omrade, der seges skabt og opretholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfoares ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§ 10 Klageadgang.

10.1. Klager over Byradets afgerelser i medfor af nservaerende lokalplan
behandles efier reglerne i kap. 14 i Lov om Planlegning, hvortil der
henvises.

Lokalplanbestemmelser 11
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Lokalplan H.1.15.

Vedtagelsespdtegning

Saledes vedtaget af Mgrj_agg{‘ Byrad,den 1. oktober 2002

e s
(\{_ > 7
7 ._ é(f/{a_ &

- nlCKlrkegaard Mikkelsen Niels Hajgaaf
Borgmester Kommunaldirektor

e A

Saledes endeligt vedtaget af Mariager Byrdd, den 20. februar 2003
™,

L.
e = f% 55~
S 2 i egﬁil\/h elsen Niels Hajgaar
Borgmester Kommunaldirekfery

Nezrverende Lokalplan H.1.15. begares tinglyst pd matr.nre. 12 fl, 12 is og 12 i
Udbyover by, Udbyneder.

Mariager Kommune, Teknisk Forvaltning, den 20. februar 2003

A _,[, (e e Gloton s
7 Jesper Vraa Andersen
Landinspekter

Lokalplanens retsvirkning indtreeder den 5+ Marts 2003
Det vil sige datoen for offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan.

Lokalplanbestemmelser 12
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MARIAGER KOMMUNE

Lokalplan H.1.15. - Taet-lav boligbyggeri pa Rolighedsvej

Lokalplanomrddets afgraensning

Dato: 14. okt. 2002 Mafforhold:

1:1000 | Bilag 1

J

Form, 267 G

Otio i Wrublewskl, Nytory 19, 1450 Kahenhuyn K




()

j

=)
b

RS

YN o
A
-.m,_“,__“m“,.““ﬁwﬁmwm“«ﬁ“.f )
] ..\__:— 1 —.{_s FRr AT AL
AR

i

‘ 0
Al
(O RN
A
VAN

13

Py ff/”/..//“;rw.ﬂﬂ;r Y
DO JfN//,/aWs
e ¥

MARIAGER KOMMUNE

Lokalplan H.1.15. - Teet-lav boligbyggeri pa Rolighedsv

Bebyggelsesplan
Dato: 14, okt. 2002

Bilag 2
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* * *

* * * kK

* ok * Retten i1 Mariager

* %% #%* Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 12 FL, Udbyover By, Udbyneder
Ejendomsejer: Entreprenergarden ApS

Lyst forste gang den: 25.02.2003 under nr. 3280
Senest =ndret den : 25.02.2003 under nr. 3280

Retten i Mariager den 03.03.2003

Ulla Christensen

MALLING BECK &

Side:

Akt .nr. :
K 526
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* Retten i Mariager
*+* *** Tinglysningsafdelingen

* ¥ * X F
*+ o+ * * ¥

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 12 IS, Udbyover By, Udbyneder
Ejendomsejer: Entreprenergarden ApS

Lyst ferste gang den: 25.02.2003 under nr. 3281
Senest @ndret den : 25.02.2003 under nr. 3281

Retten i Mariager den 03.03.2003

Ulla Christensen

MALLING BECK &

Side:

Akt.nr.:
K 526
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* Retten i Mariager
*% +%** Tinglysningsafdelingen

* * o % %
* % * *

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 12 IT, Udbyover By, Udbyneder
Ejendomsejer: Entreprenergarden ApS

Lyst ferste gang den: 25.02.2003 under nr. 3282
Senest &ndret den : 25.02.2003 under nr. 3282

Retten i Mariager den 03.03.2003

Ulla Christensen

MALLING BECK &

Side:

Akt .nr. :
K 526
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