Arealet for enden af
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Aflgser lokalplan 209

Planen laves om, sd der udstykkes 8 nye
grunde i stedet for 12.
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‘Lokalplan 252

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et mindre ubebygget areal samt 3 eksiste-
rende parcelhuse for enden af Mosevaenget i Over Hornbak.

Arealet var omfattet af lokalplan nr. 209, som gav mulighed for
at opfore 12 mindre huse 1 en dben/lav bebyggelse.

Denne plan er bortfaldet til fordel for en udstykning af 7 parcel-
husgrunde pa 730-1050 m2. En enkelt grund er dog pa 2500
m2. De eksisterende parcelhuse bevares. Fra den ene af parcel-
lerne kan der frastykkes yderligere én grund pa 715 m2.

Der bliver adgang til omradet fra en forlengelse af den private
faellesve] Mosevanget.



Forandringer skal fglge
planen

Hidtil lovlig anvendel se kan fortsadte

Kommuneplanen

Lokalplanen falger kommuneplanens
bestemmel ser

Stgj fra speedwaybanen i
Fladbro

Miljastyrel sens vejledende graansevaardier for
stgj i boligomrader ligger pa 50 og 45 dB(A) i
dag og aftentimerne.

Speedwaybanen stgjer lidt mere, men Byradet
anser det alligevel forsvarligt at udbygge
omradet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen mé ejendommene i folge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanforslaget medferer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anleg, der er indeholdt 1 planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE
PLANLAGNING

Lokalplanen omfatter omrdde V47 i kommuneplanen, som er
udlagt til boligbebyggelse.

I folge kommuneplanen mé bebyggelsesprocenten for de enkelte
ejendomme inkl. andele af fellesareal ikke overstige 30 og
bebyggelsen ma ikke opferes med mere end én etage med
udnyttelig tagetage. Denne regel kan dog tilsidesettes, hvis det
kan ske uden at tilsidesette hensynet til de omboende eller til
kvarteret som helhed fx ved bebyggelse pé skranende terraen.

Det er Byradets opfattelse, at dette er tilfeeldet for s& vidt angar
hovedparten af parcellerne i omradet. De kan derfor bebygges
med 2 etager.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

V47 ligger i stgjobservationszonen omkring speedwaybanen 1
Fladbro. Det betyder, at stgjen fra motorbanen skal méles og
beregnes, inden der kan vedtages en lokalplan for omrédet.

Forud for fremlaeggelsen af den gaeldende lokalplan nr. 209 for
omradet, blev der udfert en stojundersogelse efter en af
Miljestyrelsen anviste metode. Undersggelsen viste, at
stajniveauet ligger mellem 50 og 53 dB(A) midlet over en time
athaengig af hvor mange heats, der kores pd banen. Dette ligger
noget over de vejledende graenser pd 50dB(A) 1 dagtimerne og
45 dB(A) i aftentimerne.

Speedwaybanen har varet 1 brug gennem en lang arrekke, uden
at det har givet anledning til klager fra kvarteret, hvoraf store
dele ligger nermere banen end lokalplanomradet geor.



Mosevaenget forleenges lidt

De nye grunde udstykkes med vejadgang til en
forlaengel se af Mosevanget

Kloakering
Plads til evt. fremtidig hovedkl oak.

Forsinkel seshassin og nedsivning af tagvand.

Renovation og genbrug

Der gadder de almindelige krav til opstilling af
affalds- og genbrugsstativer.

Naturgas og elektricitet
Husene skal opvarmes med naturgas.
Elforsyningen hgrer under ELRO.

Vandforsyning
Privat vandvaak.

Byzone

Lokalplan 209 bortfalder

Denne accept af banen skyldes nok, at aktiviteterne er relativt
begransede. Der trenes 2-2': time én ad to gange om ugen fra
april til oktober og afvikles 10-15 turneringsmatcher pé et
tilsvarende antal lerdage om eftermiddagen.

Randers Kommune har indgéet en aftale med Randers Motorsport
om at aktiviteterne pd banen fastholdes pa det ovenfor nevnte
niveau. P4 denne baggrund anser Byradet det forsvarligt at
gennemfore den planlagte bebyggelse.

Der skal vere vejadgang til omrddet fra en forleengelse af den
private fellesvej Mosevanget. Fra enden af Mosevanget bliver
der forbindelse for gaende til de nord for liggende marker (evt.
fremtidigt byveekstomride) ad en lille sti.

Samtidigt forudsettes det, at de nye parceller far ret til at benytte
Mosevanget som adgang til det offentlige vejnet (her Wingesvej
og den sydlige del af Mosevanget).

Privatvejlovens bestemmelser om kundgerelsen af denne vejret
er opfyldt gennem offentliggerelsen af lokalplanforslaget og ved
underretning af de berorte grundejere.

Af hensyn til afvandingen af de mulige fremtidige
byvakstomrider ved Skovhulevej, friholdes der 2
passagemuligheder for hovedkloakledninger gennem
lokalplanomradet i form af 5m brede belter, der ikke méa
bebygges.

Lokalplanomréadet er omfattet af spildevandsplanen, men kan ikke
afvandes direkte til hovedkloaksystemet i Mosevanget, som er
overbelastet. Kloakeringen udferes derfor med spildevand og
regnvand separeret og sdledes, at tagvandet bortledes til
nedsivning pa de enkelte parceller. Endvidere forsinkes
regnvandet fra veje og belaegninger ved hjlp af et lille
regnvandsbassin, sa de eksisterende kloakker belastes med
maksimalt 10 liter 1 sekundet.

Lokalplanens omride er omfattet af renovationsregulativet for
Randers kommune, af hvilket det fremgar hvilke krav, der skal
opfyldes ved placeringen af renovations- og genbrugsstativer og
minicontainere. Endvidere vil en rekke anvisninger fra
arbejdstilsynet kraeeves opfyldt.

Ifolge varmeplanen skal Over Hornbeek og dermed ogsé
lokalplanomréadet forsynes med naturgas. Med hensyn til
elektricitet harer omradet under ELRO's forsyningsomrade.

Lokalplanens omrade skal forsynes med vand fra det private I/S
Fyrrebakkens Vandveerk.

Lokalplanomrédet er i byzone. Dette @ndres ikke.

Lokalplan 252 afleser lokalplan nr. 209, som gav mulighed for

De 12 sm& huse i lokalplan 209 er aldrig blevet €n bebyggelse med mindre 12 fritliggende boliger med et vist



opfart. Nu kan der i stedet udstykkes 8
parcelhusgrunde.

§1

Matrikelnumre

§2

Boligformal

Der ma kun opferes parcelhuse og kun vaare
en bolig pr. grund.

Ejeren ma drive erhverv, hvis det ikke giver
gener for omgivelserne og hvis parkering
holdes pa egen grund.

felles preeg. Denne byggemulighed er ikke udnyttet. Den nye
lokalplan giver mulighed for at udstykke 8 parcelhusgrunde.

Lokalplan 209 falder helt bort ved vedtagelsen af nervarende
lokalplan 252.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastsettes herved folgende bestemmelser for det i § 1
nevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er at sikre:

at: omradet kun anvendes til boligformal og sidanne erhverv
som kan indpasses 1 boligomrader uden direkte eller
indirekte gener for omgivelserne,

at: udstykning, bebyggelse og terreenreguleringer foregér under
hensyn til den eksisterende og omliggende bebyggelse og til
de landskabelige kvaliteter i og omkring omradet,

at: adgangsarealerne udformes trafikalt hensigtsmaessigt og
afgrenses og beplantes, sé der opstar et harmonisk
helhedsindtryk, samt

at: der er adgang for gdende faerdsel gennem omradet til de
nord for liggende arealer.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pé’l og
omfatter matrikelnumrene: 2ds, 2ek; 2€el, 2en og 20, Over
Hornbak By, Hornbak samt alle parceller, der efter den 1 sept.
1994 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

at: Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen mé
kun besta af aben og lav boligbebyggelse (parcelhuse).

at: Pa hver grund mé kun opfores eller indrettes én bolig.

at: Byradet kan tillade at der drives sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under
forudsaetning af:

at: virksomheden drives af den, der bebor den pageldende



§3

Udstykningsplan

§4

Vej og sti

ejendom,

at: virksomheden efter Byradets skon drives pa en sddan méde,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning og lignende) og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes,

at: virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende og

at: virksomheden ikke medforer parkering, der ikke er plads til
pé ejendommen.

§ 3 UDSTYKNING

Ejendommene kan udstykkes i overensstemmelse med den pa
viste udstykningsplan. Yderligere udstykning ma
ikke finde sted.

8§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlegges areal til adgangsvejen A-B, til en

Mosevaenget forlaanges lidt. For enden af vejenvendeplads og til stien C-D med en beliggenhed, som vist pd
anlasgges en vendeplads og en sti til arealerne |k0rtb11ag nr. 2. |

nord for bebyggel sen.

Det forudsaetes at vejen og stien udlaggges somStk. 2. Vejen A-B udlegges 1 en bredde af 10,00 m. Kerebanens

private fadlesveje.

Byggelinier

Bebyggelsen skal holdesi en afstand af 2,5 m
til vej, sti og vendeplads.

En overkgrsel pr. grund

To p-pladser pr. grund

Ingen oplag pa vejen

bredde skal vaere 6,00 m med 2,00 m rabat i hver side.

Stk. 3. Vendepladsen udlegges med mal og udformning som

angivet pa

Stk. 4. Stien C-D udlagges 1 en bredde af 4,00 m og befastes i
en bredde af 2,50 m med henholdsvis 1,00 m og 0,50 m rabat i
siderne.

Stk. 5. Der palaegges byggelinier langs den eksisterende
strekning af Moseveanget og langs den nyudlagte vej, vendeplads
og sti i en afstand af 2,50 m malt fra skel. Arealet mellem
byggelinien og skellet ma ikke bebygges.

Stk. 6. Der ma kun etableres én overkersel til vejen fra hver
grund. Overkerslen mé ikke gives en bredde pa mere end 4,00 m.

Stk. 7. Der skal indrette 2 parkeringspladser pd hver ejendom.

Stk. 8. De istk. 1 nevnte faerdselsarealer mé ikke anvendes til
nogen form for oplag eller henstilling af bdde, campingvogne
eller lignende.



§5

Areal til fremtidig hovedkloak

85 LEDNINGSANLAEG

Der skal reserveres areal til en hovedkloakledning for de mulige

Der reserveres to striber areal i 5m bredde til Nye byvaekstomrader nord for bebyggelsen. Ledningen kan

en fremtidig hovedkl oak.

§6

Bebyggelsesprocent og
hgjde

Bebyggel sesprocent max 30

2 etager og max 8%2m.

Nogle af husene skal evt. opfares med 1¥2
etage for at undga gener for naboerne.

Facader max 6m/ 3,5m.

§7

Kun et mindre skilt pr. hus

§8

Areal friholdes fra
bebyggelse

§9

placeres inden for det pa|kortbilag nr. 2 [viste 5,00 m brede areal
mellem matr. nr. 2ds og 2eK eller mellem parcel 2 og 3 pa matr.
nr. 2el. Indtil ledningen er anlagt ma arealerne ikke anvendes til
bebyggelse eller andre formal, som efter Byradets skon kan vare
til hinder for ledningens anleg.

Nar ledningen er anlagt, vil der blive tinglyst en deklaration, som
beskriver de hensyn, der skal tages til ledningen.

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 30.

Stk. 2. Bebyggelsen ma opferes med to etager og med en hojde
pa indtil 8,50 m.

Stk. 3. Uanset stk. 2 kan de pa [kortbilag nr. 2|viste parceller nr.
7, 8 og 9 dog kun bebygges med to etager, hvis det efter Byradets
skon kan ske uden vesentlige indbliksgener for grundene mod
syd. I modsat fald ma de navnte parceller kun bebygges med én
etage med udnyttelig tagetage.

Stk. 4. Facadehgjden ma ikke overstige 6,00 m. Pa 1'% etages
huse mé facadehgjden ikke overstige 3,50 m.

8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Stk. 1. Ingen form for skiltning og reklamering mé finde sted.
Undtaget herfra er dog skilte med en sterrelse pa indtil 0,2 n,
der mé opsattes i eet eksemplar pa hver ejendom.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Det pa|kortbilag nr. 2|med rastersignatur viste areal langs
vejen og 1 dalbunden skal friholdes for enhver form for
bebyggelse.

Stk. 2. Der skal reserveres areal til et ca. 12m3 stort
regnvandsbassin 1 det sydestlige hjerne af parcel 7. Hvis bassinet
udferes som et &bent bassin, skal der treffes foranstaltninger til
imedegéelse af lugtgener fra kloakken 1 Mosevanget.

89 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF



Naturgas

NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse skal opvarmes med naturgas. Bebyggelsen

Nye huse skal opvarmes med naturgas. Dem& maé ikke tages 1 brug for tilslutning til naturgasnettet har fundet
ikke tagesi brug far naturgassen er installeret.sted.

§10

Lokalplan 209 bortfalder

§11

8§10 LOKALPLAN 209 OPHAVES

Narvarende lokalplan erstatter bestemmelserne 1 lokalplan 209.
Lokalplan 209 bortfalder saledes.

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 21.
november 1994 og offentliggeres efter reglerne herom i
planloven.

K eld Hiittel
Borgmester
I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Randers byrad den 3. april 1995.

Keld Huttel

Borgmester



LOKALPLANGRAENSE

MOSEVENGET 11 LOKALPLAN 252

EKSISTERENDE FORHOLD, BILAG 1
RANDERS KOMMUNE TEKNISK FORVALTNING LAKSETORVET/B OKT 94
MAL 1:1000
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