- Beliggenhed

_ Planen gar ud pa

‘Gammel have med beva-

_ ringsvaerdig beplantning

LOKALPLAN NR. 265
BOLIGBEBYGGELSE

'PATEGLVEJ

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanens omréde liggér for enden af Teglvej, mellem Ris-'

- melleskolen, Teglgarden og Bjellerupparken, mod nord granser

omradet op til dbent land. P& grunden ligger i dag et enkelt hus,
som skal nedrives. o ‘

Lokalplanen &bner mulighed for, at der pd grunden kan opferes
en boligbebyggelse med 20 boliger. '

fndenfor lokalplanéns omrade ’har der tidligere ligget en mergel-
grav, hvilket betyder, at der er et par store terreenspring pd grun-
“dens sydestlige del. Omrédet er i dag vokset til som en gammel

" have med mange frugttreer langs grundens vestlige skel og et

markant piletrz i grundens sydestlige hjerne.



Forandringer skal fglge
planen

Hidtil lovlig anvendel se kan fortsadte

Kommuneplanen

Lokalplanrammer
Nuvaaende

Lokalplanforslaget

Boligantal
2 punkthuse med ialt 20 boliger

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen mé ejendommene i folge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke 1 sig selv pligt til at
udfere de anleg, der er indeholdt 1 planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE
PLANLAGNING

Lokalplanen omfatter det omrdde der i kommuneplanens
lokalplanrammer for Dronningborg, benavnes B102.

I folge de nuvaerende lokalplanrammer kan omradet anvendes til
boligformal samt visse typer kollektive anleg og mindre
butikker.

Antallet af lejligheder/boliger er fastlagt til ca. 10 og
bebyggelsesprocenten for omradet som helhed mé ikke overstige
20.

Bebyggelsen md, ifolge de nuvaerende rammer, ikke opferes med
mere end 1 1/2 etage og bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

Endvidere skal husene placeres pa den sydlige del af arealet.
Den nordlige del skal udlaegges til feelles opholdsareal for
bebyggelsen.

Der skal afsattes areal til at hovedstiforbindelsen fra
Rismglleskolen kan fortsatte hen over grunden

Endelig skal der, i forbindelse med bebyggelsen, tilvejebringes
et opholdsareal pa mindst 200% af boligetagearealet, samt 2 p-
pladser pr. bolig.

Lokalplanforslaget 4bner mulighed for at opfere 2 punkthuse med
ialt 20 boliger. Husene placeres pa det skranende terreen, sa den
hejst beliggende del af husene udferes med to etager + kalder og
den lavest beliggende udferes med 2 etager og udnyttelig
underetage. Husene har en totalhgjde pa ca. 12,5 m.



Bebyggelsens omfang

Parkering

Opholdsarealer

Kommuneplantilleeg

Feelleshus

Stianleeg

Vejanleeg

Beplantning

Skoler og daginstitutioner

Kollektiv trafik

Kloakering

Lokalplanforslaget giver mulighed for et bruttoetageareal pé ca.
2400 m2, hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 20 for
lokalplanomradet som helhed.

Der anlaegges 10 parkeringspladser ved hvert punkthus, svarende
til 1 p-plads pr. bolig. Derudover reserveres der plads til 10 p-
pladser ved indkerslen til bebyggelsen.

Opholdsarealet udger ekskl. parkeringsarealer og veje, ca. 400%
af boligetagearealet.

Som det fremgar, er lokalplanforslaget ikke 1 overensstemmelse
med kommuneplanens rammebestemmelser, og der er derfor
udarbejdet et kommuneplantilleeg (nr. 20), som bringer de to
planer i overensstemmelse med hinanden.

I det sydestlige hjorne af grunden reserveres plads til et
feelleshus, som f. eks. kan indeholde samlingslokaler, mederum ,
geesterum og kekken. Det er meningen, at felleshuset skal vare
tilgaengeligt for sdvel beboerne i den nye bebyggelse, som for
dem der bor 1 Andelsforeningen Teglgarden, der ligger
umiddelbart syd for.

Der anlaegges en skolesti langs det sydlige skel. Stien forbinder
omraderne ved Bjellerupparken med Rismelleskolens stisystem.

Boligbebyggelsen har vejadgang fra Teglvej. Herfra anlegges en
ny vej der forer op til de to punkthuse. Vejbefastningen
udformes med storst mulig hensyntagen til gdende. Ved
indkerslen fra Teglvej anlaegges en forplads og et lille torv med
forbindelse til det foreslédede faelleshus. Savel torvet som
vendepladsen udformes med hastighedsdeempende belegning.

Den eksisterende frugthave langs vestskellet udtyndes, og det
markante piletre ved indkerslen bevares. Omkring
parkeringsarealer plantes lave hakke og langs skolestien plantes
smé opstammede treer. Qvrige friarealer tilsdes med gres og
enkelte traegrupper bevares.

Lokalplanomrédet er nabo til Rismelleskolen og herer séledes til
1 dennes distrikt.

Bornehaven Rismellen ligger pa Rismollegade 10. Desuden
ligger der bernehave og vuggestue pa Tjaerbyvej 47.

Bybusrute nr. 6 og 14 har stoppested tet pa Teglvej og
servicebus nr.32 har stoppested pad Egholmve;.

Lokalplanomradet ligger i omrde R14.1 i1 Spildevandsplanen.
Omradet er udlagt til rekreative formal og er ikke planlagt
kloakeret.



Dreenledning

Elforsyning

Vandforsyning

Fjernvarmeforsyning

Renovation og genbrug

For at lokalplanforslaget kan realiseres, vil omrddet blive
inddraget i spildevandsplanen som separat kloakeret omrade.
Regnvandet skal forsinkes inden afleb til offentligt system.

Der ligger en privat drenledning, tvaers over lokalplanomradet.

Lokalplanens omréade ligger i Randers kommunale Varkers el-
forsyningsomrade.

Lokalplanens omrade ligger i Dronningborg vandvaerks
vandforsyningsomréde.

Lokalplanomradet er omfattet af varmeforsyningsplanen for
Randers Kommune og er heri udlagt som fjernvarmeforsynings-
omrade. Ny bebyggelse i omrddet skal derfor tilsluttes
varmeforforsyningen fra Randers kommunale Varker.

Lokalplanomradet er omfattet af Regulativ for bortskaffelse af
husstandsaffald i Randers kommune. Af regulativet fremgér det
blandt andet hvilke krav, der skal vare opfyldt 1 forbindelse med
placering af renovations- og genbrugsstativer samt
minicontainere.



§1

Matrikelnumre

§2

Formal

§3

Udstykning

§4

Veje
Det forudsettes at vejene

udlegges som private
feellesveje.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastsettes herved folgende bestemmelser for deti § 1
navnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at: omréddet anvendes til boligformaél

at: der kan opfoeres en boligbebyggelse i op til 2 etager +
udnyttelig underetage

at: en stor del af den eksisterende frugthave langs omradet
vestlige skel samt det store piletre ved indgangen til
omradet bevares.

at: der udlaegges areal til skolestiens forlengelse

at: skolestien fér en trafiksikker udformning

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa og
omfatter matrikelnumrene: 1da og del af 1dg, Bjellerup

Ladegard, Dronningborg, samt alle parceller, der efter den 18.
juni 1996 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Omradet mé kun anvendes til boligformal.

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Ejendommene kan udstykkes som vist pa [kortbilag 2
Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

8§84 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlaegges areal til folgende nye veje, som vist pa

kortbilag 2:

Vej A-Bien bredde af 6 m,
Vej C-D og E-F i en bredde af 5 m.



Forplads

Torv

Skolesti

Det forudsadtes at skolestien udlasgges som
offentligsti.

Parkering

§5

§6

Bebyggelsesprocent og
hgjde

Byggefelter

§7

Stk. 2. Der udlegges areal til forplads, som vist pa [kortbilag 2
Stk. 3. Der udlegges areal til torv, som vist pd [kortbilag 2

Stk. 4. Der udlegges areal til en ny skolesti, som forbinder
Rismglleskolens stisystem med omraderne ved Bjellerupparken:

Sti a-b: 1 en bredde af 4 m.

Stien anlaegges, sa bade bilister og de der benytter skolestien har
godt udsyn og overblik. Desuden udformes opkersel og
belaegning pa forpladsen saledes, at bilisterne er nede i fart inden
de krydser skolestien. Skolestien anlegges 1 princippet som vist

palkortbilag 2.

Stk. 5. Der udlagges areal til 30 p-pladser, som vist pa kortbilag
2. Dette svarer til 1 1/2 p-plads pr. bolig .

De 20 p-pladser anlaegges i forbindelse med byggeriet, mens der
reserveres plads til, at de resterende 10 pladser kan etableres pé
et senere tidspunkt.

85 LEDNINGSANLAEG

Stk. 1 Elledninger skal fremfores som jordledninger.

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsens bruttoetageareal méa ikke vaere hgjere end
2400 m2, svarende til en bebyggelsesprocent pa 20.

Stk. 2. Beboelsesbygninger mé hejest opfores 1 2 etager, med en
totalhgjde inkl. udnyttelig underetage pa 12,5 m og med en
tagheldning p hejest 25° .

Stk. 3. Bebyggelsen placeres i princippet som vist pa
2.

8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Ydervagge skal opferes i gule eller rade teglsten og méa
kun fremsta som blank mur, dog kan enkelte partier udferes 1 et
andet materiale.

Stk. 2. Tage skal beklaedes med pap, zink eller vingetegl i
samme farve som murvarket.

Stk. 3. Udhuse skal opferes som lette konstruktioner og kan
bekledes med tre eller et andet materiale, som kan godkendes af
Randers Kommune.



§8

Feelles opholdsarealer

§9

Stk. 4. Skiltning og reklamering mé kun finde sted med byradets
tilladelse 1 hvert enkelt tilfeelde.

Stk. 5. Der ma ikke opsattes udvendige antenner indenfor
lokalplanomradet.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Der skal udlegges felles opholdsarealer, som vist pa
kortbilag 2. Dette svarer til ca. 400 % af boligetagearealet.

Stk. 2. Piletraeet, som er vist pa ma ikke feeldes og
ma kun beskeres, med Randers Kommunes tilladelse.

Stk. 3. Frugthaven, som er vist péd|kortbilag 2] skal bevares sa
intakt som muligt og ma kun udtyndes efter en plan, som er

godkendt af Randers kommune.

Stk. 4. Der skal udarbejdes en beplantningsplan for de i stk. 1
naevnte opholdsarealer. Det skal af planen fremga, hvad der skal
ske,hvis store dele af frugthavens traer skal erstattes. Planen skal
godkendes af Randers Kommune.

Stk. 5. Det bevaringsverdige piletrae og frugthaven skal, inden
byggeriet starter, beskyttes med en effektiv afskeermning, sa
traeerne ikke beskadiges af entreprenermaskiner og lignende,
hverken i roden eller pa stammer og grene. Afskaermningen skal
godkendes af Randers Kommune.

I omradet der ligger inden for en radius af 8 m fra piletraeets
stamme, ma der ikke ske @ndringer i / befastelse af terraenet,
hverken 1 byggeperioden eller efter.

8§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug uden byradets serlige
tilladelse, for de vej-, parkerings- og fzlles opholdsarealer, som
naturligt herer til bebyggelsen, er etableret . Disse arealer er
nevnti § 4, stk.1,2 og4., samt § 8§, stk. 1.

Stk. 2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug uden byradets sarlige
tilladelse, for skolestien, som er nevnt 1 § 4, stk. 3, er anlagt.

Stk. 3. Ny bebyggelse mé ikke tages i brug for, den er tilsluttet
fijernvarmeforsyningen fra Randers kommunale Varker.



§10

§ 10 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrdd den 28. juni
1996 og offentliggeres efter reglerne herom 1 planloven.

H. O. Knudsen

Fg. Borgmester
I henhold til planloven vedtages foranstiende lokalplan endeligt.
Randers byrad den 28. oktober 1996.

Keld Huttel

Borgmester
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