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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanéns omrade ligger i Over Hornbak mellem Fladbrovej
og Gl. Viborgvej. Omrédet er bevokset med skov, og der ligger
et hus pa grunden, som skal nedrives.

Lokalplanen &bner mulighed for, at der pa den nordiige del af
grunden kan opferes 4 villaer samt et faelleshus. Den sydlige del
af grunden bevares som skov med offentlig adgang.

Terrznet er kraftigt kuperet med en markant slugt, der skarer

‘omrédet fra-nord til syd. Omradet er en del af den gronne

struktur, der lober gennem Over Hornbzek og som sadan af re-
kreativ veerdi for bydelen som helhed.



Forandringer skal fglge pla-
nen

Kommuneplanforslag 1997

Lokalplan nr. 270
4 villaer i skoven

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagel se og offentliggerel se af lokal-
planen ma ejendommene i falge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendesi overensstemmelse med pla
nens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendel se af en gendom kan fort-
sadte som hidtil. Lokal planen medferer heller ikkei sig selv
pligt til at udfere de anlagy, der er indeholdt i planen.

Byrédet kan give dispensation fralokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med princippernei planen.

Mere vassentlige afvigel ser fralokalplanen kan kun gennemfg-
resved en ny lokalplan.

L okalplanens omrade overfarestil byzone. Retsvirkningerne
heraf fremgdr blandt andet af lov om frigerel sesafgift (lovbe-
kendtgerelse nr. 549 af 9. juli 1991). Private byggeservitutter
og andre tilstandsservitutter, der er i strid med planen, fortraan-
ges automatisk if@lge planlovens § 18.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE
PLANLAGNING

L okalplanen omfatter kommunepl anens rammeomrade V 56.
If2lge |okal planrammerne kan der opfares en villabebyggelse pa
arealet.

Lokalplanen er i overensstemmel se med kommuneplanen.

Lokalplanen deler omrédet i et delomrade| og ll.

| delomrade | kan der opfares en villabebyggelse med op til 4
boliger samt et fadleshus. Bebyggel sen skal placeres langs fast-
lagte byggelinjer og ma opferesi een etage med udnyttet par-
terreetage og med en maksimum hgjde pa 8,5 m malt fraterram
(niveauplan). Ved placering af de enkelte bygninger skal der ta-
ges starst muligt hensyn til den eksisterende beplantning. Det
betyder, at udearea ernes “ naturmaessige” praeg skal bevares.
Bebyggelsen skal udformes, sa den fremstar som en helhed med
et enkelt og ensartet arkitektonisk udtryk.

Bebygge! sesprocenten for den enkelte parcel i delomrade | ma
ikke overstige 25.

| delomrade |1 ma der ikke opfares bebyggelse af nogen art.



Vejadgang

Vejadgang fra Selandersvej

Parkering

Kloakering

Renovation og genbrug

Naturgas

Elforsyning
Vandforsyning

Byzone

Skoler og daginstitutioner

Omradets skovbevoksning skal bevares, og arealet udlaggestil
rekreativt omrade med offentlig adgang.

Bebyggelsen i delomrade | skal have vejadgang fra Selan-
dersvej. Herfra anlaegges en boligvej langs omradets gstlige af-
graansning.

Samtidig forudsadtes det, at de nye parceller far ret til at be-
nytte Selandersve) som adgang til det offentlige vejnet, det vil
her sige Fladbrove.

Privatvejlovens bestemmel ser om kundgerelse af denne vejret
er opfyldt gennem offentliggerel sen af denne lokalplan og ved
underretning af de berarte grundejere.

Der skal indrettes 2 p-pladser pa hver grund.

L okalplanomradet ligger i omréde B73.1 i spildevandsplanen.
Omradet skal kloakeres med separatsystem. Spildevand afledes
til offentlig kloak. For regnvand gadder, at alt regnvand paden
enkelte parcel skal nedsives. Evt. vejvand fra nedlgbsbrende pa
private fadlesve e afledestil offentlig kloak.

L okalplanomréadet er omfattet af Regulativ for bortskaffelse af
husstandsaffald i Randers kommune. Af regulativet fremgar det
blandt andet hvilke krav, der skal vaare opfyldt i forbindelse
med placering af renovations- og genbrugsstativer samt mini-
containere.

L okal planomradet skal ifelge varmeforsyningsplanen for Ran-
ders Kommune forsynes med naturgas.

L okalplanomradet elforsynes fra Elro.
L okalplanomradet vandforsynes fra De kommunale Vaaker.

L okal planomradet overferes med lokal planens endelige vedta-
gelsetil byzone.

Omradet harer under Hornbaek skoles distrikt, og neameste
barnepasningsmulighed findes pA Myrdalsvej (integreret dagin-
stitution fra 0-7 &r).



Matrikelnumre

Omrédets zonestatus

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994 med senere amndringer) fastsadtes herved falgende be-
stemmelser for det i § 1 naavnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanensformdl er at sikre:
at: lokalplanomrédet delesi 2 delomrader,

at: delomréde | anvendestil en villabebyggelse med op til 4
boliger samt et fadleshus,

at: bebyggelseni delomrade | udformes efter en samlet plan,
med et enkelt og ensartet arkitektonisk udtryk

at: delomréde Il friholdes for bebyggelse og anvendestil re-
kreativt omréde,

at: den eksisterende skovbevoksning bevares sa intakt som
muligt i delomréde Il og at omradet holdes dbent for of-
fentligheden.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk.1. Lokalplanen afgrasnses som vist p&kortbilag 1] og om-
fatter del af matrikelnumrene: 7f, 7h og 12c, Over Hornbak by,

Hornbaek samt alle parceller, der efter den 13. januar 1998 ud-
stykkes fra de naevnte gjendomme.

Stk.2. Lokalplanens omréde opdelesi delomrade| og 1.
Stk.3. Med denne lokal plans endelige vedtagel se og offentlig-

gerelse overferes omradet til byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomréade |

Stk.1. Delomrade! makun anvendestil en dben-lav bebyggel-
se med 4 boliger samt et fadleshus.

Stk.2. Byradet kan tillade, at der pa jendommene drives sddan
virksomhed, som almindeligvis kan udfares i beboel sesomrader
under forudsagning af:

at virksomheden drives af den, der bebor g endommen,



§3

Udstykning

§4

Vej og sti

Parkeringspladser

at virksomheden efter byradets skan drives pa en sddan made,
at ggendommens karakter af beboel sesgjendom ikke forandres
(herunder ved skiltning og lign.) og omradets karakter af bolig-
omrade ikke aandres,

at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboende,

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke
er pladstil pa den pagaddende ejendom.

Delomrade Il

Stk.3. Omradet ma kun anvendestil rekreativt omréde med
offentlig adgang og det skal friholdes for bebyggel se.

§ 3 UDSTYKNING

Stk.1. Ejendommene kan kun udstykkesi overensstemmelse

med den udstykningsplan, som er vist palkortbilag 2| Y derligere
udstykning maikke finde sted.

8§84 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk.1. Delomrade | skal have vejadgang fra Selandersve.

Stk.2. Fra Selandersve udlagyges aredl til felgende boligve)
som vist pakorthilag 2:

Ve A-B i en bredde af 4 m. Vegen skal anlasgges med graesar-
meringssten eller et lignende materiale, der harmonerer med
skovbunden.

Terramreguleringer skal udfares, saterraanet fremstar sa natur-
ligt som muligt. Hvor stettemure er nadvendige, skal de udfares
| et naturmateriale.

Stk.3. Der skal indrettes 2 p-pladser pa hver grund.

Stk.4. Der makun etableres én overkersel til boligvejen fra
hver grund. Overkarden ma hgjst veae 5 m bred.

Stk.5. Indkersler og p-pladser anlagyges med graesarmerings-
sten eller et lignende materiale, der harmonerer med skovbun-
den.



§5

§6

Fastlagte byggelinjer

Bebyggelsesprocent og hgj-
de

§7

Arkitektonisk udtryk

Materialer

Antenner

85 LEDNINGSANLAEG

Stk.1. Elledninger skal feres som jordledninger.

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomréade |

Stk.1. Bebyggelsen skal holdes bag de byggelinjer, der er vist
palkortbilag 2. |

Ved indgangen til bebyggelsen kan der etableres fadles affalds-
sortering , udformning og placering skal ske efter aftale med
Teknisk Forvaltning.

Stk.2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel maikke
overstige 25.

Stk.3. Bebyggelsen maopfaresi én etage med udnyttet parter-
reetage. Bygningshgjden maikke overstige 8,5 m malt fra ter-
raan (niveauplan).

8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Stk.1. Bebyggelsen skal udformes, s den fremstar som en hel-
hed med et enkelt og ensartet arkitektonisk udtryk. Derfor skal

den enkelte bolig opfares efter et samlet projekt for hele bebyg-
gelsen. Projektet skal godkendes af Teknisk Forvaltning.

Stk.2. Primage bygningskroppe skal opfaresi teglsten og
fremstasom blank, berappet eller pudset mur. Sekundaare byg-
ningskroppe kan beklaades med et andet materiale, fx trae

Hvis de udvendige facader gives en farve, skal den veare ensar-
tet for hele bebyggel sen. Farvesagningen skal godkendes af
Teknisk Forvaltning.

Stk.3. Der maikke skiltes eller reklameres pa ejendommene.
Dog ma skilte med en starrelse pa op til 0,2 m2 opsatesi ét
eksemplar pa hver gjendom.

Stk.4. Der maikke opsadtes udvendige antenner, herunder pa-
raboler. Dog kan Teknisk Forvaltning, hvor helt ssalige om-
staendigheder taler for det, givetilladelse til opsadning af ud-
vendig antenne / parabol.



§8

Delomréade |

Delomréade Il

§9

§10

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Delomréade |

Stk.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befasstning,
belysning etc. tilpasses stedets skovkarakter.

Stk.2. Der maikke hegnesi skel, ligesom bebyggel sens ad-
gangs-, opholds-, og parkeringsarealer ikke maindhegnes. Dog
ma der etableres af skearmende beplantning.

Stk.3. Indgreb i det eksisterende terraan skal begraanses mest
muligt. Nedvendige terramstettemure i forbindelse med bebyg-
gelsen, skal udfegresi samme materiale som bygningerne.
AEndringer i terramet skal godkendes af Teknisk Forvaltning.

Delomrade Il

Stk.4. Omrédet skal bevares som skov. Faddning og udtynding
skal skei samrad med Teknisk Forvaltning, Parkafdelingen.

Stk.5. Der skal vaae offentlig adgang til omradet.

8 9 GRUNDEJERFORENING

Stk.1. | delomréde | skal der oprettes en fadles grundejerfor-
ening for bebyggel sen med medlemspligt for samtlige grundegje-
re. Foreningen skal oprettes, nar byradet kraever det.

Stk.2. Grundgjerforeningen skal foresta drift- og vedligeholde-
se af defadlesfriarealer og den private fadles vej, som er be-
skrevet i § 4 stk. 2.

Stk.3. Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af ran-
ders kommune.

8§ 10 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk.1. Ny bebyggelse maikke tagesibrug fer vej, indkerser og
parkeringspladser er etableret.

Stk.2. Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer den er tilsluttet
naturgasforsyningen fra Naturgassel skab Midt-Nord.



§11

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

L okalplanen er vedtaget af Randers byrad den 2. februar 1998
og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Keld Huttel
Borgmester

| henhold til planloven vedtages foranstaende |okal plan ende-
ligt.
Randers byrad den 4. maj 1998

Keld Huttel
Borgmester
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