Lokalplan nr. 273

Beliggenhed
Bydelen Ydervang

Planen gar ud pa
Teet lav bebyggelse og parcelhuse

Offentlige formal og Regnvandsbassin

Sarlige hensyn
" Enghgj kirke

LOKALPLAN NR. 273
ENGH@J

EN KORTFATTETBESKRIVELSE

Lokalplanen er beliggende i bydelen Ydervang. Lokalplan-
omradet afgreenses mod syd af Skelvangsvej / Gl. Hobrovej.
Mod ost og vest afgraenses omradet af henholdsvis Enghej kirke
og Hobrovej. Bortset fra Enghgj kirke og "de rode Lader" ved
Hobrovej, er omradet ubebygget og jorden dyrkes i dag som
landbrug. ; '

Lokalplanen &bner mulighed for, at der kan udstykkes parcel-
husgrunde, samt grunde til teet lave huse til minimum 115

~ boliger.

Lokalplanens vestlige omrade, beliggende langs HQbrovej,

‘reserveres til offentlige formél og til regnvandsbassin.

Enghgj kirke har en markant beliggenhed i omrédet. };lanens ud-
formning og afgraensning tilpasses derfor kirkens markante
beliggenhed.
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Forandringer skal folge planen

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendommene i folge Planlovéns § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i |
overensstemmelse med planens bestemmelser

Den eksisterende lovhge anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anlaeg, der er 1ndeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vesentlige afv1gelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved en ny lokalplan.

En del af lokalplanens omrade udlagges til offentlige formal.
Det betyder at ejeren kan kreeve ejendommen overtaget af-
kommunen mod erstatmng [folge planlovens § 48 er der dog
bestemte forudsatninger, som skal opfyldes fior dette krav kan
gores geldende.

Lokalplanens omrade overfores til byzone. Retsvirkningerne
heraf fremgar blandt andet af lov om frigerelsesafgift
(lovbekendtgerelse nr. 549 af 9. juli 1991). Private
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid med
planen, fortreenges automatisk ifelge planlovens § 18.




Kommuneplanen 997

Lokalplan 273

Delomrader

Vejédgang

Ny vej i forleengelse af Skelvangsvej

Skelvangsvej /Gl. Hobrovej som sti

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAGNING

Lokalplanen er omfattet af kommuneplapens rammeomrade B78. -
Ifolge rammebestemmelserne ma omradet anvendes til boliger
og kollektive anleg. Den endelige afgrensning af rammeomrade
B 78 fastleegges ved denne lokalplan.

Rammeomrade B 78 skal minimum rumme 115 boliger.

Kommuneplanen 1997 fastleegger bebyggelsesprocenten til
maksimum 40 og bygninger ma ikke opfores med mere end 2 2
etager. Den samlede bygningshejde ma ikke overstige 12m. I
forbindelse med bebyggelsen skal der udleegges opholdsareal pa
mindst 200% af boligetagearealet og 50 % af erhvervsetage-
arealet. For hver 100 m2 etageareal skal der udlaegges areal til en
parkermgsplads

Bohger og opholdsarealer skal placeres saledes, at det
gennemsnitlige konstante udenders stejniveau fra Hobrovej ikke
overstiger 55 dB (A) pa dognbasis.

Lokalplanen er i 0verenssterhmelse med kommuneplanen 1997.

I lokalplanen skal der udpeges et areal pé op til 2 ha, hvor der
alternativt er mulighed for opforelse af bebyggelse planlagt af
omréadets fremtidige beboere. -

' Lokalplanen skal fastsztte regler for ops&tning af udvendige

antenner og den fremtidige bebyggelse skal tilsluttes

" fjernvarmenettet.

Lokalplanen deler omrédet opi delo'mréde‘l IT, & III. Inden for
delomrade I kan der opfgres bohger 1 form af parcelhuse og tat
lave huse.

Delomréde II friholdes for bebyggelse og anvendes t11 rekreatlve
formal.

Delomrade 111 udlaegges til offentlige formal og til regn-
vandsbassin. - - :

Vejadgang til de nye boliger-sikres via en ny vej - Nordskellet -
en strekningen i forlaengelse af Skelvangsvej til et nyt vejkryds

“ved Hobrove;j.

" Skelvangsvejs nuvarende tilslutning til ‘Hobrovej lukkes nar den

ny vej - Nordskellet - er anlagt og tilsluttet Hobrove;. Den
nedlagte Skelvangsvej / Gl. Hobrovej anvendes fremover som
sti. '




Kloakering Lokalplanomradet omfattes af spildevandsplanen for Randers
Kommune og herer under omrade B78. Omradet skal kloakkeres
med separatsystem og afledes til offentlig kloak.

Renovation og genbrug ' Lokalplanomradet er omfattet af “Regulativ for bortskaffelse af
! ' husstandsaffald i Randers Kommune”. Af regulativet fremgar det
- blandt andet hvilke krav, der skal vaere opfyldt i forbindelse med
placering af renovations- og genbrugsstativer samt mini-

containere.
Elforsyning Lokalplanomradet elforsynes fra Elforsyningsselskabet Elro.
Vandforsyning , : Lokalplahomrédet vandforsynes fra Randers Kommunale
Vearker. ' ’
Byzone - Lokalplanomrédet overfores fra landzone til byzone med

lokalplanens endelige vedtagelse.
KoIIektithrafik | ' Bybusrute nr. 2 & 13 har stoppested ved Enghej Allé.

Skoler & daginstitutioner Vestervangskolen, Nyvangsskolen og Rytterskolen er de
S ' nermest beliggende skoler til lokalplanomridet. Naermeste
berne-institution er daginstitutionen “Stjernehuset” ved Enghej
Allé.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastsaettes herved folgende bestemmelser for deti § 1
nevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er at sikre:

at: Delomrade I anvendes til boligformal, hvor der bliver
mulighed for at opfore individuelle enfamilichuse og taet
lave huse:

at: Delomréde I friholdes for bebyggelse og anvendes til
' rekreative formal.

at: Delomrade III anvendes til offentlige formal og til re“gné
vandsbassin.

at: Disponering af omrédet er tilpasset de s'aerlige terreen-
forhold i omradet og tager hensyn til Enghej kirkens
markante placering.




§1
Matrikelnumre
‘Délomrc"tder:

Fra land-one til byzone

§2

Aben-, & teet lav bolighebyggelse .

- Erhverv pa léetingelser

Nyplantet skov

at: Ny bebyggelse er tilpasset den omkrmgllggende bebyggelse
og omréadets karakter i ovrigt. »

at:  Det gennemsmthg beregnede udendors stojniveau som
- stammer fra Hobrovej og den ny Fordelingsvej
(Nordskellet), ikke overstiger 55 dB (A) pa dognbasis i
boligomradet. :

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk.1. Lokalplan_enwafgraenses som Vvist pﬁmog
omfatter dele af matrikelnumrene: 9 f, 10 ad, 1 a, 9 b, ogl0 ae

alle Helsted By, Borup, ligeledes omfattes dele af landevej 505 '
Hobrovej, samt alle parceller, der efter den 1. august udstykkes

~ fra de n®vnte ejendomme.

Stk.2. Lokalplanens omrade opdeles 1 delomréderne 1, I1& I11.
som vist pa kortblla 1. :

Stk 3. Med Byradets offentliggorelse af den vedtagne lokalplan
overfores det i stk. 1. naevnte omrade fra landzone til byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade |

Stk.1. Delomrade I mé kun anvendes til boligformal. Be-
byggelse mé kun besta af dben lav og teet lav boligbebyggelse.

Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives saddan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomradel
under forudsetning af :

_at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen.

at virksomheden efter Byradets skon drives pa en sddan made. at

-ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres.

herunder ved skiltning og lignende, og omradets karakter af
bohgomrade ikke @ndres,

at virksomheden ikke medforer ulémpe for de omkringboende,

| at virksomheden ikke medforer behov for parkering, der ikke er

plads til p& den pageldende ejendom.

~ Stk.2. Det pa|kortbilag nr. 2,|med sarlig signatur viste areal,

beliggende i lokalplanens nord / estlige hjorne ma kun anvendes
til skov. : :




Rekreativt omrade

Offentlige formdl & regnvandsbassin

§3

Udstykning

§4

Vej og sti
Fordelingsvej |

Stamvejene

Boligveje

~ Stier

~ Boligveje som lége- og opholdsarealer

Adgangsbegreensning

Delomrade i

Stk.3. Omradet mé kun anvendes til rekreative formal og skal
friholdes for bebyggelse. smahuse, legepladser og lignende.

Delomrade Il

Stk.4. Omradet ma kun anvendes til offentlige formal og
regnvandsbassin.

§ 3 UDSTYKNING

Ejendommene mé kun udstykkes i overensstemmelse med den

pa[kortbilag nr. 2| viste udstykningsplan. Yderligere udstyknmg

ma ﬁnde sted med Byradets serlige tilladelse.

-

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk.1. Der udlaegges areal til folgende nye veje og stier med
beliggenhed som vist pam*

Fordelingsvej A - B, Nordskellet, i en bredde af 25 m, med en
korebanebredde af 8 m, stier 4 3 m, samt plantebede a 3 m.

Stamvejene C- D, Storebjern, og E - F, Karlsvognen, i en bredde
af 22 m, med en korebanebredde af 6 m, stler a 3 m, samt
plantebede 4 3 m.

Boligveje i en bredde af 10 m, med en varierende k;arebane-
bredde fra4 m til 9 m .

Stier i en bredde af 4 m med et befastet areal pad 2 m.

Stk.2. Boligvejene skal udformes efter de regler, der er ;
gxldende i § 40 i feerdselsloven. Det forudsettes at boligvejene
anvendes som lege- og opholdsarealer. **

Stk.3. Til Fordelingsvejen A - B, Nordskellet, og til stamvejene

C - D, Storebjorn, og E - F, Karlsvognen, mé der ikke veere

direkte adgang fra de tilgreensende ejendomme.

- * Narmere bestemmelser om anleg og-ibrugtagen vil blive fastlagt efter

reglerne herom i vejlovgivningen. Det forudsattes, at vejene og stierne
udlegges som private fellesveje og fallesstier, fordelingsvejen A - B
Nordskellet, udleegges dog som offentlig vej.

- ** Dette indeberer, at motorkeretgjer skal udvise sarlig agtpagivenhed og
‘hensynsfuldhed overfor gdende, Det vil derfor normalt ikke veere muligt at

kare hurtigere end 15 km/t. Fodgangere mé pé den anden side ikke unedigt
hindre de kgrende i at komme frem.



Bus-& adgangsvej

Nedleggelse af veje

§5

Elelvedning‘er

som jordkabler -

§6

- Bebyggelsesprocent og hgjde

Antal etager

Maksimal bygningshojde & Jacadehajde

' Maksimal facadehajde

- Stk.5. Dele af Skelvangsvej forudsattes nedla

Stk.4. For enden af stamvejen E - F. Karlsvognen. en strekning

af ca. 180 m frem til den 1 lokalplan 195 udlagte

busvendeplads.

reserveres der areal til en busvej. samt stier i en samlet bredde af

10 m, med en kerebanebredde af 5 m og stier a
fungerer samtidig som adgangsvej til vende- og
ved berneinstitutionen "Stjernehuset".

2.5 m. Busvejen
holdepladsen

1t som vej og

anvendes 1 fremtiden som sti. Nedleggelsen af vejen vil ske efter

reglerne herom i vejlovgivningen.

Stk.6. Den sydlige streekning af Borup Kirkevej
nedlagt som vej. Nedleggelsen af vejstreekninge
reglerne herom i vejlovgivning. @Qvrige straknin
kirkevej tilsluttes den ny fordelingsvej A - B. Nc¢

§ 5 LEDNINGSANLAG

El-ledninger, herunder ledninger til xe]bel\ sning.
nedgravet som jordkabler.

DELOMRADE |

.Stk.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte e

overstige 40.

Stk.2. Bebyggelsen ma ikke opfores med mere ¢
Eventuelle vinduer 1 overste etage skal placeres

forudsettes
n vil ske efter
¢ af Borup
rdskellet.

skal fremtores

§6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

endom ma ikke

>nd 2 etager.
pa en made. at

indkigsgener for omboende naboer reduceres mest muligt.

Den maksimale bygningshejde ma ikke overstigje 8.5m.
Bygningshgjden méles fra eksisterende terren. eller et af

Randers Kommune fastlagt niveauplan. til bygni
punkt, dog ikke skorstene og lignende.

ngens ho;e@te

- Facadehgjden ma ikke overstige 6 m. F acadehajaen males fra

cksisterende terreen, eller et af Randers Kommune fastlagt

~ niveauplan., til et punkt hvor facade og tagflade skeerer hinanden.

Fritstdende carporte og garager ma placeres i skel.*** Bygnings-
hajde for fritstdende carporte/garager og andre smabygninger ma
ikke overstige 4 m. Bygningshajden males fra cksisterende
terren, eller et af Randers Kommune fastlagt niv eauplan til

- bygningens hgjeste punkt.

* Fritstaende cajrporte & garager

***Opmarksomheden henledes p4, at b)'gningsreglel11ent¢ts bestemmelser
om skré hojdegrenseplaner fortrenges af denne bestemmelse.




' Tagheldning

Bebyggelsesprocent
Antal-etager

- Maksimal bygningshajde & facadehajde

Facadehajde

§7

Materialer & farver

Antenner & paraboler

Skiltning & Reklamering

§8

Friarealer

Facadehgjde for fritstdende carporte/garager og andre smé-
bygninger m4 ikke overstige 3.0 m. Facadehgjden males fra
eksisterende terren, eller et af Randers Kommune fastlagt
niveauplan, til et punkt hvor facade og tagﬂade skerer hinanden.

Stk.3. Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige.
45°.

DELOMRADE i

Stk.4. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ej endom ma ikke
verstlge 40.

Stk.5. Bebyggelsen ma ikke opf@res med mere end 2 etager

Den maksimale bygningshejde mé ikke overstige 8,5m.
Bygningshejden males fra eksisterende terreen, eller et af
Randers Kommune fastlagt niveauplan, til bygningens hgjeste.

‘punkt, dog ikke skorstene og hgnende

" Facadehgjden ma ikke overstige 6 m. Facadeh;zg den males fra

eksisterende terren, eller et af Randers Kommune fastlagt V
niveauplan. til et punkt hvor facade og tagﬂade skerer hinanden.

Stk.6. Tagets vinkel med det vandrette plan mé ikke overstige
45°. :

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk.1. Materialer og farver pa ydervaegge og tage kan veelges
frit. Der ma dog ikke anvendes materialer og farver som efter
Byradets skon virker skemmende, for eksempel meget blanke og
reflekterende materialer samt meget steerke signalfarver pa store
flader m.m. ‘ :

Stk.2. Der ma ikke opsattes udvendige antenner. Dog kan lavt
placerede parabolantenner tillades. Parabolantenner skal

‘opsettes sadan, at de ses mindst muligt fra boligvejen og ikke

generer naboer. Ingen del af parabolantennen ma vaere tettere pa

* skel end 2,5 m, og ma ikke vare hgjere end 2,5 m

Stk.3. Der mé ikke skiltes eller reklameres péleje‘ndommene.
Dog mé skilte med en storrelse pd maksimalt 0,2 m2 opsettes i
ét eksemplar pé hver ejendom.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk.1. De pélkortbilag 2|med serlig signatur viste friarealér ma
ikke udstykkes til bebyggelse. Arealerne udlegges til rekreative

formal 0g faelles opholdsarealer




Beplantning

Stojdempning

Terrcenreguleringer

Regnvandsbassin

§9

Medlemspligt

- omrédet kan benyttes til rekreative formal.

Stk.2. Beplantning af friarealer mé kun ske i overensstemmelse
med en af Randers Kommune godkendt beplantningsplan.

Stk.3. Arealet mellem den pé viste byggelinie og
Hobrovej inden for delomrade I1I. ma ikke under nogen form
benyttes til oplags-, opholds- eller parkeringsplads, men alene -
anvendes til beplantning.

Stk.4. De pémed serlig signatur viste arealer, langs
Hobrovej og den ny fordelingsvej A - B, Nordskellet, inden for
delomrade T & III, udlegges til stojdempende foranstaltninger
(beplantet jordvold). Stojdempningen skal udformes sdledes. at
det gennemsnitlig mélte stojniveau i beby,g,gelsen 0g > friarealer
ikke overstiger 55 dB (A)

Delomrade 1 &Il

Stk.5. Terre@nreguleringer over +/- ‘/2 m-pa de enkelte grunde
ma ikke foretages uden Byradets serlige. tilladelse. Godkendte
terrenreguleringer skal afvikles inden for egen grund.
Afgravning eller pafyldning ma ikke foretages naermere skel end
0.30 m og hxldningen af det fremtidige terreen ma ikke veere

storre end 1 : 1,5. Eventuelle stottemure mé ikke vaere hojere end

0.50 m.

Stk.6. Regnvandsbassinet skal anlaegges og udformes saledes. at

§9 GRUNDEJERFORENING

Stk.1. Der skal etableres grundejerforenmg,er med medlems-
phgt for samtlige ejere inden for delomrade I.

Stk 2. Grundejerforeningerne skal oprettes senest nar 75% af de

udstykkede grunde, inden for delomrade 1, er solgt eller nér
Byréadet kraever det.

Stk.3. Grundejerforemngerne skal foresta drift og vedlige-

holdelse af de i § 4 stk. 1 og stk. 2 nevnte veje og stier, dog ikke

Fordelingsvejen A - B, Nordskellet, samt de i § 8 stk. 1 naevnte
faelles opholdsarealer inden for delomrade I & 11




10
§ 10

Veje, stier og friarealer

Fjernvarme

§ 11

§ 10 FORUDS/ZATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk.1. Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets sarlige tilladelse
tages i brug for der er etableret de i § 4 stk. 1 og stk.2 nevnte
veje og stier samt de i § 8 stk. 1 og stk. 4 nevnte fzlles
opholdsarealer og stgjdeempende foranstaltninger.

Stk.2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for tilslutning tll

, fjernvarmeforsynmgen har fundet sted.

§ 1 VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 17.

“november 1997 og offentliggeres efter reglerne herom i

planloven.

Keld Hiittel

Borgmester -

I henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplaﬁ endeligt.

Randers byrad den 14. april 1998. .

Keld Hiittel

Borgmester
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