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planens omrade
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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanens omrade er en del af den tidligere produktionshej-

* skole Brusgard syd for Stanum. Lokalplanen omfatter Brusgards

bygninger ved Brusgardsvej, Lakseriet samt Krakamarken

Krakamarken er et naturomrade hvor der blev udfm’t en raekke
naturkunstveerker i perioden fra slutningen af 1980'erne til midt i
' 1990’erne.

_ I gardens haveanleg ligger et gammelt voldsted. Voldstedet er

beskyttet af en 100 m fredningslinie, derudover ligger en del af
Brusgards arealer inden for en 150 m beskyttelseszone langs

Brusgérd Mellebak

Lokalplanen skal 4bne mulighed for, at der kan etableres en hej- -
skole (designhgjskole) i en del af de eksisterende bygnmger og at -
der udlegges byggefelter, hvor'der kan opfores lerer-, elev- og
forstanderboliger.

“For at skolen kan etableres kreves desuden, at skolen éj er de
arealer og bygninger, som man skal bruge.

Det betyder, at der i lokalplanen er indarbejdet en udstyknings-
mulighed for skolens bygninger. Lokalplanen er udformet, s& der
ved planens endelige vedtagelse samtidigt er givet zonetilladelse
til opf;arelse af to laererbohger pa arealet

Lokalplanen forudsatter, at den eksisterende fredmngshme rundt
om voldstedet reduceres inden for lokalplanens omréde.




Abyggelinien langs Brusgdrd Mollebeek fast-
holdes

Krakamarken fornyes og
&ndres

Lakseri, Produktionsskole
og Skovbgrnehave

Lakseriet

Produktionsskolen

Skovbornehaven

Forandringer skal folge pla-
nen

Beskyttelseszonen pa 150 m langs Brusgard Mellebak reduceres
ikke af lokalplanen. Anlag og byggeri 1 denne zone ma kun ske
efter forudgdende ansegning og dispensation i henhold til be-
stemmelserne 1 Naturbeskyttelsesloven.

Krakamarken forventes fremover @ndret med et bredere koncept.
Omréadet skal ud over de nuvarende naturkunstverker ogsd give
mulighed for at andre former for skulpturer kan opstilles.
Omradet skal fortsat respekteres som naturomréde.

Lokalplanen omfatter herudover Lakseriet, Produktionsskolen og
skovbernehaven i Ahuset.

Lakseriet er en selvstendig institution, hvis formal er, gennem
avlsarbejde pa danske og udenlandske laksestammer, at danne
grundlag for en laksestamme 1 Gudenden.

Produktionsskolen er en fzlles produktionsskole, hvor Randers
Produktionshgjskole og Arhus Produktionsskole indgér i et fzl-
lesskab, som hedder "Mimers Brond".

Lokalplanen dbner mulighed for etablering af nyt byggeri til pro-
duktionsskolen. I forste omgang tenkes pa en velferdsbygning;
men der vil ogsa vere mulighed for andet byggeri til produkti-
onsskolen.

Skovbernehaven i Ahuset er en del af Kristrup Bernehave, som
anvender Ahuset som "ga i ly hus".

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen mé ejendommene 1 folge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at
udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byrédet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er 1 strid med principperne i planen.

Mere veasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.



Kommuneplanen
Rekreative formal og offentlige formal

Hojskole pa Brusgard
Designhajskole

Landbrugsloven
Designhajskolen skal udstykkes

Nyt stuehus

Krakamarken

Fortsat okologisk drift af landbrugsjorden

Vejadgang

Spildevandsplan

Kloakering

Spildevand pumpes til Centralrenseanlegget pd

Kristrup Engvej

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAG-
NING

Lokalplanens omrade er omfattet af Kommuneplanen for Ran-
ders Kommune. Krakamarken er udlagt som rekreativt omrade
til natur-skulptur-park. Den resterende del af Brusgérd er ud-
lagt til offentlige formal til produktionshgjskole/landbrugs- og
gartneridrift.

Randers Kommune har skennet, at etableringen af en hejskole

pa Brusgard ligger inden for lokalplanrammernes anvendelses-
bestemmelser. Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med

Kommuneplanen.

Brusgard er omfattet af landbrugslovens bestemmelser om
landbrugspligt. I forbindelse med udstykning til Hejskolen skal
der tages stilling til bl. a. ophavelse af landbrugspligten for
den del af bygningsmassen, som skal udstykkes til Hojskolen
jf. §4 1 landbrugsloven. I forbindelse med udstykningen skal
der findes/bygges et nyt stuehus, som landbrugsdelen af Brus-
gérd skal henfores til. Randers kommune vil her pege pé boli-
gen beliggende pa Brusgérdsvej nr. 30. Dette hus ligger pa
matr. nr. 1a Brusgard Hovedgard, Olst.

Krakamarken skal ikke udstykkes, men skal heore sammen med
Brusgérds landbrugsarealer. Lokalplanens bestemmelser om
Krakamarken treeder forst i kraft, nar der er meddelt dispensa-
tion iht. § 7a i landbrugsloven om @ndret anvendelse for Kra-
kamarkens arealer (se denne lokalplans bestemmelse 1 § 9, stk.
4 pé side 9).

Det er tanken, at landbrugsarealerne skal forblive i gkologisk
drift, som landbrugsskole, ved forpagtning til eksisterende
landbrug i omradet eller som selvstaendig landbrugsejendom.
Etablering af landbrugsskole krever Jordbrugskommissionens
tilladelse.

Den offentlige vej Brusgérdsvej gar gennem lokalplanens om-
rade. Vejadgangen til lokalplanens omrade sker derfor fra den-
ne vej.

Arealet ligger 1 omrade U42 i1 den godkendte spildevandsplan.

Omradet er kloakeret med separatsystem og afledningen af
spildevand sker til et pumpeanlaeg ved Brusgard Mollebek.
Herfra pumpes spildevandet via Stinum og Munkdrup til Pade-
rup Mose, hvorfra spildevandet pumpes videre til Centralren-
seanlaegget pa Kristrup Engve;.



Eventuel udbygning af pumpeanlegget

Seerlige forhold vedrorende det interne spilde-
vandsanleg

Renovation og genbrug

Elforsyning

Varmeforsyning

Vandforsyning

Landzone

Lokalplan nr. 170 bortfalder

Lokalplanen for det forste forslag til motocross-
bane bortfalder

Hvis lokalplanens rammer for byggeri udnyttes fuldt ud, vil en
udbygning af pumpeanlaegget vere nedvendig.

Det interne spildevandsanlag er ikke udformet, si det tager
hensyn til en senere udstykning. Alle spildevandsledninger
uden for bygninger forbliver Randers Kommunes ejendom, og
der skal 1 forbindelse med udstykning af Hegjskolen udfzerdiges
en deklaration, som sikrer Randers Kommune adgang til og
mulighed for inspektion og reparation af anlaegget.

Lokalplanens omrade er omfattet af Randers Kommunes “Re-
gulativ for bortskaffelse af erhvervsaffald”. Af regulativet
fremgar det blandt andet hvilke krav, pligter og ansvar, der
pahviler den enkelte affaldsproducent/erhvervsvirksomhed.

Elforsyningen til lokalplanens omrade varetages af ELRO.

Varmeforsyningen til bygningerne i lokalplanens omrade sker
fra en oliefyret varmecentral. Varmecentralen ligger pa den del
af arealet, som fortsat skal ejes af Randers Kommune. Driften
vil ligeledes fortsat blive varetaget af Randers Kommune. Der
skal 1 forbindelse med udstykningen af Hojskolen ogsa her
udfaerdiges en deklaration, som fastslar ejerforholdet til led-
ningsanlagget og som sikrer Randers Kommune adgang til
ledningsanlegget overalt i lokalplanens omrade.

Vandforsyningen i lokalplanens omrade sker fra et vandvaerk,
der ligger pé arealet. Vandverkets bygninger og vandbeholder
vil 1 fremtiden ligge pd Hojskolens grund. Men driften af
vandvarket forbliver hos Randers Kommune. Der skal ligele-
des her i forbindelse med udstykningen af Hojskolens ejendom
udfaerdiges en deklaration, som sikrer Randers Kommune ad-
gang til savel bygninger, anlaeg og ledninger.

Lokalplanens omréade ligger 1 landzone, og skal forblive i land-
zone.

Lokalplanen for det forste forslag til placering af motocrossba-
ne pa Brusgérds arealer bortfalder i forbindelse med den ende-
lige vedtagelse og offentliggerelse af denne lokalplan.

Det drejer sig om: Lokalplan nr. 170 - Motocrossbane ved Sta-
num. Denne lokalplan blev aldrig realiseret. I stedet blev der
udarbejdet en anden lokalplan for en motocrossbane pa Brus-
gérds arealer: Lokalplan nr. 202 - Motocrossbane ved Brus-
géard, som blev realiseret i 1988-89.



Matrikelnumre

Landzone

Delomrader

Undervisningsformal,
Produktionsskole og gartneri
samt Lakseri

Udstillingsomrade

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni
1997) fastsettes herved folgende bestemmelser for det i § 1
navnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er at sikre:
at: der kan ske en udstykning af Brusgard Hovedgard,

at: bygningerne kan anvendes til skoleformél med indkvarte-
ringsmulighed for skolernes elever,

at: ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bygningsstruk-
tur 1 omradet,

at: Krakamarken udvides en smule i forhold til den nuve-
rende udstraekning

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgranses som vist pd]kortbilag nr. 1|og
omfatter matrikelnumrene: le, del af 1a og del af 1b Brusgérd
Hovedgérd, Olst samt matr. nr. 3m Stdnum By, Kristrup samt
alle parceller, der efter den 30. november 1998 udstykkes fra
de nevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade ligger i landzone og skal forbli-
ve 1 landzone.

Stk. 3. Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I og 11
som vist pa [kortbilag nr. 1.

§2 OMRADETS ANVENDELSE
Delomrade |

Stk. 1. Omradet mé anvendes til produktionsskole/gartneri,
Lakseri, hojskole samt lignende skole-, undervisnings- og ud-
viklingsformal.

Delomrade Il

Stk. 2. Omradet ma anvendes til udstillingsomréade for bl.a.
naturkunstprojekter og andre skulpturformer.



§3
Udstykning

§4

Vej og sti

Byggelinier

Parkeringsarealer

§5

§6

Byggefelter

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Udstykning mé kun foretages i overensstemmelse med
den pé|kortbilag nr. 2|viste retningsgivende udstykningsplan.

§ 4 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Der udlaegges ikke areal til nye veje og stier 1 lokalpla-
nens omrade.

Stk. 2. Langs Brusgardsvej pdlegges en byggelinie pa 5 m fra
vejskel.

Stk. 3. Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke anven-
des til nogen form for bebyggelse.

Stk. 4. Inden for delomréade I udleegges areal til parkerings-
pladser f.eks. som vist pé|kortbilag nr. 3|

§ 5 LEDNINGSANLAG

Stk. 1. Alle elledninger ma kun udferes som kabler 1 jord.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal ske
inden for de pé[kortbilag nr. 3| viste byggefelter. De enkelte
byggefelter er beskrevet nedenfor.

Dog galder serlige regler for Lakseriet, se stk. 20 - 22 neden-
for.

Delomrade |, Byggefelt A

Stk. 2. I byggefeltet ma der opferes elevflej, leerer- og forstan-
derbolig, garager, undervisningslokaler, vaerksteder og lignen-
de.

Stk. 3. Inden for byggefeltet ma der opferes i alt 2000 m®
bruttoetageareal.

Stk. 4. Bebyggelsens facadelinie mod haveanlegget skal ligge
parallelt med hovedbygningens havefacade.

Stk. 5. Bebyggelsen ma opferes med maksimalt 2 etager, og
med en bygningshgjde, der ikke overstiger 8 m over terren.



Stk. 6. Den pa [kortbilag nr. 3| viste bygning i byggefeltet er

placeringen af 2 lererboliger. Opforelsen af disse 2 boliger kan
ske, uden at der forinden skal seges om zonetilladelse (bonus-
virkning).

Delomrade |, Byggefelt B

Stk. 7. I byggefeltet kan opferes undervisningslokaler og
vaerksteder.

Stk. 8. Inden for byggefeltet mé der opferes et bruttoetageare-
al pa maksimalt 800 m”.

Stk. 9. Bebyggelsen ma opferes i maksimalt 1 etage med ud-
nyttelig tagetage og med en bygningshejde, der ikke overstiger
8 m over terren.

Stk. 10. I byggefeltet merket vandveark og vandbeholder mé
der kun opferes byggeri, der er nedvendigt for vandverkets
drift.

Delomrade |, Byggefelt C

Stk. 11. I byggefeltet kan opferes bebyggelse til udvidelse af
publikumsfunktionerne i forbindelse med aktiviteterne i ’La-
den” og pé “Krakamarken”.

Stk. 12. Inden for byggefeltet ma der opferes et bruttoetage-
areal pa maksimalt 550 m’.

Stk. 13. Bebyggelsen mé opferes 1 maksimalt to etager, og
med en bygningshejde, der ikke overstiger 8,5 m over terran.

Delomrade |, Byggefelt D

Stk. 14. I byggefeltet kan der opfores felles velferdsbygnin-

ger indeholdende f.eks. bade- og omklaedningsrum, varmestue
og lignende samt maskinhuse og tilsvarende bygninger til den
landbrugsmeessige drift af produktionsskolen.

Stk. 15. Inden for byggefeltet kan der opferes maksimalt 2000
m” bruttoetageareal.

Stk. 16. Bebyggelsen mé opferes 1 indtil to etager og med en
bygningshgjde, der ikke overstiger 8,5 m over terran.

Delomrade |, Byggefelt E

Stk. 17. 1byggefeltet kan opferes halm- og helader, malke-
anleg og lignende bygninger til produktionsskolens land-



§7

Tilpasning til eksisterende
bygningsstruktur

Arkitektonisk helhed for be-
byggelsen

Kun skilte efter Byradets til-
ladelse i hvert enkelt tilfeelde

§8

Voldstedet

brugsmeessige drift.

Stk. 18. Inden for byggefeltet kan der opferes maksimalt 3500
m” bruttoetageareal.

Stk. 19. Bebyggelsen mé kun opfores i en etage og med en
bygningshgjde, der ikke overstiger 8,5 m over terran.

Delomrade I, Matr. nr. 1e, (Lakseriet)

Stk. 20. P4 ejendommen kan opferes bygninger og anlaeg, der
er nedvendige for Lakseriets drift.

Stk. 21. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50%

Stk. 22. Produktionsbygninger ma kun opfoeres i en etage.
Administrationsbygninger mé opfores 1 indtil 2 etager og med
en bygningshejde pé op til 8,5 m over terren.

Delomrade Il (Krakamarken)

Stk. 23. Der mé ikke opferes ny bebyggelse 1 delomrade II.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Ny bebyggelse skal underordne sig den eksisterende
bygningsstruktur i omradet med hensyn til opdeling og pro-
portioner. Ny bebyggelses formsprog ma imidlertid gerne af-
spejle tiden, 1 hvilken den er opfort.

Stk. 2. For bebyggelse, der opferes 1 byggefeltet langs med
den reducerede byggelinie omkring voldstedet, skal der til-
straebes en arkitektonisk sammenhang i mellem de enkelte nye
bygninger 1 byggefeltet samtidig med, at der skal skabes et
samspil med det eksisterende bygningskompleks, séledes at
hele bygningskomplekset fremstar som en arkitektonisk hel-
hed.

Stk. 3. Skiltning og reklamering mé kun finde sted efter Byra-
dets tilladelse 1 hvert enkelt tilfeelde og skal udferes efter By-
radets anvisninger.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Inden for delomréde I reduceres beskyttelseslinien pa
100 m omkring voldstedet i haven, sa beskyttelseslinen forla-
ber langs sydsiden af hovedbygningen og byggefeltet mod ost i
forleengelse heraf som vist palkortbilag 3] Fredningsmyndighe-
derne er blevet anseggt om den pdgaldende reduktion i forbin-



Krakamarken

Beplantningsplan

Terranreguleringer

§9

Byggelinier for voldstedet og
Brusgard Mollebak

Zonetilladelse sgges hos
Randers Kommune

To leererboliger kan opfores straks (bonusvirk-
ning).

Udstykningsforhold
Opheevelse af landbrugspligt - Nyt stuehus

Krakamarken
Tilladelse efter landbrugsloven

delse med lokalplanforslagets offentliggerelse.

Stk. 2. Delomrade II skal anvendes som skulpturpark med
savel naturkunstvaerker som andre former for skulpturer. Are-
alet skal holdes ubebygget.

Stk. 3. ZAndring af beplantningen i form af enten reduktion
eller foragelse kan ske efter en af Randers Kommune godkendt
beplantningsplan.

Stk. 4. Vasentlige &ndringer af terrenforholdene mé kun ske
efter en af Randers Kommune godkendt terreenreguleringsplan.

§ 9 TILLADELSE ELLER DISPENSATION FRA
ANDRE MYNDIGHEDER

Stk. 1. Der ma ikke ske @ndringer af tilstanden for arealerne i
den del af lokalplanens omrade, som ligger i beskyttelseszo-
nerne for voldstedet og for Brusgard Mellebek, for der er ind-
hentet tilladelse hertil fra fredningsmyndighederne (Arhus
Amt).

Stk. 2. Der md ikke opferes ny bebyggelse 1 lokalplanens om-
rade, for der er indhentet tilladelse hertil fra Randers Kommu-
ne i henhold til planlegningslovgivningens zonebestemmelser.
Der skal dog ikke soges om zonetilladelse til opferelse af de pa
viste og 1 § 6, stk. 6 nevnte lererboliger. Denne
zonetilladelse gives automatisk, nér lokalplanen vedtages en-
deligt og offentliggeres (bonusvirkning).

Stk. 3. Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke ske
@ndringer 1 de nuverende lovlige udstykningsmaessige for-
hold, for der er indhentet tilladelse hertil fra Jordbrugskommis-
sionen for Arhus Amt. Lokalplanens omrade er omfattet af
landbrugslovens bestemmelser om landbrugspligt. I forbindel-
se med udstykning til Hejskolen skal der tages stilling til bl. a.
ophavelse af landbrugspligten for den del af bygningsmassen,
som skal udstykkes til Hojskolen jf. § 4 1 landbrugsloven. I
forbindelse med udstykningen skal der findes/bygges et nyt
stuehus, som landbrugsdelen af Brusgard skal henfores til.

Stk. 4. Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke ske
@ndringer af eksisterende forhold i forbindelse med Kraka-
marken, for der er opnaet tilladelse hertil i overensstemmelse
med §7a i1 landbrugsloven om anvendelse af et landbrugsareal
til ikke landbrugsmassig drift. Der mé ligeledes ikke ske &n-
dringer 1 forholdene omkring landbrugsskolen, for der er opna-
et tilladelse hertil i overensstemmelse med landbrugslovens
§7a.



10

§10

Lokalplan nr. 170 bortfalder

§ 1

§ 10 LOKALPLAN NR. 170 OPHAVES

Stk. 1. Den af Randers Byrad den 12. november 1984 endeligt
vedtagne lokalplan nr. 170 - Motocrossbane ved Stanum op-
haves.

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 7. decem-
ber 1998 og offentliggeres efter reglerne herom 1 planloven.

Keld Hiittel
Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplan ende-
ligt.

Randers byrad den 12. april 1999.

Keld Hiittel

Borgmester
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