Beliggenhed

Sarrelse og anvendelse

Planen gar ud pa
Ungdomsboliger og lejligheder

LOKALPLAN NR. 300
MAELKECENTRALEN

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

L okalplanen omfatter "Madkecentraen”, - det tidligere Randers og
Viborg Mg erisel skab, med adressen Mariagerve 49.

L okalplanens omréde er pa 12.095m?, og bebygget med
produktions- og lager haler, samt 4 villaer. Madkecentraen benyttes
I dag ikke til produktion.

L okalplanen er udarbejdet pa baggrund &f et gnske fragjeren om, at
omdanne giendommen til et boligomrade, med ca. 36
ungdomsholiger, ca 25 lgligheder og eventuelt et fitnesscenter.

Projektet giver mulighed for a nedrive dele af gendommens lager-
0g produktionsbygninger, for & omdanne Mgerihdlen til
ungdomsboliger, samt indrette en ddl af kadderetagen til erhverv.

Der kan desuden opfares en ny boligbebyggelse med lgligheder i
henholdsvis 3 etager mod Mariagerve), og i 2 etager mod
Brynhildsvej. Det samlede bruttoetageared for |okalplanomrédet kan
udgere op til 7.300m?.



Forandringer skal falge
planen

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets enddlige vedtagel se og offentliggarelse af lokaplanen
ma ejendommene i fage Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eler i gvrigt anvendesi overensstemmelse med planens

bestemmel ser.

Den eksasterende lovlige anvendelse af en gendom kan fortsadte
som hidtil. Lokaplanen medferer heller ikke i sg selv pligt til a
udfare de anlagg, der er indeholdt i planen.

Byrédet kan give dispensation fra loka planen, hvis dispensationen
ikke er i strid med princippernei planen.

Mere vaesentlige afvigel ser fralokal planen kan kun gennemfares
ved en ny lokaplan.



LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAGNING

Kommuneplan Randers 1997 L okaplanomradet ligger i Kommuneplanens rammeomrade B18,
Bestemmelser for omrade B18 Bydd nr. 7 Nyvang.

Omradet mé kun anvendesttil boliger og til kollektive anlagg,
som addreboliger, plgehjem, barneingtitutioner, varmecentrd,

Boliger og kollektive anlaay og lignende samt til mindre butikker dler erhverv, der ikke
generer omgivelserne.

Der kani en del a omrade B18 etableres butikker med et
bruttoetageared paindtil 500 m? for dagligvarer og 300 m? for

Butikker udvalgsvarer . Butikkerne ma udelukkende vegetil forsyning af
lokalomrédet. Der ma ikke udlaggges aredler, der kan rumme
sa mange mindre butikker, a de samlet vil kunne betjene et
starre omrade end det lokalomrade, de er en del &f.

En dd a omrade B18 indgér i byde scenter Mariagerve. |
bydel scenteret kan der indrettes butikker med et
bruttoetageared pa indtil 1.500m?2 for dagligvarer og inctil
750m2 for udvalgsvarer.

Bebyggel sesprocenten for omradet som helhed maikke

overstige 50.
Bebyggel seprocent
Bebyggelsen maikke opferesi mere end 2 etager med

udnyttelig tagetage og bygningshgjden maikke oversige 12 m.
Bebyggelsen langs nordsiden af R&dmands Boulevard og

Etageantal vestsden af Mariagerveg fastlaagges som duttet bebyggelsei en
dybde pamellem 3,5 0g 12 m.

Ovennaarnte bebyggelse ska udformes, sa det askvivaente,
konstante stejniveau pa degnbasis fra Radmands Boulevard og
Mariagerve ikke overstiger 30dB(A) for opholds- og

0 arbgdsrum og 55dB(A) for opholdsareder.

| forbindel se med bebyggelsen skal der tilvegebringes et
opholdsareal pa mindst 100% af boligetagearedet samt en p-
plads pr.100 m? etageared.

Opholds- og parkeringsareal er - Ved bebyggese af ubebyggede grunde og ved starre
ombygninger ska gendommen tilduttes fijernvarmenettet.

En lokadplan skd fastlaagge regler for opsagning af udvendige
Fjernvarme antenner.

Regler for antenner



Bebyggelsen
Ungdomsboliger

Lejligheder

Bebyggelsesforhold

Mejerihallen

Bruttoetageareal

Radmands Boulevard 18

Der er i Randers fa centrumsnaae omréder med ungdomsholiger,
hvor der er mulighed for at etablere udenders opholdsareder i near
sammenhaang med boligerne, samt mulighed for a skabe
samlingspunkt fx i form af fitnesscenter, dler lignende
fritidsaktiviteter.

L okalplanen giver derfor mulighed for, at der ma etableres
ungdomsholiger i den oprindelige Mg eribygning, samt at der i
kadderetagen kan etableres erhverv med et samlet bruttoetageareal
pamaksimat 1.000m2.

L okal planomradet ligger umiddelbart udenfor Randers bykerne, i
overgangszonen mellem en tad karré struktur mod Mariagerve), og
mod nord og vest en mere dben villastruktur. | naboomraderne
mod Mariagervg er der butikker og erhverv i stueetagerne, samt
boliger pa de avrige etager.

For at fastholde bystrukturen doner planen derfor mulighed for, at
der kan etableres en randbebyggel se med |gligheder mod
Mariagerve | 3 etager, og at der i stueetagen kan indrettes
butikker, samt at der kan etableres en bebyggelse mod
Brynhildsve i 2 eteger, der tilpasser 5g villastrukturen.

Ejendommen Mariagervej 49, bestér & den oprindelige Mgerind
fra1950 erne, som er til- og ombygget i flere omgange. Store dele
af grundens aredl mod nord og syd er udfyldt med bygninger, som
primaat bestar of teglfacader med fladt tag.

Mgerihdlen, som i planen foredds ombygget, bestar o to
bygningsdee, henholdsvis med ensidig taghaddning og med fladit
tag. Industrikarakteren understreges af den forhgjede kadderetage,
som former en perron omkring bygningen samt & porte og
hgjtsiddende vinduesband.

Bruttoetagearedet vil efter nedrivning &f tilbygningerne udgere ca.
4.000 m?, hvoraf ca. 2200 m? er kedder, med nedkersdlsrampe fra
vestsiden. Deraf medregnes 25% til det samlede bruttoetageared.

Indenfor gendommens matrikel er der desuden 4 villaer:

Villaen R&dmands Boulevard nr.18 er fra 1914 og bestar of en 1,5
etagers bygning med saddeltag. Bruttoetagearealet udger 150 m?.

Villaen, Mariagerve nr. 53 er fra 1908, og bestér af en 1,5 etager
pudset bygning med manzardtag. Bruttoetagearealet udger 232 m?.

Villaen Brynhildsveg nr. 9 er fra 1951, og bestdr af en 1,5 etagers



Mariagervej 53

Brynhildsve) 9

Mariagervej 49

Bruttoetageareal

Kommuneplantilleeg nr. 38

Vejadgang
Vejadgang via Brynhildsvej

Parkering

Parkeringskrav

teglklaadt bygning med sadddltag. Bruttoetagearealet udger 140 m?.

Villaen med adressen Mariagerve 49, bestér af en pudset 1,5
etagers facade med saddeltag. Bruttoetageareaet udger 150 m?.

Lokaplanen giver mulighed for nedrivning &f dle
produktiongoygninger, foruden Mgerindlen, samt nedrivning af
" Ogtglyden” mod Mariagerve, (beliggende i loka planomradets
syd- etlige del). Der dbnes desuden op for, at 3 villaer kan
udstykkes fra g endommen.

Bruttoetageared et i loka planomradet vil blive 7.300 m2. Dette vil
give en bebyggel sesprocent for omradet som helhed pa 54%.

Loka planfordaget kraaver derfor, a der udarbedes og vedtages et
tillagy til Kommuneplan 97, Bydd 7, Nyvang, som giver mulighed
for at haeve bebyggel sesprocenten for omrade B18 til 55%, og at
etablere 3 etager mod Mariagerve. De gvrige bestemmelser i
rammerne vil vagre uandrede og planen er derfor |
overensstemmel se med principperne i kommuneplanen.

Tekst og kort er vedlagt planen.

Veadgang til ungdomsboligerne i Mgerihdlen, erhvervsarederne
samt parkering i kadderetagen, samt til |lglighedernei
boligblokkene, sker via Brynhildsve.

Villaerne har vejadgang via, henholdsvis Radmands Boulevard og
Brynhildsve. Det foredas at en del a Brynhildsve), som er en privat
fadles vg inddrages under matr.nr. 319c.

Parkering for ungdomsholigerne i Mgerihdlen og for |glighederne
mod Mariagervej og Brynhildsvej, skd foregai Madkecentrdens
kadder, samt i to lommer placeret henholdsvis naa indkerden
Mariagerve-Brynhildsve, samt ved nedkerden til
parkeringskadderen.

Der skdl etableres 2 p-pladser pr. villaindenfor respektive
g endomsafgraansning.

Der sk etableres 1 p-plads pr. lglighed.
Der skd etableres 0,5 p-plads pr. ungdomsbolig i Madkecentralen.



Stier

Kystnaerhedszonen

Jordforurening

Flytning af jord

AEndring af arealanvendelse

Konstatering af jordforurening under
anlaggsar bejdet

Trafikstgj

Sgjskeameller dusetil opholdsarealerne

Der skal etableres 1 plads pr. 50 n? erhvervs bruttoetageared.

Der skd etableres stiforbindelse til ungdomsboligerne, for gdende
fraMariagerve, viaen port i randbebyggel sen centrdt placeret for
Meerihdlens indgang.

L okal planomrédet ligger inden for kystnaarhedszonen omkring
Randers Fjord. | henhold til planloven skd der ved planlaggning i
kystnaerhedszonen redegeres for den visuelle pavirkning af
omgivelserne, og bygningshgjder pAmereend 85 m skal
begrundes.

Loka planen tillader bebyggelsei op til 3 etager og 12 meters
hejde. Omrédet er beliggendei den centrale del af Randers by, ca.
2 km frafjorden. Mod fjorden er lokal planomradet omgivet af
bygninger i op til 3 1/2 etager. Der er ikke visud kontakt med
fjorden.

| lokalplanomradet har der foregaet aktiviteter der har fordrsaget
jordforurening.

Grunden er i henhold til lov nr. 370 & 2. juni 1999 om forurenet
jord kortlagt pa vidensniveau 2.

For kortlagte grunde gadder, at enhver flytning af jord fra aredlet
ska anmddestil kommunen. Skematil anmeldelse og negmere
oplysninger kan fas ved Teknisk Forvatning

K ortlaegningen betyder ogsa, at endring af aredanvendelsen ikke
magennemfares far projektet er godkendt af Arhus Amt.
Endvidere ska ger dler bruger af det kortlagte ared sage om
amtetstilladelse fer et bygge-/anlasgsarbejde pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlamysarbe der kongtateres
tegn pajordforurening, skal arbejdet standses og kommunens
tekniske forvaltning underrettes. Amtet vurderer, om der skal
fastsadtes vilkar for det videre arbgjde. Der henvisestil
miljgbeskyttelsed ovens 821 og jordforureningdovens §71.

Nyt byggeri ska udformes sledes at stgjniveauet pafriarederne
ikke overstiger 55 dB(A). Ved at placere ny bebyggelse som
randbebyggel se, dannes en naturlig stgjskeerm mod
opholdsarealerne. Det vil vaae ngdvendigt, at der etableresen
sgdusefx i form af port i forbindelse med gennemgangen til
Mgerihdlen.



Indender s stgjniveau

Spildevandsplan

Kloakering

Genanvendel se af ledningsnet

Maksimal afledning 115 I/s

Renovation og genbrug
Affaldsregul ativer

El, vand og varme

Byzone

Det indenders stgjniveau i boliger maikke overstige 30 dB(A). Det
kan betyde at der skal anvendes lydisolerende ruder i facader ud
mod trafikerede vele.

L okal planomradet ligger i spildevandsplanens omrade E3. Omrédet
er i geblikket fadleskloakeret og har, med undtagelse af to mindre
bebod sesgendomme, afl@b til Brynhildsve.

| forbindelse med det planlagte byggeri, skd tildutning til
hovedkloakken ske ved genanvendd se af eksisterende tildutning i
Brynhildsvg, og det interne kloaksystem ska forberedes il
separering. Stiktildutning i Mariagerve) nedlasgges og afproppes
ved hovedledningen.

Ved eventud genanvenddse af det ekssterende ledningsnet skal
det kunne dokumenteres, at ledningerne er i forsvarlig stand.

Frahele lokalplanomradet ma der maksimalt afledes 115 liter pr.
sekund til det offentlige kloaksystem. Der skal, om ngdvendigt,
etableres forankel seshassin og afl gbsstyring for regnvandet, inden
tilledning hertil.

L okal planens omréde er omfattet af sdvel Randers Kommunes
"Regulativ for bortskaffdse af erhvervsaffald” som "Regulativ for
bortskaffelse af husstandsaffadd i Randers Kommune'. Af
regulativerne fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og
ansvar, der pdhviler den enkelte affa dsproducent ler
erhvervsvirksomhed samt hvilke krav, der skal vasre opfyldt i
forbindelse med placering af renovations- og genbrugsstativer samt
minicontainere.

El- vand og varmeforsyning varetages af Energi Randers A/S.
(Tidligere Randers Kommunale vaaker).

L oka planens omrade ligger i byzone.



Tilleeg nr. 38 til Kommuneplan 1997 for Randers
Kommune

| forbindelse med gnsket om & opfare en ny gendom langs med
Mariagerve), bestdende af |gjligheder, har det vist Sig, a det
indenfor de ekssterende kommuneplanrammer, ikke er muligt at
opfaere det anskede areal og etageantal.

Panen er derudover i oversensstemme se med kommuneplanens
principper.

For a give mulighed for at opfere g endommen, skal den
maksimale bebyggel sesprocent for delomradet som helhed heeves

fra50% til 55%, og etageantdlet for bebyggelsen mod Mariagerve
hearesfra 2,5 etage til 3 etager.

Der er derfor udarbegjdet en aandring af 1oka planrammerne for
bydden.

Kommuneplanrammerne for byde nr. 7, Nyvang, f& derved
fdgende ordlyd:

For bydel nr. 7, Nyvang omrade B17 og B18 gedder falgende
rammer for |loka planlaggningen:

Omradet ma kun anvendesttil boliger og til kollektive anlag,
som addreboliger, berneinditutioner, varmecentra og lignende
samt til mindre butikker dler erhverv, der ikke generer
omgivelsarne.

Der kani en del a omrade B18 etableres butikker med et
bruttoetageared paindtil 500 m2 for dagligvarer og 300 m2 for
udvagsvarer. Butikkerne ma udelukkende vaae il forsyning af
lokalomrédet. Der ma ikke udlaggges aredler, der kan rumme
sAmange mindre butikker, a de samlet vil kunne betjene et
starre omrade end det lokalomréde, de er en del &f .

En de a omrade B18 indgar i byde scenter Mariagerve . |
bydel scenteret kan der indrettes butikker med et
bruttoetageared paindtil 1.500m2 for dagligvarer og indttil
750mz2 for udvagsvarer. Rammen for samlet nybyggeri og
omdannelse til butiksformd i hele bydd sgruppe midt-gst, der
omfatter bydel scentrene Mariagerve), Narre Boulevard, og
Hermen Stillingsvg er 1.250 m2 pr. april 2001.



Omrade B17 indgér i bydelscenter Langgade. | bydel scenteret
kan der indrettes butikker med et bruttoetageareal paindtil
1.500m2 for dagligvarer og indtil 750m2 for udvagsvarer.

Rammen for samlet nybyggeri og omdannese til butiksformdl i
hele bydel sgruppe midt-vest, der omfatter bydel scentrene
Sadlandsgade og Langgade er 2.000m2 pr. april 2001.

Bebyggel sesprocenten for omradet som helhed maikke
overgige : Omrade B17:50

Omréde B18:55

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 2 etager med
udnyttelig tagetage, undtaget randbebyggelsen mod vestsiden &f
Mariagervej i delomréde B18, som ma opfaresi 3 etager.
Bygningshgjden maikke overdige 12 m. Bebyggelsen langs
med nordsiden af R&dmands Boulevard og vestsiden af
Mariagerve fastlasgges i en dybde paAmellem 350g 12 m.
Ovennaarnte bebyggelse skal udformes, sa det akvivaente,
konstante stejniveau pa degnbasis fra Radmands Boulevard og

Mariagerve ikke overstiger 30dB(A) for opholds- og
arbgjdsrum, og 55 dB(A) for opholdsareder.

| forbindel se med bebyggelsen skd der tilve ebringes et
opholdsared svarendetil mindst 100% af boligetagearedet og
50% af erhvervsetageared et samt én p-plads pr. 100 n?
etagearedl.

Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved starre
ombygninger ska gendommen tilduites fjernvarmenettet

En lokaplan for omradet skal fastsadte regler for opsagning af
udvendige antenner.

(kort er bilagt planen)
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6 forméal

1
2
3
4.
5
6

Boligomrade med erhverv.

Samlet plan.

Facadelinje mod Mariagervey.
Villastruktur mod Brynhildsvej.
Portforbindelse til ungdomsboligerne.

Opholdsarealer i nag forbindelse med
boligerne.

11

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendigerelse nr. 551 af 28. juni 1999)
fastsadtes herved fd gende bestemmelser for det i 8 1 naarnte
omréde:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokaplanens formd er a skre:

at gendommen kan anvendestil et boligomrade. Herunder at den
tidligere Mgeriha kan anvendes til ungdomsboliger, samt & del
af kedderetagen kan anvendestil erhverv, under forudsaening af
at erhvervet er af en sdan karakter, at det kan anvendes af
beboere i omradet fx i form &f fitness,

at bebyggesei lokaplanomrédet opfares efter en samlet plan, A
omradet, n&r det er udbygget, opleves som en helhed,

at facadebygningerne mod Mariagerve respekterer facaddinjen
mod veen,

at eneventud nybygning af hjernet Mariagerveg-Brynhildsveg samt
at bebyggdseni byggefelterne mod Brynhildsve, formidler
overgang til villaomradet og derfor hgist ma opfaresi 2 etager,

at der er portforbindelse til ungdomsboligerne i Mgerihdlen fra
Mariagerve,

at der findes hensigtsmaessige parkeringsforhold for omrédets

beboere og brugere, sdledes at friarederne sikrestil fadles
ophold i nez forbindelse med boligerne.



§1

Matrikelnumre

Byzone

§2

Boliger og erhverv

§3

Udstykning

§4

Vejadgang

Ve

Si fra Mariagerve)
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§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokaplanen afgreanses som vist palkorthilag nr. 1 og
omfatter matrikelnummer: 319 og del af 227a, Randers
Markjorder samt alle parceller, der efter den 26. marts 2001
udstykkes fra den naa/nte giendom.

Stk. 2. Lokaplanomradet ligger i byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Mgerihdlens suestage og 1.etage ma kun anvendestil
ungdomsboliger. Kadderen under Madkecentralen ma anvendes til
erhverv og parkering. @vrig bebyggelse ma kun anvendes il
boliger. Stuestagen mod Mariagerve kan dternativt anvendes til
butikker og indenfor omradets byggefelter kan der etableres
fodlesfaciliteter for omrédets beboere.

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Ejendommene kan udstykkesi overenssemmelse med den

palkortbilag nr. 2|viste udstykningsplan. Y derligere udstykning ma
ikke finde sted.

§4 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Vejadgang til 1oka planomradets byggefelter,
ungdomsholiger og erhverv i Mégerihdlen sker via Brynhildsvg.
Vegadgang til villaer med adresserne Mariagerve nr.53 og
Brynhildsvg nr. 9 sker via Brynhildsveg. Vgadgang til villamed
adressen Radmands Boulevard 18, sker via Radmands Boulevard.

Stk. 2. Der kd udlagggesenve i enbreddeaf 6 mi
lokal planomradets nord- vestlige del til parkeringskadderen. Der
skd gkresen vendemulighed i tilknytning hertil.

Stk. 3. Der ska etableres gdende adgang til ungdomsboligernei
Meerihalen, gennem en portdbning i randbebyggelsen mod
Mariagervej. Porten skal placeres og dimensioneres sdledes, at der
fraMariagervg er synlig forbinddse til Mgerindlens gavifacade.

Stk. 4. Parkering ska foregai kedderetagen under Mgerihdlen,
og indenfor de anviste omrader som vist
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Parkering for lokaplanens villaer skal foregdindenfor respektive
g endomsafgraasninger.

Der skd etableres 0,5 p-plads pr. ungdomsbolig i Meerihalen.
Parkeringskrav Der sk etableres 1 p-plads pr. lglighed.

Der skd etableres 1 p-plads pr. 50 m2 erhvervsareal.

Der skd etableres 2 p-pladser pr. villa

85 85 LEDNINGSANLAG
. Stk. 1. El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning, skd

Ledninger fremfares nedgravet som jordkabler.

86 86 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Sik. 1. Ejendommens samlede bruttoared maikke overstige

Bruttoetageareal 7.300 N2

Avtal boligenheder Stk: 2: Der ma maxi mdF @ndrettes- 36 ungdomsholiger i
Meerihalen, samt 25 Igligheder indenfor byggefeterne 2 og 3,
som vist palkortbilag nr. 2.

Nedrivning Sk. 3. Bygni nger, som vist palkorthilag nr.1|med kraftig signatur,
kan nedrives.
Sik. 4. Byggefdt nr. 1, Mgerihdlen, som vist pdkorthilag nr. 2,

Byggefelt 1 ma etableresi 2 etager, i den dd af bygningen, som har endidig

taghaddning, pa kortbilaget benaavnt A, med en maksima hgjde pa
12m. @vrig del & bygning, paKortbiTag r. 2]bensevnt B, ma der
etableres 1 etage, med en maksima hgjde pa 8,5m.* . Der tillades
dog udstik af mindre bygningsdele s som trapper, elevatorer dler
lignende udenfor byggefeltet.

Stk. 5. | byggefelt nr.2, som vist palkorthilag nr. 2,|mader
etableres 3 etager, med en maksimal hgjde pa 12 m og en

bygningsdybde pa maksimalt 12 m.* Der tillades dog udstik af

Byggefelt 2 mindre bygningsdele s som trapper, eevatorer, overdakkede
atangange, ramper, laamurer dler dtaner udenfor byggefeltets
vestside,



Byggefelt 3

Facadei byggefeltets afgramsning

2 etager

Tagformer

Erhverv i kadderetagen under Mejerihallen
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Stk. 6. | byggefdt 3, som vist pé ma der etableres
2 etager, med en maksima hgjde pa 8,5 m og en bygningsdybde
pamaksmat 12 m* Der tillades dog udstik af mindre bygningsdele
SA som trapper, elevatorer dler ataner udenfor byggefeltet.

Sk. 7. Facaderne skal opfaresi byggefeltets afgraansning mod
Mariagerve, og i byggefdtets fulde bredde. Maksmat halvdelen af
facaden kan dog rykkes tilbage fra facadelinjen fx omkring et

indgangsparti.

Sik. 8. Sifremt gjendommene Brynhildsve nr. 9 og Mariagervej
nr. 53 nedrives, ma der etableres 2 etager, med en maksma hgjde
pa 8,5 m, og en bygningsdybde pa 12 m*. Facaden mod
Mariagerve skd opfaresi facaddinjen mod vejen, som vist pa
Maksimalt halvdelen af facaden kan dog rykkes
tilbage fra facaddinjen.

Sik. 9. Tagene paMgerihalen ska udferes som fladt tag i del B,
ogi dd A med ensdig taghaddning, med St averste punkt neamest
del B. Bebyggelsen mod Brynhildsve og Mariagervg) ma udferes
med ensdig taghaddning, med st laveste punkt mod vejene.
Alternativt kan tage udferes som saddeltag.

Stk. 10. Det maksmae samlede bruttoareal for erhverv i kedderen
under Mgerihdlen fastsaatestil 1.000m2 og maindrettes under
forudsagning &f:

at virksomheden er af en sadan karakter a det er et samlingspunkt
for omrédets beboere, fx fitnesscenter.

at der samtidigt i kedderetagen kan etableres parkering iht. § 4
stk. 4.

at virksomheden overholder de gaddende stgjniveauer iht.
Ve ledningen fra Miljestyrelsen af november 1984,

at virksomheden ikke drives pa en sadan made, at omradets
karakter som beboel sesgjendom forandres,

at virksomheden ikke medfarer vaesentlig sterre behov for
parkering, end det som er fastsat i lokal planen,

*Hgjder méles frafortovs niveau Mariagervej.
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Stk. 11. Det maksmae samlede bruttoetageared for butikker i
randbebyggel sen mod Mariagerve fastsadtestil 200 m? og kan
indrettes under forudsagning &f:

at vardevering sker fraMariagerve,
at oplagring kun sker i detil formdet indrettede lokaer.

Stk. 11.  Ovennaarnte bebyggelse skal udformes, s det
akvivaente, konstante stgjniveau pa degnbasis fra Radmands
Boulevard og Mariagerveg ikke overstiger 30dB(A) for opholds-
og arbgdsrum og 55dB(A) for opholdsaredler.

§7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Ombygning af Megerindlen skal respektere bygningens
historie, samtidigt med at der skal |asgges vaagt pa, at der indenfor
bygningsstrukturens ramme, bestéende af dybe rum, kan skabes
gode dagdysforhold til boligerne. Facaderne pa ombygningen, skal
derfor udformes siledes, a der er detaljer som henviser til
bygningens oprinddige industrikarakter, i harmonisk samspil med
nye vindues- og derdbninger til boligerne.

Stk. 2. Der dillesingen srlige krav om tilpasning til den
omkringliggende bebyggelse, men den ny bebyggese skd i
arkitektur og proportioner udformes siledes, at omradet ndr det er
fuldt udbygget, fremstér som en helhed.

Stk. 3. Ubrudte facader i randbebyggelsen ma maksimalt veae 15
meter lange. Facadebrud kan fx etableres ved at tilbage trakke
eler fremrykke dele & bygningen, dler ved aandringer af facadens
meateriaer.

Stk. 4. Skiltning skal ske efter et samlet koncept, og konceptet
skd godkendes af Randers Kommune. Skiltningen skd forega sa
den indgdr i gendommenes arkitektur.

Stk. 5. Antenner, herunder parabolantenner, maikke opsadtes pa
facade mod v, dller pa aredet mellem facade og ve.
Parabol antenner ma hgjst have en diameter pa 1 m.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Depa vige friareler ska vaze fadles for
ungdomsholigerne, erhverv samt |lgjlighedernes beboere. Pade

fadles friareder kan der opfaeres affaddsrum, cykelskure dler
smabygninger, safremt de ikke virker hindrende for omrédets fadles
udnyttelse, og udformes sdledes a deindgar i omrédets helhed
hvad angar materider og form. Smabygninger skal placeres
sdedes, a de ogsa gives et ordentligt udseende mod villaerne i
omradet.

Stk. 2. Defadles opholdsareder ska udgare 100% af
boligetagearedet, samt 50% af erhvervsetagearedlet.

Stk. 3. Defadlesfriarealer ska gives et ordentligt udseende.
Beplantning, som er vist skal kun betragtes som
principskitse, idet den ngjagtige placering bestemmes under

detail projekteringen.

Stk. 4. Ved indkerden fraBrynhildsve skal der etableres hagk
beplantning mod villamed adresse Brynhildsve nr. 9, som
akegmning.

Stk. 5. Der maikke etableres udendars oplagring eller hendtilling
pafriarederne.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer der er etableret
parkerings- og friaredler i overenstemmelse med bestemmelserne i
84 stk. 10g 4, og § 8 stk.1 0g 2.

Sk. 2. Ny bebyggdse skd tilduttes fijernvarmeforsyningen fra
Energi Randers. Ny bebyggelse maikke tagesi brug fer denne
tildutning har fundet sted.
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§ 10 VEDTAGELSESPATEGNING

L okalplanfordaget er vedtaget af Randers byrad den 19. marts
2001 og offentliggares efter reglerne herom i planioven.

Keld Huttel
Borgmester
| henhold til planloven vedtages foranstéende loka plan enddlig.

Randers byrad den 18. juni 2001 og offentliggares efter reglerne
herom i planioven.

Keld Huttel

Borgmester
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