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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanomradet ligger i bykernen. Omradet afgreenses af
Vestervold, Seren Mollers Gade, Staldgardsgade, Von
Hattenstraede og Vestergade. Omrédet er stort set udbygget,
men der er stadig et par "huller”, der kan udfyldes.

Bygningerne er smd byhuse hvor hovedparten i Randers
Kommuneatlas er kortlagt som varende af middel
bevaringsverdi, mens 7 bygninger har en hej bevaringsveerdi
og et enkelt hus er fredet. Omradets bygninger og de gamle
smalle gader med brosten signalerer en stemning som skal
bevares og bygges videre pé i denne del af Randers.



Planen gar ud pa

Flere boliger i bymidten

Lokalplanen sikre byfornyelsesplanen
for fremtiden

Forandringer skal folge
planen

Lokalplanen er udarbejdet ud fra et enske om at bygge flere
boliger i bymidten. Derfor abner planen mulighed for at lukke
“hullerne” 1 husreekkerne med nye boligbebyggelser.

Mod Vestervold giver lokalplanen mulighed for at opfere en
ny boligbebyggelse, der samtidig afgrenser omradet.

Langs Staldgérdsgade giver lokalplanen mulighed for, at
opfere en ny boligbebyggelse pd hjernet af Staldgardsgade og
Von Hattenstrade.

Den eksisterende erhvervsvirksomhed pa nordsiden af det lille
torv kan med tiden omdannes til boliger eller nedrives for at
opfere 5 nye boliger helt ud til vejen.

Sammen med lokalplanen treffes der en byfornyelses-
beslutning for dele af karre 120. Beslutningen vil omfatte
nedrivninger, regulering af gard- og friarealer samt
istandsattelse af enkelte ejendomme.

Lokalplanen sikrer og fastholder intentionerne i
byfornyelsesplanen for fremtiden. Den specielle stemning og
charme der kendetegner omradet skal fastholdes og
understreges. Planen danner ramme for en privat finansieret
istandsattelse- og omdannelse af erhvervsbygninger til
boligformal.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendommene i folge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes 1
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byrédet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i § 6, stk. 10 bestemmelser om at
bebyggelsen ikke ma nedrives uden byradets tilladelse. Hvis en
sadan tilladelse nagtes, kan ejeren af ejendommen forlange
den overtaget mod erstatning. Ifelge planlovens § 49 er der
dog bestemte forudsetninger, som skal opfyldes, for dette krav
kan geres geldende.



Kommuneplan 2001

Lokalplanrammer
Bebyggelsesprocent og bygningshajde

Opholds- og parkeringsarealer

Tilleeg til kommuneplan 2001

Omrdde B58
bebyggelsesprocent heeves fra 150% til 160%

Omrdde BE32
kravene til parkeringsarealet i omrdade B58
scenkes fra 15% til 5%.

LOKALPLANEN OG DEN 9VRIGE
PLANLZAGNING

I kommuneplanen er lokalplanomradet beliggende i bydel 1.
Lokalplanenes delomréade 1 er omfattet af rammeomrade B58
og delomrdde 2 er omfattet af rammeomrédde BE33.

Bebyggelsesprocenten mé ifelge rammerne ikke overstige
130 % 1 omrade B58 som helhed og 150 % i omrdde BE33
som helhed. Bygninger skal opfores med 2'2 og 3% etage og
bygningshejden ma ikke overstige henholdsvis 12 og 15m.

I omrade B58 skal der ifolge rammerne etableres udenders
opholdsareal pa mindst 50% af boligetagearealet og et
parkeringsareal pa 15% af boligetagearealet og 10% af
erhvervsetagearealet i omradet som helhed. I BE33 skal der
etableres et opholdsareal pa 50% af boligetagearealet og et
parkeringsareal pa 15% af erhvervsetagearealet og 10% af
boligetagearealet i omradet som helhed.

I forbindelse med forslag til lokalplan 302, har det vist sig at
det indenfor de eksisterende kommuneplanrammer, ikke er
muligt at opfore det enskede etageareal 1 den del af planen der
er omfattet af omrdde BE33 og det er, pga omradets tatte
struktur, ikke muligt at etablere de pékravede parkerings-
pladser i den del af planen der er omfattet af omrdde B5S.
Lokalplanen er derudover i overensstemmelse med
kommuneplanens principper.

For at give mulighed for at realisere planen, skal den
maksimale bebyggelsesprocent for omrade BE33 haves fra
150% til 160% og kravene til parkeringsarealet i omrdde B58
senkes fra 15% til 5%.

Der er derfor udarbejdet en @ndring af lokalplanrammerne for
omraderne B58 og BE33 med folgende ordlyd:

For omrade B58 (bydel 1) gelder folgende:

Bebyggelsen skal have et udenders opholdsareal pa mindst 50%
af boligetagearealet og et parkeringsareal pa 5% af boligetage-
og erhvervsetagearealet. Opholdsarealet skal indrettes inden for
den enkelte ejendom eller i umiddelbar narhed af den. Hvis
opholdsarealet ligger helt eller delvist uden for ejendommen,
skal det sikres til brug for ejendommens beboere.

For omrade BE32 (bydel 1) gaelder folgende:
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige
160%.



Byfornyelse og nye boliger

Nye boliger

A - bebyggelsen mod Vestervold
forudscetter Staldgdrdsgade 7 nedrevet

B — bebyggelsen syd for det lille torv

Regulering af torvet

C — bebyggelsen nord for det lille torv
forudscetter eksisterende erhvervslejemal
nedrevet

Sammen med lokalplanen traffes der en etape opdelt
byfornyelsesbeslutning for en del af karre 120.

1. Etape vil omfatte ejendommene:

Vestergade 4 og 6

Von Hattenstrede 1, 3 og 5 samt

Staldgdrdsgade 3 og 3A.

2. Etape vil omfatte ejendommen:

Staldgardsgade 5 og 7 samt

nybyggeri langs Vestervold og Vestergade 12.

3. Etape vil omfatte ejendommen:

Von Hattenstraede 11 og 13 samt

den nye bebyggelse syd for Staldgardsgade.
Beslutningen vil omhandle nedrivning af udtjente
bygninger og udfersel af et nyt gardanlaeg. Der er pa
leengere sigt mulighed for at udvide det felles gdrdanlaeg,
hvis omréddets beboere onsker det.

Lokalplanen &bner mulighed for etablering af tre nye
boligbebyggelser som vist pd[kortbilag|nr. 2 & 3.
Bebyggelse A —ud mod Vestervold

Bebyggelse B — syd for det lille torv

Bebyggelse C —nord for det lille torv

A. Ud mod Vestervold kan der opferes en bebyggelse i 2 /- -

3 ' etager med penthouse lejligheder gverst. Terrenet springer
godt 3 meter pd grunden hvilket kan udnyttes til en aben
parkeringskalder 1 bebyggelsens sydlige del. I bebyggelsen
etableres en port-gennemgang for fodgaengere i lige
forleengelse af Staldgardsgade. Det er en forudsatning for
realiseringen af bebyggelsen at Staldgérdsgade 7 nedrives, for
at skaffe lys og luft til den nye bebyggelse. Bebyggelsens
beboere skal sikres adgang til de faelles friarealer.

B. Syd for det lille torv kan der opferes tre byhuse i 2 - etager.
De tre byhuse folger Staldgddsgade og understreger dermed
gadens svungne forlgb. Gavlen som vender ud mod det lille
torv skal dbnes op med vinduesabninger.

Etablering af bebyggelsen vil medfere en mindre regulering af
torvet som afgranses af den nye bebyggelse. Torvet skal
forblive som et grent &ndehul for omradets beboere og
reetableres sd gront som muligt.

C. Nord for det lille torv kan der etableres 5 byhuse under
forudsatning af at det eksisterende erhvervslejemal nedrives
og der etableres et felles girdareal. Lokalplanen &bner op for
en skelregulering hvorved der bliver plads til 8 parkerings
pladser i gardrummet.



Vejadgang

Kloakering

Renovation og genbrug

El, vand og varme

Byzone

Lokalplan 262 "Midtbyen” og
lokalplan 302

Reguleringer og bestemmelser for facader &
skilte m.m.

Midtbylokalplanen §3 stk. 25-34

Midtbylokalplanen geelder fortsat

Med tiden skal Staldgirdsgades oprindelige brostensbelegning
blotlegges og reetableres med kantbegransning af bordursten
som i Von Hattenstrade.

Lokalplanens omride ligger i omrade 58.1 (nordlige halvdel)
og BE33 (sydlige halvdel) i Spildevandsplanen for Randers
kommune. Omréderne er 1 gjeblikket kloakeret med
fellessystem med tilladelige aflebskoefficienter pa
henholdsvis 0,8 og 0,7. Interne aflobssystemer anbefales
separeret.

I forbindelse med de planlagte nye byggefelter B og C, i
Staldgardsgade, vil tilslutningen kunne ske ved hovedkloakken
i enten Staldgardsgade eller Von Hattenstraede.

Byggefelt A, ud mod Vestervold, er beliggende pé tvars af en
cksisterende hovedkloakledning, som vist pa[kortbilag]1.
Ledningen skal tinglyses pa ejendommen og skal omlegges i
forbindelse med byggeriet uden udgift for kommunen.
Tilslutningen skal ske via en ny stikledning fra Vestergade.

Lokalplanens omrade er omfattet af "Regulativ for
bortskaffelse af erhvervsaffald” samt Regulativ for
bortskaffelse af husstandsaffald” for Randers kommune. Af
regulativerne fremgar det blandt andet hvilke krav, pligter og
ansvar, der er palagt den enkelte affaldsproducent/
erhvervsvirksomhed samt hvilke krav, der skal vere opfyldt 1
forbindelse med placering af renovations- og genbrugsstativer
samt minicontainere.

El, vand og varmeforsyning varetages af Energi Randers A/S.
Fra 2003 kan forbrugerne dog selv valge el producenter.

Omrédet er i byzone.

Lokalplan 302’s omrdde er omfattet af bestemmelserne for
”Latinerkvarteret” 1 lokalplan 262 ”Midtbyen”.
Midtbylokalplanen indeholder en raekke bestemmelser og
reguleringer for udformning af facader, skilte,
vinduesformater, tagmaterialer m.m.

Disse bestemmelser gelder fortsat bortset fra bestemmelsen
om symmetriske saddeltage, idet lokalplan 302 giver mulighed
for at opfere ny bebyggelse mod Vestervold asymmetrisk
saddeltag eller ensidig taghaldning pa penthouse lejlighederne
overst.



Tilleeg nr. 43 til kommuneplan 2001 Randers Kommune

I forbindelse med forslag til lokalplan 302, har det vist sig at det indenfor de eksisterende
kommuneplanrammer, ikke er muligt at opfore det enskede etageareal 1 den del af planen der er
omfattet af omrdde BE33 og det er, pga omradets tette struktur, ikke muligt at etablere de
pakraevede parkeringspladser 1 den del af planen der er omfattet af omrdde B58. Lokalplanen er
derudover i overensstemmelse med kommuneplanens principper.

For at give mulighed for at realisere planen, skal den maksimale bebyggelses-procent for omrade
BE33 haves fra 150 til 160 og kravene til parkeringsarealet i omrade B58 sankes fra 15% til 5%.

Der er derfor udarbejdet en @ndring af lokalplanrammerne for omraderne B58 og BE33 med
folgende ordlyd:

For omrade
B58 (bydel 1) gelder folgende:

a. Omradet ma kun anvendes til boliger og til kollektive anlaeg,
som &ldreboliger, plejehjem, berneinstitutioner, varmecentral
og lignende samt til mindre butikker eller erhverv, der ikke
generer omgivelserne. Vertshuse, grillbarer og hgnende ma
kun etableres med byradets sarlige tilladelse.

b. Tomradet kan der indrettes butikker med et bruttoetageareal
pé op til 1.000 m?, medmindre der er tale om butikker til
seerligt arealkrzevende varer.

Den samlede ramme for nybyggeri 0g omdannelse til
butiksformal i City er ca. 18.000 m” pr. april 2001.

Det Vurderes at der heraf er mulighed for at placere omkring
15.000 m” butiksareal i Bykernen samt en mindre del 1 Vester
Altan.

Hvis det kan indpasses i bybilledet, kan byradet tillade, at der 1
City, bortset fra omraderne B57 og B109 opferes
dagligvarebutikker pd indtil 3.000 m? samt op til 5
udvalgsvarebutikker pé indtil 1.500 m?.

c. Boligetagearealets andel af det samlede etageareal i omradet
skal veere mindst70 pct.

d. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke
overstige130 pct.

e. Bebyggelsen ma ikke vare hgjere end 2% etage og 12 m, (3%
etage og 15 m mod Vestervold)

f. Bebyggelsen skal have et udenders opholdsareal pad mindst
50% af boligetagearealet og et parkeringsareal pa 5% af
boligetage- og erhvervsetagearealet. Opholdsarealet skal
indrettes inden for den enkelte ejendom eller i/ umiddelbar
narhed af den. Hvis opholdsarealet ligger helt eller delvist
uden for ejendommen, skal det sikres til brug for
ejendommens beboere.

g. Ved nedrivninger, ombygninger og tilbygninger samt ved
@ndringer i facaderne skal der tages sarlige hensyn til de



bevaringsvaerdige bygninger og sarligt markant beliggende
bygninger.

Sammenlaegnmg af lejligheder, der medferer boliger over 175
m” kan kun finde sted, hvis det er nedvendigt for at opné en
tidssvarende bolig.

Der mi kun gennemfores byggeri, der af hensyn til bevaring
af omréadets arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter
tilpasses det eksisterende byggeris struktur og omfang.

Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved storre
ombygninger skal ejendommene tilsluttes fjernvarmenettet.

En lokalplan for omradet skal fastsette regler for opsatning af
udvendige antenner, herunder paraboler.

Blandet bolig og erhverv. For omride

BE32 (bydel 1)

gelder folgende:

Omréidet mé kun anvendes til boliger og til erhverv som
butikker, administration, liberale erhverv, forlystelser, mindre
ikke generende fremstillingsvirksomheder samt til offentlige
formal.

I omradet kan der indrettes butikker med et bruttoetageareal
pé op til 1.000 m?, medmindre der er tale om butikker til
seerligt arealkrzevende varer.

Den samlede ramme for nybyggeri 0g omdannelse til
butiksformal i City er ca. 18.000 m® pr. april 2001.

Det Vurderes at der heraf er mulighed for at placere omkring
15.000 m” butiksareal i Bykernen samt en mindre del i Vester
Altan.

Hvis det kan indpasses i bybilledet, kan byradet tillade, at der 1
City, bortset fra omrade BE36 opfores dagligvarebutikker pa
indtil 3.000 m? samt op til 5 udvalgsvarebutikker pé indtil
1.500 m?.

Vertshuse og restauranter med alkoholbevilling mé kun
etableres med bevillingsnavnets serlige tilladelse og skal
fortrinsvis placeres langs straggaderne og pa egnede
lokaliteter 1 karreerne uden om, se figur 4 1 beskrivelsen af
bykernen. Restauranter med natbevilling ma ikke placeres 1
eller umiddelbart op til rene boligejendomme.

De eksisterende fremstillingsvirksomheder skal savidt muligt
opretholdes, hvis det kan ske uden vesentlige gener eller risici
for bykernen som helhed.

Industribebyggelse kan kun omdannes til butiks-, kontor- eller
institutionsformal, hvis de samlede miljomassige og trafikale
ulemper ikke efter byradets skon forages.

Det skal tilstraebes, at boligetagearealets andel af det samlede
etageareal udger mindst55 pct.



Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke
overstige 160 pct.

Bebyggelsens hegjde ma ikke overstige3'2 etage og 15 m.

I forbindelse med bebyggelsen skal der tilvejebringes et
opholdsareal pad mindst 50 pct. af boligetagearealet og et
parkeringsareal pa 15 pct. af erhvervsetagearealet og 10 pct. af
boligetagearealet. Opholdsarealet skal tilvejebringes inden for
den enkelte ejendom eller i umiddelbar narhed heraf. Hvis
opholdsarealet ligger helt eller delvist uden for ejendommen,
skal det sikres til brug for ejendommens beboere.

Ved nedrivninger, ombygninger og tilbygninger samt ved
andringer i facaderne skal der tages sarlige hensyn til de
bevaringsvardige bygninger og sarligt markant beliggende
bygninger.

En lokalplan skal - hvor en sddan ikke allerede findes -
fastsaette vejledende retningslinjer for endringer af facader,
opsatning af skilte og baldakiner, udskiftning af tage, vinduer
m.v. med henblik pé at fastholde eller genskabe et harmonisk
bybillede, gade- og gardmilje.

En lokalplan for omradet skal redegore for, hvorledes
regionplanens bestemmelser om virksomhedsstej kan
overholdes.

. 1 omradet mé der kun gennemfores byggeri, der af hensyn til
bevaring af omradets arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter tilpasses det eksisterende byggeris struktur og
omfang.

I omradet ma der ikke opferes bebyggelse med gulv 1
stueetagen under kote 2,0.

Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved storre
ombygninger skal ejendommene tilsluttes fjernvarmenettet.

En lokalplan for omradet skal fastsette regler for opsatning af
udvendige antenner, herunder paraboler.
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Matrikelnumre

Delomrader

Byzone

Boligformal

Erhverv som kan udfores i boligomrdder

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni
1997) fastsettes herved folgende bestemmelser for deti § 1
navnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:
at kvarterets karakter og bygningernes arkitektoniske
kvaliteter fastholdes

at ny bebyggelse i proportioner og materialer harmonerer
med den omkringliggende bebyggelse og bybilledet 1 gvrigt

at ny bebyggelse mod Vestervold tilpasser sig bade
”Latinerkvarterets” og Vestervolds forskellige dimensioner

at Staldgardsgades oprindelige brostensbelaegning blotlegges
og reetableres

at byfornyelsesplanens intentioner fastholdes for fremtiden

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa|kortbilag|nr. 1 og
omfatter matrikelnumrene: 470h,485a, 485b, 486d, 487, 488D,

488c, 488d, 4881, 489, 490, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498,
499, 500a, 501, 515, 516 og 517, Randers Bygrunde samt alle
parceller, der efter den 1. oktober 2001 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanen opdeles i delomraderne I og II.

Stk. 3. Lokalplanens omrédde er i byzone.

§2 OMRADETS ANVENDELSE
Delomrade |

Stk. 1. Omradet md kun anvendes til boligformal og til
kollektive anleeg som @ldreboliger, plejehjem,
berneinstitutioner og lignende. Matr. 488 kan anvendes til
forsorgshjelp

Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrader under forudsatning af:

= at virksomheden drives af den der bebor ejendommen



Veertshuse, grillbarer og lignende

Butikker

Boligetageareal

Bolig- og erhverv

Butikker

Veertshuse og restauranter

Boligetageareal

§3

Udstykning
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= at virksomheden efter byrddets skon drives pd en sddan
maéde, at ejendommens -og omradets karakter af
beboelsesejendom ikke forandres, herunder ved skiltning
og lignende

= at virksomheden ikke medferer ulempe for de
omkringboende

Veartshuse og restauranter med alkoholbevilling mé kun
etableres med byradets/bevillingsradets serlige tilladelse.
Restauranter med natbevilling mé ikke placeres i eller
umiddelbart op til rene boligejendomme.

I omrédet kan der indrettes mindre butikker med et
bruttoetageareal pa op til 300 m?, med mindre der er tale om
butikker til serligt arealkreevende varer.

Stk. 2. Boligetagearealets andel af det samlede etageareal i
omradet skal vare mindst 70 pct.

Delomrade Il

Stk. 3. Omradet mé kun anvendes til boliger og til erhverv
som butikker, administration, liberale erhverv, forlystelser,
mindre ikke generende fremstillingsvirksomheder samt til
offentlige formal.

Stk. 4. T omrédet kan der indrettes mindre butikker med et
bruttoetageareal pa op til 300 m? med mindre, der er tale om
butikker til serligt arealkraevende varer.

Stk. 5. Vertshuse og restauranter med alkoholbevilling ma
kun etableres med byradets/bevillingsradets serlige tilladelse.
Restauranter med natbevilling mé ikke placeres i eller
umiddelbart op til rene boligejendomme.

Stk. 6. Det skal tilstraebes, at boligetagearealets andel af det
samlede etageareal udger mindst 55%.

§ 3 UDSTYKNING

Ejendommene skal udstykkes i overensstemmelse med den pé
[Kortbilag]nr. 2 viste udstykningsplan. Yderligere udstykning
kan kun finde sted med byradets sarlige tilladelse i hvert
enkelt tilfaelde.
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§4

Vej og sti

Staldgdrdsgade omleegges

Stier

Parkering

Det lille torv reguleres

§5

El-ledninger

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlaegges areal til en ny adgangsvej, delvist som en
rampe, til bebyggelsen ud mod Vestervold og til parkering for
ejeren af ejendommen Vestergade nr. 12. Placering og forleb

er vist pafkortbilag|nr. 2.

Stk. 2. Buslommen ud mod Vestervold reguleres som vist pa
kortbilag nr. 2.

Stk. 3. Der etableres en vendeplads pa arealet for

Staldgérdsgade 7 som vist pa nr. 3.

Stk. 4. Staldgérdsgades forleb reguleres med tiden med
brosten og bordursten som vist pé fortbilagnr. 2 & 3.

Stk. 5. Der udlegges areal til stier i princippet som vist pa

Fortbilagnr. 3.

Stk. 6. I bebyggelse A, boliger og erhverv ud mod Vestervold,
etableres en port-gennemgang for fodgaengere i lige
forleengelse af Staldgardsgade.

Stk. 7. 1 bebyggelse A, boliger og erhverv ud mod Vestervold,
etableres 7-8 parkeringspladser under husets sydlige del i en
hej dben kaelder og 5 parkeringspladser overfor huset.

Ved realisering af bebyggelse B, 3 boliger syd for det lille torv,
etableres der en parkeringsplads til hver bolig i forbindelse
med bebyggelsen.

Ved realisering af bebyggelse C, 5 boliger nord for det lille
torv, skal der etableres 8 parkeringspladser 1 det feelles
gardrum, med adgang gennem porten i Seren Mollersgade 3,

som vist pa[kortbilagnr. 3. Det kraever en skel regulering
mellem matr. 486 d og 488 i, som vist pa 2.

I forbindelse med realisering af bebyggelse B, reguleres
udformning og anvendelse af det lille torv som vist pa bilag 3.

§ 5 LEDNINGSANLAEG

El-ledninger, herunder ogsa til vejbelysning, ma kun udferes
som jordkabler.

' Opmaerksomheden henledes pa, at vejen udlaegges som privat fellesvej.



§6

Bebyggelsesprocent

Byggefelter

Bygningshajde

Ny bebyggelse skal tilpasses

Bebyggelsesprocent

Byggefelter

Bygningshajde
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Delomrade |

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke
overstige 130%.

Stk. 2. Ny bebyggelse skal opferes inden for de pé [Kortbilag]
nr. 2 viste byggefelter, og skal opferes med facaden i

byggefeltets afgrensning mod gaden. Dog ma der uden for
byggefelterne opferes mindre udhuse og skure til redskaber og
renovation.

Stk. 3. Bebyggelsen skal opferes med 2/ etage og den
maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 12 m.
Bygningshegjden méles fra eksisterende terran, eller et af
Randers Kommune fastlagt niveauplan. Enkelte bygningsdele
(skorstene o. lign.) ma dog have en sterre hojde.

Stk. 4. Ny bebyggelse skal af hensyn til bevaring af omradets
arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter tilpasses
eksisterendes struktur og omfang. Nye bebyggelser skal besta
af byhuse der fremtraeder som individuelle huse. Bebyggelsen
skal 1 proportioner og materialer matche de omkringliggende
huse med murvark og sprossede vinduer.

Delomrade Il

Stk. 5. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke
overstige 160 pct.

Stk. 6. Ny bebyggelse mé kun opferes inden for de pa
kortbilag|nr. 2 viste byggefelter, og skal opferes i byggefeltets
afgreensning mod gaden. I gdrdrummene ma der uden for
byggefelterne opferes mindre udhuse og skure til redskaber og
renovation.

Stk. 7. Bebyggelsen skal opferes med 2% etage 1 den nordlige
ende med samme hgjde som den eksisterende bebyggelse den
udspringer fra, Vestervolds terreenspring kan udnyttes til en
ekstra etage, sdledes at bebyggelsen rummer 3 etage i den
sydlige ende. Den maksimale bygningshejde mé ikke overstige
15 m. Bygningshgjden maéles fra eksisterende terraen, eller et af
Randers Kommune fastlagt niveauplan. Enkelte bygningsdele
(skorstene o. lign.) mé dog have en storre hgjde.

Stk. 8. Ny bebyggelse mod Vestervold ma opferes med
asymmetrisk saddeltag eller ensidig taghaldning.
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Ny bebyggelse skal tilpasses

Opholdsarealer

Nedrivninger og ombygninger

§7

Bestemmelser fra lokalplan nr. 262 "Midtbyen”

Latinerkvarteret

Antenner og paraboler

Stk. 9. Ny bebyggelse skal af hensyn til bevaring af omradets
arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter tilpasses
eksisterendes struktur og omfang. Ny bebyggelse skal besta af
byhuse, der fremtraeder som individuelle huse. Bebyggelsen
skal 1 proportioner og materialer matche de omkringliggende
huse med murvaerk og sprossede vinduer.

Stk. 10. Bebyggelsen ud mod Vestervold kan udformes i et
mere moderne formsprog, saledes at bebyggelsen kan danne
overgang mellem Vestervold og Staldgardsgade. Ud mod
Staldgdrdsgade skal bebyggelsen tilpasses Latinerkvarterets
skala og byggeskik eventuelt med en moderne fortolkning af
kebstadsmotiverne. Sammenbygningen med Staldgirdsgade 4
skal ofres en speciel arkitektonisk opmaerksomhed.

Delomrade | og Il

Stk. 11. Bebyggelsen skal have et udenders opholdsareal pa
mindst 50% af boligetagearealet. Opholdsarealet skal indrettes
inden for den enkelte ejendom eller i umiddelbar neerhed af
den. Hvis opholdsarealet ligger helt eller delvist uden for
ejendommen, skal der sikres adgang til brug for ejendommens
beboere.

Stk. 12. Ingen bygninger ma nedrives, ombygges eller pa
anden made @ndres (herunder @ndringer af facade-
udformningen) med mindre byrddet giver tilladelse hertil. Dog
forudsattes de med sarlig signatur pa kortbilagnr. 1 viste
bygninger nedrevet. Andre bygninger kan eventuelt nedrives,
hvis den bygningsmassige kvalitet er for ringe.”

Stk. 13. De 1 stk. 5 naevnte bygninger ma i tilfeelde af brand
med efterfolgende nedrivninger erstattes af nye bygninger med
samme omfang og placering.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Stk. 1. Der henvises til bestemmelserne om bebyggelsens ydre
fremtreeden 1 lokalplan nr. 262 ”Midtbyen”. Bestemmelserne
fremgar af lokalplanens § 3, stk. 1-34 og stk. 63-82. Disse
bestemmelser er dels generelle og dels geeldende for omradet
benavnt ”Latinerkvarteret”.

Der mé ikke opsattes udvendige antenner. Dog kan lavt
placerede parabolantenner tillades. Parabolantenner skal
opsettes sddan, at de ses mindst muligt fra gaden og ikke

? Opmaerksomheden henledes p4, at denne lokalplans omrade ogsé omfattes af lokalplan 262 ”Midtbyen”, som
fastsaetter en rackke bestemmelser om bebyggelsens udseende og bevaring herunder ogsa facadeskiltning.



§8

Faelles opholds- og friarealer

Beplantningsplan skal godkendes

Private friarealer

Ingen oplagring

§9

§10

Tagform
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generer naboer. Ingen del af parabolantennen ma vere tattere
pa skel end 2,5 m og ma ikke placeres hgjere end 2,5 m.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. De med serlig signatur pd[Kortbilag]nr. 3 viste felles
opholds- og friarealer med adgang for omradets beboere ma
ikke anvendes til bebyggelse.

Stk. 2. Beplantning af faelles opholds- og friarealer mé kun ske
efter en af Randers Kommune godkendt beplantningsplan.

Stk. 3. De med serlig signatur pé [kortbilag|nr. 3 viste arealer
udlagges til private friarealer.

Stk. 4. De ubebyggede arealer skal henligge vel vedligeholdte
og i ryddelig stand uden oplagring eller henstilling af noget,
som kan vere til gene for de omboende.

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og sterre ombygninger skal tilsluttes
fjernvarmeforsyningen fra Energi Randers A/S. Bebyggelsen
m4 ikke tages 1 brug for denne tilslutning har fundet sted.

§ 10 LOKALPLAN NR.262 "MIDTBYEN
OPHAEVES DELVIST

Stk. 1. Lokalplan nr. 262 Midtbyen” ophaves for sé vidt
angar §6, stk. 8 i denne lokalplan.
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§ 11

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 17. juni
2002 og offentliggeres efter reglerne herom 1 planloven.

Michael Aastrup Jensen
Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Randers byrad den 28. oktober 2002

Michael Aastrup Jensen

Borgmester
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