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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter ejendommene i karréen som afgranses af
Ostervold, Fischergade og Rosenernsgade.

Lokalplanens omrade er pa ca. 9.000m2 og opdelt i to delomré-
der. Delomrade I er bebygget med en randbebyggelse langs
Ostervold, Fischersgade og Rosenernsgade som indeholder ser-
viceerhverv og boliger. Delomrédde II er bebygget med et parke-
ringshus.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske om at skabe
et sammenhangende gardrum, og at sikre adgang fra P-huset til
den tatte bykerne ved etablering af en offentlig stiforbindelse
via gdrdrummet og en port i ejendommen Ostervold nr. 43.

Samtidig giver planen mulighed for at etablere 3 nye etager pa
ejendommen Ostervold nr. 43, samt at etablere en ny bygnings-
struktur 1 gdrdrummet i 2 etager. Det samlede bruttoctageareal
for lokalplanens delomréade I kan udgere maksimalt 7.850m2.



Forandringer skal folge pla-
nen

Kommuneplan Randers 2001

Lokalplanrammer

Uddrag af rammer for omrdde BE45

Det samlede bruttoetageareal for delomrade II kan udgere mak-
simalt 13.770m2.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen mé ejendommene i folge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv pligt til at
udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byrédet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er 1 strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAGNING

I kommuneplanen er lokalplanomradet beliggende i Bydel nr.1,
Bykernen.

Lokalplanomradet omfatter rammeomrade BE45 (i lokalplanen
benzvnt delomrade I ) og en del af O60 ( 1 lokalplanen benavnt
delomréde I1).

e Anvendelsen af omrdde BE45 fastlagt til blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse.

e [ omradet kan der indrettes butikker med et bruttoetageareal
pé op til 1.000 m® med mindre, der er tale om butikker til
serligt arealkraevende varer.

o Det skal tilstraebes at boligetagearealets andel af det samlede
etageareal udger mindst 15 %.

e Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed mé ikke
overstige 190 %.

e Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 4 etager og 15 m.

e [ forbindelse med bebyggelsen skal der tilvejebringes et op-
holdsareal pad mindst 50 % af boligetagearealet og et parke-
ringsareal pd 15 % af erhvervsetagearealet. Opholdsarealet
skal tilvejebringes inden for den enkelte ejendom eller i
umiddelbar nerhed heraf. Hvis opholdsarealet ligger helt



Uddrag af rammer for omrade O60.

Bebyggelsen

Karréen

Butiksareal

Gardrummet

Ny bygningsstruktur i garden

Offentlig stiforbindelse til Ostervold

Boliger

Opholdsareal

eller delvis udenfor ejendommen, skal det sikres til brug for
ejendommens beboere.

e Anvendelse af omrade O60 er fastlagt til offentlige formal
som kulturelle institutioner, parkering og parkeringshus.

Lokalplanomradet ligger ved Ostervold, som er adresse for
mange af byens banker og ejendomsmaeglere. Dels pa grund af
de gode parkeringsmuligheder pé- og ved Ostervold, dels pa
grund af at ejendommene generelt er nyere og butikslokalerne
derfor sterre end i den taette bykerne.

For at sikre rationelt udformede og dimensionerede lokaler til
butikker og serviceerhverv, giver lokalplanen derfor mulighed
for at etablere et samlet butiksareal pa 2.500m2 indenfor lokal-
planens omrade.

Der er indkersel og gadende adgang til alle karréens ejendomme
via Fischersgade. Karréens gardrum er bagindgange til randbe-
byggelsens boliger og erhverv, og arealerne benyttes primert til
parkering og vare indlastning. Det samlede areal pd gdrdrummet
udger ca. 2.380m2. Ved Nykredit er gdirdrummet etableret med
brostensbelegning. De gvrige gardrum er ikke renoverede.
Ejendommen Ostervold 43 er beliggende midt i1 karréen og er
bade i bygningsmassig stand og anvendelse utidssvarende i for-
hold til beliggenheden.

Planen dbner derfor mulighed for at der kan etableres en ny
bygningsstruktur i gdirden ved sammenlagning af ejendommen
matr.nr. 179b med matr.nr. ’m” (vejareal) og en mindre del af
matr.nr.181e. Desuden kan facadebygningen mod Ostervold
udbygges med maksimalt 3 etager.

Lokalplanen sikrer at gdrdrummets areal skal etableres med
samme udformning og med mulighed for felles udnyttelse af
vej-, parkerings og stiarealer. Planen dbner mulighed for etable-
re en offentlig stiforbindelse fra P-huset til Ostervold via garden
og en port 1 ejendommen matr.nr. 179b, for at i sterre grad
knytte P-huset til den tette bykerne.

Boligetagearealet 1 omrdde BE45 udger i dag 26%. Det er byré-
dets hensigt at boligetagearealet i bykernen skal gges. Planen
abner derfor mulighed for, at der kan etableres boliger i delom-
rade I over stueetagen, med gode dagslysforhold samt med
udenders opholdsarealer pd terrasser.

Planen sikrer at der ved udvidelse af boligetagearealet skal
etableres opholdsareal svarende til 50% af boligetagearealet
indenfor lokalplanens omrade.



Bebyggelsesforhold

Ostervold 43

Ostervold 39 og Fischersgade 4 og 6

Ostervold 47

P-hus

Mod Ostervold

Garden

Bruttoetageareal i Delomrdde 1

Bruttoetageareal i Delomrdde 11

Ejendommen Ostervold 43, bestar af 3 etagers muret forhus.
Ejendommen er fra 1948 og indeholder erhverv. Bruttoarealet
udger 660m2. Facaden mod Ostervold bestér af klinker og redt
tegl. Mod garden er arealet foran bygningen sanket i forhold til
det ovrige niveau 1 karréen.

Ejendommen @stervold 39 og 41 samt Fischergade 4 og 6 be-
star af henholdsvis 4 og 3 etagers murede forhuse samt af en
udbygning mod gérden i 1 etage. Ejendommen er fra 1963. Der
er serviceerhverv i stueetagen og boliger pd de ovrige etager.
Bruttoarealet udger 3.253m2. Géardarealet anvendes til handika-
pentré, parkering og der er en separat bygning som indeholder
cykel- og affaldsrum, som i planen foreslas nedrevet.

@stervold 47 er en L- formet bygningsstruktur 1 3 etager bekladt
med sort granit. Ejendommen er fra 1997 og indeholder erhverv.
Bruttoarealet udger 1.661m2.

Mod gérden er der parkering og entré til ejendommen.

P-huset er en aben stélkonstruktion i 4 etager omgivet af boge-
haek. P-huset er fra 1990. Bruttoetagearealet er pa 13.770m2, og
kan rumme maksimalt 500 biler.

De tilgrensende bygninger til ejendommen Ostervold 43 er ho-
jere bebyggelser og med modernistiske detaljer og form i af
gennemgdende vinduesband og facader med enkel detaljering.
Planen sikrer at facaden mod @stervold bygger videre pa gadens
vekslende udtryk, men i harmoni med den forenklede facadede-
taljering. Planen sikrer derfor at facaden skal vare sammenhaen-
gende op til overkant brystning pa 5 etage. Der stilles ingen krav
til bevaring af den eksisterende facade, men derimod til at faca-
den mod Ostervold tilpasser sig naboejendommene ved at 5.
etage skal vere mindst 2 m tilbagetrukket fra facadelinjen og en
sammenhangende linje, samt at udbygning pa 6.etage begran-
ses 1 areal og placeres nermest girden.

Byggefeltets afgrensning i garden sikrer, at der skabes en synlig
retning mod porten til Ostervold fra en ny entré i trappetérnets
sydlige side. Den maksimale hejde fastsattes til 2 etager, for at
sikre naboejendommens udsigtsforhold. Facaderne skal have et
selvstaendigt udtryk, men i harmoni med facaden pa forhuset.

Bruttoetagearealet i delomrade I vil stige fra 6.800m2 til 7.850

m2. Dette vil give en bebyggelsesprocent for delomrade I pa
160%.

Bruttoetageareal 1 delomrade II fastholdes pd 13.770m2. Dette
giver en bebyggelsesprocent pd 320%.



6 etager

- sd vidt muligt parkering

Kommuneplantilleeg nr. 40

Midtbylokalplan

Midtbylokalplan 262 og lokalplan 303 gceelder

Lokalplan 223, P-hus ved Fi-
schergade
Lokalplan 223 ophceves

@stervold

Fra primcert trafikrum til et mere trafikfredet
rum.

Vejadgang

Bebyggelsens hgjde 1 randbebyggelsen mod Ostervold ma ikke
overstige 19,5m og det maksimale etageantal ma ikke overstige
6 etager.

Lokalplanen fastlegger, at der i delomrdde I kan etableres 22 p-
pladser til erhvervsparkering i gdrdrummet. Parkering herudover
skal ske pd omkringliggende offentlige parkeringspladser, her-
under isar parkeringshuset i lokalplanens delomréde II.

Lokalplanforslaget kraeever derfor et tilleeg til kommuneplanen
der giver mulighed for at fravige kravene til parkeringsareal, oge
det maksimale etageantal fra 4 til 6 og at bebyggelsens hgjde
haves fra 15m til 19,5m i omrdde BE45. De ovrige bestemmel-
ser i rammerne vil vere uaendrede.

Tekst og kort er vedlagt planen.

Lokalplanens omréde vil fortsat vaere omfattet af lokalplan nr.
262, Midtbyen sammen med lokalplan 303.

Midtbylokalplanen omfatter en reekke bestemmelser for hvordan
byradet ensker at byen skal se ud med regulering af: Tagmateri-
aler, kviste, facadematerialer, facadefarver, vinduesudformning,
markiser, og skilte.

Lokalplan nr. 223 — P-hus ved Fischersgade ophaves ved vedta-
gelsen af denne lokalplan.

Randers Kommune udskrev i1 september 2000 en konkurrence
om den fremtidige udformning af Ostervold. Formal er at skabe
et smukt og harmonisk byrum, der knytter de centrale bydele
sammen med byens ostligt beliggende byfunktioner. Pé strek-
ningen forbi lokalplanomradet er det hensigten at lukke for bil-
trafik og skabe et fredeliggjort byrum. Den nuvarende parkering
i gadens midte fjernes og erstattes af afgraensende parkeringsba-
se langs karebanerne. De frigivne arealer indrettes til ophold og
foran lokalplanomridet er det tanken at etablere et lavt bassin
ved Cronhammers skulptur — som vandspejl om sommeren og
skajtebane om vinteren.

Vejadgang til delomrade I og II sker fra Fischersgade.

I delomrade I udlaegges et areal til en privat fellesvej, som giver
adgang til de ejendommene Ostervold 43 og 47 og et parke-
ringsareal for ejendommen Ostervold 43.



Detailhandel

Kommuneatlas

Kulturhistorisk interesse

Kystnaerhedszonen

Kloakering og spildevand

Kloakledning i byggefelt

Pelefundering af kloakledning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mer for detailhandel, hvor der indenfor city-omradet kan etable-
res udvalgsvarebutikker pa op til 1.000m2.

Der er ikke butikker 1 omréddet 1 dag, og gennemforelsen af pla-
nen betyder butiksarealet pa 2.500m2 skal afga fra den samlede
ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksformal i City.
Rammen er ca. 18.000m2 pr. april 2001. Den samlede ramme
for city vil derefter udgere 15.500m2. Det vurderes, at der er
mulighed for at placere omkring 15.000m2 butiksareal i byker-
nen med en mindre del i Vester Altan.

Ejendommene i lokalplanens omrade er ikke registreret i Kom-
muneatlas Randers.

Safremt at der under jordarbejdet fremkommer hidtil uregistre-
rede fortidsminder der er beskyttet af museumslovens § 26 skal
arbejdet straks indstilles og fundet anmeldes.

Lokalplanomradet ligger inden for kystnarhedszonen omkring
Randers Fjord. Lokalplanen tillader bebyggelse i op til 5 etager
og med en hgjde pd maksimalt 15 meter. Omradet er beliggende
i den centrale del af Randers by, ca. 50-150 m fra havnebassinet
og fjorden. Rosengrnsgade adskiller omréadet fra havnen. For en
del af den eksisterende bebyggelse (Dstervold 47, delvis Oster-
vold 39 og Fischersgade 4-6 ) er der visuel kontakt med havnen
og fjorden.

Der er offentlige kloakanlaeg i den tilbagevarende del af
Gramsgade (matr.nr. 179b). Kloakken afvander ejendommene
matr.nr179b (QDstervold 43) og matr.nr. 181a (Dstervold 39 — 41
og Fischersgade 4-6).

Byggefeltet for matr.nr.179b er placeret oven pa kloaklednin-
gen. Opferelse af nybyggeri mod girden pa matr.nr.179b forud-
satter, at kloakledningen omlagges, sa der ikke bygges over
ledningen. Kloakledningen skal sikres ved en tinglyst deklarati-
on.

Der skal endvidere rettes opmeerksomhed pa, at terreenregulerin-
ger (opfyldning) kan medfere saetninger, som vil pavirke kloak-
ledningen, hvorfor den skal paelefunderes. Det anbefales, at
ejendommens interne kloaksystem forberedes for en eventuel
fremtidig separering af regn- og spildevand. Omlegningen af
kloakledningen samt eventuel palefundering skal udferes efter
naermere anvisninger fra spildevandskontoret 1 Randers Kom-
mune.



Renovation og genbrug

Regulativ for bortskaffelse af erhvervsaffald
geelder

Regulativ for bortskaffelse af husstandsaffald
geelder

El, vand og varme

Byzone

Lokalplanens omrade er omfattet af sdvel Randers Kommunes
"Regulativ for bortskaffelse af erhvervsaffald" som "Regulativ
for bortskaffelse af husstandsaffald i Randers Kommune". Af
regulativerne fremgér det blandt andet, hvilke krav, pligter og
ansvar, der pahviler den enkelte affaldsproducent eller erhvervs-
virksomhed samt hvilke krav, der skal vere opfyldt 1 forbindelse
med placering af renovations- og genbrugsstativer samt mini-
containere.

El- vand og varmeforsyningen varetages af Energi Randers.
A/S.( tidligere Randers Kommunale varker)

Lokalplanens omrade ligger i byzone.



Tillzeg nr. 40 til Kommuneplan 2001 for Randers Kommune

I forbindelse med forslag til lokalplan nr. 303, har det vist sig at det indenfor de eksisterende kom-
muneplanrammer for omrade BE45, Bykernen, ikke er muligt at opfore den enskede etageantal og
etablere et parkeringsareal svarende til 15 % af erhvervsarealet.

Lokalplanen er derudover i overensstemmelse med kommuneplanens principper.

For at give mulighed for at realisere planen, skal det maksimale etageantal og hejde haeves fra 4
etager og 15m til 6 etager og 19,5m etager for omrade BE45. Parkeringskravet pa 15% af erhvervs-
arealet som skal etableres 1 forbindelse med bebyggelsen skal andres til at parkering sa vidt muligt
at etableres indenfor ejendommen.

Der er derfor udarbejdet en @ndring af lokalplanrammerne for omrade BE45.

For omrdde BE45, gelder folgende rammer for lokalplanlaegningen:

a. Omradets anvendelse fastlaegges til blandet bolig- og erhvervsbebyggelse
for nermere angivne erhvervstyper (butikker, administration, liberale er-
hverv, forlystelser m.v.) samt til offentlige formal.

b. I omradet kan der indrettes butikker med et bruttoetageareal pa op til
1.000m’. med mindre, der er tale om butikker til seerligt arealkraevende va-
rer. Den samlede ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksformal i
City er ca. 18.000m2 pr. april 2001. Det vurderes, at der mulighed for at
placere omkring 15.000 m2 butiksareal i Bykernen med en mindre del i
Vester Altan. Hvis det kan indpasses i bybilledet, kan byréadet tillade, at der
1 City, bortset fra omraddet BE45 opferes op til 5 udvalgs-varebutikker pa
indtil 1.500 m2 og dagligvarebutikker pa indtil 3.000 m2.c.Vartshuse og
restauranter med alkoholbevilling ma kun etableres med byradets tilladelse
1 hvert enkelt tilfelde og skal fortrinsvis placeres langs straggaderne og pa
egnede lokaliteter 1 karreerne uden om, se figur 4 i beskrivelsen af Byker-
nen. Restauranter med natbevilling ma ikke placeres 1 eller umiddelbart op
til rene boligejendomme.

d. Det skal tilstraebes, at boligetagearealets andel af det samlede etageareal
udger mindst i omrade:

BE35: 10 pct.
BE45: 15 pct.

e. Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed ma ikke overstige 190 %.
f. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige i omréade:

BE35 : 4 etager og 15 m

BEA45: 6 etager og 19,5 m

Bebyggelsens hejde langs Rosenernsgade skal aftrappes fra 42 etage ved
Stemannsgade til 3 etager pa hjernet af Fischersgade og Rosenernsgade.

g. I forbindelse med bebyggelsen skal der tilvejebringes et opholdsareal pa
mindst 50 pct. af boligetagearealet og sa vidt muligt et parkeringsareal pa
15 pct. af erhvervsetagearealet.



I omrade BE35 skal der tilvejebringes et parkeringsareal pa mindst 10 pct.
af boligetagearealet, 25 pct. af kontoretagearealet og 50 pct. af butiksetage-
arealet.

Opholdsarealet skal tilvejebringes inden for den enkelte ejendom eller i
umiddelbar narhed heraf. Hvis opholdsarealet ligger helt eller delvist uden
for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens beboere.

Ved nedrivninger, ombygninger og tilbygninger samt ved @ndringer i fa-
caderne skal der tages sarlige hensyn til de bevaringsvardige bygninger og
serligt markant beliggende bygninger.

En lokalplan skal - hvor det ikke allerede findes - fastsatte vejledende ret-
ningslinjer for @ndringer af facader, opsatning af skilte og baldakiner, ud-
skiftning af tage, vinduer m.v. med henblik pd at fastholde eller genskabe et
harmonisk bybillede, gade- og gardmilje.

En lokalplan for omrédet skal redegere for, hvorledes regionplanens be-
stemmelser om virksomhedsstej kan overholdes.

I omradet ma der kun gennemfores byggeri, der af hensyn til bevaring af
omrédets arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter tilpasses det eksiste-
rende byggeris struktur og omfang.

I omrade BE35 mé der ikke opferes bebyggelse med gulv i stueetagen
under kote 2,0.

. Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved sterre ombygninger skal
ejendommen tilsluttes fjernvarmenettet.

Ved bebyggelse i omradet skal der tages hensyn til transmissionsledningen
for flernvarme.

En lokalplan for omradet skal fastsatte regler for opsatning af udvendige
antenner, herunder paraboler.
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§1

Matrikelnumre

byzone

2 delomrdder

§2

Boliger og erhverv

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni
2000) fastsettes herved folgende bestemmelser for det i § 1
navnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at facadebygninger i stueetagen kun anvendes til butikker og
servicelokaler. De gvrige etager kan anvendes til butikker,
servicelokaler og boliger,

at tagetagen udfores s at den adskiller sig fra den ovrige fa-
cade,

at facaden i gvrigt udferes sa at den udger en arkitektonisk
helhed,

at en ny bebyggelse i garden fremstar med et selvsteendigt
udtryk men 1 harmoni med forhusets og girdens helhed,

at belagninger, belysning, beplantning, meblering 1
girdrummet udformes sa at gdrdrummet fremstar som en
helhed og med stiforbindelse fra P-huset til Ostervold.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pd|kortbilag nr. 1| og

omfatter matrikelnummer: 177b, 179b, 181a, 181d og 181e,
”m”, og ”a” alle Randers Bygrunde, samt alle parceller, der
efter den 29.oktober 2001 udstykkes fra de naevnte ejendom-

me.
Stk. 2. Lokalplanomradet ligger i byzone.

Stk. 3. Lokalplanen opdeles i 2 delomrdder, som vist pa kort-

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade |

Stk. 1. Facadebygningernes stueetage ma kun anvendes til
butikker og serviceerhverv. Bebyggelsens @vrige areal ma an-
vendes til butikker og servicelokaler og hvor der er gode lys-
forhold og mulighed for at etablere udenders opholdsarealer pa
terrasser kan arealet anvendes til boliger



Parkeringshus

§3

Udstykning

§4

Vej og sti

Privat feelles vej

Offentlig sti

Parkering

Vejadgang

*)
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Delomrade Il

Stk. 2. Omradet ma kun anvendes til parkeringshus med de
dertil tilherende faciliteter. Endvidere md omradet anvendes til
tekniske anlaeg som transformerstationer, pumpestationer o.l.

§ 3 MATRIKULARE FORHOLD

Delomrade | og Il

Stk. 1. Matr.nr. 179b og ”m” samt en del af matr.nr. 181e alle
Randers Bygrunde kan sammenlagges til én ejendom. Der mé
ikke ske anden form for udstykning®.

Mindre skelendringer kan dog tillades med Byréddets sarlige
tilladelse.

§ 4 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Delomrade |

Stk. 1. Vejadgang til delomrade I sker fra Fischersgade via et
offentligt vejareal, som vist pé [kortbilag nr.2.

Stk. 2. Der udlaegges areal til vej A-B (privat fellesvej) i 6m's
bredde der giver adgang til matrikelnumrene 177b og 179b
samt et parkeringsareal for matr.nr. 179b. Der skal vaere ko-
rende adgang for varetilforsel via vejarealet.”

Stk. 3. Der skal etableres en offentlig sti mellem Ostervold og
P-huset. Stien skal placeres 1 forbindelse med en ny udgang pé

den sydlige side af P-husets trappetérn, via det faelles vejareal
garden og via en port i matr.nr. 179b som vist pé’llEortbilag nr.

2. Stien skal mindst vaere 3m bred.

Stk. 4. Der skal etableres maksimalt 22 parkeringspladser i
cdrdrummet fordelt over 4 felter i gardrummet som vist pa
kortbilag nr.2,| P4 matr.nr. 181a skal der reserveres én plads til
handikapparkering. Mindre @ndringer i parkeringsfelternes
placering ma forekomme.””

Delomrade Il

Stk. 5. Vejadgang til delomrade II sker fra Fischersgade via et
offentligt vejareal, som vist p|kortbilag nr.2 |

Sammenlegning af matrikelnumrene er en forudsaetning for at gennemfore lokalplanens byggemuligheder i fuldt omfang jf. § 6 stk. 3.

*) Parkerings- og vejarealet forudsettes anlagt som private fallesarealer, med renholdelse og vedligeholdelsespligt for brugerne
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Passage

500 p-pladser

§5

Jordkabler

Transmissionsledning

§ 6

Bebyggelsens storrelse og
hgjde

Nedrivning
Byggefelt

Byggefelt 1 - 5 etager

Byggefelt 2 - 2 etager

Stk. 6. Der skal vaere passager fra parkeringshusets brandud-
gange til fortovene som vist pd kortbilag nr.2.

Stk. 7. Der skal mindst vare 500 p-pladser i parkeringshuset.

§ 5 LEDNINGSANLAEG

Delomrade | og Il

Stk. 1. Elledninger skal fremfores som jordkabler.
Delomréde I

stk. 2. Den indenfor lokalplanomréadet beliggende transmissi-

onsledning, som tilherer Energi Randers A/S, skal respekte-
*)

res.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |

Stk. 1. Delomrddets bruttoetageareal mé ikke overstige
7.850m?2.

Stk. 2. Bygninger som vist pa med kraftig signatur

skal nedrives.

Stk. 3. Ny bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne pa

kortbilag nr. 2.

Stk. 4. 1 byggefelt nr.1, som vist pé’1|k0rtbilag nr. 2 |mé’1 der
etableres 5 etager og bebyggelsens hojde ma ikke oversti-
gelom. Facaden pa 5.etage skal treekkes mindst 2 m tilbage fra
facadelinjen og etableres som en sammenhangende linje. Hoj-

der males fra underkant loft i1 eksisterende kealder pa matr.nr.
179b.

Stk. 5. I byggefelt nr. 2, som vist pa kortbilag nr. 2lma der
maksimalt etableres 2 etager og bebyggelsens hgjde mé ikke
overstige 8,5m. Der tillades udstik af mindre bygningsdele, fx
som tagudhang, overdekning af sti, indenfor ejendommens
afgraensning.

Hgojder méles fra et af Teknisk forvaltning godkendt niveau-
plan.

* Oplysninger vedrerende transmissionsledningen kan indhentes hos Energi Randers A/S



Byggefelt 3 — 6 etager

Kote 2.00D.N.N.

Port

Facadelinje

Facadefremspring

Tagform

Opholdsareal pa tagterasse

Butikker

Bebyggelsesprocent

§7

Vekslende karakter
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Stk. 6. 1 byggefelt 3, som vist pa lkortbilag nr. 2|ma der etable-
res 6 etager og bebyggelsens hejde ma 1kke overstige 19,5m
uanset bygningsreglementets bestemmelser om hgjde i forhold

til naboskel og modstaende vejskel. Hojder males fra under-
kant loft i eksisterende kalder pd matr.nr. 179b.

Stk. 7. Gulv 1 ny bebyggelse skal vare beliggende over kote
2.00 D:N:N.

Stk. 8. Portens fri bredde skal mindst vaere 3,5m og den fri
hejde mindst 4m.

Stk. 9. Facader skal fastholdes i byggefeltets afgrensning mod
@stervold. Maksimalt en 1/3 af facaden kan dog traekkes tilba-
ge fra facadelinjen fx omkring et indgangsparti.

Stk. 10. Over porten kan der etableres fremspring ud over fa-
cadelinjen pa maksimalt pd 0.8m.

Stk. 11. Tagformen i byggefelt 1, 2 og 3 skal udferes med
fladt tag eller udformes, s bygningen fremstar som en bygning
med fladt tag.

Stk. 12. 1 byggefelt nr.2, - i byggefeltet eller pa tagterrassen,
skal der etableres opholdsareal til boligerne. Rekvark om-
kring terrasser skal udformes som en let konstruktion, saledes
at naboejendommens udsigt hindres mindst muligt. Der ma
derfor ikke etableres afskaermninger i form af pergola eller
vaegflader eller lign. pé terrassen.

Stk. 13. Det maksimale samlede bruttoareal for butikker 1 del-
omradet fastsattes til 2.500m2 og det maksimale bruttoetage-

areal for en enkelt butik (lager + butiksareal) fastsattes til
1.000m2.

Delomrade Il

Stk. 14. Delomrédets bebyggelsesprocent ma ikke overstige
325%.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

DELOMRADE |

Stk. 1. Der stilles ingen krav til bevaring af de eksisterende
facader indenfor byggefeltet, men at facaderne skal bygge vi-
dere pa omradets vekslende karakter. Facaden mod Ostervold
skal udformes som en sammenh@ngende flade til overkant
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Byggefelt nr. 2

Antenner

Skiltning

Facader

§8

Mindre skure

Ingen oplagring

Opholdsareal

Helhed

brystning pa 5 etage. En ny tagetage skal have en let karakter
og harmonere med den ovrige facade.

Stk. 2. Facaderne i byggefelt nr.2 skal gives en let karakter,
men i harmoni med forhusets facade.

Stk. 3. Antenner, herunder parabolantenner, mé ikke opsattes
pa facade mod vej eller pé arealet mellem facade og vej. Para-
bolantenner ma hgjst have en diameter pd 1m.

Stk. 4. Skiltningen i1 gdrdrummet skal ske efter et samlet kon-
cept for delomrddet, som skal godkendes af Randers Kommu-
ne, hvor man vil pé se:

at skiltningen indgar i gardrummets og facadernes arkitektur,

at skiltningen begranses til at omfatte virksomhedens navn og
art,

at belysningen af skilte dempes i forhold til lysniveauet i
girdrummet.
Delomrade I

Stk. 5. Bekladning af facader med andre materialer end den
eksisterende og ma kun finde sted med Byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfzelde.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Delomrade |

Stk. 1. Det pé|kortbilag nr.2|viste friareal ma ikke bebygges
ud over mindre skure til affaldsrum og cykelparkering. Sma-
bygninger skal placeres séledes at de indgar i gardens helhed
hvad angéar form og materialer.

Stk. 2. De ubebyggede arealer skal henligge vel vedligeholdte
og i ryddelig stand uden oplagring eller henstilling af noget,
som kan vere til gene for beboere og erhvervet.

Stk. 3. Ved udvidelser af boligetagearealet skal der i forbin-
delse med bebyggelsen etableres udenders opholdsarealer sva-
rende til 50% af boligetagearealet. Opholdsarealet kan etable-
res pa terrasser.

Stk. 4. De pé|kortbilag nr. 2|viste friarealer skal ved deres

udformning, materialevalg, beplantning, belysning og meble-
ring 1 evrigt fremtraede som en helhed. Belaegninger skal tage
udgangspunkt i materialevalget pa de eksisterende befastede




Belysning

Beplantning

Ingen oplagring

§9

Opholds og parkeringsareal

Fjernvarme

§10

Lokalplan 223ophceves

Lokalplan 303 og 262 geelder

§ 11
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arealer (parkeringsplads, intern vej mv.) pa matrikelnummer
177b.

Stk. 5. Belysning md kun opsattes som lygter opsat pa byg-
ningernes stueetage eller som lav belysning .

Delomrade Il

Stk. 6. Den eksisterende haekbeplantning omkring P-huset skal
fastholdes 1 omfatning og karakter, som det fremgar af kortbi-

lag nr. 2.

Stk. 7. Der ma ikke indrettes udenders oplag.

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug, for der er etableret
parkerings- og opholdsarealer efter en pa forhand godkendt
plan og i overensstemmelse med bestemmelserne i § 4 stk. 4
og § 8 stk. 3

Stk. 2. Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeforsyningen fra
Energi Randers A/S. Ny bebyggelse mé ikke tages i brug for
denne tilslutning har fundet sted.

§ 10 LOKALPLANER

Stk. 1. Lokalplan nr. 223, P-hus ved Fischersgade ophaves og
erstattes af lokalplan nr.303.

Stk. 2. Lokalplan 262 vil vere geldende sammen med lokal-
plan nr. 303 for omradet.

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 29. okto-
ber 2001 og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Keld Hiittel

Borgmester
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I henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplan ende-
ligt.

Randers byrad den 18.marts 2002.

Michael Aastrup Jensen

Borgmester
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