Beliggenhed
Mellem Torupdal og Tjeerby

Planen gar ud pa
En forlaegning af Gimmingvej

Boliger omkring den naturskgnne To-

rupdal

Afstand til Tjeerby

lokalplan nr. 335 "Tjeerbyvang”

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen udgar farste etape af de nye boligomrader gst for
Torupdal i bydelen Dronningborg, og omfatter i alt ca. 26 ha.
Omradet er beliggende ned mod Tjerbyvej og i en afstand af
omkring 200 meter fra landsbyen Tjaerby. Lokalplanens omrade
er ubebygget og dyrkes i dag som landbrug.

Den sydlige del af Gimmingvej forleegges, saledes at den farer
trafikken vest om Tjeerby, og ikke igennem landsbyen som idag.
Dette sker desuden med henblik pa en mulig fremtidig forbin-
delse til Toldbodgade fra Udbyhgjvej over den forlagte Gim-
mingvej. Vejadgang til de nye boligomrader bliver fra den for-
lagte Gimmingve;j.

Vest for den forlagte Gimmingvej kan der bygges 60-70 parcel-
huse, og omkring 30 tat-lav boliger fordelt pa tre mindre be-
byggelser. Bebyggelsen ud mod Torupdal vil dels vere parcel-
huse, som vender gavlen ud mod landskabet, og dels en bebyg-
gelse af sammenbyggede gardhavehuse.

@st for den forlagte Gimmingvej er et omrade udlagt til en frem-
tidig boligbebyggelse bestdende af parcelhuse, eventuelt som en
treehusbebyggelse. Der er plads til omkring 40 boliger. Arealet
mellem dette omrade og Tjerby (uden for omradet for lokalplan
335) skal ifglge kommuneplanen forblive ubebygget og fortsat
have karakter af dbent land.



Forandringer skal falge
planen

Ekspropriering

Private og andre servitutter

Kommuneplan 2001

Syd for Tjerbyvej etableres et forsinkelsesbassin (regnvands-
bassin), som skal afvande lokalplanomradet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendommene i fglge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at
udfare de anleag, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved en ny lokalplan.

Ifalge § 47 i planloven kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen
vil veere af vasentlig betydning for virkeliggerelse af lokalpla-
nen.

En del af lokalplanens omrade overfarers til byzone. Private
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid med
planen, fortreenges automatisk ifglge planlovens § 18.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAGNING

I Kommuneplan 2001 er kun en mindre del af lokalplanens om-
rade omfattet. Omradet syd for Tjaerbyvej (lokalplanens delom-
rade VII1), hvor der planlaegges et forsinkelsesbassin indgar i
rammeomrade N16 (bydel nr. 24 Tjaerby). Den vestligste del af
omradet nord for Tjerbyvej (lokalplanens delomrade VII) ind-
gar i rammeomrade N31 som ifglge kommuneplanen er udlagt
til offentligt rekreativt naturomrade. Den endelige afgraensning
af omrade N31 fastleegges ved denne lokalplan. Der ma ikke
herved ske en reduktion af omradets samlede stgrrelse. Den re-
sterende del af lokalplanens omrade (delomraderne 1-1V) er be-
liggende i bydel nr. 12 Dronningborg, men er ikke omfattet af
rammebestemmelser.

Med baggrund i en stigende efterspgrgsel pa parcelhusgrunde i
Randers, gnsker kommunen at fastleegge rammebestemmelser
for den del af lokalplanomradet, som ligger nord for Tjeerbyvej.
Dette sker ved et kommuneplantillzeg, som er vedhaftet bagest i
lokalplanen. | det udarbejdede tilleeg far omradet betegnelsen
V66, og der gives bl.a. mulighed for at opfare villaboliger i form
af aben-lav og teet-lav bebyggelse.



Bebyggelsesforhold

Delomrade |

Delomrade Il

Delomréade Il

Delomraderne IV og V

Rammeomrade N16 er et naturomrade, som ikke ma bebygges.
De eksisterende natur- og landskabstraek skal ifalge kommune-
planen bevares og forsterkes. Det planlagte forsinkelsesbassin
er overordnet set i overensstemmelse med dette, idet bassinet vil
forsteerke omradets karakter af vadomrade. For at sikre, at det
planlagte forsinkelsesbassin kan etableres, gnsker kommunen i
kommuneplantilleeg nr. 62, at falgende bestemmelse fgjes til de
rammebestemmelser, som gelder for omrade N16:

”| omradet kan der placeres tekniske anlaeg (fx. forsinkelsesbas-
sin til regnvand), som er forenelige med de naturmeaessige inte-
resser.”

Greansen mellem omrade N31 (Torupdal) og V66 (de nye bolig-
omrader) fastleegges som vist pa kommuneplantilleeggets ram-
mekort bagest i lokalplanen.

Lokalplanens omrade deles op i delomraderne 1-VIII.

Delomrade I, som omfatter de yderste parceller mod syd ud mod
Tjeerbyvej og mod vest ud mod Torupdal, ligger pa et meget
skranende terraen. Her kan der bygges i én etage mod boligvejen
0g i to etager, der hvor grunden er lavest beliggende, saledes at
huset "bygges ind” i skraningen. Husene skal placeres pa grun-
den, sa de vender gavlen ud mod landskabet, og der skal bygges
i tegl.

Delomrade 11, som omfatter de resterende parcelhusgrunde pa
vestsiden af den forlagte Gimmingvej, kan bebygges med par-
celhuse i én etage med udnyttelig tagetage. Ogsa her skal der
bygges i tegl. Husene i delomradets sydgslige hjarne skal place-
res pa grunden, sa de vender gavlen ud mod landskabet, ligesom
det er tilfeeldet i delomrade I.

Delomrade 111 omfatter en bebyggelse af sammenbyggede gard-
havehuse i én etage. De yderste gardhavehuse ud mod Torupdal
ligger pa skranende terrzn, og for at opna en god tilpasning til
landskabet skal en eventuelt forhgjet sokkel derfor beklaedes
med tegl som resten af facaden. Lave terrassemure ud mod dalen
skal ligeledes opfares i tegl, sa hele bebyggelsen ud mod Torup-
dal fremstar i ét materiale. Gardhavehusene vil ikke have private
haver ud mod Torupdal, men i stedet lukkede terrasser/gardrum.

Delomraderne IV og V kan bebygges med teet-lav boliger belig-
gende omkring et faelles torv. Boligerne ma kun opfares i én
etage, og materialet skal veere tegl. Alternativt kan delomrade V
udstykkes til parcelhuse efter samme regler som delomrade 1l og
efter en plan, som byradet godkender. | sa fald kan der opfares
parcelhuse i tegl i 1 plan med udnyttelig tagetage.



Delomrade VI

Delomrade VII

Forlaegning af Gimmingve;j

Stier

Spildevand oa reanvand

Arealet kloakeres til eksisterende ledning
ved Torupdal

Et forsinkelsesbassin etableres syd for
Tjeerbyvej, idet der ikke er mere kapacitet i
de eksisterende forsinkelsesbassiner i
omradet

Renovation og genbrug

Delomrade V1 udlegges som offentligt rekreativt areal og ma
ikke bebygges. Delomradet vil indga som en del af naturomradet
Torupdal, og skal have karakter af overdrev. En eventuel
treeplantning skal besta af hjemmehgrende arter, fortrinsvis lgv-
treeer.

Delomrade V11 udlaegges til parcelhusomrade i to delomrader
ved henholdsvis Agermanedalen og Engskeerdalen.

Agermanedalen bestar i princippet en raekke traditionelle ud-
stykninger pa hver side af den krumme vejfgring. Grundene er
min. 900m? store og med levende hegn i skel.

Engskardalen giver mulighed for opfaring af individuelle een-
familieboliger, evt. som treehuse, i teet pagt med den tilstedende
natur. Grundene disponeres inden for et givent omrade pa 25 x
25 m til en max. Grundstarrelse pd 450 m? beliggende frit i
landskabet.

Arealet gst for lokalplanens omrade skal efter kommuneplanen
forblive ubebygget som naturomrade, saledes at boligomraderne
i Dronningborg ikke vokser sammen med Tjerby. Tjerby skal
fortsat fremsta som en selvstendig landsby med abent land om-
kring.

Den sydlige del af Gimmingvej forleegges, saledes at den farer
trafikken vest om Tjeerby, og ikke igennem landsbyen som idag.
Lokalplanomradet vil blive vejbetjent af den forlagte Gimming-
Vej.

Hvor den forlagte Gimmingvej sluttes til Tjerbyvej anlaegges en
rundkarsel. Hvis den planlagte @stbrolinje endeligt vedtages,
skal en kommende vejfaring fra Toldbodgade endvidere sluttes
til den pagaeldende rundkarsel.

Lokalplanomradet forbindes til det eksisterende stinet i Torupdal
og til fjordengene syd for Tjeerbyvej. Der etableres desuden sti-
er, som kan forbinde lokalplanomradet med fremtidige boligom-
rader nord herfor.

Lokalplanomradet vil vaere omfattet af spildevandsplanen, idet
et tilleg er under udarbejdelse. Det er planlagt at separatkloake-
re spildevand og regnvand i omradet. Spildevandsledningerne
tilsluttes eksisterende ledninger gst for lokalplanomradet.

Regnvand ledes til et forsinkelsesbassin der placeres sydgst for
den planlagte rundkarsel. Regnvandet ledes herfra videre ud i
Randers Fjord. Ved udstykning af omradet gst for den forlagte
Gimmingvej, kan der indenfor delomrade VIII evt. etableres et
mindre forsinkelsesbassin, som regnvandet skal passere, for det
ledes videre til det faromtalte bassin sydgst for rundkarslen.

Lokalplanomradet er omfattet af ”"Regulativ for bortskaffelse af
husstandsaffald 2000”. Af regulativet fremgar det blandt andet



Fjernvarme/individuelt

Elektricitet
Vandforsyning

Kollektiv trafik

Skole og daginstitutioner

Handicappolitik

Stgj
Max. 55 dB

Kulturhistoriske interesser
Gravhgije og gdekirke fra 1500-tallet i umid-
delbar nzerhed af lokalplanens omrade

Diger

Byzone

Kystnaerhedszonen

hvilke krav, der skal vaere opfyldt i forbindelse med placering af
renovations- og genbrugsstativer samt minicontainere.

Hvorvidt lokalplanomradet skal forsynes med fjernvarme eller
opvarmes individuelt, er endnu uafklaret. Energi Randers sgger
en afklaring pa spgrgsmalet senest ved lokalplanens endelige
vedtagelse.

Omradet hgrer under ELRO’s forsyningsomrade.

Vandforsyningen til lokalplanomradet varetages af Energi Ran-
ders Vand.

Omradet betjenes idag af bybuslinjerne 6 og 14, begge med
stoppested i den sydlige ende af Torupdalvej.

Lokalplanens omrade hgrer under Rismglleskolens distrikt.
Narmeste daginstitutioner er den integrerede institution "Him-
meldalen” pa Torupdalvej, samt " Tjeerbyvejens vuggestue” og
"Tjeerbyvejens bgrnehave”.

Randers kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund
af FN’s standardregler "LIGE MULIGHEDER FOR HANDI-
CAPPEDE".

Det betyder at Randers kommune i samrad med handicapradet
blandt andet vil arbejde for at gare de fysiske omgivelser til-
gengelige for handicappede.

Udstykningen tilretteleegges, sa det akvivalente, konstante
udenders stgjniveau, som pafares bebyggelse ikke overskrider
55 dB(A) pa dggnbasis.

I lokalplanens omrader har man ikke kendskab til fortidsminder
eller andet af kulturhistorisk interesse, men i umiddelbar nerhed
af lokalplanomradet ligger der en gravhgj og umiddelbart gst for
omradet en gdekirke og gdekirkegard, som i gjeblikket er ved at
blive undersggt. Pa samme lokalitet er der bebyggelsespor, der
gar forud for selve kirkegarden og som maske kan straekke sig
ind i det aktuelle udstykningsomrade. Topografisk er der stor
sandsynlighed for, at der, i det relativt hgjtliggende og let kupe-
rede terren oven for de lavt liggende enge ned mod Randers
Fjord, kan ligge savel bebyggelser som gravpladser fra flere af
oldtidens perioder. Der vil derfor blive foretaget arkaeologiske
prgvegravninger pa lokalplanens omrade inden byggemodning
kan finde sted.

Forekommende diger er ubetydende jorddiger og som sadan
ikke omfattet af Naturbeskyttelsesloven.

Arealet, der paregnes anvendt til boligbebyggelse, er beliggende
i landzone og skal overfares til byzone.

Lokalplanen er omfattet af bestemmelserne for kystnaerhedszo-
nen.



Bebyggelserne, som kan gennemfgres i falge lokalplanen, vil
imidlertid ikke have nogen visuel effekt pa landskabsindtrykket
set fra Randers Fjord, idet bakkerne og naturen udger det vee-
sentlige indtryk og bebyggelsen er lav og tilpasset omradet.



Lokalplanens formal

Matrikelnumre

Boliger

Torupdal og forsinkelsesbassin

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (Lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august
2004) fastsattes herved falgende bestemmelser for deti § 1
navnte omrade:

Lokalplanens formal er at sikre:

at bebyggelsens afgraensning fastleegges, dels mod Torupdal og
dels i forhold til det dbne land i retning mod Tjaerby.

at en del af lokalplanomradet udlaegges til boligomrade.
at der skabes mulighed for opfarelse af treehusbebyggelse.

at omradets landskabelige karakter respekteres, og at den ny
bebyggelse og de nye veje tilpasses det eksisterende terraen.

at der etableres stiforbindelser, som forbinder bebyggelsen i
lokalplanomradet med det eksisterende stinet omkring To-
rupdal samt giver adgang til fjordengene syd for Tjerbyve;.

at der udlaegges areal til en overordnet adgangsvej til by-
vaekstomraderne gst for Torupdal ved forleegning af Gim-
mingvej samt en rundkarsel, hvor Gimmingvej mgder Tjaer-
byvej.

at der udlaegges areal til et forsinkelsesbassin syd for Tjeerby-
vej.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa korthilag nr. 1 og
omfatter matrikelnumrene: del af 1n, del af 2a, del af 3a, del af
8c, del af 8f, del af 9a, del af 9k samt del af Tjerbyvej og Gim-
mingvej, alle Tjerby By, Gimming, samt alle parceller, der efter
den 25. april 2005 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanen opdeles i omraderne I-V1I1, som vist pa
kortbilag 1.

Stk. 3. Med Byradets offentliggarelse af den vedtagne lokal-
plan, overfares de i stk. 2 nevnte delomrader I-V samt VI fra
landzone til byzone. Delomraderne VI og VIII forbliver i land-
zone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE
Stk. 1. Delomraderne 1-V samt VII ma kun anvendes til bolig-

formal.

Stk. 2. Delomraderne VI og VIII ma kun anvendes til naturom-
rade. Inden for delomrade V111 kan der etableres et forsinkelses-
bassin i henhold til § 3 stk. 5.



Offentligt rekreativt areal

Erhverv i boligomradet

Parcelhuse

Teet-lav boliger

Friarealer

Torupdal og forsinkelsesbassin

Parcelhuse som &ben bebyggelse

Stk. 3. Bebyggelsen i delomraderne I, 11 og VII ma kun besta af
aben-lav bebyggelse (parcelhuse). Bebyggelsen i delomraderne
I11 og IV ma kun besta af teet-lav bebyggelse. Bebyggelsen i
delomrade V ma kun besta af aben-lav eller taet-lav bebyggelse.

Stk. 4. Delomrade VI ma kun anvendes til offentligt rekreativt
formal.

Stk. 5. Byradet kan tillade, at der pa ejendommen drives sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i et boligomrade,
under forudsatning af, at:

o virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende
ejendom.

o virksomheden efter byradets skgn drives pa en sadan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres, herunder ved skiltning og lignende, og at omradets ka-
rakter af boligomrade ikke a&ndres.

virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboende.

virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke
er plads til pa den pagealdende ejendom.

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Delomrade | og Il ma kun udstykkes i overensstemmelse
med den pa kortbilag nr. 2 viste retningsgivende udstyknings-
plan. Ingen grund m& vaere mindre end 750 m*.

Stk. 2. Delomrade Il ma kun udstykkes i overensstemmelse
med den i § 6 stk. 12 naevnte bebyggelsesplan med en mindste
grundstarrelse p& 450 m% Der ma ikke fremkomme mere end 15
boligparceller. Se endvidere § 6 stk. 12.

Stk. 3. Delomrade IV udstykkes efter den pa korthilag 2 viste
vejled(;:nde udstykningsplan med en mindste grundstgrrelse pa
400 m”,

Stk. 4. Delomrade V ma kun udstykkes efter en af byradet god-
kendt udstykningsplan som raekke-, kaede- eller klyngehuse med
en mindste grundstarrelse pd 400 m? eller som parcelhuse med
en mindste grundstarrelse pa 750 m?.

Stk. 5. De prikrastede arealer pa Bilag 2 ma ikke udstykkes til
bebyggelse, men udlaegges som falles opholdsarealer for omra-
dets beboere.

Stk. 6. Delomraderne VI og VIII ma ikke udstykkes til bebyg-
gelse. I delomrade V111 dbnes endvidere mulighed for etablering
af et forsinkelsesbassin for overfladevand.

Stk. 7. Delomrade VII ma kun udstykkes i overensstemmelse
med den pa kortbilag nr. 2 viste retningsgivende udstyknings-



Agermanedalen

Engskeerdalen

plan for henholdsvis Agermanedalen og Engskeerdalen som fal-
ger:

Stk. 8. Agermanedalen
Ingen grund m& vere mindre end 900 m?. Der skal kunne ind-
skrives et kvadrat pa 25 x 25 m inden for hver grund.

Stk. 9. Engskeerdalen:
Bebyggelsen skal placeres saledes, at den har mindst 2 sider i

bergring med de pa Bilag 2 angivne vinkelpile for det respektive
dispositionsareal. Dispositionsarealet beregnes malt fra vinkelpi-
len som 25 x 25 m ud i terreenet. Der ma inden for dette areal
udstykkes max. 450 m? pr. bolig bestemt af et nzermere defineret
areal pa baggrund af bebyggelsens og friarealernes udformning.

Arealerne mellem de respektive dispositionsarealer ved hver
adkomstvej, danner til sammen feellesarealer, som giver adgang
til de enkelte huse og hvorpa garager/carporte o.l. er placeret.
Arealet skal i sin udstreekning veere i bergring med mindst een
side af hver vinkelpil ved de respektive adkomstveje. Arealet ma
maksimalt i alt udgare 400 m? og befaestes som anfort under § 4
VEJ- OG STIFORHOLD stk. 14,

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlaegges areal til nye veje og stier, samt en forleeg-
ning af Gimmingvej med tilhgrende rundkearsel, som vist pa
kortbilag 2.

Stk. 2. Forlegningen af Gimmingvej udlaegges i en bredde af 29
meter. Vejen anleegges med 6 m kgrebane samt 4 m skillerabat i
hver side, 3,5 m cykel- og gangsti og 4 m yderrabat tilsvarende
Torupdalvej.

Stk. 3. Hvor forleegningen af Gimmingvej slutter til Tjerbyvej,
udleegges areal til en rundkarsel. Rundkarslen anleegges med en
radius af 23 meter.

Stk. 4. Boligveje indenfor delomraderne 1 og Il udlaegges i en
bredde af 9,5 meter. Vejene anlaegges med 5,5 m karebane og 2
meter graesrabat i hver side.

Stk. 5. Boligvejene indenfor delomraderne I-V skal udformes
efter de retningslinjer, der er geeldende i 8 40 i feerdselsloven.
Det forudseettes at boligvejene anvendes som lege- og opholds-
arealer.

Stk. 6. Hastighedsdeempende foranstaltninger indenfor delom-
raderne | og Il etableres i vejkryds, samt hvor en sti krydser en
boligvej. Hastighedsdempningen udformes som “trafiktorve”
med en anden vejbelaegning end asfalt.



Agermanedalen

Engskeerdalen

Adkomstarealer ved Engskeerdalen

Orientering af husene

Stk. 7. Stierne a-b, c-d, e-f, g-h, i-k, m-n samt o-p udlaegges i en
bredde af 4 meter, og befastes i en bredde af 2 meter.

Stk. 8. Stien f-1 udleegges i en bredde af 3 meter, og befastes i
en bredde af 1,5 meter.

Stk. 9. @vrige stier indenfor delomraderne 1-V udlaegges ikke
som selvstaendige faerdselsarealer, men anlegges i vekslende
bredde efter forholdene. Stierne befaestes efter behov fx med
grus eller bark, eller fremkommer som slidspor over et graesbe-
vokset areal.

Stk. 10. Der ma ikke fra ejendommen veere direkte karende
adgang til Gimmingvej eller Tjeaerbyve;j.

Stk. 11. Forlegningen af Gimmingvej forudsattes udlagt som
offentlig vej. Stier indenfor delomrade VI (Torupdal) forudszt-
tes udlagt som offentlige stier. Veje og stier indenfor delomra-
derne 1-V samt VI forudseettes udlagt som private veje eller
private fellesveje.

Stk. 12. Boligvejen Agermanedalen inden for delomrade VI
udleegges i en bredde af 9,5 m. Vejen anlegges med 5,5 m kg-
rebane og 2 meter graesrabat i hver side.

Stk. 13. Boligvejen Engskerdalen udleegges i en bredde af 7,5
m. Vejen anlaegges med 5,5 m kgrebane og 1 m greesrabat med
greft i hver side. Stikveje til dispositionsarealerne udferes tilsva-
rende.

Stk. 14. Adkomstarealerne mellem de enkelte grunde, befaestes
med asfalt eller betonfliser eller tilsvarende i arealets fulde ud-
streekning. Hvor fallesarealet tilsteder friarealerne, afsluttes
med en groft.

8§ 5 LEDNINGSANLAEG

Elektriske kabler, herunder ledninger til vejbelysning, skal udfg-
res som jordkabler.

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 30.

Stk. 2. Beboelsesbygninger skal udformes sadan, at bygningen
— eller bygningens hovedlzenge — orienteres med tagryggen vin-
kelret pa boligvejen som vist med srlig pilesignatur pa kortbi-
lag nr. 2.
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Delomréde 11

Delomrade 111

Stk. 3. Bygningerne ma opfares med maksimalt én etage i hen-
hold tiI1 retningslinierne i bygningsreglementet for smahuse, af-
snit 2.

Stk. 4. Facadehgjden mod boligvejen ma ikke overstige 4 me-
ter. Facadehgjden males fra terraen til et punkt hvor facade og
tagflade skeerer hinanden.

Stk. 5. Der ma kun etableres én overkarsel til boligvejene for
hver grund, og den ma ikke vaere bredere end 6 meter.

Stk. 6. Der skal indrettes to parkeringspladser pa hver grund.

Delomréade I

Stk. 7. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 30.

Stk. 8. Beboelsesbygninger ma opfares i maksimalt 1 etage med
udnyttelig tagetage.

Stk. 9. Facadehgjden ma ikke overstige 4 meter. Facadehgjden
males fra terraen til et punkt hvor facade og tagflade skeerer hin-
anden.

Stk. 10. Der ma kun etableres én overkarsel til boligvejene for
hver grund, og den ma ikke vaere bredere end 6 meter.

Stk. 11. Der skal indrettes to parkeringspladser pa hver grund.

Delomrade llI

Stk. 12. Beboelsesbygningerne skal opfgres som en sammen-
hangende gardhavebebyggelse? i princippet som vist pa skitsen
(se naeste side), og placeres inden for de pa kortbilag nr. 2 viste
byggefelter.

! Bygningsmyndigheden vil, nar vejenes hgjdekoter er kendte, fastleegge et niveauplan
for de enkelte grunde. Niveauplanet fastleegges ud fra vejkoten og det naturlige terraen
langs vejen. Alt etageareal under det fastlagte niveauplan betragtes herefter som
keelderareal. Beregningen af etagearealet i kaelderen foretages efter princip 1. i
Handbog for bygningsmyndigheder SB 125, juni 2005 side 5.

2 Bebyggelsen kan dog efter en samlet plan opfares i flere etaper.
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Bebyggelsesplan for delomrade 111

|:| Byggefelt

Delomréade IV

Bebyggelsesplan for delomrade IV

27/ Max. 100 % bebygget = 135 m?
Zxr Max. 50 % bebygget = 37,5 m?

Grundskel

o T ) ﬁ

if

Torupdal

Stk. 13. Beboelsesbygninger ma maksimalt opfares i én etage.

Stk. 14. Facadehgjden ud mod boligvejen ma ikke overstige 4
meter. Facadehgjden males fra terraen til et punkt hvor facade og

tagflade skeerer hinanden.
Stk. 15. Der skal indrettes 2 parkeringspladser til hver bolig.

Delomrade IV
Stk. 16. Bygningerne skal placeres inden for de pa kortbilag nr.

2 viste byggefelter omkring et feelles torv. Det med teet skrave-
ring viste centrale byggefelt kan udfyldes 100 % med bebyggel-
se. De to, med aben skravering viste byggefelter, mod have og
torv, kan hver udfyldes 50 % med bebyggelse.

50

71 |
fffffffffffff s O

9,5
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Delomréade V

Falles for delomréderne I-V

Agermanedalen

Stk. 17. Beboelsesbygninger ma maksimalt opferes i én etage.

Stk. 18. Facadehgjden ud mod det felles torv ma ikke overstige
4 meter. Facadehgjden males fra terran til et punkt hvor facade
og tagflade skarer hinanden.

Stk. 19. Der skal indrettes 2 parkeringspladser til hver bolig.
Garage eller carport skal veere indeholdt i byggefeltet.

Delomrade V

Stk. 20. Beboelsesbygninger skal opfares efter en af byradet
godkendt samlet plan som raeekke-, kaede- eller klyngehuse om-
kring et feelles torv. Som alternativ kan beboelsesbygninger efter
en af byradet godkendt samlet plan opfares som parcelhuse.

Stk. 21. Hvis beboelsesbygningerne opfares som raekke-, keede-
eller klyngehuse, er delomradet endvidere omfattet af bestem-
melserne i Delomrade IV stk. 17 og 18.

Stk. 22. Hvis beboelsesbygningerne opfares som parcelhuse, er
delomradet endvidere omfattet af bestemmelserne i Delomrade
Il stk.8 — 11.

Feelles for delomraderne I-V
Stk. 23. Terrenregulering ma maksimalt ske med +/- 0,5 meter
i forhold til eksisterende terraen.

Stk. 24. Placering og hgjder pa fritliggende carporte, garager og
andre smabygninger males i henhold til Bygningsreglementet
for smahuse afsnit 2. Dog ma hgjden ikke vare over 4 meter, og
facadehgjden ma ikke overstige 2,5 meter.

Delomréade VIl

Agermanedalen:

Stk. 25. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 30.

Stk. 26. Terrenregulering ma maksimalt ske med +/- 0,5 meter
i forhold til eksisterende terraen.

Stk. 27. Fritliggende carporte, garager og andre smabygninger
kan opfares i henhold til Bygningsreglementet for smahuse af-
snit 2.

Stk. 28. Beboelsesbygninger ma opfares i maksimalt 1 etage
med udnyttelig tagetage.

Stk. 29. Facadehgjden ma ikke overstige 4 meter. Facadehgjden
males fra terrzn til et punkt hvor facade og tagflade skeerer hin-
anden.

13



Engskeerdalen

Stk. 30. Der ma kun etableres én overkarsel til boligvejene for
hver grund, og den ma ikke vaere bredere end 6 meter.

Stk. 31. Der skal indrettes to parkeringspladser pa hver grund.

Engskeerdalen:

Stk. 32. Bebyggelsen skal placeres saledes, at den har mindst 2
sider i bergring med de pa Bilag 2 angivne vinkelpile for det
respektive dispositionsareal.

Stk. 33. Arealerne mellem de respektive dispositionsarealer ved
hver adkomstvej, danner til sammen feellesarealer, som giver
adgang til de enkelte huse og hvorpa garager/carporte o.l. er
placeret. Arealet skal i sin udstreekning veere i bergring med
mindst een side af hver vinkelpil ved de respektive adkomstveje.
Arealet m& maksimalt tilsammen udggre 400 m? og befestes
som anfgrt under 8 4 VEJ- OG STIFORHOLD stk. 14.

Stk. 34. Det bebyggede areal ma maksimalt vaere 180 m? med et
samlet etageareal pa 270 m>.

Stk. 35. Beboelsesbygninger ma maksimalt opfares i to etager i
henhold til Bygningsreglementet for smahuse afsnit 2.

Stk. 36. Uanset Bygningsreglementets bestemmelser ma bebo-
elsesbygninger, udhuse o.1. bygges i skel.

Stk. 37. Uanset Bygningsreglementets bestemmelser ma bebo-
elsesbygninger udferes med vinduesabninger og dgre i skel.

Stk. 38. Terrenregulering ma maksimalt ske med +/- 0,5 meter
i forhold til eksisterende terran. | overgangen mellem dispositi-
onsarealet og det tilstadende terreen, ma ikke foretages lodrette
opbygninger i form af plantestensmure o.l. i beton.

Stk. 39. Der skal i det feelles adkomstareal beregnes mulighed
for indretning af 2 parkeringspladser pr. bolig.

Stk. 40. Smaskure, drivhuse o.l. skal placeres inden for disposi-
tionsarealet.

8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Delomrade |

Stk. 1. Bebyggelsens ydervaegge skal opferes i teglsten og
fremsta som blank mur i radt, rosa eller reduceret (blasort) tegl.
Mindre bygningsdele, garager, carporte, udhuse og lignende kan
dog opfares i andre materialer.

Stk. 2. En eventuelt forhgjet sokkel skal bekleedes med tegl.

Stk. 3. Taget pa beboelsesbygningens hovedlange skal udfor-
mes som et symmetrisk sadeltag uden valm, og med en gavl
vendende ud mod landskabet.

14



Stk. 4. For de parceller, som pa korthilag 2 er forsynet med szr-
lig pil-signatur, gaelder endvidere, at taget pa beboelsesbygnin-
gens hovedlange skal udformes som et symmetrisk sadeltag og
med en gavl vendende ud mod landskabet.

Stk. 5. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vaere 25° .
Garager, carporte og andre smabygninger kan dog gives en lave-
re haeldning end 25°.

Stk. 6. Tage skal deekkes med ikke-glaserede rgde vingetegl.

Stk. 7. Garager, carporte og andre smabygninger ma dog daek-
kes med sort eller grat tagpap. Hvis taghaldningen ikke oversti-
ger 5 grader kan tagmaterialet veelges frit.

Stk. 8. Huvis der hegnes i skel mod vej, sti, fellesarealer eller
mod Torupdal ma det kun ske med hakke af almindelig bag.
Haekkene skal Klippes til en hgjde mellem 0,8 og 1,8 meter.

Delomréaderne Il

Stk. 9. Bebyggelsens ydervaegge skal opfares i teglsten og
fremsta som blank mur i radt, rosa, gul eller reduceret (blasort)
tegl. Mindre bygningsdele, garager, carporte, udhuse og lignen-
de kan dog opfares i andre materialer.

Stk. 10. En eventuelt forhgjet sokkel skal beklaedes med tegl.

Stk. 11. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal veere mel-
lem 25 og 45 grader. Garager, carporte og andre smabygninger
kan dog gives en lavere haldning end 25.

Stk. 12. Tage skal veere uden valm og ma deekkes med ikke-
glaserede vingetegl i farverne red, rosa, gul eller reduceret (bla-
sort), bortset fra kombinationen af rgd og gul tegl til tag og mur-
veerk.

Stk. 13. Garager, carporte og andre smabygninger ma deekkes
med sort eller grat tagpap. Hvis taghaldningen ikke overstiger 5
grader kan tagmaterialet veelges frit.

Stk. 14. Hvis der hegnes i skel mod vej, sti eller feellesarealer
det kun ske med hakke af almindelig bgg. Haekkene skal klippes
til en hgjde mellem 0,8 og 1,8 meter.

Delomréaderne Ill og IV
Stk. 15. Bebyggelsen skal bebygges efter en samlet plan og med
en ensartet udformning og materialevalg.

Stk. 16. Bebyggelsens ydervagge skal opfares i teglsten og
fremsta som blank mur i red, gul eller reduceret (blasort) tegl,
dog saledes at farven pa facade og tag er den samme i delomra-
de I1l. Mindre bygningsdele, garager, carporte, udhuse og lig-
nende kan opfares i andre materialer.
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Stk. 17. En eventuelt forhgjet sokkel skal beklaedes med tegl.

Stk. 18. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vere 25°.
Garager, carporte og andre smabygninger kan dog gives en lave-
re haeldning end 25°.

Stk. 19. Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres uden valm,
og deekkes med ikke-glaserede vingetegl i farverne rad, gul eller
reduceret (bla-sort), dog séaledes at farven pa facade og tag er
den samme i delomrade 111, og bortset fra kombinationen af red
og gul tegl til tag og murveerk.

Stk. 20. Garager, carporte og andre smabygninger ma daekkes
med sort eller grat tagpap. Hvis tagheeldningen ikke overstiger 5
grader kan tagmaterialet veelges frit.

Stk. 21. Hvis der hegnes i skel mod vej, sti og fellesarealer ma
det kun ske med hakke af bag. Haeekkene skal klippes til en hgj-
de mellem 0,8 og 1,8 meter. Mod Torupdal ma hegning ikke
finde sted, udover det som bebyggelsen i sig selv danner i form
af bygninger og terrassemure.

Delomrade V

Stk. 22. Hvis beboelsesbygningerne opfares som raekke-, keede-
eller klyngehuse, er delomradet omfattet af bestemmelserne i
Delomrade I11 og IV.

Stk. 23. Huvis beboelsesbygningerne opfares som parcelhuse, er
delomradet endvidere omfattet af bestemmelserne i Delomrade
1.

Delomrade VII

Agermanedalen:

Stk. 24. Bebyggelsens ydervagge skal opfares i teglsten og
fremsta som blank mur i rgdt, rosa, gult eller reduceret (blasort)
tegl. Mindre bygningsdele, garager, carporte, udhuse og lignen-
de kan dog opfares i andre materialer.

Stk. 25. En eventuelt forhgjet sokkel skal beklzeedes med tegl.

Stk. 26. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal veere mel-
lem 25 og 45 grader. Garager, carporte og andre smabygninger
kan dog gives en lavere haldning end 25.

Stk. 27. Tage skal veere uden valm og daekkes med ikke glase-
rede vingetegl i farve som murveerket. Alternativt kan veelges
kombinationer af teglfarver mellem mur og tag bortset fra kom-
binationen rgd og gul.

Stk. 28. Garager, carporte og andre smabygninger ma daekkes
med sort eller grat tagpap.
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Felles for boligomraderne

Stk. 29. Hegn i skel mod vej, sti eller fellesarealer skal udfares
som levende hegn med alm. bgg. Haeekkene ma maksimalt na en
hgjde pa 1,8 meter.

Engskeerdalen:

Stk. 30. Bebyggelsens yderveegge kan udfares enten som tree-
konstruktion eller som muret byggeri. Dog skal den enkelte
bygning svare til den gvrige del af bebyggelsen i delomradet
Engskeerdalen som helhed. Udfaeres bygningen i tegl, geelder
retningslinierne i delomrade VII Agermanedalen stk. 24-29,

Stk. 31. Udfares bebyggelsen som traekonstruktion geelder fal-
gende retningslinier:

Stk. 32. Ydervaegges barende konstruktion samt klimaskaerm
skal udferes i tree pa baggrund af treefaglige, handvaerksmassige
traditioner. Klimaskarmen skal overalt, inkl. konstruktionsdele i
vinduer, dgre og glaspartier udferes i tree.

Stk. 33. Det skal tilstraebes, at bygningens konstruktive detaljer
bygger pa principper om konstruktiv treebeskyttelse. Herunder
skal afdaekninger m.v. udferes i tree eller zink.

Stk. 34. Overfladebehandling kan veere farvelgs eller deekkende
i farverne sort, hvid eller dempede jordfarver.

Stk. 35. Tagformen kan veere fladt tag eller sadeltag 15-30°
uden valm.

Stk. 36. Tagdaekningen kan veere tagpap, naturskifer eller tarv.
Stk. 37. Render og nedlgbsrar skal udferes i zink.

Feelles for delomraderne I-V samt VII

Stk. 38. Der ma ikke opsattes udvendige antenner. Dog kan
lavt placerede parabolantenner tillades. Parabolantenner skal
opsattes sadan, at de ses mindst muligt fra vejene og ikke gene-
rer de omboende. Ingen del af en parabolantenne ma vare taette-
re pa skel end 2,5 meter eller hgjere end 2,5 meter over terraen.

Stk. 39. Ingen form for skiltning eller reklamering pa ejen-
dommene ma finde sted. Undtaget herfra er dog skilte med en
stgrrelse pd indtil 0,2 m?, der ma opsettes i ét eksemplar pé hver
ejendom/boligenhed. Der ma kun skiltes om forhold, der vedrg-
rer den pageeldende ejendom.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. De pa kortbilag 2 med serlig priksignatur viste friarealer
ma ikke udstykkes til bebyggelse. Arealerne udlaegges til felles
opholdarealer for bebyggelsen.

Stk. 2. Langs parcellernes greense mod de offentlige arealer og
de felles friarealer og langs gardhavehusenes vaegge og have-
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Principskitse for terreenregulering
ved Gimminavej

mure mod de offentlige arealer reserveres en 5 meter bred zone
der kan vedligeholdes som teetklippet graes. Zonen udstykkes
enten under de enkelte parceller (gardhavehusene i delomrade
I11) eller som en del af de i stk. 1 nevnte falles opholdsarealer
til bebyggelsen.

Stk. 3. Inden for den under pkt. 2 nevnte 5 meter brede zone
langs parcellerne, der vender mod Gimmingvej reguleres terree-
net sadan, at det slutter med en haldning pa ca. 13,5 % svarende
til det naturlige terreenfald ved rundkarslen. (Se principskitse
nedenfor)

. : rd
< 5m > Heeldning ca. 13,5 %
H e

H L

<R Regulering af natur-

— el ligt terreen
Gimmingvej

Stk. 4. Ingen form for skiltning eller reklamering pa friarealerne
ma finde sted. Arealerne ma ikke bruges til parkering eller no-
gen form for henstilling af bade, campingvogne eller lignende
eller til oplag af materialer.

Stk. 5. Delomrade VI skal vedligeholdes som en del af natur-
omradet Torupdal, og have karakter af overdrev. En eventuel
treeplantning skal besta af arter, som i forvejen findes i omradet,
fortrinsvis lgvtreeer.

Stk. 6. Vedligeholdelsen af delomrade V11 skal varetages af
grundejerforeningen (se § 9 stk. 2 og 4). En eventuel treeplant-
ning skal besta af arter, som i forvejen findes i omradet, for-
trinsvis lgvtreeer, og kun i spredt formation som solitaere traeer.
Grasarealerne skal holdes klippede i sammenhangende flader,
saledes at hele omradet er tilgeengeligt til fods og pa en sadan
made, at eventuelle uklippede omrader fremstar som tuer i land-
skabet.

Stk. 7. Indenfor delomrade V111 etableres et forsinkelsesbassin,
i princippet som vist pa kortbilag 2.
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8§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse inden for omradet ma ikke uden byradets
tilladelse tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg efter byradets anvisning.

Stk. 2. Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt samlet for grundejere indenfor delomraderne I-V samt en
saerskilt for omrade VII.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet kraever
det.

Stk. 4. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdel-
seaf de i § 3, 8 4 og § 8 naevnte feelles friarealer og private feel-
lesveje og stier.

Stk. 5. Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Ran-
ders Kommune.

§ 10 TILLADELSE FRA ANDEN MYNDIGHED

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages &n-
dringer af eksisterende lovlige forhold, for der er opnaet tilladel-
se hertil fra landbrugsministeriet, idet falgende matrikelnumre i
medfgr af landbrugsloven er undergivet landbrugspligt: del af
1n, del af 2a, del af 3a, del af 8f, del af 9a, del af 9k, alle Tjeerby
By, Gimming.

Landbrugspligten sgges ophavet for ejendommene indenfor
lokalplanens omrade.
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§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 3. oktober
2005 og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Michael Aastrup Jensen
Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplan endeligt.
Randers byrad den 16. januar 2006

Michael Aastrup Jensen
Borgmester
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(Omrade V66 og omrade N16)

TILLAG NR. 62
TIL KOMMUNEPLANEN 2001 RANDERS KOMMUNE

Med baggrund i en stigende efterspgrgsel pa parcelhusgrunde i
Randers, gnsker kommunen at lade den del af lokalplanens om-
rade, som ligger nord for Tjeerbyvej, indga i kommuneplanen,
samt supplere de rammebestemmelser, som geelder for lokalpla-
nens omrade syd for Tjaerbyvej. Derfor udarbejdes kommune-
plantilleeg nr. 62, og lokalplanens delomrader I-VI udlaegges
derved til villaomrade med betegnelsen V66 (se vedlagte kort).

For omrade V66 (bydel 12 Dronningborg) geelder fglgende
rammer for lokalplanlaegningen:

a. Omradet ma kun anvendes til boliger og til offentlige for-
mal, som @ldreboliger, barneinstitutioner og lignende.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom inkl. andele
af feellesareal ma ikke overstige 30. For ejendomme, der ik-
ke bruges til boligformal, kan bebyggelsesprocenten haeves
til 40, hvis det kan ske uden at tilsidesette hensynet til de
omboende.

Bebyggelsen ma opfares i indtil 2 etager.

d. En del af omradet kan evt. forbeholdes til opfarelse af tree-
huse. | sa fald skal husene fremsta i et moderne formsprog
under hensyntagen til at det gennemgaende byggemateriale
skal vaere tree. Grunde i disse omrader teenkes udstykket i na-
turpreegede omgivelser med fritliggende huse uden de tradi-
tionelle haekke i skel, men gerne suppleret med spredte trae-
beplantninger. Adgangsveje ma gerne vere smalle og tilpas-
set omradet og terrenet.

e. Bebyggelsen ma ikke opfares med en hgjde pa mere end 8,5
m (terrenplan).

f. Eventuelle nye udstykninger skal tilretteleegges, sa det aekvi-
valente, konstante udendgrs stagjniveau, som pafares bebyg-
gelsen fra Tjerbyvej, ikke overskrider 55 dB(A) pa dggnba-
Sis.

g. Starre ledige arealer skal udstykkes og bebygges efter en
samlet plan. Antallet af boliger ma ikke overstige 20 pr. ha.

h. Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved stgrre om-
bygninger skal ejendommene tilsluttes fjernvarmenettet.*

i. En lokalplan for omradet skal fastsztte regler for opsatning
af udvendige antenner.
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218 Lokalplanrammae for: 12. Dronningborg
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Illustration af boliggruppe med treehuse i
Delomrade V11 sydgstlige hjarne.

Lokalplan nr. 335 Tjeerbyvang
Bilag nr. 3 lllustrationsplan
Randers Kommune 23. august 2005






