LOKALPLAN NR. 336

BOLIGOMRADE NORD FOR GOLFBA-
NEN

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Beliggenhed Lokalplanens omrade er beliggende i bydelen Hornbaek og

Bydelen Hornbak afgreenses mod nord af Gl. Viborgvej, mod vest af et mindre
areal vest for Himmelbovej, mod syd af golfbanen og mod st
af det rekreative omrade vest for bebyggelsen pa Skovhuleve;.
Lokalplanens omrade er pa ca. 29 hektar. Bortset fra en firleen-
get bevaringsverdig gard er lokalplanens omrade ubebygget
og dyrkes i dag som landbrugsjord.

Planen gar ud pa Lokalplanen giver mulighed for at opfere op til 175 nye boli-

Boligomrade i attraktivt omrade ger nar ved golfbane og rekreative, naturskenne omrader.
Lokalplanens omrade er opdelt i 6 delomrader. | delomraderne

Parcelhuse og tt-lav bebyggelse I, og Il kan der opfares boliger i form af parcelhuse og teet-
lavbebyggelse.

. o Lokalplanen giver mulighed for, at den bevaringsveerdige fir-
Bevaringsveerdig gard leengede gérd i delomréde 111 kan ombygges og indrettes til
f.eks. boliger, fritidshjem, beboerhus, mindre erhverv, cafe,
butik eller lign.



Offentligt forméal forsinkel sesbassin for

regnvand, vejforlaegning og graesningsareal

Rekreativt, feellesareal

Byzone

Forandringer skal felge planen

Offentlige formal

Ekspropriation

Delomraderne IV og VI udlaegges til offentligt omrade dels
som rekreative fellesarealer og dels som omrade til forsinkel-
sesbassin for regnvand samt en mindre forlaegning af Himmel-
bovej.

Delomrade V udlagges til rekreativt, grent feellesomrade.

Lokalplanforslagets omrade er beliggende i landzone og star-
stedelen af arealet overfares til byzone ved offentliggerelsen af
lokalplanens endelige vedtagelse.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen ma ejendommene i falge Planlovens § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved en ny lokalplan.

En del af lokalplanens omrade udlaegges til offentlige formal.
Det betyder at ejeren kan kraeve ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning. Ifglge planlovens 8§ 48 er der dog
bestemte forudseetninger, som skal opfyldes, far dette krav kan
gares geldende.

Ifalge § 47 i planloven kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen
vil veere af vasentlig betydning for virkeliggerelse af lokalpla-
nen.

Lokalplanen indeholder i § 12, stk. 1. bestemmelser om at be-
byggelsen ikke ma ned rives uden byradets tilladelse. Hvis en
sadan tilladelse nagtes, kan ejeren af ejendommen forlange
den overtaget mod erstatning. Ifglge planlovens § 49 er der
dog bestemte forudsztninger, som skal opfyldes, far dette krav
kan gares geeldende.



Kommuneplan 2001

Kommuneplantillaeg nr. 65

Lokalplan nr. 336

Delomrader, boliger

Bevaringsvardig gard

Offentligt omrade

Rekreativt gront faellesomrade

Offentligt omrade

Regionplan 2001

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAG-
NING

Lokalplanens omrade er i kommuneplan 2001 beliggende
udenfor rammebestemmelserne for bydel nr. 5, Hornbaek. Pa
baggrund af en stigende efterspargsel efter nye parcelhusgrun-
de gnsker Randers kommune at fastleegge bestemmelser for
omradet, sa der abnes mulighed for at omradet kan anvendes til
villaomrade.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg, som har num-
mer 65. Det nye rammeomrade far betegnelsen V69, og i om-
radet gives der mulighed for at etablere op til 175 boliger, som
aben-lav og teet-lav bolighebyggelse.

Tekst og kort findes pa lokalplanens side 7.

Lokalplanens omrade bestar af en eksisterende tidligere land-
brugsejendom med en firleenget gardbebyggelse samt et abent,
ubebygget markareal med et svagt kuperet terraen.

Lokalplanen sikrer, at landskabets form fastholdes ved, at der
ikke kan foretages starre terreenreguleringer af landskabets
overordnede former. Dog kan der terreenreguleres i mindre
grad pa den enkelte parcelhusgrund.

Lokalplanens omrade opdeles i delomrade I, 11, 111, 1V, V og
V1. | delomrade 1 og Il kan der opfares boliger som parcelhuse
og teet-lav bebyggelse.

| delomrade 111 kan den bevaringsvardige firleengede gard om-
bygges og indrettes til f.eks. boliger, fritidshjem, beboerhus,
mindre erhverv, café, butik eller lign.

Delomrade IV udlaegges til offentligt omrade som forsinkel-
sesbassin for regnvand og en vejforlegning af Himmelbovej.

Delomrade V udlegges som rekreativt, grant feellesomrade. De
grenne omrader ligger som landskabelige pauser imellem de
tre boligomrader og er med til at strukturere omradet. Stierne
igennem omradet skal kunne benyttes af andre end omradets
beboere.

Delomrade VI udlagges til offentligt rekreativt omrade, som
kan anvendes til f.eks. graesningsareal for dyr.

Af regionplan 2001 fremgar det bl.a., at lokalplanens omrade
er udlagt som muligt byveekstomrade. Omradet hgrer derud-
over ind under betegnelsen "Omrade af sarlig geologisk inte-
resse”.



Beskyttet jorddige

Naturbeskyttelseslovens § 17
Skovbyggelinie

Vindmglle skal fjernes

Arkaologiske prgvegravnin-
ger

Handicappolitik

Regulativ om veje

Vejadgang

Det betyder, at landskabsformer og synlige profiler, som ser-
ligt tydeligt afspejler landskabets opbygning, skal seges beva-
ret og beskyttet.

Lokalplanen giver mulighed for teet og aben lav bebyggelse, og
der kan i lokalplanens omrade ikke foretages starre terraen-
maessige reguleringer. Forslaget er dermed i overensstemmelse
med Regionplan 2001.

Indtil lokalplanen vedtages endeligt, er jorddiget som vist pa

kortbilag 2 omfattet af Museumslovens 8§ 29a. Efter lokalpla-
nens endelige vedtagelse overfares arealet til byzone og diget
er herefter ikke beskyttet af Museumsloven, men alene af lo-

kalplanens bestemmelser. Beskyttelsen af diget varetages via
bestemmelserne i lokalplanens § 9 stk. 10 og 11.

En del af lokalplanens omrade er omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 17(skovbyggelinie). Formalet med skovbyggelinier er
bl.a. at sikre skovenes vardi som landskabselementer og at
opretholde skovbrynene som levested for planter og dyr. Der
ma derfor ikke opfares bygninger nzrmere end 300 m fra de
omfattede skovomrader. Ved skovbyggelinier i byzone er det
kommunen, der har dispensationskompetencen. Da den del af
lokalplanens omrade, hvor der kan opfares bebyggelse, kun i
meget begreenset omfang er omfattet af skovbyggelinien, vil
kommunen i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse
give den ngdvendige dispensation pa de pagaldende parceller.

For at undga stajgener og i henhold til Regionplanens retnings-
linje 1.7. Stgj skal vindmgllen i lokalplanens vestlige del fjer-
nes, for der kan gives ibrugtagningstilladelse til bebyggelse i
lokalplanens omrade. Se i gvrigt § 11, stk. 5.

| omradet der graenser op til lokalplanens omrade, er der regi-
streret fortidsminder og derfor kan det ikke udelukkes, at der
ogsa indenfor planens omrade findes bade bopladser og grave.
Derfor anbefales det, at der foretages arkeeologiske prgvegrav-
ninger, far anleegsarbejdet til ny bebyggelse pabegyndes.

Randers kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund
af FN’s standardregler ”"LIGE MULIGHEDER FOR HANDI-
CAPPEDE?”. Det betyder at Randers kommune i samrad med
handicapradet blandt andet vil arbejde for at gare de fysiske
omgivelser tilgaengelige for handicappede.

Lokalplanens omrade er omfattet af Randers kommunes
‘Regulativ for Vintervedligeholdelse og renholdelse af veje’.
Af regulativerne fremgar det bl.a. hvilke opgaver og forpligti-
gelser, der pahviler den enkelte grundejer.

De nye boliger skal sikres vejadgang til Gl. Viborgvej via en
ny rundkearsel ved Komponistvejen.



Ombygning af Gl. Viborgvej

Vejforlaegning

Skole

Kloakering

Renovation og genbrug

Naturgas og elektricitet

Vandforsyning

Byzone

Randers kommune er fra den 1. januar 2007 vejmyndighed for
Gl. Viborgvej. Arealerne pa begge sider af GI. Viborgvej, pa
streekningen mellem Himmelbovej og rundkarslen ved Skov-
hulevej, er udlagt til fremtidig byudvikling. Gl. Viborgvej vil
derfor i fremtiden fremsta som en trafikvej i bymassig bebyg-
gelse. Derfor skal vejen ombygges med sideanlaeg og rundkar-
sel ved Himmelbobvej, i princippet som vist pa lokalplanes
kortbilag nr. 4.

I lokalplanens delomrade VI udlagges et areal til forlaegning af
Himmelbovej.

Lokalplanens omrade ligger 1 - 1,2 km fra Hornbaek Skole.

Lokalplanens omrade er omfattet af spildevandsplanen for
Randers Kommune og hgrer under omrade F19. Omradet skal
kloakeres med separatsystem. Spildevandet afledes til det eksi-
sterende offentlige kloaksystem sydgst for omradet, mens
regnvandet ledes gennem et forsinkelsesbassin, placeret i om-
rade IV, og videre ned syd for omradet til Ngrred/Randers
fjord. Den tilladelige aflabskoefficient for omrader med taet-lav
bebyggelse 0,4 og for omrader med aben-lav bebyggelse er den
tilladelige aflgbskoefficient 0,3.

Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes ‘Regula-
tiv om bortskaffelse af husstandsaffald i Randers Kommune’.
Af regulativet fremgar det bl.a. hvilke krav, pligter og ansvar,
der pahviler den enkelte affaldsproducent, samt hvilke krav der
skal veere opfyldt i forbindelse med placering af renovations-
0g genbrugsstativer samt mini-containere.

Lokalplanens omrade er i varmeplanen for Randers kommune
udpeget til naturgasforsyning. Ny bebyggelse skal derfor for-
synes med naturgas. Bygninger, der opvarmes med oliefyr,
skifter til naturgas i den takt, det er forbruger- og virksom-
hedsgkonomisk fordelagtigt. Der er forbud mod elvarme.

Omradet hgrer under ELRO’s forsyningsomrade. Fra 2003 har
forbrugerne dog selv kunnet vaelge el producent.

Lokalplanomradet skal vandforsynes fra Energi Randers.

Ved offentliggerelsen af lokalplanens endelige vedtagelse
overfgres delomraderne 1, 11, 111, V og VI fra landzone til by-
zone. Delomrade 1V vil fortsat have landzone status.



Dyrehold

I henhold til Miljgloven er dyrehold udover f.eks. et mindre
antal hgns og hunde ikke tilladt i byzoneomrader. Byradet kan
dog efter en konkret ansggning dispensere fra bestemmelsen
og tillade, at der pa ejendommen beliggende i delomrade 111
holdes et mindre antal heste, kaer, far eller lignende, som ikke-
erhvervsmaessigt dyrehold. Se nsermere herom i lokalplanens §
12, stk. 2.



Tilleeg nr. 65 til Kommuneplan 2001 for Randers Kommune.

| forbindelse med lokalplan nr. 336, Boliger nord for golfbanen, skal der tilfgjes et nyt rammeomra-
de i kommuneplanens bydel nr. 5 Hornbak. Omradet betegnes V69 og kan anvendes til aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse.

Der er derfor udarbejdet en tilfgjelse til kommuneplanens rammekort saledes at lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanens principper.

For omrade V69 geelder falgende rammer for lokalplanlegningen:
For omrade V69 (bydel 5)
gealder falgende:

a. Omradet ma kun anvendes til boliger og til offentlige formal, som &ldreboliger, bgrneinsti-
tutioner og lignende samt til mindre butikker for udvalgsvarer (max 200m?) eller erhverv,
der ikke generer omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom inkl. andele af faellesareal ma ikke overstige
30. For ejendomme, der ikke bruges til boligformal, kan bebyggelsesprocenten haeves til 40,
hvis det kan ske uden at tilsidesatte hensynet til de omboende. Hvis bebyggelsens veje og
feelles parkeringsarealer henligger under de enkelte ejendomme, ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 23 for ejendommene som helhed.

c. Ved udstykning til teet/lav bebyggelse skal hver bolig sikres et udenders opholdsareal pa
minimum 200 % af boligetagearealet. Heraf skal minimum halvdelen etableres som et uden-
dars opholdsareal i direkte tilknytning til boligen. Opholdsarealet til den enkelte bolig skal
have en form, der ger det anvendeligt til ophold og leg, ligesom det skal placeres optimalt i
forhold til solorienteringen.

d. Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 2 etager.
e. Bebyggelsen ma ikke opfares med en hgjde pa mere end 8,5 m (terraenplan).

f. Der skal etableres 2 parkeringspladser pr. bolig ved aben/lav bebyggelse og 1,3 parkerings-
pladser pr. bolig ved tet/lav bebyggelse.

g. Eventuelle nye udstykninger skal tilretteleegges, sa det ekvivalente, konstante udendars
stgjniveau, som paferes bebyggelsen fra Gl. Viborgvej, ikke overskrider 55 dB(A) pa dagn-
basis.

h. Ved nedrivninger, ombygninger og tilbygninger samt ved &ndringer i facaderne, skal der
tages serligt hensyn til de bevaringsverdige bygninger og seerligt markant beliggende byg-
ninger, med bevaringsverdi (save-vaerdi) 1 til 4. Bygningsandringer pa bygninger med be-
varingsveerdi (save-verdi) 1 til 4, ma ikke foretages uden godkendelse.

i. Antallet af nye lejligheder/boliger fastlegges til mellem 130-175.

J.  Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved stgrre ombygninger skal ejendommene
tilsluttes den kollektive varmeforsyning efter den til enhver tid geldende varmeplan.

k. En lokalplan for omradet skal fastsatte regler for opsatning af udvendige antenner.
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Kommuneplan 2001 - 2013

Omradeafgreensning El Sti

Afgreensning af bydelscentre



Matrikelnumre

Zonestatus

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (Lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. au-
gust 2004) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i 8
1 naevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at delomrade I og Il anvendes til boligformal, hvor der gives
mulighed for at opfare fritliggende parcelhuse og teet-lav
bebyggelse,

at der etableres feelles friarealer for bebyggelsen

at delomrade V anvendes som rekreativt grent feellesomrade
med en landskabelig og rekreativ overgang mellem
boligomradet og den syd for liggende golfbane,

at delomrade IV anvendes som offentligt omrade som regn-
vandsbassin og forleegning af Himmelbovej,

at delomrade VI anvendes som offentligt rekreativt omrade,

at disponering af udstykningsplanen er tilpasset de serlige
terreenforhold og landskabstraek, som findes i omradet,

at de grenne omrader friholdes for bebyggelse og sterre
sammenhangende omrader med beplantning

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikelnumrene: 4a, 8a og 8ao Over Hornb&k By,
Hornbak, en mindre del af matr.nr. 5a og 39c, Tanum By, Ta-
num samt alle parceller, der efter den 21. december 2005 ud-
stykkes fra de naevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I, I, I,
IV, V, og VI som vist pa kortbilag nr. 1, eksisterende forhold.

Stk. 3. Ved offentliggerelsen af lokalplanens endelige vedta-
gelse overfares lokalplanens omrade med undtagelse af delom-
rade 1V fra landzone til byzone. Delomrade IV forbliver i
landzone.
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Boligformal

Taet-lav bolighebyggelse

Aben lav og taet/lav boligbebyg-
gelse

Delomrade lll

Boliger, fritidshjem, mindre er-
hverv m.m.

Delomrade IV
Offentligt omrade:

Forsinkelsesbassin for regnvand
og vejforlaagning

Rekreativt grent faellesomrade for
beboerne i lokalplanens omrade

Rekreativt omrade, graesnings-
areal

Erhverv pa betingelser

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade |

Stk. 1. Delomrade | er udlagt til teet-lav boligbebyggelse i
form af raekke-, keede-, gard-, klyngehuse og lignende med
tilhgrende feellesfaciliteter.

Delomrade Il

Stk. 2. Delomrade 11 udlaegges til aben-lav bolighebyggelse
som parcelhuse og teet-lav bolighebyggelse som raekke-, keede-
, gard-, klyngehuse og lignende med tilhgrende fellesfacilite-
ter.

Stk. 3. Ved udstykning til ben-lav bebyggelse ma der kun
opfares eller indrettes én bolig pr. grund.

Delomrade lll

Stk. 4. Omréadet ma anvendes til boliger', fritidshjem, beboer-
hus, mindre erhverv, café, butik eller lign. formal, der ikke er
til gene for omgivelserne. Derudover kan der i delomrade I
indrettes butikker for udvalgsvarer p& max 200m?.

Delomrade IV

Stk. 5. Delomrade 1V udlegges til offentligt omrade som for-
sinkelsesbassin for regnvand og en vejforlaegning af Himmel-
bovej.

Delomrade V

Stk. 6. Delomrade V udlegges som rekreativt, grant faellesom-
rade for samtlige beboere i lokalplanens omrade. Stierne igen-
nem omradet skal kunne benyttes af andre end omradets bebo-
ere.

Stk. 7. P4 arealet ma der kun opfares enkelte mindre anleg til
feelles formal for lokalplanens beboere.

Delomrade VI

Stk. 8. Delomrade VI udlegges til offentligt rekreativt omra-
de, som kan anvendes til f.eks. graesningsareal for dyr.

Stk. 9. Der kan pa ejendommen drives en sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under for-
udseetning af:

! Der kan etableres to-tre nye boliger i de eksisterende udhuse beliggende mod syd og vest.



Friarealer i tilknytning til de en-
kelte boligveje

Udstykning

Delomrade |

46 boliger

Taet/lav bebyggelse

Delomrade Il

129 boliger

Mindste grundstarrelse

Enten taet-lav eller aben-lav

Bestemmelser for taet-lav
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at: virksomheden drives af den, der bebor ejendommen

at: virksomheden efter byradets sken drives pa en sadan ma-
de, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres, herunder ved skiltning og lignende, og omra-
des karakter af boligomrade ikke a&ndres,

at: virksomheden ikke medfgrer gener for de omkringboen-
de,

at: virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pageeldende ejendom.

Stk. 10. Arealerne omkring vejenes vendepladser ma kun an-
vendes som felles friarealer for bebyggelsen. Arealerne ma
ikke bebygges.

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Ejendommene skal udstykkes i princippet som vist i
udstykningsplanen pa kortbilag nr. 2.

Delomrade |

Stk. 2. | delomrade I kan der etableres op til 46 boliger som
teet-lav bebyggelse.

Stk. 3. Bebyggelsen kan organiseres som vist pa illustrationen
pa kortbilag nr.3. Den endelig bebyggelsesplan skal fastleegges
senest i forbindelse med ansggning om byggetilladelse. Krave-
ne til bebyggelsens omfang og placering fremgar af § 6, stk. 1 -
3.

Delomrade Il

Stk. 4. | delomrade Il kan der opfares max. 129 boliger.

Stk. 5. Ved udstykning til dben/lav bebyggelse skal grundster-
relsen minimum veere 830 m?.

Stk. 6. Ved udstykning indenfor de pa kortbilag nr. 2, med
skravering viste byggefelter, kan der udstykkes enten til teet-
lav eller aben-lav bolighebyggelse. Det er dog et krav, at be-
byggelsestypen er den samme for hvert omrade, hvor bebyg-
gelsesomradet langs Beethovens Allé anses for ét helt omrade,
og bebyggelsesomradet langs Mozarts Allé anses for ét helt
omrade.

Stk. 7. Ved udstykning til tet/lav bebyggelse indenfor de vi-
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Delomrade llI ste skraverede arealer, geelder de samme bestemmelser som for
delomrade 1. Se § 3 stk. 3 og § 6, stk. 1-3.

Delomrade lll

Stk. 8. Omradet kan kun udstykkes efter byradets szrlige god-

kendelse.
§4 § 4 VEJ- OG STIFORHOLD
Veje Stk. 1. Der udlagges areal til falgende nye veje og stier med

en beliggenhed som vist pa kortbilag nr. 2, fremtidige forhold.?

Stk. 2. Stamvejene Komponistvejen, Beethovens Allé, Mo-
zarts Allé og Verdisvej, udlaegges i en bredde af 12 meter.
Komponistvejen anleegges med en karebanebredde pa 6 meter.
Beethovens Allé, Mozarts Allé og Verdisvej anlegges med en
kerebane bredde pa 5 meter.

Stk. 3. Boligvejene Vivaldisvej, Rossinisvej, Schubertsvej,
Wagnersvej, Offenbachsvej, Carl Nielsens Vej, Straussvej og
Chopinsvej udlaegges i en bredde af 10 meter med en kareba-
nebredde pa 5 meter.

Stk. 4. Stikvejene til Verdisvej og Carl Nielsens Vej udlaegges
i en bredde af 8 meter med en karebanebredde pa 4 meter.

Stk. 5. Vejene afsluttes i vendepladser, som er store nok til at
Vendepladser savel lastbiler, som renovationsbiler og flyttebiler kan vende.

Stk. 6. Fra vejene i delomrade I og 11 skal der sikres stiforbin-
delse til stierne i delomrade V, som vist pa kortbilag nr. 2,
fremtidige forhold.

Stier

Stk. 7. Trafikstier skal udleegges i en bredde af 5 meter og
med et befastet areal pa 3,0 meter. Trafikstier skal udfagres
med en belaegning af en standard, der egner sig til, at man bade
kan ga og cykle pa dem.

Stk. 8. Naturstier skal udleegges i en bredde af 4 meter og med
et befaestet areal pa op til 2 meter.

Stk. 9. Boligvejene skal udformes efter de regler, der er geel-
Faerdselslovens § 40 dende i § 40 i ferdselsloven. Det forudsattes at boligvejene
anvendes som stillevej.?

2 Neermere bestemmelser om anlag og ibrugtagen vil blive fastlagt efter reglerne herom i vejlovgivningen. Det forud-
seettes, at vejene og stierne udleegges som private fellesveje og fellesstier.



Vejadgang til Gl. Viborgvej

Byggelinier
Forleegning af Gl. Viborgvej

Parkering

Vej og sti belysning

§5

El-ledninger

§6

Delomrade |

Bebyggelsesprocent

Tingglysning pa den enkelte ejen-
dom

Privat og feelles friareal
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Stk. 10. Ved vejtilslutningerne til GI. Viborgvej skal der sikres
oversigtsarealer pa 2,5 X 95, jvf. vejreglerne.

Stk. 11. Langs Gl. Viborgvej er palagt byggelinie i en afstand
af 12,5 meter fra vejmidte eksklusiv hgjde- og passagetillaeg.

Stk. 12. Himmelbovej kan forleegges i princippet som vist pa
kortbilag nr. 4, Vejskitse.

Stk. 13. Ved etablering af teet-lav bebyggelse skal der sikres
1,3 parkeringspladser pr. bolig og ved etablering af aben-lav
bebyggelse skal der sikre 2 parkeringspladser pr. bolig.

Stk. 14. Ved indretning af erhverv eller anden kundegenere-
rende virksomhed i delomrade 111, skal geaesteparkering forega
pa egen grund.

Stk. 15. Vejbelysning pa stam- og boligveje i lokalplanens
omrade ma ikke have en lyspunktshgjde hgjere end 4 meter.
Stibelysning ma ikke have en lyspunktshgjde hgjere end 3 me-
ter.

§ 5 LEDNINGSANLAG

Stk. 1. El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning, skal
fremfgres under jorden.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for delomradet ma ikke oversti-
ge 35.

Stk. 2. Bebyggelsens omfang, boligernes eventuelle udvidel-
sesmuligheder og placering skal senest ved ansggning om byg-
getilladelse tinglyses pa den enkelte ejendom.*

Stk. 3. Der skal sikres et friareal til den enkelte bolig pa 200
% af boligetagearealet. Mindst 50 m? af friarealet skal etable-

® Dette indebaerer, at motorkeretgjer skal udvise sarlig agtpagivenhed og hensynsfuldhed overfor gdende. Det vil derfor
normalt ikke veere muligt at kere hurtigere end 30 km/t. Fodgeengere ma pa den anden side ikke ungdigt hindre de kg-

rende i at komme frem.

4 Bebyggelse og anleg m.m. i omrade I, skal respektere deklaration for 60 kV kabel, medmindre kablet flyttes med den

pataleberettigedes samtykke.
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Delomrade Il

Bebyggelsesprocent

Afstand til skel

Teet-lav bolighebyggelse

Delomrade | og Il

Max 2 etager

Max bygningshgjde 8,50 m

Garager, carporte, udhuse og
lign.

Terranreguleringer

res som privat friareal i direkte tilknytning til den enkelte bolig
og skal gives en starrelse og en form, der er optimal i forhold
til ophold og boligens starrelse. Derudover skal det private
opholdsareal placeres optimalt i forhold til solorienteringen og
ikke have vaesentlige indbliks- og skyggegener fra naboen.

Den resterende del af friarealet skal indga som en del af et stort
feellesareal i direkte tilknytning til bebyggelsen.

Delomrade Il

Stk. 4. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 30.

Stk. 5. Bebyggelse skal placeres i en afstand af minimum 2,50
meter fra naboskel, skel mod friarealer, beplantningsbeelter
samt skel mod veje og stier. Garager, carporte, udhuse og lig-
nende mindre bygninger kan under visse betingelser, jvf. byg-
ningsreglement for smahuse, dog placeres i skel.

Stk. 6. Teet-lav bolighebyggelse skal placeres indenfor bygge-
felterne vist med skraskravering pa kortbilag nr. 2.

Stk. 7. Ved etablering af teet-lav bebyggelser i de skraverede
arealer ma bebyggelsesprocenten for hele det skraverede om-
rade ikke overstige 35. For tet-lav bebyggelse geelder derud-
over de samme bestemmelser som i § 6 stk. 2 og 3.

Fallesbestemmelser for delomrade | og Il

Stk. 8. Bygninger ma hgjst opfares i 2 etager foruden eventuel
kalder. En eventuel kelder ma ikke have loftet beliggende
mere end 0,80 meter over terren (niveauplan).

Stk. 9. Den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,50
meter. Bygningshgjden males fra eksisterende terran, eller et
af Randers Kommune fastlagt niveauplan, til bygningens hgje-
ste punkt, dog ikke skorstene eller lignende.

Stk. 10. Pa garager, carporte, udhuse og lignende mindre byg-
ninger, der placeres nermere naboskel end 2,50 meter, ma fa-
cadehgjden ikke overstige 2,50 meter, og bygningshgjden ma
ikke overstige 3,50 meter. Bygningshgjden males fra eksiste-
rende terreen, eller et af Randers Kommune fastlagt niveauplan,
til bygningens hgjeste punkt.

Stk. 11. Terrenreguleringer over +/- 1/2 m pa de enkelte
grunde ma ikke foretages uden byradets sarlige tilladelse.
Godkendte terrenreguleringer skal afvikles indenfor egen
grund. Afgravning eller pafyldning ma ikke foretages nermere



Stgjniveau fra Gl. Viborgvej

Delomrade Il

Delomrade IV, V og VI

Mindre bygninger

§7

Materialer og farver

Antenner og paraboler

Skiltning og reklamering
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skel end 0,30 m, og healdningen af det fremtidige terrsen ma
ikke veere starre end 1:1,5. Eventuelle stattemure ma ikke veere
hgjere end 0,50 m.

Stk. 12. Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau,
som trafikstgj fra Gl. Viborgvej pafarer bolighebyggelse og
opholdsarealer ikke overstiger 55 dB(A) pa dggnbasis. Som
folge af disse stajmaessige hensyn skal bolighebyggelse i 1
etage og opholdsarealer placeres i en afstand af 30 meter fra
vejmidte af Gl. Viborgvej. Bolighebyggelse i 2 etager skal
placeres i en afstand af 45 m fra vejmidte af Gl. Viborgve;j.
Stagjbyggelinier for opholdsarealer og bebyggelse i 1 etager
henholdsvis bebyggelse i 2 etager er vist pa korthilag 2.

Delomrade Ill

Stk. 13. Der ma ikke opfares nye, starre tilbygninger til de
eksisterende gardbygninger. Ved ombygning af de eksisteren-
de udhuse til beboelse, ma der kun etableres beboelse i leenge-
bygningerne mod syd og vest.

Delomrade IV, V og VI

Stk. 14. | delomraderne kan alene opfares mindre bygninger
til kvarterets tekniske forsyning, fellesantenneanlaeg, enkelte
andre mindre bygninger til feelles formal for lokalplanomradets
beboere samt bygninger, der er ngdvendige for delomradernes
drift til offentlige formal, jf. § 2, stk. 5 og 8. De navnte mindre
bygninger skal med hensyn til placering, omfang og udform-
ning godkendes af Randers Kommune.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Der ma ikke anvendes materialer og farver, som efter
byradets skan virker skemmende, f.eks. blanke og reflekteren-
de materialer samt meget steerke signalfarver pa store flader
m.v.

Stk. 2. Der ma ikke opsattes udvendige antenner. Dog kan
lavt placerede parabolantenner tillades. Parabolantenner skal
opsettes sadan, at de ses mindst muligt fra boligvejen og ikke
generer naboer. Ingen del af parabolantennen ma vare tattere
pa skel end 2,5 m, og ma ikke vere hgjere end 2,5 m.

Stk. 3. Der ma ikke skiltes eller reklameres pa ejendommen.
Undtaget herfra er dog ejendomme, hvor der drives erhverv,
jvf. & 2 stk. 4 og 9, hvor skilte med en starrelse pa max 0,2 m2
ma opsattes i et eksemplar pa hver ejendom. Der ma kun skil-
tes om forhold der vedrgrer den pagaeldende ejendom.
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§8

Delomrade | og Il

Delomrade lll

§9

Ingen oplagring af materialer

Terranreguleringer

Delomrade | og Il

Allé beplantning

Friarealer til bebyggelsen

Beplantning skal godkendes

§ 8 HEGN

Delomrade | og Il

Stk. 1. Hegning langs de enkelte boliggrundes skel mod vej,
sti, friarealer og mod nabo ma kun etableres som levende hegn
af danske arter.” Bolighebyggelse i de skraverede byggefelter i
delomrade Il samt pa 2 parceller vist med grat pa bilag nr. 2,
skal vaere fritliggende i landskabet. Derfor ma der ikke etable-
res hegning eller anden form for synlig afgraensning i skel mod
vej og mod omrade V.

Stk. 2. Levende hegn mod feerdselsarealer skal plantes 0,30
meter inde pa egen grund. | hegn mod sti og friarealer ma der
pa hver grund vere én, hgjst 1 meter bred abning.

Delomrade lll

Stk. 3. Hegning i skel ma kun ske som levende hegn.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. I hele lokalplanens omrade ma der ikke ske udendgrs
oplagring af materialer.

Stk. 2. Der ma ikke foretages terraenreguleringer, der &ndrer
lokalplanomradets overordnede landskabsformer. Dog kan der
pa den enkelte grund terreenreguleres i mindre grad og i hen-
hold til § 6, stk. 8

Delomrade | og Il

Stk. 3. Langs vejene Beethovens Allé og Mozarts Alle skal
der etableres allébeplantning i princippet som vist pa kortbilag
3. Vejbeplantning skal udfares i henhold til de geeldende
vejregler.

Stk. 4. Friarealerne, som ligger i forbindelse med vendeplad-
ser og veje, ma ikke udstykkes til bebyggelse. Arealerne ud-
leegges som falles friarealer for den enkelte boligvej.

Stk. 5. Beplantning af friarealer ma kun ske i overensstemmel-
se med en af Randers kommune godkendt beplantningsplan.

> Ved gardhavehuse ma der ikke etableres hegn imellem den halvprivate friareals-zone og den offentlige zone.
Narmere bestemmelser herom fastlaegges senest i forbindelse med tinglysningen af byggefelter pd den enkelte grund.



Delomrade IV

Delomrade V

Gront omrade

Arealet mellem Gl. Viborgvej og
bebyggelsen

Beplantning skal godkendes

Dige skal bevares

Beplantning af dige

Markering af vejadgang

Delomrade VI

Graesningsareal

§10
Medlemspligt
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Delomrade IV

Stk. 6. Delomrade 1V udlegges til regnvandsbassin og et areal
reserveres til forleegning af Himmelbovej. Derudover ma der
ikke foretages terreenreguleringer og omradet skal fremsta som
abne graesarealer. Nye beplantninger ma kun udfares som min-
dre busketter eller soliteere treeer af danske arter.

Delomrade V

Stk. 7. Arealerne i delomrade V udlaegges som gragnt felles-
omrade med rekreativt formal. Omraderne skal fremsta som
abne, naturpraegede arealer. Der ma ikke bebygges i omradet.

Stk. 8. Arealet mellem bebyggelserne i delomraderne 1 og Il
og V mod Gl. Viborgvej ma kun beplantes med enkelte solitee-
re treeer af danske arter, sa man klart kan se bebyggelsen fra
Gl. Viborgvej.

Stk. 9. Udformning, beplantning og indretning af delomrade V
skal ske efter en samlet plan, der er godkendt af Randers Kom-
mune.

Stk. 10. Diget, som er markeret pa kortbilag 2, fremtidige for-
hold, skal bevares og kun brydes i mindre abninger, hvor det
f.eks. vil veaere hensigtsmaessigt at placere en sti.

Stk. 11. Den del af diget, som ligger pa tveers af delomrade V
og imellem bebyggelserne i delomrade 11, skal friholdes for
beplantning. Den pagaldende del af diget fremgar af kortbilag
2.

Stk. 12. Vejadgangen fra Gl. Viborgvej til omradet skal mar-
keres ved beplantning f.eks. i form af enkelte soliteere treeer af
danske arter.

Delomrade VI

Stk. 13. Omradet skal fremsta som et dbent grant omrade, som
f.eks. graesningsareal, og der ma ikke terrenreguleres i omra-
det. Nye beplantninger ma kun udfgres som mindre busketter
eller solitere treeer af danske arter.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal etableres grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere i delomraderne 1 og II.

Stk. 2. Grundejere i delomrade 111 har ret men ikke pligt til at
vaere medlem af grundejerforeningen.
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Forpligtelser

§ 1

Naturgas

Veje og stier

Beplantningsplan

Vejadgang via rundkersel

Ibrugtagningstilladelse ved be-
byggelse i delomrade |

§ 12

Nedrivningstilladelse

Dyrehold pa matr.nr. 8ao, Over
Hornbak By, Hornbak

Stk. 3. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 75 % af
de udstykkede grunde, i delomraderne | og Il er solgt eller nar
Byradet kraever det.

Stk. 4. Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligehol-
delse af alle fellesarealer, veje og stier i delomraderne I, 11 og
V.

§ 11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer tilslutning til
naturgasnettet har fundet sted.

Stk. 2. lbrugtagning af ny bebyggelse ma kun ske efter at en
efter Randers kommunes skgn passende del af de i § 4 og § 9
neaevnte stier, veje og feelles friarealer er anlagt.

Stk. 3. Det er en forudsatning for ibrugtagning af bebyggel-
sen, at der foreligger en godkendt beplantningsplan.

Stk. 4. Vejadgang til lokalplanens omrade skal ske via en ny
rundkarsel pa Gl. Viborg som vist pa kortbilag nr. 2. GI. Vi-
borgvej skal derudover omlaegges, sa den fremstar mere by-
maessig, med belysning, vejadgange markeret visuelt i form af
beplantning og med en rundkarsel lidt vest for Himmelbovej.
Streekningen fra Komponistvejen til Skovhulevej skal anlaeg-
ges i princippet som vist pa kortbilag nr. 4.

Delomrade |

Stk. 5. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far den pa kortbi-
lag nr. 1, viste vindmaglle er nedtaget.

§ 12 SARLIGE TILLADELSER

Stk 1. Gardbebyggelsen i delomrade 111 er bevaringsverdig
ifelge Kommuneatlas Randers og ma ikke nedrives uden byra-
dets serlige tilladelse.

Stk. 2. Ejendommen matr. 8ao, Over Hornbak By, Hornbak er
en tidligere landbrugsejendom og de gamle stald- og ladebyg-
ninger er velbevarede. Lokalplanens omrade overfares fra
landzone til byzone og i byzoneomrader er dyrehold udover
f.eks. et mindre antal hgns og hunde ikke tilladt.* Byradet kan
dog efter en konkret ansggning dispensere fra bestemmelsen
og tillade, at der pa farnavnte ejendom holdes et mindre antal
heste, kaer, far eller lignende som ikke- erhvervsmaessigt dy-



§13

Landbrugspligt seges ophae-
vet

Vejadgange til Gl. Viborgvej
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rehold og dertil hgrende indretning til opbevaring af husdyr-
gedning eventuelt i form af en maddingsplads. =

* Af bekendtgarelse nr. 944 af 16/9 2004 om miljgregulering af visse aktiviteter, §
6 stk. 1. fremgar: I byzone- og sommerhusomrader og omrader i landzone, der ved

lokalplan er overfart til boligformél eller blandet bolig og erhverv, er svine-, kveeg-,
fare-, gede-, og hestehold ikke tilladt jvf. dog stk. 3™

#+ Af bekendtgarelse nr. 944 af 16. september 2004 om miljgregulering af visse
aktiviteter, § 6 stk. 3. fremgar: Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra forbudet i
stk. 1, seerligt til ejendomme med bestdende stalde, mgddinger m.v., og pa vilkar om
serlige krav til dyreholdet, til indretning af stalde og lign. samt mgddinger m.v. ud
over de i denne bekendtggrelse omhandlende krav. Far der treffes en afgarelse skal
tilsynsmyndigheden gare naboer bekendt med sagen og give dem adgang til at
udtale sig inden en frist pa mindst 3 uger.”

§ 13 TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER
FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Stk. 1. Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foreta-
ges @ndringer af eksisterende lovlige forhold, far landbrugs-
pligten efter Landbrugslovens § 6 stk. 1 er ophavet pa de land-
brugsnoterede arealer.

Stk. 2. Etablering af vejadgangen til Gl. Viborgvej skal god-
kendes af Arhus Amt i henhold til vejlovens § 70 stk. 1.
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§14

§ 14 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 12. de-
cember 2005 og offentliggares efter reglerne herom i planlo-
ven.

Michael Aastrup Jensen

Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplan ende-
ligt.

Randers byrad den 27. marts 2006

Michael Aastrup Jensen

Borgmester
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Ny rundkgrsel ved Himmelbovej Cykelstier pa begge Traebeplantning, der visuelt Ny rundkgrsel der giver vejadgang til Eksisterende rundkgrsel ved Skovhulevej

og forlaegning af Himmelbovej sider af Gl. Viborgvej indsnaevrer kgrebanen boligomraderne nord og syd for GI. Viborgvej PP
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Del af Gl. Viborgevej, som skal anleegges senest i forbindelse med realiserin
gen af lokalplan nr. 336
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RANDERS KOMMUNE TEKNISK FORVALTNING LAKSETORVET 14. marts 06
Trafiksti Vejtreeer/vejbelysning Gl. Viborgvej Vejtreeer/vejbelysning Trafiksti IKKE MALFAST

Principsnit A-A af Gl. Viborgvej efter omlaegning med cykelstier, vejbelysning, og vejtreeer





