LOKALPLAN NR. 351
LINDHOLT 1. ETAPE

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Beliggenhed Lokalplanens omrade er beliggende i bydelen Romalt og af-

Bydelen Romalt graenses mod nord af Romalt Boulevard og Gl. Romaltvej, mod
gst af landbrugsarealer, mod syd af villaer og landbrugsarealer
samt mod vest af villaer og til dels abne arealer.

Lokalplanens omrade er pa ca. 14 hektar, der er ubebygget og i
dag dyrkes som landbrugsjord.

Planen gar ud pa Lokalplanen giver mulighed for at opfare op til ca. 110 nye

Sammenhaeng med andre boligomrader boliger pa et areal, hvor de vil komme til at indga i sammen-
hang med de eksisterende boligomrader mod bade vest ved
Hjortekvarteret og nordgst ved Christianelund. Pa sigt er det
planen, at lokalplanens boligomrade skal udvides leengere mod
gst saledes, at der skabes bymaessig sammenhang med Ma-
riesminde.

Grenne feellesarealer m.m. Lokalplanen er opdelt i 5 delomrader, hvoraf delomrade 1 er
udlagt til granne feellesarealer og trafikanleeg. | de granne feel-
lesarealer indgar arealer, der vil blive drevet af en grundejer-
forening. Randers Kommune vil dog sta for anleeg og vedlige-
holdelse af en gangbro over Romalt Boulevard samt forsinkel-
sesbassin og regnvandskanaler, der vil blive anlagt i flere dele



Fealles aktivitetsomrade

Parcelhusomréde
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af lokalplanomradet til opsamling af regnvand.

En del af feellesarealet er udlagt som et falles aktivitetsomrade
for omradets beboere, med henblik pa rekreativ udnyttelse,
iseer i forbindelse med diverse udendgrsaktiviteter.

Delomrade 2 er udlagt til parcelhusomrade med middelstore
grunde p& mindst 850 m?. Hegn mod fallesarealer, veje og
stier skal bestar af levende hegn, hvorved en grgn karakter af
omradet prioriteres.

Delomrade 3 er udlagt til et lille trehusomrade, hvor husene
skal etableres pa pale, delvist ude i et forsinkelsesbassin til
regnvandsopsamling. Terrasser og gangbroer ud til husene vil
vaere havet over det omgivende terraen op til niveau med gulv-
planet for husene.

Boligerne udstykkes som sokkelmatrikler uden tilhgrende pri-
vat have. Som udendgrs friarealer benyttes derfor andre arealer
i delomradet. Der sikres dog to parkeringspladser til hver bolig
i den vestlige del af delomradet.

Der gives mulighed for at plante rgrskov langs bredden af for-
sinkelsesbassinet, der gerne skulle omslutte boligerne, sa ind-
blik i en vis grad begreenses.

Delomrade 4 er udlagt til fritliggende huse med god indbyrdes
afstand og et stort etageareal med sma private friarealer til ter-
rasser, gardhave, kgkkenhave, garage/carport og udhuse.
Grundene udstykkes efter at de enkelte huse er projekteret og i
ngje overensstemmelse med bygningens og friarealernes facon.
Grundene vil fremtreede fritliggende i en starre feelles gren-
ning. De sma private friarealer omkranses af et hegn, til be-
skyttelse mod indblik.

Delomrade 5 er udlagt til teet bolighebyggelse i op til 2 etager
eller 8,5 m. Kravet om det hgjere byggeri har til formal at ska-
be indtryk af et teettere byrum langs en central stiforbindelse,
der gar igennem lokalplanomradet.

Lokalplanen sikrer som et centralt element mulighed for en
forlengelse af Romalt Boulevard mod vest samt en omlaegning
af Gl. Romaltvej, sa der kun bliver mulighed for busser samt
cyklende og gaende for at kare fra Romalt Boulevard og videre
ad Gl. Romaltvej.

Der er i lokalplanen lagt veegt pa at skabe sikre veje, hvor gen-
nemkgrende trafik er begraenset mest muligt ligesom der sikres
mulighed for etablering af en kombineret cykel- og gangbro
over Romalt Boulevard til det fremtidige grenne omrade, som
den kontrollerede losseplads omdannes til efterhanden som den

opfyldes.
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| forbindelse med Randers Kommunens salg af arealerne i lo-
kalplanomradet vil en grundejerforening fa overdraget ansvaret
og muligheden for selv at tilretteleegge, hvilke konkrete aktivi-
teter, der skal forga pa de falles friarealer inden for de ram-
mer, der fastlagt i lokalplanen.

Grundejerforeningen vil ligeledes fa ansvaret for drift og ved-
ligeholdelse af private feellesveje, stier og grenne feellesarealer
inden for lokalplanomradet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen ma ejendommene i falge Planlovens § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved en ny lokalplan.

En del af lokalplanens omrade udlagges til offentlige formal.
Det betyder at ejeren kan kraeve ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning. Ifglge planlovens § 48 er der dog
bestemte forudsatninger, som skal opfyldes, far dette krav kan
geres gaeldende.

Ifalge § 47 i planloven kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen
vil veere af vasentlig betydning for virkeliggerelse af lokalpla-
nen.

Lokalplanen indeholder i § 12, stk. 1. bestemmelser om at be-
byggelsen ikke ma ned rives uden byradets tilladelse. Hvis en
sadan tilladelse nagtes, kan ejeren af ejendommen forlange
den overtaget mod erstatning. Ifglge planlovens § 49 er der
dog bestemte forudsaetninger, som skal opfyldes, far dette krav
kan gares geeldende.



Planloven
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LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLZAEG-
NING

Lokalplanen ligger inden for det, der i planloven defineres som
kystnaerhedszonen.

Der er fra lokalplanomradet begraenset udsigt til kystlandska-
bet omkring Randers Fjord. Lokalplanomradet er umiddelbart
mod bade vest og til dels mod nord omgivet af eksisterende
teet-lav bolighebyggelser. Mod gst findes andre boligomrader
nar lokalplanomradet. Nordvest for lokalplanomradet findes
beplantninger, og der er udlagt arealer til losseplads og offent-
lige tekniske forsyningsanlag. Far deponering af affald skal
rastofferne pa arealet udnyttes, og efter endt deponering skal
omradet tilplantes og anvendes til grant rekreativt omrade. Syd
for lokalplanomradet ligger et boligomrade og nogle abne
landbrugsarealer.

Det byggeri lokalplanen giver mulighed for forventes pa den
baggrund ikke at fa betydning for oplevelsen af kystlandskabet
omkring Randers Fjord.

| lokalplanomradet tillades bebyggelse i op til 8,5 meters hgj-
de. Langs vejen Kaskelotten gnskes at skabe en teetsluttende
bebyggelse, der skal give indtryk af, at man her feerdes i et
levende byrum i hovedparten af dggnet.

Formalet er at skabe en sikker og tryg stiforbindelse for gaende
og cyklende mellem Hjortekvarteret mod vest og de nartlig-
gende boligomrader mod nordgst og @st. Der er i reguleringen
af trafikken pa Kaskelotten netop taget searligt hensyn til de
blade trafikanter, da vejen ogsa vil komme til at fungere som
primzre skolevej. Vejen forventes pa sigt at blive en hoved-
feerdselssare for gaende og cyklende, der feerdes mellem byde-
lene i Romaltomradet.

Der er i lokalplanomradet pa matr. nr. 1cg registreret to ned-
plgjede gravhgje fra oldtiden. Det kan ikke udelukkes, at der
inden for planens omrade findes andre spor af arkaeologisk
interesse.

Kulturhistorisk Museum Randers har i forbindelse med udar-
bejdelsen af lokalplanen udtalt, at der forud for anleegsarbejdet
skal foretages undersggelser af de to registrerede gravhgje, og
det anbefales, at der foretages prgveundersggelser pa andre
dele af lokalplanomradet. Findes der under anlaegsarbejdet
spor af fortidsminder, f.eks. grave, gravpladser, bopladser,
ruiner og lignende skal arbejdet standses og fundene straks
anmeldes til Kulturhistorisk Museum Randers.



Regionplan 2005

Kommuneplan 2005

Kommuneplantilleeg nr. 68

Eksisterende lokalplaner

Af regionplan 2005 fremgar det blandt andet, at langt hoved-
parten af lokalplanens omrade er udlagt som muligt by-
vaekstomrade, der graenser op til tre eksisterende byomrader
mod henholdsvis vest, nord og gst. Et mindre areal i lokalplan-
omradet, nord for den planlagte forleengelse af Romalt Boule-
vard, ligger uden for regionplanens udlagte mulige by-
veekstomrade, hvilket i omfang er af underordnet betydning.
Avrealet afgraenses mod nord af beplantning og det hgrer natur-
ligt sammen med bydelen Christianelund mod nordgst og det
planlagte byggeri i lokalplanomradet. Lokalplanen giver séle-
des ikke anledning til ungdig byspredning og ligger inden for
regionplanens principielle rammer for byudviklingen.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteres-
ser, men ikke i nerheden af indvindingsboringer. Lokalplanen
tillader ikke grundvandstruende aktiviteter. Lokalplanen vur-
deres derfor ikke at pavirke drikkevandsinteresserne i omradet.

Lokalplanens omrade er i Kommuneplan 2005 beliggende i
bydel nr. 16 Romalt. Starstedelen af lokalplanomradet ligger i
rammeomrade B62, der er udlagt som boligomrade. Der kan
her inden for etableres ca. 145 boliger, og boligetagearealet
skal udggre mindst 90 % af det samlede etageareal i omradet
og bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40. Bebyggelsen
ma ikke opfares i mere end 2 etage, og bygningshgjden ma
ikke overstige 8,5 m. Der skal sikres et opholdsareal pa mindst
200 % af boligetagearealet. Det skal sikres, at stgjbelastningen
fra Romalt Boulevard ved opholdsarealer og beboelser ikke
overskrider 55 dB(A) pa dggnbasis.

En mindre del af det nordlige lokalplanomrade ligger i Kom-
muneplan 2005 inden for rammeomrade T13, der er udlagt til
offentlige tekniske anlaeg, sasom kontrolleret losseplads og
spidslastcentral for fjernvarme. Efter endt deponering skal om-
radet tildeekkes og beplantes, sa det kan bruges til rekreative
formal til f.eks. kolonihaver og keelkebaner m.m.

For at overfare en mindre del af rammeomrade T13 til ramme-
omrade B62 er der udarbejdet kommuneplantilleeg nummer 68.
Tekst og kort til kommuneplantilleegget findes pa i slutningen
af dette afsnit.

Med vedtagelsen af kommuneplantilleeg nr. 68 ligger lokalpla-
nen inden for rammerne af Kommuneplan 2005.

Dele af neervaerende lokalplans nordlige omrade er omfattet af
lokalplan nr. 138. Det drejer sig i om arealer, der har falgende
matr. nr.: 1d, 16f, 19e samt dele af matr. nr. 1cg og 7000ch,

alle Kristrup By, Kristrup. Arealerne er i lokalplan nr. 138 ud-
lagt til rekreative formal, en flytbar fjernvarmecentral samt en
forlengelse af Romalt Boulevard. Med den endelige vedtagel-
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se af naervaerende lokalplan ophaves lokalplan nr. 138 for de
arealer, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

Dele af nervaerende lokalplans vestlige omrade er omfattet af
lokalplan nr. 269. Det drejer sig i om arealer, der har fglgende
matr. nr.: 16f samt dele af matr. nr. 1cm, alle Kristrup By, Kri-
strup. Arealerne er i lokalplan nr. 269 udlagt til parcelhuse
samt regnvandsbassin. Med den endelige vedtagelse af naervee-
rende lokalplan ophaves lokalplan nr. 138 for de arealer, der
er omfattet af naerveerende lokalplan.

Matr. nr. 17k Romalt By, Kristrup i naerveerende lokalplan er
omfattet af lokalplan nr. 123. Matr. nr. 17k er i lokalplan nr.
123 udlagt som grant sideareal til Stendalsvej i et boligomrade.
Med den endelige vedtagelse af naervearende lokalplan ophae-
ves lokalplan nr. 123 for de arealer, der er omfattet af naervee-
rende lokalplan.

Matr. nr. 16f og dele af matr. nr. 1cg, begge Kristrup By, Kri-
strup, ligger i byzone mens gvrige dele af lokalplanomradet
ligger landzone. Ved offentliggerelsen af lokalplanens endeli-
ge vedtagelse overfares hele lokalplanomradet til byzone.

Lokalplanens omrade er omfattet af Randers Kommunes regu-
lativ for ”Vintervedligeholdelse og renholdelse af veje”.

Af regulativerne fremgar det blandt andet, hvilke opgaver og
forpligtigelser, der pahviler den enkelte grundejer.

Der skal i den nordlige del af lokalplanomradet gennemfares
en vejomlaegning saledes, at Romalt Boulevard bliver den gst-
vestgaende hovedfaerdselsare igennem lokalplanomradet, som
vist pa kortbilag 2. Lokalplanomradet vil derefter blive vejbe-
tjent via sideveje til Romalt Boulevard. Indtil vejomlaegningen
er gennemfart vil Okapivej og Sikavej i den vestlige del af
lokalplanomradet vaere tilsluttet fra Gl. Romaltvej

| den vestlige halvdel af lokalplanomradet vil Romalt Boule-
vard samt en del af Okapivej og Gl. Romaltvej blive seenket
ned i det i forvejen faldende terraen mod vest. Der skabes sale-
des mulighed for at etablere en cykel- og gangbro over Romalt
Boulevard.

Romalt Boulevard og Gl. Romaltvej er kommunale veje mens
alle veje i lokalplanomradet udleegges som private fellesveje,
hvis drift og vedligeholdes bliver palagt en grundejerforening.

I den vestlige del af lokalplanomradet pa GI. Romaltvej skal
der etableres en bussluse nar Romalt Boulevard er fuldt anlagt,
der hindrer passage af gvrig biltrafik. Herefter vil trafikken fra
lokalplanomradets vestlige del ikke leengere skulle kere via Gl.
Romaltve;j.

I den sydlige del af lokalplanomradet skal der pa Kasketotten
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etableres chikaner, der tillader cyklende og gaende at passere

mens passage af biler forhindres. Det betyder at al biltrafik til

og fra lokalplanomradet kommer til at kere via Romalt Boule-
vard og videre ud pa det overordnede vejnet.

Chikanerne i den sydlige del af lokalplanomradet sikrer en
minimal trafikbelastning af de interne boligveje i lokalplanom-
radet, samt at de bliver fri for gennemgaende trafik. Dette med-
farer desuden en gget opmarksomhed fra beboernes side pa
hvem der feerdes i omradet, hvilket socialt vurderes af at have
en tryghedsskabende effekt, der ogsa vil kunne have en krimi-
nalpraeventiv effekt.

I lokalplanens nordvestlige hjgrne udlaegges der er et areal til
etablering af en sti, der skal krydse Romalt Boulevard pa en
bro med en lav stigning. Broen ma ikke have starre haeldning
end at den uden ungdig besver kan passeres af karestolsbruge-
re og andre handicappede. Der vil via stien blive en sikker ad-
gangsvej for blade trafikanter fra Christianelund til Hjortekvar-
teret og Kristrup.

Chikanerne pa Kaskelotten vil pa tilsvarende vis skabe en sik-
ker adgangsvej for blade trafikanter fra Mariesminde til Hjor-
tekvarteret efter en fremtidig udvidelse af stinettet gst for lo-
kalplanomradet.

Der skal i omradet udlagt til parcelhusomrade (delomrade 2)
og villaomrade (delomrade 4) sikres plads til parkering af
mindst to biler pa egen grund. Kravet galder ikke for boliger
indrettet i tidligere landbrugsbygninger.

| omradet udlagt til treehuse (delomrade 3) sikres der et areal til
etablering af mindst 2 parkeringspladser pa falles eller private
parkeringsarealer.

Der skal i omradet udlagt til teet boligbebyggelse (delomrade
5) sikres plads til etablering af 1% parkeringsplads pr. bolig.

Lokalplanens omrade ligger ca. 1,3 km fra Tirsdalens Skole.

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund
af FN’s standardregler ”Lige muligheder for handicapede”. Det
betyder at Randers Kommune i samrad med handicapradet
blandt andet vil arbejde for at gere de fysiske omgivelser til-
gengelige for handicappede.

Lokalplanens omrade er omfattet af spildevandsplanen for
Randers Kommune og hgrer under omrade B 62.3 og
B99.Endvidere er en mindre del af omradet udenfor spilde-
vandsplanen. Gennemfgrelsen af lokalplanen vil derfor kreeve
et godkendt tillaeg til spildevandsplanen. Omradet skal kloake-
res med separatsystem. Hovedparten af spildevandet afledes til
den nye hovedkloakledning i Romalt Boulevard.
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Regnvandet fra lokalplanomradet ledes via kanaler gennem 3
forsinkelsesbassiner placeret i lokalplanomradet, og videre
mod nord til Randers Fjord. Det er en kommunal opgave at
drive og vedligeholde kanalerne og forsinkelsesbassinerne til
regnvand. Den tilladelige aflgbskoefficient for omrader med
teet-lav bebyggelse 0,4 og for omrader med aben-lav bebyggel-
se er den tilladelige aflgbskoefficient 0,3.

Ved overskridelse af den angivne koefficient skal der etableres
forsinkelsesbassin og aflgbsstyring pa den pageldende ejen-
dom inden tilslutning til det offentlige system.

Det skal sikres, at Romalt Boulevard ikke pavirker opholdsare-
aler og beboelser med stgj, der overskrider 55 dB(A) pa dggn-
basis. Viser det sig senere ngdvendigt, for at imgdega uaccep-
table stgjgener, skal der etableres en stgjvold af jord inden for
en afstand af 25 m fra Romalt Boulevard, hvor det matte vise
sig ngdvendigt, eller anden stgjafskeermning maksimalt 20 m
fra vejen

De arealanvendelser som lokalplanen muligger giver ikke i sig
selv anledning til stgjgener, ligesom lokalplanomradet ikke er
pavirket af uacceptable stagjgener fra andre naboomrader.

Pa matr. nr. 19e Kristrup By, Kristrup er der registret arealer
med kendte jordforeninger, dvs. pa vidensniveau 2 jf. jordforu-
reningsloven. Jordforureningen stammer fra et affaldsdepot pa
grunden.

Lokalplanen udlegger inden for matr. nr. 19e alene arealer til
vejtekniske anleg. Lokalplanen udlegger ikke forureningsfal-
somme anvendelser, som f.eks. boliger, institutioner og lege-
pladser, pa arealer med jordforening. De registrerede jordforu-
reninger vil derfor ikke fa betydning for menneskers sundhed.

Stades der pa jordforureninger under anlaegsarbejde i lokal-
planomradet skal arbejdet standses og kommunen underrettes.
Flytning af forurenet jord skal anmeldes til kommunen og gen-
anvendelse af forurenet jord skal anmeldes til bade kommunen
og Arhus Amt.

Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes ‘Regula-
tiv om bortskaffelse af husstandsaffald i Randers Kommune’.
Af regulativet fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og
ansvar, der pahviler den enkelte affaldsproducent, samt hvilke
krav der skal veere opfyldt i forbindelse med placering af reno-
vations- og genbrugsstationer samt mini-containere.

Lokalplanens omrade er i varmeplanen for Randers Kommune
udlagt til fjernvarmeforsyning. Ny bebyggelse skal derfor til-

sluttes fjernvarme. Bygninger, der opvarmes med oliefyr, skif-
ter til fijernvarme i den takt, det er forbruger- og virksomheds-
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gkonomisk fordelagtigt. Der er forbud mod elvarme.
Lokalplanomradet skal vandforsynes fra Energi Randers.

I henhold til en bekendtgerelse (BEK nr. 161 af 17/03/2004)
vedrgrende miljgbeskyttelsesloven er dyrehold udover f.eks. et
mindre antal hgns og hunde ikke tilladt i byzoneomrader. By-
radet kan dog efter en konkret ansggning dispensere fra be-
stemmelsen og tillade, at der pa ejendommen pa matr. nr. 1d
Kristrup By, Kristrup holdes et mindre antal heste, kaer, far
eller lignende, som ikke-erhvervsmassigt dyrehold. Se naerme-
re herom i lokalplanens § 13.

Udnyttelsen af lokalplanens bestemmelser er afhaengig af tilla-
delse fra fglgende andre myndigheder

Kulturhistorisk Museum i Randers skal inddrages i forbindelse
anlaegsarbejde pa arealer, hvor der er registreret fortidsminder,
overplgjede gravhgje, jf. museumsloven.

Arhus Amts anvisninger skal falges i forbindelse med bort-
skaffelse af jord fra matr. nr. 19e Kristrup By, Kristrup.

Der er pa arealer omfattet af lokalplanen ved vedtagelsen af
lokalplanplanen tinglyst en raekke servitutter. Ingen af disse er
privatretlige tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planens formal eller bestemmelser. Grundejere er til enhver tid
forpligtigede til at holde sig orienteret om de tinglyste servitut-
ter.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal den ansvarlige myndighed for
udarbejdelsen af lokalplaner og kommuneplaner udarbejde en
miljgvurdering af planerne, hvis det forventes, at de vil have
vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Randers Kommune vurderer pa baggrund af en screening ikke,
at forslaget til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg vil
have vasentlig indvirkning pa miljget, og der er derfor ikke
udarbejdet en miljgvurdering af planforslagene.

Denne afgarelse bekendtgares samtidig med fremleggelse af
planforslagene.

I henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 kan afgerelsen pa-
klages, for sa vidt angar retlige spargsmal. Klageberettiget er
Miljgministeren og enhver med retlig interesse i sagens udfald
samt visse landsdaekkende foreninger og organisationer.

Klage over afgerelsen skal vere indgivet skriftligt til Natur-
klagenavnet inden 4 uger regnet fra datoen for offentliggarel-
sen af planforslagene.
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Tilleeg nr. 68 til Kommuneplan 2005 for Randers Kommune.

| forbindelse med lokalplan nr. 321, Boliger ved Romalt Boulevard, skal der &ndres pa afgraensnin-
gen fra rammeomrade B62 og mod V71, V72 og T13 i kommuneplanens bydel nr. 16 Romalt, sale-
des at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens principper. Omrade V71 udgar
herefter af kommunens lokalplanrammer og overgar til B62.

Der er derfor udarbejdet et kommuneplantilleeg, der &ndrer afgreensningen mellem rammeomrade
B62 og mod V71, V72 og T13. V71 udgar og afgreensningen forlgber herefter som vist pa efterfal-
gende rammekort.

Kommuneplantilleg nr. 68 &ndrer ikke pa kommuneplanens rammer for lokalplanlagning inden for
rammeomrade T13 eller B62.

Redegearelse for kommuneplantilleeggets forudsatninger er indarbejdet i redegerelsen for lokalplan
nr. 321. Redegarelse for screening af behovet for miljevurdering af kommuneplantillegget er lige-
ledes indarbejdet i redegarelsen for lokalplan nr. 321.

For omrade B62 (Bydel 16)
geelder felgende rammer for lokalplanlaegning:

a. Omradet ma kun anvendes til boliger og til kollektive anlaeg, som aldreboliger, plejehjem,
bgrneinstitutioner, varmecentral og lignende samt til mindre butikker eller erhverv, der ikke
generer omgivelserne.

b. Udenfor bydelscentret kan der pa velbeliggende steder i bydelen etableres butikker med et
bruttoetageareal pa indtil 1.000 m? for dagligvarer og 200 m? for udvalgsvarer. Butikkerne
ma udelukkende veere til forsyning af lokalplanomradet og ma ikke overstige rammen pa de
2.000 m? der er galdende i bydelsgruppe Syd. Der ma ikke udlegges arealer, der kan rum-
me sa mange mindre butikker, at de samlet vil kunne betjene et starre omrade end det lokal-
omrade, de er en del af.

c. Antallet af nye lejligheder/boliger fastleegges til i omrade:

B62: ca. 145.
d. Boligetagearealet skal udggre mindst 90 % af det samlede etageareal i omradet.
e. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 40.

f. Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 2% etage, og bygningshgjden ma ikke overstige
8,5m..

g. | hvert omrade skal de tilstreebes den bredest mulige sammenszatning af boligtyper med hen-
syn til udstykning og bygningsudformning.

h. 1 lokalplaner for omrade B62 og B99 skal der udpeges et areal pa op til 2 ha, hvor der alter-
nativt kan opfares en bebyggelse, som er planlagt af omradets fremtidige beboere.

i. Bebyggelse i omraderne B62 skal tage hensyn til hovedforsyningsledningen med fjernvarme
til Romalt.

j.  Omradets vej- og stibetjening skal i hovedtraekkene fastleegges som vist pa kortet herunder
(se kortet i kommuneplanen pa side 322).
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| forbindelse med bebyggelsen, skal der tilvejebringes et opholdsareal pa mindst 200 % af
boligarealet og 50 % af erhvervsetagearealet samt en p-plads pr. 100 m? etageareal.

Beboelsen og dens opholdsarealer skal placeres, sa det &kvivalente konstante udendgrs stgj-
niveau fra Romalt Boulevard ikke overskrider 55 dB (A) pa dggnbasis.

. Omrade B53 skal vere stort set udbygget, inden B62 tages i brug.

Den gstlige del af omrade B62 og hele omrade B99 skal overfgres til byzone.
En lokalplan for omradet skal fastsatte regler for opsatning af udvendige antenner.
Bebyggelsen skal tilsluttes fjernvarmenettet.
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Grgnne feellesarealer m.m.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (Lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. au-
gust 2004) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i 8
2 nzvnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:
at der opstar en bebyggelse med varierede bolig- og udstyk-
ningsformer og forskellige boligstarrelser.

at bebyggelsen placeres omkring varierede grenne feellesarea-
ler med regnvandsafledning i dbne kanaler eller gregfter og
med forsinkelsesbassiner med fast vandspejl.

at feellesarealene er egnede til aktiviter for alle aldersgrupper.

at vej- og stinettet opbygges med veagt pa trafiksikkerhed og
tryghed for alle trafikanter.

at der er god tilgaengelighed til den kollektive trafik.

at der med Romalt Boulevard sikres en alternativ og direkte
forbindelse fra Romaltomradet og til byen for den karende
trafik.

at der med vejen/stien Kaskelotten sikres en direkte og tryg
forbindelse for gdende og cyklende trafik fra Romalt til
Kristrup og videre mod byen.

LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matrikelnumrene: 1cg, 1d, 1le Kristrup By, Kristrup og
17k Romalt By, Kristrup samt dele af matrikelnumrene: 1cm,
5v, 16f, 19¢, 7000ch Kristrup By, Kristrup og alle parceller,
der efter den 1. maj 2006 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I, 11, IlI,
IV og V som vist pa kortbilag 1 og 2.

Ved offentliggerelsen af lokalplanens endelige vedtagelse
overfares hele lokalplanens omrade til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Delomréade |

Stk. 1. Delomrade I, som vist pa kortbilag 2, er udlagt til
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Feelles aktivitetsomrade

Parcelhusomréade

Treehusomrade

Villaomrade

Teet bolighebyggelse

grenne fallesarealer til anvendelse for lokalplanomradets be-
boere. | omradet indgar abne graesarealer, beplantede arealer
samt kanaler og forsinkelsesbassin for regnvand.

Stk. 2. Der kan langs Romalt Boulevard anleegges en stgjvold
eller lignende pa fallesarealerne ud mod Romalt Boulevard, i
en afstand pa op til 25 m fra vejen. En eventuel stgjvold skal
udformes som en beplantet jordvold, der ikke ma vaere starre
end ngdvendig for at overholde lokalplanens bestemmelser
vedrgrende stgj.

Stk. 3. Den nordvestlige del af delomrade I nord for Romalt
Boulevard og nord Gl. Romaltvej er udlagt til trafikanlaeg.

Stk. 4. Det med serlig signatur viste omrade pa kortbilag 2, er
udlagt til faelles aktivitetsomrade for beboerne i lokalplanom-
radet.

Omradet ma anvendes til rekreative aktiviteter som f.eks. bal-
plads, teltplads, boldbane, arrangementsplads, hold af hobby-
dyr og graesningsareal for dyr.

Delomréade II

Stk. 2. Delomrade 11, som vist pa kortbilag 2, er udlagt til
aben-lav boligbebyggelse i form af parcelhuse. Der ma kun
opfares eller indrettes én bolig pr. grund. Der kan dog i tidlige-
re landbrugsejendomme indrettes flere selvsteendige boliger
eller bofallesskaber.

Delomrade Il

Stk. 3. Delomrade 11, som vist pa kortbilag 2, er udlagt til
aben-lav boligbebyggelse i form af treehuse pa pale. Der ma
kun opfares eller indrettes én bolig pr. grund.

Delomrade IV

Stk. 5. Delomrade 1V, som vist pa kortbilag 2, er udlagt til
aben-lav boligbebyggelse i form af store villaer. Der ma kun
opfares og indrettes én bolig pr. grund.

Delomrade V

Stk. 6. Delomrade V, som vist pa kortbilag 2, er udlagt til teet-
lav bolighebyggelse i form af reekke-, kaede-, gard-, klyngehu-
se eller lignende med tilhgrende faellesfaciliteter. Hver bolig-
bebyggelse i omradet skal besta af mindst 6 selvsteendige boli-
ger.
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Udstykningsplan

Grgnne feellesarealer m.m.
og feelles aktivitetsomrade

15

Feellesbestemmelser for alle delomréader.

Stk. 7. Der kan pa ejendommen drives en sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udfares i beboelsesomrader under for-
udseetning af:

at: virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

at: virksomheden ikke beskeftiger andre end boligens bebo-
ere,

at: at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres, herunder ved skiltning og lignende, og omrades
karakter af boligomrade ikke &ndres,

at: virksomheden ikke medfgrer gener for de omkringboen-
de,

at: virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pageldende ejendom.

Stk. 8. Der kan i lokalplanomradet etableres forsinkelsesbas-
sin for regnvand med permanent vandspejl og kanaler til afled-
ning af regnvand, som vist pa kortbilag 2. Der skal fra alle del-
omrader ske tilslutning for afledning af regnvand til de udlagte
bassiner eller kanaler.

Stk. 9. Arealer omkring veje, tekniske anlaeg og udstykkede
matrikler skal fremsta som grgnne arealer med beplantning,
grees eller lignende.

Stk. 10. Der kan i lokalplanomradet opfares de tekniske an-
leg, der er ngdvendige til forsyning af omradets boliger med
telekommunikation, el, vand og varme. Der kan desuden opfg-
res anlaeg til regulering af trafikken samt driften af omradet.

Stk. 11. Der ma i lokalplanomradet ikke etableres butikker til
salg af dagligvarer.

Stk. 12. Stierne igennem lokalplanomradet skal kunne benyt-
tes af andre end omradets beboere.

UDSTYKNING

Stk. 1. Ejendommene skal udstykkes efter princippet som vist
i udstykningsplanen pa kortbilag 2.
Delomrade | og IV

Stk. 2. Der kan i delomrade | alene ske udstykning til veje og
tekniske anlag.



16

Parcelhusomréade

Treehusomrade

Villaomrade

Teet bolighebyggelse

§5

Veje

Delomréade Il

Stk. 3. | delomrade Il kan der etableres op til 55 grunde til
parcelhusbebyggelser. Hver grund skal vere p& mindst 850 m?,

Stk. 4. Der er ikke noget krav til grundsterrelsen for parceller,
der udstykkes i forbindelse med tidligere landbrugsbygninger.

Delomrade IlI
Stk. 5. | delomrade 111 kan der udstykkes maksimalt 4 boliger.

Stk. 6. Hver bolig udstykkes som en sokkelmatrikel, uden
tilhgrende udearealer. Hver matrikel beregnes fra husenes
ydervaegges afgraensning og ma ikke veere starre end 160 m.
Terrasser og gangbroer rundt om husene kan ligge uden for de
udstykkede matrikler i en bredde af maksimalt 3 meter.

Stk. 7. Til hver bolig skal udstykkes et areal til 2 parkerings-
pladser pa tilsammen maksimalt 40 m?.

Delomrade IV

Stk. 8. | delomrade V kan der udstykkes maksimalt 6 parcel-
ler.

Stk. 9. Parcellerne udstykkes farst nar de enkelte boligprojek-
ter med tilhgrende udhuse, private friarealer og planlagte frem-
tidige udvidelsesmuligheder er fastlagt. Den resterende del af
delomrade IV udlaegges som felles friareal for bebyggelsen.

Stk. 10. Den enkelte parcel, bortset fra feellesarealet, ma ikke
overstige 450 m.

Delomrade V
Stk. 11. I delomrade V ma der udstykkes 6-8 parceller eller
ske opdeling til 6-8 boliger inden for hvert byggefelt.

VEJ-, STI OG PARKERINGSFORHOLD M.M.

Stk. 1. Der udlagges arealer til fglgende nye veje med en be-
liggenhed som vist pd kortbilag 2*. Selve vejudlegget og ud-
lzegget til karebanen har fglgende sterrelser:

Romalt Boulevard: 16 m udlagt + evt. skraninger og 7 m kare-

! Naermere bestemmelser om anlag og ibrugtagen vil blive fastlagt efter reglerne herom i vejlovgivningen. Det forud-
settes, at vejene og stierne udleegges som private fellesveje og feellesstier, dog ikke Romalt Boulevard, GI. Romaltvej
og de vejstrekninger der forbinder disse to veje.
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bane med plads til cykelsti og evt fortov i siderne.
Okapivej: 15 m udlagt + evt. skraninger og 6 m kerebane.

Boligvejene Sikavej og Kaskelotten (i delomrade 11 og IV) : 10
m udlagt og 5.5 m karebane.

Boligstikvejene 4-10: 8 m udlagt og 5 m kerebane.
Kaskelotten (i delomrade V): 12 m udlagt og 5 m kerebane.

Stk. 2. Fglgende veje i lokalplanomradet forudsattes etableret
som offentlige veje:

¢ Romalt Boulevard.
e Gl. Romaltvej.

e Den del af Okapivej, der forbinder Romalt Boulevard
med GIl. Romaltvej.

@vrige veje i lokalplanomradet forudsattes udlagt som private
feellesveje.

Stk. 3. Vejene afsluttes i vendepladser, som er store nok til at
savel lastbiler, som renovationsbiler og flyttebiler kan vende,
som vist pa kortbilag 2.

Stk. 4. Vejene udformes efter de regler, der er geldende i § 40
i feerdselsloven. Det forudsaettes at de private faellesveje an-
vendes som stillevej.?

Stk. 5. Alle veje udfares med fast beleegning.

Stier Stk. 6. Der udlaegges areal til stier med en beliggenhed som
vist pd kortbilag 2.

Stk. 7. Der udleegges areal til etablering af en kombineret cy-
kel- og gangbro over Romalt Boulevard, som vist pa kortbilag
2.

Stk. 8. Trafikstier skal udleegges i en bredde af 4 m og med et
befaestet areal pa mindst 2,5 m. Trafikstier skal udferes med en
fast beleegning af en standard, der egner sig til, at man bade
kan ga og cykle pa dem.

Stk. 9. Naturstier skal udlaegges i en bredde af 3 m og eventu-
elt med et lgst befaestet areal pa op til 2 m. Der kan pa falles-

2 Dette indebarer, at motorkeretgjer skal udvise sarlig agtpagivenhed og hensynsfuldhed overfor gdende. Det vil derfor
normalt ikke veere muligt at kere hurtigere end 30 km/t. Fodgeengere ma pa den anden side ikke ungdigt hindre de kg-
rende i at komme frem.
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Parkering

Belysning

Trafikregulering

§6

Funktionsbestemt starrelse

Bebyggelsesprocent

Bygningshgjde

Placering

Stgjforhold

arealer etableres flere naturstier end der er vist pa kortbilag 2.

Stk. 10. | delomrade Il, 111 og IV skal der sikres mindst 2 par-
keringspladser pr. bolig. Kravet geelder ikke for boliger indret-
tet i tidligere landbrugsbygninger.

Stk. 11. | delomrade V skal der sikres mindst 1% parkerings-
plads pr. bolig.

Stk. 12. Ved indretning af erhverv eller anden kundegenere-
rende virksomhed i lokalplanomradet, skal gaesteparkering og
parkering til evt. ansatte kunne forega pa egen grund.

Stk. 13. Pa Romalt Boulevard kan der etableres vejbelysning i
en lyspunktshgjde pa op til 8 meters hgjde.

Stk. 14. Pa gvrige veje skal der etableres vejbelysning med en
lyspunktshgjde pa maksimalt 4 m.

Stk. 15. Pa trafikstier skal der etableres vejbelysning med en
lyspunktshgjde pa maksimalt 1,5 m.

Stk. 16. Ved udvidelse af Romalt Boulevard og tilslutning af
Okapivej skal der etableres en bussluse pa Gl. Romaltvej, som
vist pa korthilag 2.

Stk. 17. Som vist pa kortbilag 2 skal der to steder pa Kaskelot-
ten etableres speerringer, der hindre passage af biler, men tilla-
der gaende og cyklende at passere.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |

Stk. 1. Der ma ikke opfares bebyggelse i delomrade I bortset
fra enklete mindre bygninger til tekniske anlag.

Delomréade II

Stk. 2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 30.

Stk. 3. Bygningshgjden ma hverken overstige 2 etager eller
8,5 m.

Stk. 4. Bygningsreglementet for smahuse gealder ved fastsat-
telse af afstandskrav mellem bygninger og skel.

Stk. 5. Det skal sikres, at beboelsen og dens opholdsarealer
ikke pavirkes af et kvivalent konstant udendgrs stajniveau fra
Romalt Boulevard, der overskrider 55 dB(A) pa dggnbasis.
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Delomréade Il

Stk. 6. Hver enkelt bolig ma maksimalt have et bebygget areal
pa 160 m2.

Stk. 7. Bygningshgjden ma hverken overstige 2 etager eller
8,5 m.

Stk. 8. Bygninger skal placeres pa pzle saledes, at undersiden
af husene ligger 0,5 m over den hgjeste mulige vandstand i
forsinkelsesbassinet. | samme hgjde skal der etableres gang-
broer og terrasser til de enkelte boliger.

Stk. 9. Bygninger skal placeres inden for de viste byggefelter
pa kortbilag 2. Gangbroer og terrasser skal ikke ngdvendigvis
holdes inden for byggefelterne.

Stk. 10. Bygningsreglementet for smahuse gaelder ikke ved
fastsaettelse af afstandskrav mellem bygninger og skel.

Stk. 11. Udover terrasser og gangbroer til de enkelte huse ud-
leegges den sydlige del af delomradet til faelles friareal for be-
byggelsen.

Delomrade IV

Stk. 12. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 30.

Stk. 13. Bygningshgjden ma hverken overstige 2 etager eller
8,5 m.

Stk. 14. Bygninger skal placeres inden for de viste byggefelter
pa kortbilag 2. Boligen skal placeres med en langside i den
nordlige afgraensning af byggefeltet.

Stk. 15. Bygningsreglementet for smahuse gaelder ikke ved
fastseettelse af afstandskrav mellem bygninger og skel.

Delomrade V

Stk. 16. Bebyggelsesprocenten for hver af de viste byggefelter
i delomradet ma ikke overstige 100.

Stk. 17. Bygningshgjden ma hverken overstige 2 etager eller
8,5m.

Stk. 18. Bygninger skal placeres inden for de viste byggefelter
pa kortbilag 2 og orienteres sadan at én langside af bebyggel-
sen placeres i byggefeltets greense mod Kaskelotten.
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Opholdsareal

Niveauplan

Teknikbygninger

Terreenregulering

Keeldre

§7

Materialer

Materialer

Materialer

Stk. 19. Bygningsreglementet for smahuse gaelder ikke ved
fastsaettelse af afstandskrav mellem bygninger og skel.

Stk. 20. Der skal til hver bolig sikres et udendgrs opholdsareal
pa mindst 100 % af boligarealet.. | opholdsarealet kan indga de
abne fri- og torvearealer inden for delomradet, bortset fra kg-
rebanerne. Hvis der med direkte adgang til de enkelte boliger
etableres altaner og lignende haevede opholdsarealer, kan deres
areal medregnes med dobbelt veegt.

Feellesbestemmelser for alle delomrader

Stk. 1. Bygningshgjder males fra eksisterende terraen, eller et
af Randers Kommune fastlagt niveauplan, til bygningens hgje-
ste punkt, dog ikke medregnet skorstene eller lignende.

Stk. 2. I lokalplanomradet kan der opfares mindre bygninger
til kvarterets tekniske forsyning, feellesantenneanlaeg, enkelte
andre mindre bygninger, der er ngdvendige for delomradernes
drift til offentlige formal. De navnte mindre bygninger skal
med hensyn til placering, omfang og udformning godkendes af
Randers Kommune.

Stk. 3. Inden for lokalplanomradet ma der ske terraenregule-
ring op til +/- 0,5 m uden godkendelse af Randers Kommune.

Stk. 4. Keldre medregnes ikke ved opgarelse af etageantallet.
Keldre ma ikke have loftet beliggende mere end 0,80 m over
terraen eller det fastlagte niveauplan.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Delomrade I

Stk. 1. Der ma ikke opfares bjaelkehuse eller huse som alt-
overvejende er bekledt med tre.

Delomrade I

Stk. 2. Der ma kun opfares huse som altovervejende er be-
Klaedt med tree.

Stk. 3. Der skal sikres adgang til bygningerne og deres facader
via gangbroer og haevede terrasser

Delomrade V

Stk. 4. Alle bygninger skal fremstad med ensartede letgenken-
delige arkitektoniske bygningstraek. Dette gaelder dog ikke
mindre bygninger til tekniske anlag.
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Delomréade |

Delomrade Il

Delomrade Il

Delomrade IV og V
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Stk. 5. Alle bygninger skal i hovedtraek besta af samme mate-
rialer. Dette geelder dog ikke mindre bygninger til tekniske
anleg.

Feellesbestemmelser for alle delomrader
Stk. 6. Udvendige antenner ma ikke placeres pa taget.

Stk. 7. Bygninger ma ikke opfares med vasentlige dele af
reflekterende materialer.

Stk. 8. Der ma ikke skiltes eller reklameres pa ejendommen.
Undtaget herfra er dog ejendomme, hvor der drives erhverv,
hvor skilte med en starrelse p& maksimalt 0,2 m? ma opsettes i
et eksemplar pa hver ejendom. Der ma kun skiltes om forhold,
der vedrgrer den pagaldende ejendom. Skilte ma vere belyste,
men ma ikke vere reflekterende eller gennemlyste.

Stk. 9. Bygninger til tekniske installationer skal i videst muli-
ge omfang opferes med diskrete former og farver.

HEGN

Stk. 1. Der ma ikke opsattes faste hegn pa fellesarealer. Und-
taget herfra er eventuel stgjafskeermning langs Romalt Boule-
vard, der dog ikke ma placeres lengere fra vejen end 20 m.

Stk. 2. Hegn langs de enkelte boliggrundes skel mod vej, sti
og feellesarealer skal etableres som levende hegn. Levende
hegn kan pa indvendig side mod egen grund suppleres med et
tradhegn, der ikke ma vare hgjere end det levende hegn, nar
dette har ndet den gnskede hgjde, dog maksimalt 1,8 meter.

Stk. 3. Hegn mellem nabogrunde kan etableres bade som le-
vende eller faste hegn.

Stk. 4. Der kan alene etableres levende eller faste hegn rundt
om parkeringsarealerne og de feelles friarealer i den sydlige del
af delomradet.

Stk. 5. Hegn omkring private opholdsarealer ma kun etableres
som levende hegn eller faste hegn i samme materiale som byg-
ningernes facader. Levende hegn kan pa indvendig side mod
hver grund suppleres med et tradhegn, der ikke ma vere hgjere
end det levende hegn, nar dette har naet den gnskede hgjde,
dog maksimalt 1,8 meter..
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§9

Vejtreeer

Beplantningsbeelte

Rarskov

Plantearter

Forsinkelsesbassiner og ka-
naler

Terreenreguleringer

Forsinkelsesbassin

UBEBYGGEDE AREALER

Delomréade |

Stk. 1. Der skal plantes enkeltstaende vejtraeer langs Romalt

Boulevard pa streekninger langs vejen, hvor der ikke etableres
et egentligt beplantningsbelte, efter princippet vist pa kortbi-
lag 2.

Delomrade Il

Stk. 2. Der skal etableres et beplantningsbelte langs Romalt
Boulevard, som vist pa kortbilag 2.

Delomrade Il

Stk. 3. Der skal etableres en rgrskov, der omfatter den vestlige
del af forsinkelsesbassinet.

Feellesbestemmelser for alle delomrader

Stk. 4. Planter og traeer, der plantes pa feellesarealer, der drives
af grundejerforeningen, skal besta af naturligt hjemmehgrende
danske arter.

Stk. 5. Forsinkelsesbassiner og kanaler uden for delomrade V
skal udformes sa de far et sa naturlignende udsende som mu-
ligt, hvor maengden af sten og betonelementer m.m. begranses
og slares bedst muligt vha. f.eks. beplantning.

Stk. 6. Der kan i forbindelse med en forlengelse af Romalt
Boulevard foretages terreenreguleringer, der muligger, at vejen
i den vestlige halvdel af lokalplanomradet saenkes under natur-
ligt terreen. Tilsvarende ger sig geeldende for Gl. Romaltvej og
den streekning af Okapivej, der ligger mellem Romalt Boule-
vard og Gl. Romaltvej.

Stk. 7. Der ma foretages de ngdvendige terraenreguleringer til
at etablere de forsinkelsesbassiner og kanaler der er vist pa
kortbilag 2.

Stk. 8. Der ma i omrader til bebyggelse ikke foretages terraen-
reguleringer, der @ndrer lokalplanomradets overordnede land-
skabsformer.

Stk. 9. Forsinkelsesbassiner i delomréade | skal udfgres med
bredder med en maksimal healdning pa 1:4.



§10

Kompostering

Ledningsanleeg

Elvarme

§11

Medlemspligt

Oprettelse

Generelle forpligtelser

Delomrade 4

Vedteegter

Grundejerforeningens star-
relse

§12

Fjernvarme

Forsinkelsesbassin til regn-
vand

Prgvegravninger
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TEKNISKE ANLAEG

Stk. 1. Der skal i delomrade 11 pa hver grund udlaegges areal
til kompostering af grent husholdningsaffald.

Stk. 2. Alle ledningsanleg, herunder ledninger til vejbelys-
ning, skal fremfgres i jorden.

Stk. 3. Det er ikke tilladt at installere elvarme i lokalplanom-
radet.

GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal etableres en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige grundejere i lokalplanomradet.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 75 % af
de udstykkede grunde i lokalplanomradet er solgt eller nar
Randers Kommune kreever det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal varetage driften og vedlige-
holdelsen af alle feellesarealer, der er vist pa kortbilag 2, samt
private feellesveje og stier i lokalplanomradet, men dog ikke
gangbroen over Romalt Boulevard.

Stk. 4. Grundejerforeningen skal varetage etableringen, driften
og vedligeholdelsen af alle anlag, der etableres i delomrade 4.

Stk. 5. Grundejerforeningens vedtaegter og &ndringer heri skal
godkendes af Randers Kommune.

Stk. 6. Grundejerforeningens skal efter krav fra Randers
Kommune sammenslutte sig grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far eventuel var-
meforsyning er udfert ved tilslutning til fjernvarmenettet.

Stk. 2. Ny bebyggelse i lokalplanomradet ma ikke tages i brug
far den er tilsluttet forsinkelsesbassin til opsamling af regn-
vand.

Stk. 3. Forud for etablering og ibrugtagning af nye anleeg i
lokalplanomradet skal der vare foretaget pravegravninger efter
anvisning fra Kulturhistorisk Museum i Randers.



24

§13

Dyrehold p& matr.nr. 1d Kri-
strup By, Kristrup

§14

Landbrugspligt sgges ophee-
vet

Pragvegravninger

§15

Lokalplan nr. 123

Lokalplan nr. 138

SZARLIGE TILLADELSER

Ejendommen pa matr.nr. 1d Kristrup By, Kristrup er en tidlige-
re landbrugsejendom med tilhgrende stald- og ladebygninger.
Lokalplanens omrade overfares fra landzone til byzone, og i
byzoneomrader er dyrehold udover f.eks. et mindre antal hgns
og hunde ikke tilladt.* Byradet kan dog efter en konkret an-
sggning dispensere fra bestemmelsen og tillade, at der pa for-
navnte ejendom holdes et mindre antal heste, kaer, far eller
lignende som ikke- erhvervsmaessigt dyrehold og dertil hgren-
de indretning til opbevaring af husdyrgedning eventuelt i form
af en mgddingsplads.

# Af bekendtgarelse nr. 944 af 16/9 2004 om miljgregulering af visse aktiviteter, §
6, stk. 1. fremgar: 1 byzone- og sommerhusomrader og omrader i landzone, der
ved lokalplan er overfart til boligformal eller blandet bolig og erhverv, er svine-,
kveeg-, fare-, gede- og hestehold ikke tilladt jvf. dog stk. 3™

»» Af bekendtgarelse nr. 944 af 16. september 2004 om miljgregulering af visse
aktiviteter, § 6, stk. 3. fremgar: ”Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra forbudet
i stk. 1, seerligt til ejendomme med bestaende stalde, mgddinger m.v., og pa vilkar
om serlige krav til dyreholdet, til indretning af stalde og lign. samt mgddinger m.v.
ud over de i denne bekendtgerelse omhandlende krav. Fgr der treffes en afgarelse
skal tilsynsmyndigheden ggre naboer bekendt med sagen og give dem adgang til at
udtale sig inden en frist pd mindst 3 uger.”

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER

Stk. 1. Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foreta-
ges andringer af eksisterende lovlige forhold, fer landbrugs-
pligten efter landbrugslovens § 6, stk. 1 er ophavet pa de land-
brugsnoterede arealer ved erklering fra en praktiserende land-
inspektar.

Stk. 2. Lokalplanens bestemmelser ma ikke udnyttes fer der er
foretaget prgvegravninger i lokalplanomradet efter anvisning
fra Kulturhistorisk Museum i Randers, jf. museumslovens §
25.

OPHAVELSE AF ALDRE LOKALPLANER

Stk. 1. Med den endelige vedtagelse af naerveaerende lokalplan
ophaves lokalplan nr. 123 for de arealer, der er omfattet af
naervaerende lokalplan.

Stk. 2. Med den endelige vedtagelse af naervearende lokalplan
ophaves lokalplan nr. 138 for de arealer, der er omfattet af
neervearende lokalplan.



Lokalplan nr. 269

§16

25

Stk. 3. Med den endelige vedtagelse af naerveaerende lokalplan
ophaves lokalplan nr. 269 for de arealer, der er omfattet af
nerveerende lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslagene til lokalplan nr. 351 og kommuneplantillzeg nr. 68
er vedtaget af Randers byrad den 12. juni 2006 og offentligge-
res efter reglerne herom i planloven.

Michael Aastrup Jensen

Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplan ende-
ligt.

Randers byrad den 9. oktober 2006

Michael Aastrup Jensen

Borgmester



® o] Lokaplanens afgrensning. LINDHOLT 1. Etape Lokalplan 351
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EKSISTERENDE FORHOLD

Randers Kommune, Teknisk Forvaltning
Laksetorvet, indgang B

Malforhold 1:2000




——  ROMALT BOULEVARD

E Lokalplanens afgraensnin LINDHOLT 1 Etape LOkaIpIan 351
[ Matr. skel Bllag 2

=1 Delomradegranse FREMTIDIGE FORHOLD

Feslles friareal Randers Kommune, Teknisk Forvaltning
Delomradenummer Laksetorvet, indgang B

Byggefelt Malforhold 1:2000






