Beliggenhed

Omradet afgrenses af Cargesgade,
Stemannsgade, Rosengrnsgade og Fischersgade.

Planen gar ud pa
Ny byfunktioner

Museumspladsen rummer mulighed for ny
byveekst

@stervold et nyt og moderne byrum i Randers

LOKALPLAN NR. 352
MUSEUMSPLADSEN

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanomradet omfatter den nuvaerende Museumsplads og
afgraenses af henholdsvis Cargesgade, Stemannsgade,
Rosengrnsgade og Fischersgade.

Museumspladsen anvendes i dag til parkering hvor der findes
ca. 180 offentlige P-pladser.

Mellem Trapsgade og Rosengrnsgade ligger to boligejendomme
samt en ejendom som benyttes til erhverv. Disse tre ejendomme
forudseettes nedrevet.

| Kommuneplan 2001 og forslag til Kommuneplan 2005, bydel
1 Bykernen beskrives der en reekke nye projekter, som
kommunen gnsker at sette i gang indenfor en arraekke.

Museumspladsen er her nevnt som en mulighed, hvor der kan
placeres ny bebyggelse som for eksempel biografcenter, service-
erhverv, specielle butikker, gallerier, caféer, spisesteder, fitness-
center, danseskole, hotel, institutioner, uddannelsesfaciliteter,
kontorer, boliger, samt en mulig udvidelse af de eksisterende
museer. Hensigten er at skabe rammerne for en ny attraktiv
kulturplads i hjertet af Randers.

Udbygning af Museumspladsen indgar som en naturlig
udvidelse af bykernen mod gst og er saledes taet knyttet til
"@stervold-Projektet” - et nyt byrum i Randers.

Anlagsarbejdet med @stervold, et nyt byrum i Randers,
begyndte i maj 2005. Intentionen med projektet er at skabe et
moderne byrum, der fremstar trafikalt og arkitektonisk roligt. Et



Ny bebyggelse langs Fischersgade og
Rosengrnsgade

Ca. 19.000 m2 etageareal

Ny plads til kultur og fysiske aktiviteter

Omrédets karakter

Forurening

Miljgvurdering

moderne byrum, der fremstar trafikalt og arkitektonisk roligt. Et
byrum, som knytter bykernen sammen med byens gstlige
beliggende byomrader herunder Museumspladsen.

Den ny bebyggelse pd Museumspladsen foreslas placeret langs
henholdsvis Fischersgade og Rosengrnsgade.

Bygningerne placeres som en skeerm mod den trafikerede
Rosengrnsgade og Fischersgade der abner sig omkring et
attraktivt nyt torv ud mod Undervarket og Kulturhuset. Den
vestlige del af Stemannsgade danner den direkte fodgenger-
forbindelse til @stervold. Bygningerne foreslas placeret pa en
havet plint. Under plinten indrettes der parkeringskalder med
adgang fra henholdsvis Fischersgade og Stemannsgade. Inden
for omradet kan der opfares ny bebyggelse med et samlet
etageareal pa ca. 20.000 m2 fordelt pa 4 byggefelter.

Mellem den kommende ny bebyggelse og Undervarket foreslas
der anlagt en ny plads, kulturpladsen, der abner mulighed for
mange forskellige aktiviteter med kultur og fysisk udfoldelse
som det gennemgaende tema. Som eksempel kan naevnes
skgjtebane, "beach” volley, gymnastik, dans, skaterbane,
rulleskgjter m.m. samt kulturelle arrangementer som koncerter,
performance, teater m.m.

Kulturhuset, Underveerket og Parkeringshuset er med deres
arkitektur og starrelser de dominerende bygninger i omradet.
Den arkitektoniske udformning af de fremtidige bygninger ma
derfor gerne spille op til disse bygninger. De nye bygninger ma
0gsa gerne have et moderne og spektakulart udtryk der i kraft af
sin fremtoning tilfarer omradet ny identitet og veere
omdrejnings-punktet for den ny kulturplads.

Der er konstateret forurening i omradet. Omfanget af for-
ureningen er i gjeblikket til vurdering i Arhus Amt.
Forureningen kan betyde at inden der ma bygges boliger i
omradet skal Arhus Amt meddele tilladelse hertil i henhold til §
8 i lov om forurenet jord.

Der er med baggrund i lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer gennemfgrt en screening af lokalplanforslaget
vedrgrende opfarelse af bygninger til biografcenter, service-
erhverv, specielle butikker, gallerier, caféer, spisesteder, fitness-
center, danseskole, hotel, institutioner, uddannelsesfaciliteter,
kontorer, boliger, samt anlaeggelse af en ny kulturplads.

P4 baggrund af denne screening har byradet vurderet, at der ikke
skal ske en strategisk miljgvurdering forinden denne lokalplan
realiseres.

Screeningen er nermere beskrevet i lokalplanens afsnit om
forhold til anden planlagning.



Forandringer skal fglge
planen

Kommuneplanen 2001
Kommuneplan 2005 er endnu ikke godkendt

Butikker pa max. 1000m2

Bygningshgjde

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendommene i falge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE
PLANLAEGNING

Lokalplanen er omfattet af rammeomraderne BE 35 og O 60.
For omrade BE 35 fastlegges anvendelse til blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse for neermere angivne erhvervstyper
(butikker, administration, liberale erhverv, forlystelser m.v.)
samt til offentlige formal.

| omradet kan der indrettes butikker med et bruttoetageareal pa
op til 1.000 m2.

Den samlede ramme for nybyggeri og omdannelse til butiks-
formal i City er ca. 14.250 m2 pr. april 2005.

Det vurderes, at der heraf er mulighed for at placere omkring
11.250 m2 butiksareal i Bykernen samt en mindre del i Vester
Altan.

Der kan etableres et samlet butiksareal pa 3.500 m2 inden for
lokalplanomradet, heraf 1.000 m2 til dagligvarer og 2.500 m2
til udvalgsvarer.

Hvis det kan indpasses i bybilledet, kan byradet tillade, at der i
City, bortset fra omradet BE45 opfares dagligvarebutikker pa
indtil 3.000 m2 samt udvalgsvarebutikker pa indtil 1.500 m2.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 4% etage og bygnings-
hgjde ma ikke overstige1l5 m.



Omrade O 60

Tilleeg til Kommuneplan 2001
Bygningshgjder

Opholdsarealer

Vejadgang

Cargesgade og Stemannsgade som karespor

Spildevandsplan

Bebyggelsens hgjde langs Rosengrnsgade skal aftrappes fra
4Y etage ved Stemannsgade til 3 etager pa hjgrnet af
Fischersgade og Rosengrnsgade.

For omrade O 60 fastleegges anvendelse til offentlige formal
som kulturelle institutioner, torv, parkering og parkeringshus.

Lokalplanen abner mulighed for opfarelse af bygninger i 4
etager med en underetage indrettet til parkering. Underetager /
kaeldre som er beliggende hgjere end 1.25 m over terraen skal
ifalge bygningsreglementet regnes med som en fuld etage.
Bygningerne betragtes derfor som bygninger i 5 etager. Den
samlede bygningshgjde er pa 18.00 m malt fra plinten, et
fastlagt niveauplan i kote 3,70 (DNN).

I de gaeldende rammer stilles der krav om etablering af 50 pct.
af boligetagearealet til opholdsareal. | lokalplanen sikres der et
starre bilfrit torv med siddetrapper og opholdsarealer m.m.
beliggende taet pa de kommende boliger.

Pa denne baggrund foreslas der, at opholdsarealkravet til
boligerne reduceres fra de geeldende 50 pct. til 37 pct.

Lokalplanen er saledes ikke i overensstemmelse med ramme-
bestemmelserne i Kommuneplan 2001, som falge heraf er der
udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 63, der muligger at
opfare bygninger i 5 etager med en max. bygningshgjde pa
18.00 m malt fra et fastlagt niveauplan i kote 3,70 (DNN),
samt en reducering af opholdsarealkravene fra de gaeldende 50
pct. til 37 pct.

I tillegget indarbejdes der samtidigt de redaktionelle rettelser
som er foreslaet i Kommuneplan 2005.

Vejadgang til omradet sker via Fischersgade. De eksisterende
vejbaner for henholdsvis Cargesgade og Stemannsgade &ndres
og udlaegges i fremtiden som torveareal, enten som gagade
eller sivegade, med mulighed for karende adgang til
varetransport og karsel til og fra de tilstadende ejendomme.

Lokalplanens omrade er beliggende i spildevandsplanomrade
B35 og 060.1. Tilladelig aflabskoefficient for regnvand er 0,8.

| spildevandsplanen er begge omrader udlagt som felles-
kloakeret omrade. Dog er det gaeldende, at interne kloak-
systemer pa grundene skal separeres, hvilket i praksis vil sige,
at kloaksystemer i hele lokalplanens omrade skal udfares med
separatsystem frem til tilslutning til den offentlige stikledning
ved skel.



Kloakering

Gastank under P-plads

Forurening

Spildevand fra hele lokalplanens omrade og/eller de enkelte
parceller skal tilsluttes til det offentlige kloaksystem efter
nermere aftale med kloakforsyningen. Spildevandssystemer
skal veere sikrede mod opstuvning til kote 2,00 m i hoved-
kloakken.

Regnvand fra hele lokalplanens omrade og/eller de enkelte
parceller skal tilsluttes til det offentlige kloaksystem efter
naermere aftale med kloakforsyningen. Tilladelig aflabs-
koefficient for regnvand er 0,8. Om ngdvendigt skal der
etableres forsinkelseshassin og aflgbsstyring pa egen grund
indenfor lokalplanens omrade inden tilslutning til det
offentlige system. | regnvandssystemer kan forekomme
opstuvning til kote 2,00 m.

Der skal ikke betales tilslutningsafgift, idet lokalplanens
omrade betragtes som tidligere kloakforsynet.

Over byggefelt 1 er beliggende en eksisterende hovedkloak-
ledning, som kloakforsyningen skal have lejlighed til at
omlaegge i Cargesgade inden byggefeltet kan udnyttes til nyt

byggeri.

Byggefelterne 2, 3 og 4 kan farst udnyttes til nyt byggeri nar
den eksisterende ledning i Trapsgade er slgjfet, hvilket vil ske
far eller samtidig med nyt byggeri.

| omradet, beliggende lige syd for Undervaerket findes der et
1.200 kg. F-gastankanlaeg nedgravet under den eksisterende P-
plads. | forbindelse med etableringen af det nye torv skal der
tages stilling til om det omtalte anlaeg skal bibeholdes eller
fjernes. Gas-tanken er for tiden ikke i brug.

| folge tilladelsen af 4. september 2000 fra Randers Kommune
er der stillet en reekke betingelser for nedgravning af omtalte
gastank. Blandt andet navnes der, at gastanken og de gvrige
installationer skal fjernes uden udgift for kommunen, safremt
det viser sig, at arealet overgar til anden anvendelse.

| forbindelse med et tidligere udbud af Museumsgrunden, er
der foretaget undersggelser for at afklare, om der findes
forurening i omradet. | undersggelserne har man taget
udgangspunkt i de aktiviteter, der har foregaet pa grunden og
udtaget praver til analyse de steder, hvor man vidste, der havde
foregaet aktiviteter, som erfaringsmaessigt kan give anledning
til problemer. Undersggelserne viser, at grunden er forurenet.
Der er ikke foretaget en nermere afgreensning af de forskellige
konstaterede forureninger. Rapporten er sendt til Arhus Amt til
en nermere kortleegning og vurdering af forureningen.



Miljgvurdering

Byradets skan

P-plads i dag

Renovation og genbrug

Renholdelse og
vintervedligeholdelse

Handicappolitik

Bogbussernes holdeplads
i Cargesgade

En alternativ mulighed

Teknisk Forvaltning har fortaget en sceening med henblik pa at
vurdere, om lokalplanen vil komme til at pavirke miljget i
vaesentlig grad. Forvaltningen vurderer, at det ikke er tilfaeldet,
og at der derfor ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering
af lokalplanen.

Baggrunden for denne vurdering er at byradet skenner, at den
bebyggelse lokalplanen abner mulighed for, indgar som natur-
lig udbygning af centerfunktionerne i bykernen. | kommune-
planen naevnes Museumspladsen som én af 7 udbygnings-
muligheder inden for bykernen.

Omradet benyttes i dag som offentlig parkeringsplads med 180
pladser. Det betyder at pladsen i dag genererer en del trafik til
og fra omradet. Det skannes at den fremtidige bebyggelse som
lokalplanen abner mulighed for, ikke genererer mere trafik. |
det nye projekt regnes der med at parkeringskelderen kan
rumme ca. 150 p-pladser.

Lokalplanomradet er omfattet af “Regulativ for bortskaffelse
af husstandsaffald og erhvervsaffald i Randers Kommune”. Af
regulativerne fremgar det blandt andet hvilke krav, der skal
veaere opfyldt i forbindelse med placering af renovations- og
genbrugsstativer samt mini-containere.

Regulativet for renholdelse og vintervedligeholdelse er
geeldende i lokalplanomradet.

Randers kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund
af FN’s standardregler ”"LIGE MULIGHEDER FOR HANDI-
CAPPEDE”.

Det betyder at Randers kommune i samrad med handicapradet
blandt andet vil arbejde for at gare de fysiske omgivelser
tilgaengelige for handicappede.

I lokalplanen er der sikret niveaufri adgang for kerestols-
brugere.

Bibliotekets bogbusser har i dag holdeplads i Cargesgade med
adgang fra Stemannsgade via Fischersgade og Trapsgade. Ser
man bort fra de &ndrede adgangsforhold, bergres disse holde-
pladser i princippet ikke direkte af projektet. Adgangen til
holdepladserne i Cargesgade vil fremover ske fra
Stemannsgade via Fischersgade og @stervold.

| forbindelse med projektet har der veeret overvejet en
alternativ placering af bogbusholdepladser langs Fischersgade.
Trafikmassigt en god lgsning der samtidigt dbner mulighed for
en bedre intern afvikling uden om kundeomradet i selve
biblioteket. Pa leengere sigt vil det samtidigt vaere muligt at
skabe en abning / forbindelse fra leesesalen via en havet



Fjernvarme og elektricitet

Vandforsyning

Byzone

terrasse ud mod den nye Kulturplads.

Lokalplanomradet er omfattet af varmeplanen for Randers
Kommune og er udlagt som fjernvarmeomrade. Ny bebyggelse
skal forsynes med fjernvarme fra Energi Randers. Lokalplan-
omradet elforsynes fra Energi Randers.

Forbrugerne kan i dag dog selv velge elproducenter.

Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Energi
Randers.

Lokalplanomrade ligger i byzone



TILLAG NR. 63 TIL KOMMUNEPLAN 2001 RANDERS KOMMUNE (Omrade BE 35)

Museumspladsen er i kommuneplanen navnt som en mulighed, hvor der kan placeres ny
bebyggelse som for eksempel biografcenter, serviceerhverv, specielle butikker, gallerier, caféer,
spisesteder, fitnesscenter, danseskole, hotel, institutioner, uddannelsesfaciliteter, kontorer, boliger,
samt en mulig udvidelse af de eksisterende museer. Hensigten er at skabe rammerne for en ny
attraktiv kulturplads i hjertet af Randers.

Lokalplanen abner mulighed for opfarelse af bygninger i 4 etager med en underetage indrettet til
parkering. Underetager / keeldre som er beliggende hgjere end 1.25 m over terreen skal ifglge
bygningsreglementet regnes med som en fuld etage. Bygningerne betragtes derfor som 5 etagers
bygninger. Den maximale bygningshgjde er pa 18.00 m malt fra plinten, et fastlagt niveauplan i
kote 3,70 (DNN).

| de geeldende rammer stilles der krav om etablering af 50 pct. af boligetagearealet til opholdsareal.
| lokalplanen sikres der et starre bilfrit torv med siddetrapper og opholdsarealer m.m. beliggende
teet pa de kommende boliger. P& denne baggrund foreslas der, at kravet om 50 pct. af
boligetagearealet til opholdsareal, reduceres fra de gaeldende 50 pct. til 37 pct. Det foreslas
ligeledes at reducere parkeringsarealkravene fra de naevnte 10 pct. af boligetageareal, 25 pct.
kontoretageareal samt 50 pct. af butiksetageareal til 15 pct. af det samlede etageareal. Denne
reducering begrundes med at det eksisterende parkeringshus beliggende ved Fischersgade har ledig
kapacitet pa mindst 200 parkeringspladser.

Lokalplanforslaget er saledes ikke i overensstemmelse med de gaeldende rammebestemmelser i
Kommuneplan 2001, som falge heraf er der udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 63, der muligger
at opfare bygninger i 5 etager med en max. bygningshgjde pa 18.00 m malt fra et fastlagt
niveauplan i kote 3,70 (DNN), samt en reducering af opholdsarealkravene fra de geeldende 50 pct.
til 37 pct..

| tilleegget indarbejdes desuden de redaktionelle rettelser som er forslaet i Kommuneplan 2005.

For omrade BE 35 gaelder fglgende rammer for lokalplanlaegningen:

a. Omradets anvendelse fastlaegges til blandet bolig- og erhvervsbebyggelse for nsermere angivne
erhvervstyper (butikker, administration, liberale erhverv, forlystelser m.v.) samt til offentlige
formal.

b. 1 omradet kan der indrettes butikker med et bruttoetageareal pa op til 1.000 m2, medmindre der er
tale om butikker til serligt arealkrevende varer. Den samlede ramme for nybyggeri og
omdannelse til butiks-formal i City er ca. 14.250 m2 pr. april 2005. Det vurderes, at der heraf er
mulighed for at placere omkring 11.250 m2 butiksareal i Bykernen samt en mindre del i Vester
Altan. Hvis det kan indpasses i bybilledet, kan byradet tillade, at der i City, bortset fra omradet
BE45 opfares dagligvarebutikker pa indtil 3.000 m2 samt udvalgsvarebutikker pa indtil 1.500 m2,

c. Vertshuse og restauranter med alkoholbevilling ma i henhold til Restaurationsplanen for Randers
Kommune kun etableres med bevillingsnavnets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Vertshuse og
restauranter skal fortrinsvis placeres langs strgggaderne og pa egnede lokaliteter i karreerne uden



om, se figur 4 i beskrivelsen af Bykernen. Restauranter med natbevilling ma ikke placeres i eller
umiddelbart op til rene boligejendomme.

Det skal tilstraebes, at boligetagearealets andel af det samlede etageareal udggr mindst 10 pct.
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 190 %.
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 5 etager og 20 m

| forbindelse med bebyggelsen skal der tilvejebringes et opholdsareal pd mindst 37 pct. af
boligetagearealet. I omradet skal der tilvejebringes et parkeringsareal pa mindst 15 pct. af det
samlede etagearealet. Opholdsarealet skal tilvejebringes inden for den enkelte ejendom eller i
umiddelbar naerhed heraf. Hvis opholdsarealet ligger helt eller delvist uden for ejendommen, skal
det sikres til brug for ejendommens beboere.

. Ved nedrivninger, ombygninger og tilbygninger samt ved &ndringer i facaderne skal der tages
seerlige hensyn til de bevaringsvaerdige bygninger og sarligt markant beliggende bygninger
Bygningsandringer pa bygninger med bevaringsveerdi (save-veerdi) 1 til 4, ma ikke foretages
uden godkendelse.

En lokalplan skal - hvor en sadan ikke allerede findes - fastsatte vejledende retningslinjer for
@ndringer af facader, opsatning af skilte og baldakiner, udskiftning af tage, vinduer m.v. med
henblik pa at fastholde eller genskabe et harmonisk bybillede, gade- og gardmiljg.

En lokalplan for omradet skal redeggare for, hvorledes regionplanens bestemmelser om
virksomhedsstgj kan overholdes.

| omradet ma der kun gennemfares byggeri, der af hensyn til bevaring af omradets arkitektoniske
og kulturhistoriske kvaliteter tilpasses det eksisterende byggeris struktur og omfang.

| omradet ma der ikke opfgres bebyggelse med gulv i stueetagen under kote 2,0.

. Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved starre ombygninger skal ejendommen tilsluttes
fjernvarmenettet.

. Ved bebyggelse i omradet skal der tages hensyn til transmissionsledningen for fjernvarme.

En lokalplan for omradet skal fastsette regler for opsatning af udvendige antenner, herunder
paraboler.
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Matrikelnumre

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgarelse nr. 883 af 18.
august 2004) fastsattes herved falgende bestemmelser for det i
§ 1 naevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at der kan opfares bebyggelse i henholdsvis 4 og 5 etager
langs Rosengrnsgade og Fischersgade. Bebyggelsen kan
indrettes til biografcenter, serviceerhverv, specielle butik-
ker, gallerier, caféer, spisesteder, fitnesscenter, danseskole,
hotel, institutioner, uddannelsesfaciliteter, kontorer,
boliger, samt bygninger til offentlige formal herunder
mulig udvidelse af de eksisterende museer.

at bygningerne placeres som en skeerm mod den trafikerede
Rosengrnsgade samt Fischersgade der abner sig omkring et
attraktivt nyt torv ud til Underveerket og Kulturhuset.

at den arkitektoniske udformning og bygningsvolumen af den
fremtidige bebyggelse spiller op til omradets gvrige stare
bygninger som Kulturhuset, Underveerket og Parkerings-
huset.

at de nye bygninger gives et moderne og spektakulert udtryk
der i kraft af sin fremtoning tilfarer omradet ny identitet og
bliver omdrejningspunktet for den ny kulturplads.

at den fremtidige bebyggelse haves pa en plint pa et neermere
angivet niveauplan.

at der skabes rammer for en ny attraktiv kulturplads.

at pladsen gives en udformning der kan tale mange
forskellige aktiviteter indenfor kultur og fysisk udfoldelse
som for eksempel skgjtebane, "beach” volley, gymnastik,
dans, skaterbane, rulleskgjter m.m. samt kulturelle
arrangementer som koncerter, performance, teater m.m.

at der sikres god sammenhang i form af ramper / trapper
mellem fodgaengerplateauet / plinten og den nye
kulturplads.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikelnumrene: 170 a, 174 a, 174 e, 174 n, 174 @&,



Delomréder

Omréade i byzone

Offentlige formal, torv

Kun enkelte mindre bygninger

Blandet bolig- og erhverv

Ingen boliger i byggefelterne 1 og 2

Butiksareal

Arealerne mellem byggefelterne

§3

Udstykning
Retningsgivende udstykningsplan

Endelig udstykningsplan
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181 c, 183 b samt dele af 182 c alle Randers Bygrunde, samt
alle parceller, der efter den 7. november 2005 udstykkes fra de
nevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomrade I, og I, som
vist pa kortbilag 1.

Stk. 3. Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomréade |

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til offentlige formal til torv
(kulturplads) og torveformal.

Stk. 2. Omradet ma ikke bebygges bortset fra enkelte mindre
bygninger i relation til kulturpladsens fremtidige anvendelse sa
som toilet, kiosk o.l.

Delomrade Il

Stk. 3. Omradet ma kun anvendes til blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse sa som biografcenter, serviceerhverv,
specielle butikker, gallerier, caféer, spisesteder, fitnesscenter,
danseskole, hotel, institutioner, uddannelsesfaciliteter,
kontorer, boliger samt bygninger til offentlige formal.

Stk. 4. Indenfor byggefelterne 1 og 2 ma der ikke opfares
boliger.

Stk. 5. 1 omradet kan der indrettes butikker med et brutto-
etageareal pa 1.000 m2 for dagligvarebutikker og 1.000 m2 for
udvalgsvarebutikker. Den samlede ramme for butikkernes
bruttoetageareal i omradet er pa 3.500 m2.

Stk. 6. Arealerne beliggende mellem byggefelterne 1 og 2
samt 3 og 4, vist med serlig signatur pa korthilag 2, udlegges
som private feellesarealer til adgangszone for bebyggelsen
herunder trappe,- og rampeanlag.

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Ejendommene ma kun udstykkes i overensstemmelse
med den pa kortbilag nr. 2 viste retningsgivende udstyknings-
plan (afgraensning af byggefelterne).

Stk. 2. Den endelige udstykningsplan fastsettes under hensyn
til de 4 byggefelter.
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Yderligere udstykning

| forbindelse med behandling af de konkrete projekter indenfor
de enkelte byggefelter kan der gives mindre betydende
dispensationer fra den under stk. 1. nevnte udstykningsplan.

Stk. 3. Yderligere udstykninger indenfor de enkelte byggefelter
kan kun ske som ejerlejlighedsopdeling efter byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Byggefelterne 1 og 2 samt
byggefelterne 3 og 4 kan efter byradets tilladelse leegges
sammen og udstykkes samlet.



§4

Vej og sti

Torveareal

Fodgaengerzone som gagade

Private fellesarealer mellem byggefelterne

Karespor til varetransport

Vejadgang til byggefelterne 3 & 4

Offentlig sti langs Rosengrnsgade

Parkeringareal

Nedlzggelse af Trapsgade

13

8§84 VEJ- OG STIFORHOLD

Delomréade |

Stk. 1. Der udlegges areal til torv (kulturplads) med
tilhgrende trappeanlaeg og handicaprampe, som vist med serlig
signatur pa kortbilag nr. 2 samt illustrationsplanen kortbilag 3.
1

Stk. 2. Der udlegges areal til fodgaengerzone, et plateau
(haevet plint) i kote ca. 3,70 (DNN), som vist med serlig
signatur pa kortbilag 2 %

Stk. 3. Mellem byggefelterne 1 og 2 samt byggefelterne 3 og 4
udlaegges der private feellesarealer som adgangszone for
bebyggelsen samt trappe,- og rampeanleeg m.m., som vist pa
kortbilag 2. Det er muligt at overdakke disse arealer.’

Stk. 4. Inden for torvearealet (kulturplads) udleegges der en
karebane i en bredde af 5.00 m, med en beliggenhed som vist
pa kortbilag 2. Karebanen reserveres til karende adgang for de
tilstedende ejendomme herunder byggefelt 3 og 4 samt til
varetransport.

Stk. 5. Vejadgang til byggefelterne 3 og 4 sker fra
Fischersgade via Stemannsgade, som vist med sarlig signatur
pa kortbilag 2.

Delomrade II

Stk. 6. Der udlagges areal til stien a-b * i en bredde af 3.00 m
med en beliggenhed som vist pa korthilag 2.

Stk. 7. | forbindelse med bebyggelsen skal der tilvejebringes
et parkeringsareal pa mindst 20 pct. af etagearealet.
Parkerings-arealet indrettes i underetagen som p-keelder under
bygge-felterne 1, 2 og 4 med vejadgang fra henholdsvis
Fischersgade og Stemannsgade, som vist pa kortbilag 2.

Delomrade | og Il

Stk. 8. Trapsgade beliggende indenfor lokalplanomradet
forudszttes nedlagt som vej. >

! Torvearealet med tilhgrende trappeanleeg og handicaprampe, forudsettes anlagt som offentligt vejareal som gégade

eller sivegade.

2 Fodgaengerzonen, det haevede plateau forudseettes anlagt som offentligt vejareal som gégade.

® Arealerne mellem byggefelterne udlegges som privat vejareal, med renholdelse og vedligeholdelsespligt for brugerne.
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§5

El-ledninger

Fjernvarmetransmissionsledning

Tekniske anlag integreres i bebyggelsen

§6

Bebyggelsesprocent og
hgjde

Minimum 15 % boliger

Bygninger i 4 etager

Etageareal

Ny bebyggelse skal fglge byggefeltet

85 LEDNINGSANLAG

Stk. 1. El-ledninger skal fremfares som jordkabler.

Stk. 2. Gennem lokalplanomradet forlgber der en fjernvarme-
transmissionsledning som vist pa kortbilag 1. Ved opfarelse af
ny bebyggelse skal denne ledning sikres og der stilles i denne
forbindelse derfor en raekke krav. °

Stk. 3. Eventuelle tekniske anlaeg i forbindelse med skajtebane
m.m. skal integreres i bebyggelsen og ma saledes ikke veere
synligt pa torvearealet.

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomréade |

Stk. 1. Indenfor delomrade | ma der kun opfares enkelte
mindre bygninger, sa som toilet, kiosk o0.l. som har tilknytning
til kulturpladsen og dennes fremtidige anvendelse.

Delomrade Il

Stk. 2. Boligetagearealets andel indenfor delomrade I1, skal
veere min. 15 pct. af det samlede etageareal.

Byggefelt 1

Stk. 3. Indenfor byggefelt 1, ma bebyggelse ikke opfares i
mere end 4 etager inkl. underetagen (etage 0). Bygningshgjden
skal vaere min. 12.50m og ma max. vere 15.50m, malt fra
plinten i kote 3,70 (DNN).

Stk. 4. Det samlede etageareal inden for byggefelt 1, ma max.
veere 2.760 m2 (se kortbilag 2).

Stk. 5. Ny bebyggelse indenfor byggefelt 1, skal, bortset fra
stueetagen (etage 1), placeres med facade i byggefeltets
afgreensning som vist pa kortbilag 2. Afgrensning af
bebyggelsen i stueetagen kan gares mere varieret i form af
nicher, tilbagerykninger, m.m.

* Stien a-b forudszttes anlagt som offentlig sti.

® Nedlaggelsen af Trapsgade vil ske efter reglerne herom i vejlovgivningen.

® De naermere krav kan lases i ”Krav til sikring af transmissionsledning” som kan f&s ved henvendelse til Energi

Randers.



Bygninger i 5 etager

Ny bebyggelse skal fglge byggefeltet

Bygninger i 5 etager

Etageareal

Bygninger i 4 etager

Ny bebyggelse skal fglge byggefeltet

Etageareal

Bygninger i 4 etager

Ny bebyggelse skal fglge byggefeltet

Etageareal
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Byggefelt 2

Stk. 6. Indenfor byggefelt 2, ma bebyggelse ikke opfares i
mere end 5 etager inkl. underetagen (etage 0). Bygningshgjden
skal veere min. 15.00m og ma max. veere 18.00m, malt fra
plinten i kote 3,70 (DNN).

Stk. 7. Ny bebyggelse indenfor byggefelt 2, skal, bortset fra
stueetagen (etage 1), placeres med facade i byggefeltets
afgreensning som vist pa kortbilag 2. Afgrensning af
bebyggelsen i stueetagen kan gares mere varieret i form af
nicher, tilbagerykninger, m.m.

Stk. 8. Pa gverste etage (etage 4), i byggefelt 2, skal facade-
linien mod henholdsvis nord og vest rykkes tilbage som vist
med serlig signatur pa kortbilag 2.

Stk. 9. Det samlede etageareal inden for byggefelt 2 ma max.
veere 11.4200 m2 (se kortbilag 2).

Byggefelt 3

Stk. 10. Indenfor byggefelt 3, ma bebyggelse ikke opfares i
mere end 4 etager. Bygningshgjden skal vaere min. 12.50m og
ma max. veere 15.50m, malt fra plinten i kote 3,70 (DNN).

Stk. 11. Ny bebyggelse indenfor byggefelt 3, skal, bortset fra
stueetagen (etage 1), placeres med facade i byggefeltets
afgraensning som vist pa kortbilag 2. Afgrensning af
bebyggelsen i stueetagen kan gares mere varieret i form af
nicher, tilbagerykninger, m.m.

Stk. 12. Det samlede etageareal inden for byggefelt 3, ma
max. veere 2.220 m2 (se kortbilag 2).

Byggefelt 4

Stk. 13. Indenfor byggefelt 4, ma bebyggelse ikke opfares i
mere end 4 etager. Bygningshgjden skal vaere min. 12.50m og
ma max. veere 15.50m, malt fra plinten i kote 3,70 (DNN).

Stk. 14. Ny bebyggelse indenfor byggefelt 4, skal, bortset fra
stueetagen (etage 1), placeres med facade i byggefeltets
afgreensning som vist pa kortbilag 2. Afgrensning af
bebyggelsen i stueetagen kan gares mere varieret i form af
nicher, tilbagerykninger, m.m.

Stk. 15. Det samlede etageareal inden for byggefelt 4 ma max.
veere 4.020 m2 (se kortbilag 2).
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Arealer mellem byggefelterne

Stueplan ikke under kote 2,00 (DNN)

Hgjvandssikring

§7

Arkitektur og volumen

Moderne arkitektur

Midtbylokalplan

§8

Nyt torv

Robust udformning

Byggefelterne 1 - 4

Stk. 16. Arealerne beliggende mellem byggefelterne 1 og 2
samt 3 og 4, vist med serlig signatur pa kortbilag 2 udleegges
som private feellesarealer til adgangszone for bebyggelsen
herunder trappe,- og rampeanlaeg. Arealerne kan overdakkes,
men skal ikke medregnes i det samlede etageareal.

Delomrade | og Il

Stk. 17. Der ma ikke opfares bebyggelse med gulv i stueplan
under kote 2,00 (DNN).

Stk. 18. Eventuelle kealderetager der er beliggende under kote
2,00 (DNN) skal hgjvandssikres.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN ’

Delomrade | og Il

Stk. 1. Det arkitektoniske udtryk og bygningernes volumen af
den nye bebyggelse skal spille op til omradets gvrige starre
bygninger som Kulturhuset, Underverket og Parkeringshuset.

Stk. 2. Den ny bebyggelse skal gives et moderne udtryk der i
kraft af sin fremtoning tilfarer omradet ny identitet og danner
en spaendende og attraktiv afgreensning af den ny kulturplads.

Stk. 3. Bestemmelserne i lokalplan 309 ”Midtbyen” er fortsat
geldende. Der henvises til bestemmelserne i 8 3 ”Ansggning”
0g § 4, "Bebyggelsens ydre fremtreeden” stk. 1 — 21, samt stk.
50 - 59.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Delomréade |

Stk. 1. Der udlegges et torv (kulturplads) med tilhgrende
trappeanlaeg og handicaprampe samt et havet plateau (plint)
som fodgaengerzone, i en stgrrelse og udformning i princippet
som vist pa kortbilag 2 og illustrationsplanen kortbilag 3 og 4.

Stk. 2. Kulturpladsens udformning og materialevalg skal vere
robust og veere i stand til at tale mange forskellige aktiviteter
indenfor kulturelle og fysiske arrangementer.

" Der gares opmaerksom pd at bestemmelserne i lokalplan 309 Midtbyen fortsat er gaeldende



Kun enkelte mindre bygninger

Mindst pct. til opholdsareal

Opholdsarealer til boliger

Fjernvarmetilslutning

Trappeanleg, handicaprampe og plateau

Opholdsarealer
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Stk. 3. Omradet ma ikke udstykkes til bebyggelse bortset fra
enkelte mindre bygninger sa som, toilet, kiosk 0.l. som har
tilknytning til kulturpladsens fremtidige anvendelse.

Delomréade II

Byggefelt 3 0g 4

Stk. 4. Der skal i forbindelse med opfarelse af nyt
boligbyggeri udlaegges 37 pct. af boligetagearealet til
opholdsareal.

Stk. 5. Af det under stk. 4 nevnte opholdsareal, skal min. 20
pct. udleegges til private ude opholdsarealer i form af altaner,
terrasser, loggia o.l. i direkte tilknytning til boligen. Altaner
skal have en starrelse pa min. 15 m2.

8 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Delomrade l og Il

Stk. 1. Nye bygninger skal tilsluttes fjernvarmeanlaegget ved
Energi Randers. Bebyggelsen ma ikke tages i brug fer denne
tilslutning har fundet sted.

Delomréade II

Stk. 2. Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet ma ikke
uden byradets szrlige tilladelse tages i brug, for der er
etableret de i § 4 stk. 1 navnte trappeanlaeg og handicaprampe
samt det i stk. 2 naevnte plateau (plint) til fodgeengerzone.

Byggefelt 30g 4

Stk. 3. Ny bebyggelse indenfor byggefelt 3 og 4 ma ikke uden
byradets sarlige tilladelse tages i brug, fer der er etableret de i
8 8 stk. 4 og 5 naevnte opholdsarealer.
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§10

§ 10 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad mandag den
12. december 2005 og offentliggeres efter reglerne herom i
planloven.

Michael Aastrup Jensen
Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstaende lokalplan
endeligt.

Randers byrad den 24. april 2006

Michael Aastrup Jensen

Borgmester
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& Byggefelt 4

Boliger

Lysi

beleegningen
Eventuelt
vanddyser

Boliger

service i
stueetagen
mod pladsen

Stalskinner NN Byg%efelt &
i beleegningen. s Specialbutikker, caféer,
- gallerier, fitness, danse-
skole, hotel, institutione
uddannelsesfaciliteter

KT.3.70. ¥

Byggefelt 2

Biografcenter. Special-

butikker, caféer, spise-

steder, gallerier, fitness,
Byggefe" 1 danseskole, hotel, institutioner,

9% uddannelsesfaciliteter
Gallerier, fitness, .90
danseskole, hotel,
uddannelsesfaciliteter, P-keelder
mulig udvidelse af under byggefelt 2
Museerne. KT. 1.50

Forslag til disponering af Museumspladsen

Randers Kommune, teknisk forvaltning, byplankontoret

mal 1:1000

4. oktober 2005 ham.
Rev. Marts 2006
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