Beliggenhed

Tilfeeldig og uskon beplantning idag

Haojspeendings-luftledning

To delomrdder

LOKALPLAN NR. 358
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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanens omrade er beliggende i Kristrup langs Hammelve;.
Lokalplanens omréde ligger i landzone.

Lokalplanen omfatter et knap 2 kilometer langt, og 60 meter
bredt balte pd nordsiden af Hammelvej — et areal pa i alt ca. 10
ha. Der er tale om straekningen, som afgraenses mod vest af Ar-
husvej og mod est af Grenavej. Mod nord er lokalplanomradet
defineret ved den eksisterende byzonegrense, og mod syd af-
grenses omradet af Hammelve;.

Vejens omgivelser fremstar 1 dag som helhed noget forsemt, pa
grund af en tilfeeldig og uharmonisk beplantning langs vejen. Pa
hovedparten af streekningen stér der desuden en 60 kV hejspen-
dings-luftledning.

Lokalplanens omrade opdeles i to delomrader.

Delomrade I udger i alt 70.300 m?, og omfatter ubebyggede
arealer i forbindelse med de eksisterende erhvervsvirksomheder
1 den ostligste og 1 den vestligste del af lokalplanomradet. Den
eneste eksisterende bebyggelse indenfor delomrade I er en villa
pa hjornet af Arhusvej og Hammelvej, samt en kombineret spil-
devandspumpestation og transformerstation. Omrédet foreslas
udlagt til erhvervsformal.



Planen gar ud pa

Oget byggemulighed og samlede retningslinjer
for beplantning

Delomrade 1

Delomrade 11

Delomréde IT udger 31.500 m” , og omfatter et skovbzlte til
beskyttelse af de eksisterende boliger ved Holger Danskes Vej
og Bjarkesvej, samt Tirsdalens Skole. Den eneste eksisterende
bebyggelse indenfor delomrade II er et mindre fjernvarmeanleag.
Omradet foreslas udlagt til offentligt rekreativt formal.

Lokalplanens omrade udger en ”lomme” af landzone-areal inde
1 byen. Med lokalplanen overfores arealet til byzone, og man
opnér dels en oget byggemulighed og dels en mulighed for at
skabe en mere ensartet og identitetsskabende beplantning langs
nordsiden af Hammelvej. P4 sigt vil man kunne anvende samme
beplantningsprincipper pé sydsiden af vejstraekningen.

Lokalplanen giver en foraget byggemulighed til erhverv inden-
for delomréade 1. Samlet set udger arealerne med oget
byggemulighed ca. 21.200 m”.

Taettest pa vejen etableres et dbent, park-praeget beplantnings-
beaelte, bestdende af spredte grupper af traer i et areal tilsdet med
graes.

Skovbaltet indenfor delomrade II bibeholdes som rekreativt
areal og som visuel beskyttelse i forhold til de eksisterende boli-
ger og Tirsdalens Skole.



Forandringer skal folge pla-
nen

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen mé ejendommene i folge Planlovens § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller 1 gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anleg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved en ny lokalplan.

Ifolge § 47 1 planloven kan byréadet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nér ekspropriationen
vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalpla-
nen.

Lokalplanen indeholder i § 10 en bestemmelse om at de i para-
graffen nermere angivne servitutter ophaves.



Kommuneplanen 2005

Lokalplanrammer delomrdde 1

Lokalplanrammer delomrdde 11

Miljovurdering
Screening fortaget

Hojspandingsledninger
60 kV-luftledning

Foranstaltninger for at undga ulykker med

veeltede treeer eller flagsteenger ind i hojspcen-

dingsledningen.

Respektafstande

Vejforhold
Statsvej pr. 1/1 2007

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAG-
NING

Lokalplanens omrade er omfattet af Kommuneplan 2005 for
Randers Kommune.

I Kommuneplanen har delomrade I folgende betegnelser: E14,
E15 og E62. Delomrade II har felgende betegnelser: R25 og
V50.

E14, E15 og E62 er fastlagt til lettere industri, lager- og vaerk-
stedsvirksomhed samt servicevirksomhed og lignende virk-
somhed.

R25 er fastlagt til offentlige rekreative formal som idretsanleg
1 forbindelse med Tirsdalens Skole. V50 er et villaomrade.
Lokalplanen omfatter kun dele af R25 og V50, hvorpa der fin-
des et eksisterende beplantningsbelte.

Lokalplanen er i overensstemmelse med lokalplanrammerne 1
Kommuneplan 2005.

Teknisk Forvaltning har fortaget en screening med henblik pa
at vurdere, om lokalplanen vil komme til at pavirke miljoet i
vasentlig grad. Forvaltningen vurderer, at det ikke er tilfzldet,
og at der derfor ikke skal foretages en egentlig miljovurdering
af lokalplanen.

Den eksisterende hgjspendings-luftledning er en 60 kV-
ledning, som ejes af Energi Randers. Der er ingen aktuelle pla-
ner om at kabellaegge ledningen.

Af hensyn til sikkerheden skal beplantningen langs vejen bestéd
af traeer med en forholdsvis lav vaekst. Ligeledes er det af sik-
kerhedsmassige grunde, at hgjden pa en eventuel flaggruppe
pa den enkelte ejendom, begranses.

Ved entreprengrarbejde o.lign. indenfor en afstand af 15 meter
fra ledningen gaelder der serlige sikkerhedskrav. Brochuren
”Pas pa ledningerne og livet” kan rekvireres hos Energi Ran-
ders.

Hammelvej er p.t. amtsvej, men overgar pr.1/1 2007 til Staten.

Den del af Hammelvej, som er omfattet af lokalplanen, er klas-
sificeret som motortrafikvej. Vejadgang til den enkelte ejen-
dom skal derfor ske nordfra (via Haraldsvej, Holger Danskes
Vej eller Hjaltesvej).

Hammelvej, Arhusvej og Clausholmvej er palagt tinglyste vej-
byggelinjer, som fremgar af kortbilag 1 a/b/c. Vejbestyrelsen



Den eksisterende spildevandspumpestati-
on/transformerstation skal vejbetjenes nordfra,
og ikke direkte fra Hammelvej.

“Det nordre heengsel”

Reklameskilte m.v.

Facader mod Hammelvej

Kollektiv trafik

Stejforhold
Virksomhedsstoj

Vejstoj

for Hammelvej, Arhusvej og Clausholmvej er pétaleberettiget.

Den eksisterende spildevandspumpestation/transformerstation
pa matr. nr. 7h har 1 dag vejadgang fra Hammelvej, men ved
udstykning af den omkringliggende ejendom, matr. nr. 71, skal
spildevandspumpestation/transformerstation i stedet sikres
anden vejadgang.

Hvis eller nar en omfartsvej mellem Sdr. Borup og Assentoft —
kaldet ’det nordre hengsel” - pa et tidspunkt bliver realiseret,
vil Hammelvej-straekningen muligvis blive nedklassificeret og
man vil evt. kunne overveje at etablerer en cykel- og gangsti
som en del af beplantningsbeltet langs vejen.

For at understrege den grenne park-praegede karakter, som er
onsket pa streekningen, skal beplantningsbalterne og faerdsels-
og parkeringsarealerne ud mod Hammelvej helt friholdes for
reklameskilte og udstilling af varer. Lokalplanen giver dog
mulighed for pa den enkelte ejendom at etablere én flaggruppe
ud mod Hammelve;j.

De virksomheder, som gnsker at etablere sig 1 yderste reekke
mod Hammelvej, skal orientere bebyggelsen mod vejen, sale-
des at man som forbikerende oplever en prasentabel forside,
frem for en kedelig bagside.

Bybuslinje nr. 16 har stoppested ved Ulrikkasvej/Haraldsve;j i
lokalplanens vestlige del, og bybuslinjerne nr. 4 og nr. 15 har
stoppested ved Holger Danskes Vej 1 lokalplanens estlige del.

Lokalplanen fastleegger, at stejniveauet fra en virksomhed i
lokalplanens omrade skal overholde stgjgrenserne, som de
fremgar af Miljostyrelsens vejledning for stej fra virksomheder
1 forhold til sdvel andre virksomheder i omradet som til boliger
og anden stejfelsom arealanvendelse savel inden for som uden
for lokalplanens omrdde. Det betyder, at det er miljobeskyttel-
seslovens bestemmelser, der anvendes ved fastsettelse af stoj-
grenserne for virksomhedernes drift.

Boligerne langs Holger Danskes Vej og langs Ellegards Allé
samt eksisterende boliger i erhvervsomradet er omfattet af re-
gionplanens bestemmelser for stojfelsomme arealanvendelser.
Virksomhedernes stojmassige pavirkning af disse omrader er
derfor underlagt skaerpede bestemmelser 1 overensstemmelse
med Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984.

P& matr.nr. 10a Kristrup By, Kristrup, umiddelbart est for bo-
ligomrddet ved Holger Danskes Vej, fandtes tidligere et tet
beplantningsbalte bestdende af et forleb af afgreensede felter
med treeer, adskilt af mindre graesarealer. Denne beplantning



Miljsforhold

Forurenet jord

Fredskov

har haft en visuel — og muligvis ogsé stgjdempende - effekt for
beboerne 1 forhold til trafikstgjen pd Hammelve;.

Beplantning demper generelt kun stgj i meget begrenset om-
fang. Noget, som dog kan gge beplantnings stejdempende
virkning er, at lade stojen passere gennem flere adskilte ”gron-
ne vegge” efter hinanden, fremfor igennem ét stort massivt
skovbelte.

Den beplantning, som tidligere fandtes pa den pagaldene er-
hvervsejendom, kan derfor have dempet vejstejen i et vist om-
fang, og beplantningsbeltet skal derfor reetableres som det sa
ud tidligere, eller efter tilsvarende princip.

Denne udformning af beplantningsbeltet giver samtidig en vis
onskelig synlighed for den pdgaeldende erhvervsvirksomhed.

Det eksisterende taette beplantningsbalte ved boligomraderne
pa Holger Danskes Vej og Bjarkesvej, og ligeledes ved Elle-
gards Allé udger en visuel beskyttelse, men demper kun vej-
stgjen fra Hammelvej i meget begraenset omfang. Hvis en
grundejerforening pa Bjarkesvej/Holger Danskes Vej ensker
det, vil de kunne modtage skade pd en del af beplantningsbael-
tet med det formél selv at etablere et gront” stejhegn. For at et
stajhegn virker optimalt stgjdempende, skal det placeres sa tat
pa enten stojkilden eller stgjmodtageren som muligt. Stejheg-
net skal derfor i dette tilfaelde placeres op mod skel til boliger-
ne.

En frastykning af arealet kraever dog en dispensation fra Skov-
lovens §12, idet der er tale om fredskovspligtige arealer.

For erhvervsvirksomhederne i lokalplanens omrade vil miljo-
beskyttelsesloven vare geldende i sedvanligt omfang, det vil
sige, at ogsd bestemmelser og reglementer udfaerdiget 1 hen-
hold til miljebeskyttelsesloven vil vaere geldende. Randers
Kommune har derfor skennet, at det ikke i lokalplanen vil vae-
re nodvendigt at skaerpe kravene til virksomhedernes udled-
ning til omgivelserne af ventilationsluft, som indeholder stov-
partikler og oplesningsmidler.

Matr.nr. 7k, Paderup By, Kristrup, og matr.nr. 6dl, Kristrup
By, Kristrup, er kortlagt pa vidensniveau 1 efter Lov om foru-
renet jord pa grund af tidligere aktiviteter pa ejendommene. Da
matr.nr. 6dl er beliggende indenfor indvindingsoplandet til
almen vandforsyning, skal Arhus Amt give tilladelse inden et
bygge- og anlagsarbejde kan pdbegyndes.

En del af skovbaltet p4 matr. nr. 48co, Kristrup By, Kristrup,
er omfattet af fredskovspligt.



Arkaologiske forhold

Spildevand og kloakering
Spildevandsplanen

Kloakering

Matr.. nr. 6dl og 11b

Matr. nr. 7i og 7k

Der er ikke kendskab til forhistoriske spor i lokalplanens om-
rade, men der ber foretages provegravninger inden der foreta-
ges andre jordarbejder.

Lokalplanens omrade ligger indenfor den godkendte spilde-
vandsplan og ligger delvis indenfor folgende spildevandsplan-
omrader: E15.5, R25, V50.9, E62.2 og E14.3. Omraderne R25,
V50.9, E62.2 og E14.3 er ikke planlagt kloakerede.

Fra omrade E15.5, der er separatkloakeret, ma maksimalt afle-
des regnvand svarende til en afledningskoefficient pa hen-
holdsvis 0,7 og 0,3.

Gennem lokalplanomradet er beliggende eksisterende offentli-
ge regnvands-, spildevands-, spildevandstrykledninger samt
private stikledninger som vist pa kortbilag 1 a/b/c. Ledninger-
ne er sikrede ved tinglysning. Endvidere forefindes en spilde-
vandspumpestation i omrade E15.5 indenfor lokalplanens om-
rade.

Ved bebyggelse i omrade E15.5 skal det interne kloaksystem
pa grundene separeres. Pa grund af den begransede afled-
ningsret for regnvand kan det vise sig nedvendigt at etablere
forsinkelsesbassin og aflebsstyring pa egen grund inden til-
slutning til det offentlige system.

Séfremt de ukloakerede omrdder skal udnyttes til aktiviteter,
der kraever afledning af regn- og/eller spildevand, vil spilde-
vands-planen skulle @ndres. I givet fald vil der blive stillet
krav om begranset afledningsret for regnvand.

De to ledninger til spildevand og regnvand, som ligger pa
tveers af matr. nr. 6dl og 11b, begge Kristrup By, Kristrup, er
hovedkloakledninger, som det ikke umiddelbart kan lade sig
gore at omlagge eller bygge hen over. Kloakledningerne ligger
endvidere meget dybt, sd man skal vaere opmerksom pa, at
byggeri 1 nerheden af ledningerne vil stille krav til en oget
funderingsdybde.

For til fulde at kunne udnytte den ekstra byggemulighed, som
lokalplanen giver mulighed for pa matr. nr. 7i og 7k, begge
Paderup By, Kristrup, kan der foretages en “’strempning” af
den eksisterende spildevandsledning, s& der kan bygges hen-
over den. En ”strampning” vil sige en indvendig tetning og
forsterkning af ledningen. Til brug for en eventuel fremtidig
omlaegning af ledningen foretages i lokalplanen et reserveud-
leeg inden for det udlagte parkerings- og faerdselsareal pé de
pagaeldende ejendomme.

Evt. gnsker om omlagning eller ’strempning” af tinglyste led-
ningsanlag vil blive vurderet 1 hvert enkelt tilfeelde. Alle ud-



Renovation og genbrug
Regulativ for bortskaffelse af erhvervsaffald

Fjernvarme og elektricitet

Energi Randers

Vandforsyning
Energi Randers og Kristrup Vandveerk

Byzone

Servitutter aflyses

Delvis aflysning

gifter herved vil skulle betales af grundejeren.

Lokalplanens omrade er omfattet af Randers Kommunes “’Re-
gulativ for bortskaffelse af erhvervsaffald”. Af regulativet
fremgér blandt andet hvilke krav, pligter og ansvar, der er pa-
lagt den enkelte affaldsproducent/erhvervsvirksomhed.

Lokalplanomradet er omfattet af varmeplanen for Randers
Kommune og er udlagt som fjernvarmeomrade. Ny bebyggelse
samt eksisterende bebyggelse ved starre ombygninger, skal
forsynes med fjernvarme fra Energi Randers.

Fjernvarmeforsyningen er ikke fuldt udbygget i omradet, men
vil blive det efterhanden som behovet opstar.

Elektricitetsforsyningen i omradet har hidtil veeret varetaget af
Energi Randers. Efter liberaliseringen af elektricitetsmarkedet,
kan erhvervsvirksomheder nu indga aftale med den el-
leverander, som man matte enske.

Den vestlige del af lokalplanomradet forsynes med vand fra
Energi Randers Vand, mens den ostlige del af lokalplanomra-
det forsynes med vand fra Kristrup Vandvark. Graensen mel-
lem de to forsyningsomrader gar ved matr. nr. 48co 1 delomra-
de IIL.

Lokalplanens omride ligger i landzone, og overfores med den
endelige vedtagelse af lokalplanen til byzone.

De servitutter som tidligere har reguleret beplantningen langs
Hammelvej aflyses til fordel for lokalplanens bestemmelser.

En af disse servitutter (matr.nr. 10a: 19. december 1978) afly-
ses dog kun delvist, sdledes at bestemmelsen angaende et 10

meter bredt beplantningsbalte langs ostsiden af Holger Dan-
skes Vej bibeholdes.



Matrikelnumre

Erhvervsformal

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (Lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. au-
gust 2004) fastsettes herved folgende bestemmelser for det 1 §
1 nevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at beplantningen langs Hammelvej etableres ud fra feelles,
overordnede retningslinjer, sa vejstrekningen fremstar har-
monisk og med en aben park-praget karakter.

at de erhvervsbygninger, som lokalplanen giver mulighed for
at opfere ud mod Hammelvej, vender forsiden ud mod ve-
jen, saledes at virksomhederne far et incitament til at prae-
sentere sig via arkitektur, og ikke primart via skiltning.

at der fastsattes retningslinjer for skiltning, og at beplant-
ningsbalterne helt friholdes for skilte, flag, udstilling og
lignende reklame.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1 a/b/c og
omfatter matrikelnumrene: 7h, 7i, 7k og 36, alle Paderup By,
Kristrup samt 6dl, 10a, 10n, 11b, 240, 24p, 24r, 48co og 48 cs,
alle Kristrup By, Kristrup, samt alle parceller, der efter den 23.
marts 2006 udstykkes fra de nevnte ejendomme

Stk. 2. Lokalplanens omréde opdeles 1 delomraderne I og I1
som vist pa kortbilag 2 a/b/c.

Stk. 3. Med Byrédets offentlige bekendtgerelse af den endeligt
vedtagne lokalplan overferes lokalplanens omrade fra landzo-
ne til byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade |
Stk. 1. Omradet mé kun anvendes til erhvervsformal.

Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udeves
erhverv som folgende:

Lettere industri, lager- og varkstedsvirksomhed samt service-
virksomhed og lignende virksomhed.



Billboards o.lign. med reklame for andre virk-
somheder er ikke tilladt

Rekreative formal

§3

Udstykning

Der ma kun udeves virksomhed, som ikke eller kun 1 ubetyde-
lig grad medforer gener i form af stej, rystelser, luftforurening
eller lugt.

Stk. 2. Der ma ikke etableres butikker i omradet.
Stk. 3. Der ma ikke opfores eller indrettes boliger i omradet.

Stk. 4. For sé vidt angér den enkelte virksomheds stgjemission
henvises til de til enhver tid gaeeldende regler herom, p.t. Milje-
styrelsens Vejledning nr. 5/1984, omradetype 2; dog omrade-
type 5 i skel til de eksisterende rekreative arealer og de eksiste-
rende boliger, sa leenge disse opretholdes som sddanne.

Stk. 5. Der ma ikke med skilte eller pd nogen anden made
reklameres for en anden virksomhed end den, som bebor den
enkelte ejendom.

Delomrade Il

Stk. 6. Omradet m4 kun anvendes til offentlige rekreative for-
mal. Byradet kan dog i serlige tilfaelde give tilladelse til
etablering af mindre tekniske anleg samt stgjdempende foran-
staltninger.

Stk. 7. Der mé ikke opsattes reklameskilte, flag, vareudstil-
ling eller nogen anden form for reklame.

§ 3 UDSTYKNING

Delomrade |

Stk. 1. Udstykning mé kun finde sted efter en plan godkendt af
Byrédet.

Stk. 2. Der ma ikke udstykkes grunde, der er mindre end 2000
m” . P4 hver grund skal der kunne indskrives et rektangel med
en storrelse pd 30m x 40m.

Undtaget herfra er grunde til tekniske forsyningsanlaeg (trans-
formatorstationer, pumpestationer o.lign.), som kan udstykkes
med mindre storrelse end 2000 m”. Grunde skal dog altid ud-
stykkes med et areal, s& bestemmelsen i § 6, stk.5 om bygnin-
gers afstand til skel overholdes.

Delomrade Il

Stk. 3. Arealet mi ikke udstykkes. Undtaget er grunde til tek-
niske forsyningsanlag (transformatorstationer, pumpestationer
o.lign.) samt stgjdempende foranstaltninger imellem Hammel-



Boligejerne i det eksisterende boligomrdde kan
evt. etablere et stajhegn for at dempe trafiksto-
jen fra Hammelvej.

§4

Vej og sti

Biltrafik til boligerne og til erhvervsomrddet ved

Holger Danskes Vej skal holdes adskilt, saledes
at storstedelen af det eksisterende boligomrdde
ved Holger Danskes Vej friholdes for trafik til
erhvervsomrddet.

Byggelinier

Afstand malt fra hojspeendingsledningen

Afstand malt fra vejmidten, fordi hojspcendings-
ledningen kun findes hen over en del af matrik-
len.

Afstand malt fra spildevandsledningen - afstan-
den er bestemt af ledningens deklarationsaf-
stand.

Afstand malt fra vejmidte

Afstand malt fra vejmidte

vej og det eksisterende boligomrade ved Bjarkesvej og Holger
Danskes Ve;.

En eventuel udstykning til etablering af stojhegn el.lign. skal
ske op langs skel til det eksisterende boligomréde.

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlegges ikke areal til nye veje eller stier, ud over
de feerdsels- og parkeringsarealer, som er omtalt i §4 stk.6.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der kan anlaegges flere
veje og stier i omradet, nar/hvis der opstar behov for det.

Stk. 2. Der ma ikke etableres overkersel fra Hammelvej til den
enkelte ejendom.

Stk. 3. Der ma ikke etableres overkersel fra Holger Danskes
Vej til den enkelte erhvervsejendom. Overkersel 1 forbindelse
med mindre tekniske anlag er dog undtaget.

Delomrade |

Stk. 4. Der palegges langs Hammelvej en byggelinje 1 en af-
stand af 22 meter, malt fra midtlinjen 1 hejspandings-
luftledningens trace og ind pa den enkelte ejendom, som vist
pa kortbilag 2 a/b/c.

For matr. nr. 24r Kristrup By, Kristrup, paleegges en byggelinje
1 en afstand af 49 meter fra kerebanemidten 1 Hammelvej, som
vist pa kortbilag 2 a/b/c.

For matr. nr. 6dl og 11b, begge Kristrup By, Kristrup, paleg-
ges en byggelinje 1 en afstand af 2 meter fra ydersiden af spil-
devandsledningen, som vist pa kortbilag 2 a/b/c.

Arealet mellem vejskel og byggelinje mé ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse.

Stk. 5. Der palegges langs Arhusvej en byggelinje i en afstand
pa 33 meter fra kerebanemidten, som vist pa kortbilag 2 a/b/c.
Arealet mellem vejskel og byggelinje ma ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse.

Stk. 6. Der palaegges langs Clausholmvej en byggelinje i en
afstand af 26 meter fra kerebanemidten, som vist pa kortbilag
2 a/b/c. Arealet mellem vejskel og byggelinje ma ikke anven-
des til nogen form for bebyggelse.

Stk. 7. Pé den enkelte ejendom kan arealet imellem byggelin-
jen og 12 meter ud mod Hammelvej, som vist med skravering



Ferdsels- og parkeringsareal

Storre feerdsels- og parkeringsareal pd matr. nr.
6dl og 11b p.g.a. hovedkloakledninger.

Flagsteengernes hajde er begreenset til § meter
af sikkerhedsmcessige grunde. En flagstang, som
af én eller anden grund veelter ind i hojspcen-
dingsledningerne, er livsfarligt.

De parkerede biler vil ikke virke som en visuel
barriere, og det vil styrke karakteren af parkbe-

byggelse.

Alternativt skal det udlagte feerdsels- og parke-
ringsareal fremstd ligesom resten af det gronne
areal.

§5

pa kortbilag 2 a/b/c, befastes til brug for feerdsel og parkering.

Serligt pa matr. nr. 6dl og 11b, begge Kristrup By, Kristrup,
kan arealet imellem byggelinje og 24 meter ud mod Hammel-
vej, som vist med skravering pa kortbilag 2 a/b/c, befastes til
brug for faerdsel og parkering.

Pa arealet ma der ikke opsattes skilte eller anden reklame. Dog
kan der pd den enkelte ejendom etableres én flaggruppe besta-
ende af maksimalt tre flagsteenger af en hejde pa maksimalt 8
meter. Der ma kun flages med virksomhedens navn, bomarke
eller lignende oplysning om virksomhedens identitet.

Arealet mé ikke anvendes til oplag eller udstilling af varer,
redskaber, maskiner eller nogen anden form for materiel.

Pé de ejendomme, hvor terreenforholdene gor det hensigtsmees-
sigt, kan parkeringspladserne graves ind i terreenet” som vist
pa bilag 3 (illustrationsbilag), uanset bestemmelsen om terren-
regulering i § 6 stk. 4.

Hvis ikke man ensker at befaste areal til feerdsel og parkering,
skal arealet tilsds med graes, og evt. beplantes med spredte
grupper af traeer, som beskreveti § 8 stk.1.

Stk. 8. Mod Arhusvej mé arealet imellem byggelinje og vej
ikke befastes til brug for faerdsel og parkering.

Stk. 9. Mod Clausholmvej mé arealet imellem byggelinje og
vej ikke befaestes til brug for faerdsel og parkering.

Stk. 10. Der skal pa den enkelte ejendom indrettes parkerings-
pladser svarende til mindst 1 parkeringsplads for hver 50 m’
bruttoetageareal.

Der kan dog til meget arealkrevende virksomheder med fa
ansatte gives tilladelse til, at der kun anlagges det nedvendige
antal parkeringspladser til virksomhedens ansatte og gester. |
sé fald skal der 1 forbindelse med byggesagsbehandlingen an-
gives, hvor pa ejendommen den manglende parkering senere
kan etableres.

§ 5 LEDNINGSANLAG

Stk. 1. Elledninger, herunder til vejbelysning, ma kun udferes
som jordkabler.

Stk. 2. Der udlaegges areal til en eventuel fremtidig kabellaeg-
ning af hejspendings-luftledningen, samt til yderligere kabel-
foringer for fjernvarme, i et 8 meter bredt beelte i hgjspan-



Reserveudleeg til en evt. fremtidig omleegning af
spildevandsledningen

§6

Bebyggelsesprocent og hgj-
de

§7

Indgangs-facaden er normalt den del af
bygningen, hvor man er mest opmeerksom
pd det arkitektoniske udtryk.

Der kan ikke placeres skilte pd taget af en byg-
ning.

dings-luftledningens trace.

Stk. 3. Pa matr. nr. 71 og 7k, begge Paderup By, Kristrup, ud-
leegges areal inden for det pa kortbilag 2 a/b/c angivne ferd-
sels- og parkeringsareal, til en evt. omlaegning af den spilde-
vandsledning, som lgber pa tvaers af de padgaeldende ejendom-
me.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 85.

Stk. 2. Det bebyggede areal ma ikke overstige 50 % af grund-
arcalet.

Stk. 3. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mé
gives en hgjde, der overstiger 10 meter over terreen. Byradet
kan tillade, at en bygning eller dele af en bygning opfores i
storre hojde, sdfremt sarlige hensyn til virksomhedens drift
eller indretning nedvendigger det.

Stk. 4. Terrenreguleringer pd mere end +/- 1,0 meter i forhold
til det eksisterende terreen, ma kun foretages med byrédets til-
ladelse..

Stk. 5. Bygninger mé ikke opferes na@rmere skel til nabo end 5
meter.

Delomrade I
Stk. 6. Arealet ma ikke bebygges.

Undtaget herfra er mindre tekniske forsyningsanleg (transfor-
matorstationer, pumpestationer o.lign.). Bygninger til teknisk
forsyning ma ikke opferes nermere skel til nabo end 5 meter.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Bebyggelse, som placeres ud til eller i umiddelbar ner-
hed af byggelinjen mod Hammelvej, skal orienteres mod
Hammelvej, siledes at der etableres en hovedindgang i facaden
mod vejen. Undtaget herfra er mindre bygninger til tekniske
forsyningsanleg og lignende.

Stk. 2. Skiltning pd bebyggelse mé kun ske pa lodrette byg-
ningsflader, og kun indenfor bygningsfladens udstrakning. Der
ma kun skiltes med den padgaldende virksomheds navn, bo-



§8

Treeer med en forholdsvis lav veekst — af
sikkerhedshensyn i forbindelse med hoj-
speendingsledningen - plantet i smdgrup-
per, sd man nemt kan kigge igennem.
Treesorter, som f.eks. Paradisceble vil med
deres fordrsblomster gore vejstreekningen
scerligt oplevelsesrig.

Arealet skal fremstd som et ubrudt og sammen-
heengende gront areal langs vejen, sd virksom-
hederne preesentere sig gront og indbydende fra
Hammelvej.

Pd matr.nr. 10a Kristrup By, Kristrup, umiddel-
bart ost for boligomrddet ved Holger Danskes
Vej, fandtes tidligere et teet beplantningsbeelte
bestdende af et forlob af afgreensede felter med
treeer, adskilt af mindre greesarealer. Denne
beplantning har haft en visuel — og muligvis
ogsd stajdeempende - effekt for beboerne i for-
hold til trafikstajen pa Hammelvej.

Beplantning deempergenerelt kun stoj i meget
begreenset omfang. Noget, som dog kan oge
beplantningens stojdeempende virkning er, at
lade stojen passere gennem flere adskilte
“gronne vaegge” efter hinanden, fremfor igen-
nem ét stort massivt skovbeelte.

En grundejerforening i det eksisterende bolig-
omrdde kan, hvis man onsker det, modtage
skode pa et areal og selv etablere et “gront”
stajhegn for at deempe trafikstojen fra Hammel-
vej. En frastykning af arealet kreever dog en
dispensation fra Skovlovens §12, idet der er tale
om fredskovspligtige arealer.

merke eller lignende oplysning om virksomhedens identitet.

Stk. 3. Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke an-
vendes materialer, som efter byradets skon virker skeemmende.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. De arealer, som pé kortbilag 2 a/b/c er vist med lys
tone-raster, udlaegges som beplantningsbalter med en dben
karakter.

Beplantningsbalterne skal fremsta som dbne park-praegede
omrider med spredte grupper af forholdsvis smé, lovfeldende
treeer (som f.eks. Paradisable eller andre frugttraeer med ikke-
spiselige frugter) i et areal tilsdet med graes, i princippet som
vist pa bilag 3 (illustrationsbilag). Ingen del af arealet mé be-
plantes pa anden made, og ingen del af arealet ma bebygges
eller befaestes. Undtaget herfra er en eventuel fremtidig gang-
og cykelsti langs vejen.

Pé arealerne, som er udlagt til beplantningsbelter med en &ben
karakter, ma der ikke hegnes i skel mod vej eller nabo, eller
opszttes hegn i gvrigt. Vejbestyrelsen for Himmelvej, Arhus-
vej og Clausholmvej kan dog etablere hegn mod vejen, hvis
det skennes nedvendigt af faerdselsmaessige grunde.

Stk. 2. De arealer, som péa kortbilag 2 a/b/c er vist med merk
tone-raster, udlaegges som beplantningsbalter med tet, skov-
agtig beplantning.

Pé de to erhvervsejendomme matr.nr. 10a og 10 n, begge Kri-
strup By, Kristrup, skal beplantningsbeltet fremsta som af-
grensede felter med traeer, adskilt af mindre grasarealer.

I det eksisterende beplantningsbelte pa matr.nr. 48co Kristrup
By, Kristrup, som ligger imellem Hammelvej og Holger Dan-
skes Vej/Bjarkesvej, udlegges samtidig areal til et beplantet
stojhegn. Arealet udleegges i en bredde af 4 meter malt fra be-
plantningsbeltets afgraensning til boligomradet.

Stk. 3. Traplantning skal ske med plantehul i en afstand af
minimum 7 meter fra midtlinjen 1 hgjspaendings-luftledningens
trace, som vist pa bilag 3 (illustrationsbilag).*

* Hvis hgjspaendigsluftledningen pa et tidspunkt fjernes, bortfalder denne
bestemmelse.



Arealet ud mod Hammel vej skal fremstd
dbent og gront uden reklameskilte og
lignende. Skiltning med virksomhedens
navnetreek kan i stedet placeres pd byg-
ningens facade.

§9

Fjernvarmeforsyningen er ikke fuldt ud-
bygget i omradet, men vil blive det efter-
hdnden som behovet opstdr.

§10

Servitutter om beplantningsbeelter aflyses
og erstattes med lokalplanens bestemmel-
ser

Servitut aflyses delvist, sdledes at servituttens
ene bestemmelsen ang. beplantningsbcelte lamgs
Holger Danskes Vej bibeholdes.

Stk. 4. Treeplantningen skal endvidere ske 1 overensstemmelse
med en beplantningsplan godkendt af Teknisk Forvaltning.

Stk. 5. Pé arealerne, som er udlagt til beplantningsbalter, mé
der ikke opsettes flagstaenger, skilte eller anden reklame. Are-
alet ma heller ikke anvendes til oplag eller udstilling af varer,
redskaber, maskiner eller nogen anden form for materiel.

Stk. 6. Pa den enkelte ejendom kan der bag byggelinjen (vaek
fra vejen) frit opsettes skilte og lignende reklame. Der mé dog
udelukkende reklameres for den pageldende virksomhed og
dennes produkter og ydelser.

Stk. 7. Ovrige ubebyggede arealer skal ved beplantning, befa-
stelse eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en
passende orden ved oplagring af materialer og lignende skal
overholdes.

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse, samt eksisterende bebyggelse ved stor-
re ombygninger, ma ikke tages i brug, fer den er tilsluttet fjern-
varmeforsyningen fra Energi Randers Varme.

§ 10 SERVITUTTER AFLYSES

Stk. 1. Felgende servitutter aflyses (pataleret Arhus
Amt/Randers Kommune):matr. nr. 6dl: 7. januar 1988, matr.
nr. 7k: 12. januar 1987, matr. nr. 24r: 19. december 1978, matr.
nr. 24p: 19. december 1978, matr. nr. 240: 19. december 1978,
matr. nr. 10n: 19. december 1978, matr. nr. 11b: 12. november
1999.

Stk. 2. Folgende servitut aflyses delvist (pataleret Arhus
Amt/Randers Kommune):

matr. nr. 10a: 19. december 1978.

Servituttens bestemmelsen om et 60 meter bredt beplantnings-
balte langs Hammelvej (hovedlandevej 415 Randers-Grena)
aflyses.

Sevituttens bestemmelse om et 10 meter bredt beplantnings-
beaelte langs estsiden af Holger Danskes Vej bibeholdes.



§ 11

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrdd den 24. april
2006 og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Michael Aastrup Jensen
Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan ende-
ligt.

Randers byrad den 20. november 2006

Michael Aastrup Jensen

Borgmester
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