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LOKALPLAN NR. 361
MARIAGERVEJ 245

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter matr.nr. 41c, 45 og 55a0, Randers Mark-
jorder, beliggende i1 bydel 8, Ydervang. Lokalplanomradet af-
greenses mod gst af Mariagervej, mod syd af erhvervsomrédet,
mod nord af landbrugsarealer og mod vest af Randers Norre-
skov.

Lokalplanomradet er i dag beliggende i landzone. Pa grund af
@ndret anvendelse fra landbrugserhverv til entreprenervirksom-
hed onskes en del af matr. nr. 41¢ og 45, Randers Markjorder
overfort til byzone.

I den forbindelse skal der etableres en ny vejadgang til omradet i
forlengelse af Agerskellet til servicering af de nye udstykninger
pa lokalplanomradets sydvestlige del.

Vejeforleengelsen anlegges indenfor det eksisterende vejudleg
matr. nr. 55a0, Randers Markjorder.

Der vil her blive mulighed for at etablerer lettere erhvervsvirk-
somheder i forlengelse af det eksisterende erhvervsomrade syd
for lokalplanomrédet.

Der etableres en offentlig stiforbindelse langs skellet i den nord
del af lokalomradet, der giver adgang til Randers Norreskov.
Ligeledes anlaegges en sti langs den nye vejadgang i forlengelse
af Agerskellet. Stierne supplerer det eksisterende stisystem og
forbedrer den rekreative forbindelse gennem Nerreskov til om-
radet syd for lokalplanomradet.



Naturomrddet

Det er Randers Kommunes enske, at bevare og forsterke karak-
teren af naturomréde, sa der etableres sammenhang mellem
skovrejsningsarealet pa det gamle militerovelses terren ost for
lokalplanomradet og Randers Norreskov vest for. Ejer opfordres
til at lave skovrejsning pa en del af omradet, der forbliver 1 land-
zone.



Forandringer skal folge pla-
nen

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen mé ejendommene i folge Planlovens § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller 1 gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anleg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved en ny lokalplan.



Kommuneplanen 2005

Udsnit af lokalplanrammekortet for:

Bydel 8 - Ydervang

E 26

Anvendelse

Bebyggelsesprocent

Bygningshajde

Grundstorrelse

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAG-
NING

Lokalplanen omfatter rammeomréade E 26 Og N 37, der i kom-
muneplanen er udlagt til henholdsvis erhvervsomrade og na-
turomrade.

N29
Bydel o Bydel 10
ydelsgruppe nord-gs ol
Skelvangsvej E28 y{g;‘gg
V76 Rt

For rammeomrade E26 gelder, at omrédets anvendelse fast-
leegges til erhverv sdsom lettere industri, lager- og verksteds-
virksomhed, servicevirksomhed og enkelte boliger (bestyrer-
portnerbolig eller lignende) 1 tilknytning til den pagaeldende
virksomhed. Der ma kun opferes eller indrettes virksomheder
eller anlaeg, som ikke medferer sarlige gener i form af forure-
ning.

Der kan indrettes butikker til salg af egne produkter med et
bruttoareal pa indtil 350 m?, medmindre der er tale om sarligt
arealkrevende varer.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 85 og det bebyggede areal ma ikke overstige halvdelen af
grundarealet.

Bygningernes hgjde ma maksimalt vaere 10 m mélt fra terraen-
plan, med mindre sarlige hensyn nedvendigger det.

Grunde ma ikke udstykkes med en storre leengde mélt vinkelret
pa Agerskellet end 100 m.



Stoj

Seerlige drikkevandsomrdder

Beplantningsbcelte langs Mariagervej

Fjernvarme

N 37

Anvendelse

Naturbeskyttelseslovens § 17

Den enkelte virksomheds bidrag til det akvivalente, konstante,
korrigerede lydniveau i dB(A) malt i virksomhedens skel ikke
overstige folgende verdier:

Dag kL. 07-18 55 dB(A)
Aften kL. 18-22 45 dB(A)
Nat kl.22-07 40 dB(A)
Lordag kl. 14-18 45 dB(A)

Sen- og helligdage kl. 07-18 45 dB(A)

Lokalplanomradet ligger indenfor afgrensningen af sarlige
drikkevandsomréder og derfor skal der gives en general vurde-
ring af risikoen for forurening af grundvandet dels fra den pa-
tenkte anvendelse og dels fra ledningsanlag i1 forbindelse med
byggemodning.

I vurderingen skal indgé forholdet til geologien i omradet, her-
under den naturlige beskyttelse af grundvandet, afstremnings-
forholdene og vandlgbene, samt de faktiske eller planlagte
vandindvindinger i omrédet.

Langs med Mariagervej skal der reserveres en 20 m bred zone
til beplantning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmenettet.

Anvendelsen for rammeomrade N 37 fastleegges som naturom-
rade.

De eksisterende natur- og landskabstraek skal bevares og for-
staerkes.

Der kan kun opferes bygninger til ridecenter, klubformal og
lignende.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelserne i
kommuneplan 2005.

En del af lokalplanens omrade er omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 17(skovbyggelinie). Formélet med skovbyggelinier er
bl.a. at sikre skovenes vaerdi som landskabselementer og at
opretholde skovbrynene som levested for planter og dyr. Der
ma derfor ikke opferes bygninger neermere end 300 m fra de
omfattede skovomrader. Ved skovbyggelinier i byzone er det
kommunen, der har dispensationskompetencen.

Skovbyggelinien kommer til at berore storste del af lokalpla-
nens omrdde, hvor der kan opfores bebyggelse.



Servitutter

Vejplaner
Adgang fra Mariagervej

Ny vejadgang i forleengelse af Agerskellet

Statslig vejret

Mulig fremtidig omfartsvej

Kommunen vil 1 forbindelse med lokalplanens endelige vedta-
gelse give den nodvendige dispensation pa de pageldende
ejendomme.

Forudsatningen for lokalplanens vedtagelse er, at der 1 hen-
hold til Planlovens bestemmelser, sker en ophavelse af skov-
byggelinien i delomrade 1.

Lokalplanrammeomradet afgraenses mod nord af et dige omfat-
tet af museumslovens § 29a. Amtet har dispensationskompe-
tencen og der kan kun gives dispensation til en @&ndring 1 til-
standen af sten- og jorddiger i serlige tilfaelde. Etableringen af
stien a-b og den evt. omfartsvej krever derfor dispensation fra
Arhus amt.

Der er tinglyst en stiforbindelse pd lokalplanomrédet langs den
nordlige afgraensning. Stien udlagges i en bredde af 3m fra
skel og ind pa lokalplanomrédet. Ved anlaeggelse skal stien
erstatte den eksisterende adgang for offentligheden til Randers
Norreskov, der i dag foregar via Mariagervej 245.

Den nuverende landbrugsoverkersel fra Mariagervej bibehol-
des og kan fortsat benyttes af ejendommen, forudsat at der fra
ejendommen drives landbrug eller anlaegsgartneri. Ved @ndret
anvendelse af ejendommen, skal landbrugsoverkerslen eksi-
stens revurderes.

Der anlaegges en ny vejadgang 1 forlengelse af Agerskellet
over det eksisterende vejudlag, matr. nr. 55a0, Randers Mark-
jorder, der i forste omgang skal betjene de nye udstyknings-

grunde* .

Staten har vejret til Randers Nerreskov fra landbrugsoverkers-
len Mariagervej 245.

Omlagning af vejret for matr. nr. 44a, Randers Markjorder
skal ske efter reglerne - herom i lov om "Private fellesveje” -
nar den nye vejforbindelse fra Agerskellet er anlagt. Efter an-
leeggelse vil Randers Norreskov have vejadgang fra Agerskel-
let som vist pa kortbilag nr. 2.

Der er som et tilleg til Kommuneplanen 2005 for Randers
Kommune medtaget et nyt byvakstomrade, hvor en mulig
fremtidig omfartsvej nord om lokalplanomrédet er antydet.
Den skal forbinde Nordskellet med Hejsletvej og afgrense
byvakstomradet. Med tiden kan der blive tale om at anlegge
omfartsvejen, men der er ikke truffet nogen endelig beslutning
herom endnu.

: Veje forudsattes anlagt som private fellesveje.



Regulativ om veje

Spildevandsplan

Kloakering

Varmeforsyning

Renovation og genbrug

Elektricitet

Vandforsyning

Zonestatus

P& kortbilag nr. 2 er vist den indtegnede byggelinie, der skal
sikre at vejen senere kan anlaegges.

Vejstrekningen langs lokalplanomradet er adgangsbegranset.
Tilslutning af ny offentlig sti langs den nordlige graense og evt.
omfartsvej krever derfor tilladelse fra Arhus Amt.

Planomradet er palagt byggelinie 20/25 m fra vejmidte af Ma-
riagervej. I begge tilfelde er vejbestyrelsen pataleberettiget.

Lokalplanens omride er omfattet af Randers Kommunes “Re-
gulativ for Vintervedligeholdelse og renholdelse af veje”. Af

regulativerne fremgér det blandt andet, hvilke opgaver og for-
pligtigelser der pahviler den enkelte grundejer.

Omradet er omfattet af den godkendte spildevandsplan for
Randers Kommune 2004 — 2014, hvori omradet er anfort som
ukloakeret.

Lokalplanen vil derfor krave, at der udarbejdes et tilleg til
spildevandsplan.

Omradet vil udelukkende blive spildevandskloakeret, hvilket
betyder at bortledning af regnvand skal ske ved nedsivning pé
egen grund.

Der skal etableres fjernvarmeforsyning i omrddet. Fjernvarme-
forsyningen skal varetages af Energi Randers og tilslutningen
skal ske til det neermeste eksisterende fjernvarmenet.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeforsyning.

Lokalomradet er omfattet af Randers Kommunes “Regulativ
om bortskaffelse af erhvervsaffald. Af regulativet fremgar
blandt andet hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler den
enkelte affaldsproducent/erhvervsvirksomhed.

Elektricitetsforsyning i omradet varetages af Energi Randers.
Efter liberaliseringen af elektricitetsmarkedet har erhvervsvirk-
somhederne nu mulighed for at indgé aftaler med den el-
leverander, som de matte enske.

Vandforsyningen i omradet varetages af Energi Randers.

Sterste delen af lokalplanens omrdde ligger i1 landzone og ved
offentliggerelsen af den endelige vedtagelse af lokalplanen
a&ndres zonestatus for en del af matrikel nr. 41c og 45, Randers
Markjorder, der overfores til byzone.

Matr. nr. 55a0 ligger i byzone.



§1

Matrikelnumre

§ 2

Erhvervsformal

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (Lovbekendtgerelse nr. 883 af
18. august 2004) fastsattes herved folgende bestemmelser for
deti § 1 nevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:
at dele af omradet kan overfores fra landzone til byzone.

at dele af ejendommen kan anvendes til lettere erhvervsfor-
mal.

at naturomrédet bevares og forstarkes, sd der etableres sam-
menhang mellem skovrejsningsarealet st for lokalplanom-
radet og Randers Norreskov vest for.

at dele af lokalplanomradet kan indgé som et fremtidigt skov-
rejsningsomrade.

at der anleegges en ny adgangsvej til omradet 1 forlengelse af
Agerskellet.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikelnumrene: 41c, 45 og 55a0, Randers Markjor-
der samt alle parceller, der efter den 24. maj 2006 udstykkes
fra de nevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omride inddeles i delomréderne I og II
som vist pd kortbilag nr. 1.

Stk. 3. Ved offentliggorelsen af lokalplanens endelige vedta-
gelse overfores lokalplanens omréde I — med undtagelse af
matr. nr. 55a0, Randers Markjorder - fra landzone til byzone
som vist pd bortbilag nr. 2.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade 1
Stk. 1. Omradet mé kun anvendes til erhvervsformal.

Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udeves
erhverv som folgende: lettere industri- og verkstedsvirksom-
hed samt mindre lagervirksomhed. Der ma indenfor omradet
kun udeves virksomhed som ikke eller kun i1 ubetydelig grad



Service- og forretningsvirksomhed

Enkelte boliger

Naturomrdde

Muligt skovrejsningsomrdde

§3
Udstykning

Grundstorrelse

§4

Vej og sti
Vejadgang

medferer gener 1 form af stej-, luft- og lugtforurening.

Stk. 2. Omréadet ma endvidere anvendes til service- og forret-
ningsvirksomhed, som har tilknytning til de padgaeldende er-
hverv, eller som efter byradets skon naturligt finder plads i
omrédet. Der ma dog ikke indenfor omradet drives handel med
dagligvarer eller foregd anden detailhandel.

Stk. 3. Byrddet kan tillade, at der pd en ejendom opferes eller
indrettes en bolig for en til virksomheden knyttet person, nér
det af hensyn til virksomhedens forsvarlige drift er pakrevet,
at der udenfor normal arbejdstid er en person i virksomhedens
umiddelbare nerhed.

Delomrade 11

Stk. 4. Omréadet er fastlagt til naturomrade og ma kun anven-
des til landbrug, skovbrug og rekreative formal.

Stk. 5. Omradet kan pa sigt udlaegges som fremtidigt skov-
rejsningsomrade.

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Ejendommene skal 1 princippet udstykkes som pd den
kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan.

Stk. 2. Grundsterrelserne skal minimum vaere 2500 m?2.

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Delomrade 1

Stk. 1. Der skal etableres ny vejadgang fra Agerskellet som
vist pa kortbilag nr. 2.

Stk. 2. Det eksisterende vejudlaeg A-B, matr. nr. 55a0 benyttes
til forleengelse af Agerskellet og der udlaegges yderligere areal

pa streekningen fra B-C 1 en bredde af 12 meter .

Vejen skal anlegges og indrettes med en kerebanebredde pa
7m og en rabatbredde pa 2,5 m.

: Veje forudsettes anlagt som private faellesveje.



10

Stiadgang
Tinglyst natursti

Byggelinier

Mulig ny omfartsvej

§5

Stk. 3. Der udlagges areal til folgende nye veje
= Vej C-D1ien bredde af 12 meter*.

= Vej E-Fien bredde af 10 meter

Vejen anlegges forst sdfremt, der sker en @ndring i den nuvae-
rende benyttelse af ejendommen matr. nr. 41c, Randers Mark-
jorder eller hvis den eksisterende overkersel til Mariagerve;j
lukkes. Ved @ndret benyttelse af matr. nr. 41c¢ skal vejadgan-
gen fra Mariagervej lukkes og omradet i sin helhed adgangsbe-
tjenes fra Agerskellet.

Stk. 4. Vejadgang til Randers Nerreskov skal ske som vist pa
kortbilag 3.

Det eksisterende vejudlaeg B-G, der er udlagt i en bredde af
5,02 meter forbliver uandret.

Delomrade 11

Stk. 5. Der udlegges arealer til folgende nye stier som vist pd
kortbilag 3.

= Natursti a-b 1 en bredde af 3 meter svarende til den
tinglyste servitut.

Stk. 6. Langs folgende veje, skove, beplantningsbalter og
ejendomsskel palegges byggelinier i de nedenfor angivne af-
stande som vist pa kortbilag nr. 2.

= Mariagervej — 20/25 m fra vejmidte
= Agerskellet — 5 m fra skel
Beplantningsbeltet langs den sydlige graense af lokalomradet:

* 5 m fra skel mod beplantningsbelte.

Ved placering af byggelinie sikres det, at en mulig fremtidig
omfartsvej nord om lokalplanomradet, der skal forbinde
Nordskellet med Hojsletvej senere kan anlegges. Byggelinien
er indtegnet pa kortbilag nr. 2.

§ 5 LEDNINGSANLAG

Stk. 1. El-ledninger skal fremfores nedgravet som jordkabler.

: Veje forudsettes anlagt som private faellesveje.



§6

Bebyggelsesprocent og hgj-
de

Bebyggelsesprocent

Bygnings hojde

§7

Facadebredde
Skiltning

Materialer

§8

Beplantningsbcelte

Ubebyggede arealer

11

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade 1

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
maksimalt vaere 85 og det bebyggede areal ma kun udgere op
til halvdelen af grundarealet.

Stk. 2. Bygningernes hgjde md maksimalt vaere 10 m. Byrddet
kan tillade at en bygning eller dele af en bygning opfores 1
storre hgjde safremt serlige hensyn til virksomhedens indret-
ning eller drift nedvendigger det.

Delomrade 11

Der ma ikke opferes nye bygninger.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Delomréade I
Stk. 1. Bygningernes facadebredde skal mindste vare 40 m.

Stk. 2. Skiltning pa bebyggelse méa kun ske pa lodrette byg-
ningsflader og kun indenfor bygningsfladens udstraeekning. Der
ma kun skiltes med den pagaldende virksomheds navn, bo-
marke eller lignende oplysning om virksomhedens identitet.

Stk. 3. Pa hver bygningsfacade ma skiltning kun udger 25 %.
Udover skiltning pd bygninger ma der ikke opsettes reklamer.
Det kan dog tillades at skilte med henvisningsskilte placeret
bag byggelinien.

Stk. 4. Til udvendige bygningssider og tagflader mé ikke an-
vendes grelle farver, blanke materialer og materialer, der pati-
nerer grimt og efter byrddets skon virker skemmende.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Falles bestemmelser

Stk. 1. Langs Mariagervej reserveres en 20 m bred zone til
beplantningsbalte. Beplantningsbeltet skal fremsta som &bne
parklignende omrader med grupper af traeer og buske 1 et areal
tilsdet med grees.

Stk. 2. De ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastel-
se eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en pas-
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Naturomrdde
Hegn

Skovrejsning

Skiltning

§9

§10

sende orden ved oplagring af materialer og lignende skal over-
holdes.

Delomrade 11

Stk. 3. Omradets karakter skal fastholdes som et naturomrade
med landbrugs- og skovarealer.

Stk. 4. Den eksisterende karakteristiske hegnsbeplantning skal
bibeholdes.

Stk. 5. Omrédet kan pa sigt udlegges som fremtidigt skov-
rejsningsomréade.

Stk. 6. Der ma ikke opsattes skilte i omradet.

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Delomrade 1.

Stk. 1. Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes fjernvarmefor-
syningen fra Energi Randers. Bebyggelsen ma ikke tages 1
brug for denne tilslutning har fundet sted.

Stk. 2. Ny bebyggelse md ikke tages i1 brug for de i § 4, stk.2
navnte veje er anlagt.

Stk. 3. Ny bebyggelse i delomrade I (a) mé ikke tages i brug
for beplantningsbzltet er etableret.

GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal etableres en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af grunde indenfor delomrade I.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal forestéd drift og vedligehold
af de i § 4, stk.2-3 naevnte fellesveje.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrdd den 15. maj
2006 og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Michael Aastrup Jensen
Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan ende-
ligt.

Randers byrad den, 20. november 2006

Michael Aastrup Jensen

Borgmester
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