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En kortfattet beskrivelse

Beliggenhed Lokalplanen omfatter den tidligere savveerksgrund mellem
Skovboulevarden og Stationspladsen i Stevnstrup.

Hele lokalplanomradet har et areal p& ca. 60.000 m?.

Baggrund for lokalplanen Lokalplanen har baggrund i den nuvaerende ejers gnske om
at etablere et erhvervsomrade samt centerformal pa grunden
i overenssstemmelse med Kommuneplanens rammer for lo-
kalplanomradet.

Jordbundsforurening Da lokalplanens omrade er kortlagt som forurenet pa
vidensniveau 2, har der veeret afholdt en omfattende
jordbundsundersggelse med henblik pa afklaring af for-
ureningens udstreekning.

De forelgbige resultater peger i retning af, at forurenin-
gen aftager mod syd, saledes at der her formentlig kun
skal ske en beskeden bortgravning af forurenet jord,
hvorimod den nordlige del er temmelig forurenet.

Efter lokalplanens bestemmelser skal der etableres en
stgjvold langs erhvervsomradets sydlige, gstlige og
nordlige side. Det er et krav, at den sydlige og den gst-
lige stgjvold etableres inden boligerne tages i brug. Den
forurenede jord pa grunden vil kunne bruges til indbyg-
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ning i denne stgjvold efter neermere godkendelse efter
8 19 i miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanomradets Pa grund af forureningens omfang og karakter har area-

disponering. lets ejer foreslaet, at opdele arealet i et erhvervsom-
rdde mod nord og et boligomradde mod syd i stedet for
at lave et blandet bolig- og erhvervsomrade.

Planen gar ud pa | erhvervsomradet kan der op mod Skovboulevarden
etableres et butiksomradde med mulighed for at etablere
dagligvare- og udvalgsvarebutikker samt centeroriente-
rede serviceformal (f. eks. klinikker og lignende).

| den resterende del af erhvervsomradet kan der etable-
res vognmands- og oplagsvirksomhed pa den nordligste
del og i den midterste kan der etableres veerkstedsvirk-
somheder og lettere industri. Denne opdeling er valgt
for at f4 placeret de meget stgjende virksomheder sa
langt fra sdvel de kommende boliger i lokalplanomradet
som de eksisterende boliger mod syd og gst.

| boligomradet leengst mod syd kan der opfgres op til 23
teet-lave boliger (reekke- og keedehuse).

Randers Kommune 1. F Lokalplan nr. 540 4
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Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen 2005 Lokalplanen er omfattet af Kommuneplan 2005 for den tidli-
gere Langd Kommune med rammebestemmelser for omrade
2C3 og 2BE2.

Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal samt til
blandet bolig og erhvervsomrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med tilleeg nr. 89 til kom-
muneplanen om detailhandel samt med kommuneplanen for
Langd Kommune.

Kommuneplantilleegget har reduceret rammen for det sam-
lede byggeri i Stevnstrup til butiksformal fra 4000 m? i Lang&
kommunes kommuneplan til 3000 mZ2.

Dagligvarebutikkernes stgrrelse er reduceret fra 2000 m? til
1000 m?2. Udvalgsvarebutikker er usendret 500 mZ2.

Regionplanen 2005 Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplanen, hvor
lokalplanens areal er en del af Stevnstrup bys byzonearea-
ler.

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste

servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.

Byzone Lokalplanens omrade ligger i byzone og skal forblive i by-
zone.
Trafikale forhold Lokalplanens omrade ligger mellem Skovboulevarden og

jernbanen i Stevnstrup. Lokalplanens omrade skal vejforsy-
nes fra Skovboulevarden.

Der vil blive etableret stiforbindelser fra lokalplanens omrade
til vejen: Stationspladsen, hvorfra der er forbindelse til Sta-
tionsvej / Engvej.

Stgjforhold Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 fastleegger, at stgjni-
veauet fra en virksomhed i lokalplanens omrade ikke ma
overstige 60 dB(A) dggnet rundt, malt udendgrs, i noget
punkt i omradet uden for virksomhedens egen grund.

Ligeledes fastlaegges at stgjniveauet fra virksomhederne i
lokalplanens omrade i forhold til boliger beliggende savel i
lokalplanens omrade som uden for lokalplanens omrade skal
overholde graenseveerdierne gengivet i skemaet gverst pa
neeste side:
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Ugedag Tidspunkt dB(A)

mandag-fredag 07:00-18:00 45
lgrdag 07:00-14:00 45
mandag-fredag 18:00-22:00 40
lgrdag 14:00-22:00 40
sgndag og helligdage 07:00-22:00 35
alle dage 22:00-07:00 35

Spildevandsplanen Lokalplanens omrade er omfattet af den godkendte spilde-
vandsplan og ligger i spildevandsopland LB0O3.

Anvendelse af arealet i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser forudseetter, at der skal ske en endring af
Spildevandsplanen.

Omradet er i spildevandsplanen i gjeblikket planlagt med
et et belagt areal inklusive tagarealer pa maksimalt 25% af
grundarealet. En forggelse af dette areal kan kun ske efter en
gennemregning af spildevandssystemets kapacitet.

I forbindelse med regnvandsafledning fra omradet vil der
kunne blive behov for et forsinkelsesbassin i den lavest be-
liggende del af omradet (mod gst).

Desuden kan der i forbindelse med anvendelsen af grundene
blive stillet krav om, at regnvand fra tagflader og belagte
arealer skal forsikes pa den enkelte grund.

Kloakering Omrade skal separatkloakeres.

Lokalplanomradet er omfattet af varmeplanen for Randers
Kommune og er udlagt som et omrade med individuel natur-
gasforsyning fra Naturgas Midt-Nord.

Varme

Ny bebyggelse skal tilsluttes naturgasforsyningen fra Natur-
gas Midt-Nord.

Byradet kan dispensere fra bestemmelsen om tilslutning til
et kollektivt varmeforsyningsanlaeg safremt ny bebyggelse
opfgres som lavenergihus.

El-forsyning Lokalplanomradet ligger i ELRO’s forsyningsomrade.

Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Stevnstrup

Vandforsyning vand "
andveerk.

Barnene i lokalplanens omrade hgrer til Munkholmdkolens
skoledistrikt. Der er kapacitet pa skolen til at modtage bgar-
nene fra lokalplanens omrade.

Skole - og institutionsforhold i
Stevnstrup
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P& institutionsomradet er der projekteret en ny institution i
Stevnstrupomradet, sa der vil ogsa pa dette felt veere kapa-
citet, nar institutionen er opfert. Dette paregnes at ske sidst
pa aret i 2010.

Jordforurening Dele af lokalplanens omrade er forurenet af impreegnerings-
midler og er kortlagt pa vidensniveau 2.

Der er i eftersommeren og efteraret 2008 foretaget omfat-
tende jordbundsundersggelser med henblik pa at afklare ud-
streekningen af forureningen og med henblik pa fastsaettelse
af afhjeelpningsforanstaltningerne.

Den endnu ikke i detaljerne fastlagte plan for jordforurenings
bekeempelsen vil komme til at indeholde bestemmelser om
bortgravning af forurenet jord til forskellige forureningsni-
veauer afhaengigt af den fremtidige anvendelse.

I boligomradet vil der blive stillet krav om en naesten total
fjernelse af den forurenede jord ned til ca. 1 meter under
fremtidigt terreen. og der vil blive stillet krav om tilkgrsel af
ren jord til boligernes opholds- og friarealer.

I erhvervsomradet vil kravene til bortfjernelse af forurenet
jord ikke blive s& omfattende, men vil kunne ggres betinget
af, at der kommer belaegning pa arealerne eller at jorden
udskiftes i en mindre dybde en ved boligerne.

I centeromradet vil kravet til udskiftning ligeledes vaere min-
dre end ved boligerne.

Den forurenede jord kan indbygges i stgjvoldsanlaegget rundt
om erhvervsomradet, sdledes at jorden kan bruges akivt i
forhold til afskeermningen af eventuelle gener fra erhvervs-
virksomhederne i erhvervsdelen af omradet.

Det forventes, at der som minimum kan indbygges ca. 8000
m3 jord i voldene. Der er paregnet, at den forurenede jord i
voldene skal afdeekkes med 1,00 meter ren jord. Hvis kravet
til afdeekningen er mindre end 1,00 meter, vil der i stedet
kunne indbygges mere forurenet jord i voldanlaegget.

De neermere Vilkar vil blive fastlagt snarest muligt, sdledes at
de endelige vilkar vil kunne refereres i den endeligt vedtagne
lokalplan.

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes “Regu-
lativ for erhvervsaffald” med tilhgrende bilag.

Renholdelse og vintervedlige- Regulativet for renholdelse og vintervedligeholdelse er geel-
holdelse dende i lokalplanomradet.
Handicappolitik Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa bag-

grund af FN” s standardregler "LIGE MULIGHEDER FOR HAN-
DICAPPEDE”. Det betyder, at Randers Kommune i samrad
med Handicapradet blandt andet vil arbejde for at geare de
fysiske omgivelser tilgeengelige for handicappede.
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I lokalplanen skal der sikres niveaufri adgang for kgrestols-
brugere.

Arkeeologiske forhold Kulturhistorisk Museum Randers oplyser, at der er registreret
adskillige gravhgje og bopladser i neerheden af lokalplanom-
radet. Den naere beliggenhed til fortidsminder indikerer, at
der kan veere spor efter uregistrerede fortidsminder i lokal-
planomradet. Fortidsminder er beskyttet af Museumslovens
8 27.

Museet anbefaler, at der foretages arkseologisk forundersg-
gelse fgr byggemodning. Dermed kan det konstateres, om
der er fortidsminder, og omfanget kan afdeekkes, sa anleegs-
arbejdet ikke forsinkes ungdigt af arkeeologiske undersggel-
ser.

Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af pla- Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om Miljgvurdering

ner og programmer af Planer og Programmer i kraft. Lovens formal er at fremme
beaeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa
veesentlige indvirkninger pa miljget.

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering (lovbekendtggrelse nr. 316 af 5. maj 2004). |
screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har veesentlig
indvirkning pa miljget p& en reekke omrader (kulturarv, arki-
tektonisk arv, arkeeologisk arv, materielle goder m.m.).

Screening for miljgvurdering Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig. Der er sdledes ikke krav om udarbejdelse af
en miljgvurdering i henhold til Lov om Miljgvurdering af Pla-
ner og Programmer.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med lokalplanforslaget.

Byradets beslutning kan paklages til Naturklagensevnet med
en klagefrist pa 4 uger.

Randers Kommune 1. F Lokalplan nr. 540 8
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Lokalplan nr. 540 for et bolig og er-
hvervsomrade ved Skovboulevarden i
Stevnstrup

Geeldende lovgivning I henhold til lov om planleegning (jf. lovbekendtggrelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere aendringer) fastsaettes
hermed fglgende bestemmelser for det i 8§ 2 naevnte om-
rade.

8§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:
at omradet kan anvendes til bolig- og erhvervsformal.

at delomrade 1 udleegges til centeromrade med mulighed
for etablering af butikker samt centerorienterede service-
formal,

at delomrade 2 udlaegges til erhvervsformal med mulighed
for etablering af veerksteds- og vognmandsvirksomhed, let-
tere industri samt lager.

at delomrade 3 udlaegges til boligformal til teet-lave boliger i
form af reekkehuse

at der til imgdegaelse af stgj- og andre gener fra erhvervs-
virksomhederne pa arealet etableres et voldanlaeg omkring
delomrade 3,

at der til etablering af voldanleegget anvendes forurenet jord
fra lokalplanens omrade, saledes at den forurenede jord for-
bliver pa arealet og dermed ikke skal deponeres andre ste-
der.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

Matrikelnumre
2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikel-numrene: 4h, 4m og 4q Stevnstrup
by, Grensten samt alle parceller, der efter den 15. no-
vember 2008 udstykkes fra de nesevnte ejendomme.
Delomrader
2.2 Lokalplanen inddeles i delomraderne 1, 2 og 3 som
vist pa kortbilag nr. 2
Zonestatus
2.3 Lokalplanens omrade ligger i byzone og skal forblive i
byzone.
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§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

Delomréade 1 Delomrade 1

Centeromrade 3.1 Delomrade 1 ma kun anvendes til centerformal i form
af butikker, kontorer, hoteller, restauranter, klinikker,
offentlige formal, samt lignende serviceformal, som
kan indpasses i omradet uden vaesentlige genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

3.2 Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma ikke
overstige 3000 m2 i Stevnstrup (lokalcenterby)

Delomréade 2 Delomrade 2

Erhvervsomrade 3.3 Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal. Der ma
kun opfares eller indrettes bebyggelse til eller udgves
erhvervsom fglgende: Industri- og veerkstedsvirksom-
hed, samt entreprengr- og oplagsvirksomhed.

Der ma inden for omradet kun udgves virksomhed
som ikke eller kun i ubetydelig grad medfarer gener i
form af stgj, rystelser, luftforurening eller lugt.

3.4 Der ma ikke opfgres eller indrettes nye boliger i om-
radet.

3.5 Der ma ikke etableres butikker i omradet.

3.6 P& arealerne nord for vej D-F kan der etableres virk-
somheder som ikke giver anledning til veesentlige
miljggener, for eksempel industri-, entreprengr- og
oplagsvirksomhed.

3.7 P& arealerne syd for vej D-F kan der etableres virk-
somheder som kun giver anledning til mindre miljg-
gener, for eksempel lettere industri- og handveerks-
virksomheder.

3.8 For sd vidt angar den enkelte virksomheds stgj -
emission henvises til de til enhver tid geeldende reg-
ler herom, p.t. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984,
omradetype 2; dog omrade type 5 i skel til de eksi-
sterende og fremtidige boliger sdvel i som uden for
lokalplanens omrade.

Delomrade 3 Delomrade 3
Boligomrade 3.9 Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggel-
sen ma kun besta af reekke- , keede- og gardhuse og

lignende teet, lav bebyggelse.

3.10 Pa hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes én
bolig.

3.11 Byradet kan tillade, at der p& ejendommen drives en
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sddan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesomrader under forudseetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pageeldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn
drives pa en sadan made, at ejendommens karak-
ter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pageeldende ejendom.

Ejendommene ma i gvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

Feellesbestemmelser.

3.12 Inden for omradet kan opfgres transformerstationer
til kvarterets forsyning med et bebygget areal, der
ikke overskrider 30 m2, og en hgjde, der ikke over-
skrider 3 m over terraen, og nar de udformes i over-
ensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

8 4 Udstykning

Udstykning Feellesbestemmelser

4.1 Der fastseettes en overordnet udstykningsplan.
Ejendommene skal i princippet udstykkes i overens-
stemmelse med den pa kortbilag nr. 2 og 3 viste ret-
ningsgivende udstykningsplan og illustrationsplan.

4.2 Grunde til tekniske forsyningsanleeg (transformator-
stationer, pumpestationer o.l.) kan udstykkes med
mindre sterrelse end 2000 m2. Grunde skal dog ud-
stykkes med et areal, s& bestemmelserne i § 7.9 om
bygningers afstand til skel overholdes.

Delomrade 2

4.3 Ingen grund ma udstykkes med en stgrrelse, der er
mindre end 2000 m2. Pa hver grund skal der kunne
indskrives et rektangel med en stgrrelse pa 30 m x 40
m.

Delomréade 3

4.4 Omradet udstykkes jf. stk 4.1. Antallet af boligparcel-
ler fastlaegges til mellem 15 og 23 samt med de pa
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kortbilag nr. 2 og 3 viste feellesarealer for omradets
beboere.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

51 Der udleegges areal til folgende nye veje og stier med
en beliggenhed som vist pa vedheeftede kortbilag nr.

2:

Veje Vejen A-B-D-E i en bredde af 12 m.
Vejen D-F i en bredde af 12 m.
Vejen B-C i en bredde af 8,50 m.

Stier
Stien a-b i en bredde af 4 m.
Stien c-d med varierende bredde, men med en mind-
ste bredde pa 4,00 meter.
Stien d-e i en bredde af 3 meter med en belaegnings-
bredde pa 2,00 meter.
Stien f-g i en bredde af 2,50 meter med en beleeg-
ningsbredde pa 1,50 meter. *) fodnote
Vejene D-F og B-C afsluttes med vendepladser i prin-
cippet som vist pa vedheeftede kortbilag nr. 2.

5.2 Vejadgang til lokalplanens omrade ma kun ske fra vej
A-B-D-E, i princippet som vist p& kortbilag nr. 2.

53 Der ma ikke veere direkte vejadgang til Skovboule-
varden fra de tilgreensende ejendomme inden for lo-
kalplanens omréade.

Byggelinier

Byggelinier 54 Langs vej A-B-D-E palaegges en bygge-

linie med en afstand pad 5 m fra vejskel
langs vejens side mod delomraderne 2 og 3.

Arealet mellem vejskel og byggelinie ma ikke anven-
des til nogen form for bebyggelse.

55 Langs vej D-F paleegges byggelinier med en afstand
fra vejskel pa 5,0 meter, saledes som vist pa vedhaef-
tede kortbilag nr. 2.
Arealet mellem byggelinien og vejskellet ma ikke an-
vendes til nogen form for bebyggelse.

Fodnote: *) Stien f-g ligger pa et areal, som pa matrikelkortet er ud-
lagt som en 4 meter bred vejadgang til ejendommen 4cm Stevnstrup.
Denne vej-adgang opretholdes. | forbindelse med etablering af stien,
skal det sikres, at stien udformes, sa den klare belastningen fra tra-
fikken til ejendommen.
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5.6 Langs Skovboulevarden paleegges en byggelinie
pa 5,0 meter fra vejskel.

Anvendelsen af denne afstand for byggeri i delom-
rdde 1 i forhold til Skovboulevarden forudseetter, at
bygningen opfgres med sin jordlinie i fremtidig vej-
hgjde. Er dette ikke tilfeeldet, skal bygningen rykkes
sd meget laengere tilbage, som svarer til den forngd-
ne bredde til passage foran bygningen (mindst 1 m)
med tilleeg af 2 gange niveauforskellen.

Parkeringsforhold

Parkering 5.7 | delomrade 1 skal der indrettes parkeringspladser
svarende til mindst 1 bilplads for hver 25 m2 brutto-
etageareal.

5.8 | delomrade 2 skal der indrettes parkeringspladser
svarende til mindst 1 parkeringsplads for hver 50 m2
bruttoetageareal.

Der kan dog til meget arealkreevende virksomheder
med f& ansatte gives tilladelse til, at der kun anlaeg-
ges det ngdvendige antal parke-ringspladser til virk-
somhedens personale og geester. Der skal dog i for-
bindelse med byggesagsbehandlingen angives, hvor
pa ejendommen den manglende parkering senere
kan etableres.

5.9 I delomrdde 3 skal der indrettes mindst 1%%
parkeringsplads pr. bolig.
Den ene parkeringsplads kan etableres i carport eller
garage pa den enkelte parcel. Resten af parkeringen
skal indrettes som feelles parkering i forbindelse med
vejarealet og boligernes feellesarealer f. eks som vist
pa kortbilag nr. 3.

8 6 Tekniske anlaeg

Elledninger 6.1 El-ledninger skal fremfgres som kabler i jord.

8 7 Bebyggelsens omfang og placering

Delomréade 1 Delomrade 1 (Omrade til centerformal)

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 50.

7.2 Bygninger ma kun opfares i en etage.

7.3 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terrzen.
Byradet kan tillade, at en bygning eller dele af en
bygning opfares i stgrre hgjde, hvis seerlige hensyn

Randers Kommune 1 Lokalplan nr. 540




| BESTEMMELSER

til virksomhedens drift eller indretning ngdvendiggar
det.

7.4 Bygninger ma opfares i skel mod vej A-B-D-E.

7.5 Dagligvarebutikker m& opferes med en stgrrelse pa
op til 1000 m2. Udvalgsvarebutikker ma opfares med
en stgrrelse pa op til 500 m2.

Delomrade 2 (Omrade til erhvervsformal)

Delomrade 2 7.6 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 50.

7.7 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,50 over terraen.
Byradet kan tillade, at en bygning eller dele af en
bygning opfagres i stgrre hgjde, hvis seerlige hensyn
til virksomhedens drift eller indretning ngdvendiggar
det.

7.8 Bebyggelsen ma opfares i op til 2 etager.

7.9 Bygninger ma ikke opfares neermere skel mod vej og
nabo end 5,0 m.

Delomrade 3 (Boligomrade)

Delomrade 3 7.10 Inden for omradet ma der opfares op til 23 teet-lave
boliger f. eks. som vist p& vedhaeftede kortbilag nr. 2
og 3.

7.11  Hver bolig mé& gives et bruttoetageareal pa maksimalt
190 m2, jeevnfagr bygningsreglementets beregnings-
regler.

7.12 Omradet ma udstykkes og bebygges efter en samlet
plan for placeringen af bebyggelse og friarealer.
Det samlede antal boliger skal veere mellem 15 og
23.

7.13 Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,50 over terraen eller
et af Randers kommune fastlagt niveauplan

7.14 Bygninger ma opfgres i op til 2 etager.

7.15 Facadehgjden ma ikke overstige 6,0 m malt fra ni-
veauplan til yderveeggens skaering med tagfladen og
tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke over-
stige 45°.
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Arkitektur

Ingen udvendige antenner

Skiltning

Terraenregulering

Stgjvold

Opholdsarealer

Terraenregulering

Hegn

Randers Kommune
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Materialevalg og antenner

8.1 Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke
anvendes materialer, som efter byradets skgn virker
skeemmende.

8.2 I delomrade 3 ma der ikke opsaettes individuelle, ud-
vendige antenner, herunder parabolantenner pa faca-
der, altaner eller tage.

Parabolantenner skal opseettes sadan, at de ses
mindst muligt fra boligvejen og ikke generer naboer.
Ingen del af parabolantennen ma veere teettere pa
skel end 2,5 m og parabolantennens gverste kant ma
gives en hgjde over terraen, der overstiger 2,5 m.

Skiltning

8.3 Skiltning og reklamering pa& bygninger ma kun finde
sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert en-
kelt tilfeelde.

8 9 Ubebyggede arealer

9.1 Inden for delomrdde 1 og 2 ma terraenreguleringer
pa mere end +/- 1,0 m kun foretages med byradets
tilladelse.

Delomrade 1

9.2 Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil
indrettede, teet hegnede gardarealer ma ikke finde
sted.

Delomrade 2

9.3 Det pa vedheaeftede kort med gren farve viste areal
omkring delomrade 2 udlaegges til stgjvold og be-
plantningsbeelte. Stgjvolden beplantes for eksempel
som vist pa vedhzaeftede kortbilag 2 og 3.

Delomrade 3

9.4 De med seerlig signatur pa kortblag nr. 2 viste area-
ler i delomréde 3 ma ikke udstykkes til bebyggelse,
men udleegges som feaelles opholdsarealer for bebyg-
gelsen.

9.5 Inden for delomrade 3 ma terreenreguleringer pa mere
end +/- 0,5 m i forhold til de fastlagte niveauplaner
kun foretages med byradets tilladelse.

9.6 Hegn ma i savel naboskel som vejskel kun etableres
som levende hegn.
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8 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

Varmeforsyning 10.1 Ny bebyggelse ma ikke uden byradets seerlige tilla-
delse tages i brug, fgr det er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg efter byradets anvisning.

10.2 Byradet kan dispensere fra bestemmelsen om tilslut-
ning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg safremt
ny bebyggelse opfgres som lavenergihus(e).

10.3 Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade ma
ikke tages i brug far de til de respektive delomrader
i 8 5 neevnte veje og stier samtde i 8 9, stk. 3 0og 4
neevnte friarealer og voldanleeg m.m. er etableret.

8 11 Grundejerforening

Medlemspligt 11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere indenfor delomrade
3, senest nar 75% af de udstykkede grunde er solgt,
eller nar byradet kreever det.

11.2 Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af
Randers Kommune.

Drift og vedligeholdelse 11.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af den i § 5.1 naevnte vej B-C samt stierne a-b
og c-d-e samt de i § 9.4 naevnte feelles opholdsarea-
ler.

8 12 Tilladelser og dispensationer

Andringer i eksisterende for- 12.1 Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke fore-
hold fagrst efter tilladelse efter tages eendringer af eksisterende lovlige forhold, far
jordforureningsloven der er opnaet tilladelse hertil i henhold til bestemmel-

serne om jordforurening.

Ejendommene omfattet af denne lokalplan er kortlagt
pa vidensniveau 2 i henhold til lov om forurenet jord.
Kortleegningen medfarer, at Randers Kommune / Mil-
jocenter Arhus skal godkende aendring af arealanven-
delsen jeevnfor § 8 i lov om forurenet jord.

Genanvendelse af jord 12.2 Eventuel genanvendelse af jord inden for ejendommen
skal godkendes af Randers Kommune / Miljgcenter Ar-
hus i henhold til 8 19 i lov om miljgbeskyttelse.
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Vedtagelsespategning

Forslaget til Lokalplan nr. 540 er vedtaget af Randers Byrad
og offentligggres efter reglerne herom i planloven.

Randers Byrad, den 2. marts 2009

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

I henhold til planloven vedtages foranstidende lokalplan en-
deligt.

Randers Byrad den 22. juni 2009

Henning Jensen Nyhuus Bent Peter Larsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 1. juli 2009 fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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| BESTEMMELSER

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Forandringer skal fglge planen Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendommene i fglge Planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer omkringboende interes-
ser, skal disse underrettes om den pateenkte dispensation,
og der skal gives mindst 14 dages frist til at fremkomme
med eventuelle bemaerkninger herom. Farst efter udlgbet af
denne frist kan Byradet jfr. 819 i Planloven meddele dispen-
sationen.

Ifglge § 47 i planloven kan byradet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i
strid med planen, fortreenges automatisk efter Planlovens §
18.

Randers Kommune 1. F Lokalplan nr. 540 18
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Cortbilag-nr. 3 lllustrationsplan



Lokalplanens bestemmelser

Hvornar udarbejdes en lokal-
plan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

Vejledning
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgreenset omrade i
kommunen. Den fastleegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse,
- bebyggelsens art,
- vej- og stiforhold,
- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstraek,
- sikring af friarealer,
- friarealernes anvendelse,
- feelles anleeg samt
- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Planloven.
Lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planleeg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse aendres, hvis lokalplanen gnskes gennemfart.

Byradet kan pa ethvert tidspunkt lave et lokalplanforslag og

skal ggre det:

- nér det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
liggerelse,

- inden starre udstykninger, bygge- og anleegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres samt

- nar der skal overfgres areal fra land- til byzone.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnd stgrre sammen-
haeng i planleegningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne Byradets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgart.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i farste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik pa,
at borgere skal have adgang til at se og kommentere for-
slaget. Herefter vurderer Byradet eventuelle indsigelser og
andringsforslag og vedtager planen endeligt.

Forholdet mellem Byggelovens og lokalplanens be-
stemmelser

I Byggeloven og seerligt i bygningsreglementerne er der en
lang raeekke generelle krav og bestemmelser til og om byg-
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geri. De skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for
at f byggetilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes.

Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser,
der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidessetter Byg-
gelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsi-
deseetter byggelovens regler — sa er det Byggelovens bestem-
melser, der er gaeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der
i lokalplanlagte omrader f.eks. gar det muligt at bygge bade
hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.

Klagevejledning

Miljgvurdering af planen
Miljgvurderin
. 9 Afggrelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold til
Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer (lovbekendt-
gerelse Nr. 316 af 5. maj 2004) kan paklages efter samme
regler som klager over afggrelser efter Planloven.

Planloven

I henhold til Planlovens 8 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retli-
ge spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilve-
jebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hen-
sigtsmaessighed.

Klage over lokalplanen

Klagen indgives til Naturklagensevnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagensevnet inden 4 uger fra datoen for
offentligggrelse af den endelige vedtagne plan.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
offentligggrelsen af den endelige vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagensevnets behandling af
Deres klage, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Naevnet vil
efter modtagelsen af klagen sende Dem en opkreevning pa
gebyret. Naturklagengevnet vil ikke pabegynde behandlingen
af klagen, far gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Naturklagenaevnets hjemmeside www.
nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold
i Deres klage.

Klagen sendes til Naturklagensevnet, Frederiksborggade 15,
4., 1360 Kgbenhavn K eller pa email til nkn@nkn.dk.
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