Matr. nr.:  568a og 568ab, Randers Markjorder Tinglysningsafgift: 1.400
Beliggende: Tronholmen 6, 8900 Randers

Lejekontrakt

Mellem Randers Kommune Anmelder:
Milje og teknik
Laksetorvet
8900 Randers
sagsnr. 08/007396

(som udlejer) KO F ) 5

Tronholmen 6

c/o J.C. Nergaard / Dansk Revision P/S
Tronholmen 5

8960 Randers SO

CVR-nummer 32 28 79 48

(som lejer)
er der d.d. indgéet folgende lejeaftale.
§1 - Specifikation af det lejede
Lejemaélet omfatter dele af ejendommen:

Del af matr. nr. 568a og 568ab, Randers Markjorder beliggende Tronholmen 6, 8900 Randers
C.

Arealet er pé 6.790 m2., og angivet pd vedlagte rids af 3. april 2009 fra Randers Kommune
(bilag 1.)

§2 - Varighed og opsigelse

stk. 1. Lejemélet begynder den 1. december 2009 og er uopsigeligt frem til den 1. december
2038, hvorefter det kan opsiges af sivel lejer som udlejer med 6 maneders varsel til opher den
1. 1 en maned.

stk. 2. Uagtet stk. 1, kan udlejer efter fire &r opsige aftalen med ét ars varsel under folgende
betingelser:
* Det lejede areal skal anvendes i relation til en vejforbindelse over vandet.
* Der er af den relevante myndighed (p.t. Byradet) truffet endeli g beslutning omkring
arealets anvendelse til vejformal.



* Eventuel klage eller anden indsigelse mod en sidan beslutning er uden betydning for
opsigelsesadgangen.

¢ Séfremt kontrakten opsiges i medfer af denne bestemmelse, er udlejer forpligtet til at
anvise et alternativt areal i afstand af maksimalt 150 meter fra lejemalet indeholdende
plads til minimum 140 parkeringspladser. Lejevilkar for dette areal vil i Qvrigt veere
som angivet i denne kontrakt.

§3 — Det lejedes anvendelse

stk. I. Arealet ma kun benyttes til parkeringsformal. Lejer etablerer selv de forngdne faciliteter,
herunder asfalt, parkeringsautomater mv.

stk. 2. Arealet kan ved udleb af lejeafialen afleveres af lejer med de installationer som lejer har
indrettet til brug for parkeringsformal, herunder bl.a. asfalt, belysning, betalingsanleg mv. Det
samme ger sig geldende, sifremt lejemalet opsiges af udlejer i medfor af §2, stk. 1.

stk.3. Lejeren forestar al drift af arealet og tilkerslerne.

stk. 3. Eventuelle indtaegter fra parkeringsafgifter mv. tilfalder lejeren. Lejeren er forpligtet til at
lade arealet vzere dbent for offentligheden uden for normal kontortid, hvilket som udgangspunkt
vil sige hverdage efter k1. 17.00 og indtil k1. 06.00 samt alle weekender og helligdage. Lejeren
er ikke berettiget til at opkraeve parkeringsafgifter af offentligheden uden for normal kontortid.
stk. 4. Inden pdbegyndelse af etablering af parkeringspladsen skal alle relevante offentlige
myndigheder godkende planen for udferelsen af anlzgget. At Randers Kommune har tiltradt
nzrvrende kontrakt som udlejer, er ikke i sig selv at anse som en offentligretlig godkendelse.
stk.6. Lejeren skal respektere de pa ejendommen tinglyste servitutter.

§4 — Lejens storrelse og regulering

stk. 1. Lejen er aftalt til kr. 25,- pr . kvm. pr. &r. Jf. bilag 1 udger det lejede areal i alt 6.790
kvm, séledes den arlige leje udger 169.750 kr. Lejen er ikke pélagt moms.

stk. 2. Lejen betales forud hver den 1. i hvert kvartal.

stk. 3. Uanset uopsigelighed reguleres lejen arligt med tillegget i stigningen i nettoprisindekset.
Ferste gang reguleres med virkning fra 1. januar 2011.

stk. 4. Lejen reguleres med virkning fra hver den 1. januar efter nettoprisindekset for oktober
méned i det foregdende ar saledes:

Gzldende leje * nyt indeks = ny leje
gammelt indeks

Eksempelvis fastsattes lejen for 2011, der forfalder 1. januar 2011, siledes:



Gzldende leje 2010 * indeks oktober 2010 = leje for 2011
indeks oktober 2009

stk. 5. Lejen opkraeves via PBS.
§5 - Vedligeholdelse
stk. 1. Al vedligeholdelse pahviler lejeren.

stk. 2. Det lejede skal holdes i paen vedligeholdt stand, siledes det ikke er til mispryd for
omgivelserne. Lejer skal forestd snerydning.

§6 — Fremleje og afstielse

stk. 1. Lejer har hverken fremleje eller afstdelsesret, dog er lejer til enhver tid berettiget til at
genudleje p-pladser.

§7 — Hensigtserklaering

stk. 1. Udlejer udtrykker forstaelse for lejerens behov for en lgsning af parkeringsforholdene,
ligesom lejeren har forstdelse for, at en ny vejforbindelse over vandet er af stor samfundsmaes-
sig betydning. Parterne er derfor forpligtede til loyalt at arbejde p& en permanent lesning som
tilgodeser de samfundsmassige aspekter ved en ny linieforing, samt lejers behov for p-pladser i
umiddelbar narhed af lejers ejendomme beliggende Tronholmen 3 - 5, 8900 Randers C.

§ 8 - Forkebsret

stk. 1. Lejer har forkebsret til det lejede areal samt tillige den del af matr. nr. 568ab, Randers
Markjorder, der ligger uden for det lejede areal. Lejer er bekendt med, at udlejer som alt over-
vejende hovedregel alene kan szlge arealet efter offentligt udbud. Safremt udlejer efter et sa-
dant udbud eller i pvrigt modtager kebstilbud fra tredjemand, har lejeren ret til at erhverve
arealet pd samme vilkér som tredjemands kebstilbud. Meddelelse om at lejeren gnsker at gore
brug af sin forkebsret, skal vre kommet frem til udlejer senest 10 bankdage efter lejeren har
modtaget besked fra udlejer om tredjemands kebstilbud. Fremkommer meddelelsen ikke ret-
tidig, er forkebsretten bortfaldet. Lejeren har p& anmodning ret til at blive bekendt med ind-
holdet af tredjemands bud i anonymiseret form.

stk. 2. Safremt udlejer efter at have haft arealet offentligt udbudt til salg, ikke modtager kobs-
tilbud fra tredjemand, er udlejer berettiget til at kraeve, at lejeren erhverver arealet til markeds-
prisen. Safremt parterne ikke kan blive enige om markedsprisen, fastsattes denne som gennem-
snittet af vurderingen foretaget af to af hinanden uafthzngige, statsaut. ejendomsmeeglere ud-
peget af Dansk Ejendomsmaglerforening. Vurderingsmandene skal ansztte ejendommens
handelsverdi ved salg indenfor seks méneder pa de for omradet pa det pagzldende tidspunkt
geldende sedvanlige vilkir. Markedsvardien opgeres som gennemsnittet af vurderingerne.



Vurderingsomkostningerne skal betales af parterne med halvdelen til hver. Overtagelsesdagen
bliver i mangel af enighed tre méneder efter markedsveardien er fastlagt. Handlen skal
berigtiges som en kontant handel. @nsker lejeren ikke at erhverve grunden pa disse vilkér eller
betales kebesummen ikke rettidigt, er udlejer berettiget til at opsige nerverende lejeaftale.

stk. 3. For forkebsretten betaler lejeren kr. 2,00 pr. kvm. pr. &r, som forkebsretten galder.
Belgbet forfalder forud den 10. januar i hvert ar ferste gang 10. januar 2010, hvor der opkreves
for hele 2010 samt 1/12 svarende til belgbet for december maned 2009. Udlejer fremsender ikke
opkrevning for belgbet. Safremt lejeren ikke betaler belgbet, anses forkebsretten for bortfaldet
med omgéende virkning. Belgbet reguleres efter §4, stk. 4.

§9 - Tinglysning
stk. 1. Lejeren er berettiget til for egen regning at lade kontrakten tinglyse pi matr. nr. 568a og
568ab, Randers Markjorder.

§10 - Bilag

1. Rids af 3. april 2009 udfardiget af Randers Kommune.

Randers den: — 4 KT, 2009 Randers den: & lop f 2o D

For Randers Kommune: For Tronholmen 6 ApS:
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BentPeter Larsén

Kommunaldirekter
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RANDERS KOMMUNE

Teknisk Forvaltning

8300 RANDERS
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