Sandhgjen 8, 8983 Gjerlev J
Salgsvilkar

i

Sandhgjen 8 er en del af den oprindelige udstykning med 16 attraktive byggegrunde.

De i alt 16 byggegrunde er placeret i den rolige og naturskgnne nordvestlige del af @ster Tgrslev.
Boligomradet graenser op til et rekreativt grgnt omrade, samt omrader med skole og institutioner.
Boligomradet betjenes fra Bakkegardsve;j.

@ster Torslev er en aktiv by ca. 19 km. nordgst for Randers C. Byen rummer skole op til 9. klasse,
bgrnehave, ldrecenter, og en lokal afdeling af sundhedshgjskolen.

De daglige indkgb kan klares hos den lokale kgbmand.
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Anvendelse og bebyggelse

Der henvises generelt til lokalplanen for omradet — lokalplan 538, Boligomrade ved Bakkegardsvej, @ster
Torslev.

Pa Sandhgjen kan der opfgres enfamiliehuse i form af aben lav bebyggelse i op til 1 % etage.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 35.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m malt fra eksisterende naturligt terraen eller en af Randers
kommune fastsat niveauplan til bygningens hgjeste punkt eller tagrygning. Facadehgjden ma ikke overstige
6 m.

Tage skal fremsta med tagheaeldning, som saddeltag eller tag med ensidig taghaldning. Taghaeldning ma
ikke overstige 45 grader og der ma ikke benyttes tagmaterialer med blanke/ skinnende overflader,
herunder glaserede eller engoberede tegl samt blanke stalplader. Ydervaegge skal fremsta i blank, pudset
eller vandskuret tegl.

| omradet anlaegges veje, grgnne felles friarealer, og skabes stiforbindelse til omkringliggende
naturomrader.

Antenner og paraboler skal placeres saledes, at de ses mindst muligt fra vej, og ikke generer de
omkringboende.

Skiltning og reklamering i boligomradet ma kun finde sted med Randers Kommunes godkendelse i hvert
enkelt tilfeelde.

@vrige bestemmelser
Der oprettes en grundejerforening til varetagelse af faelles opgaver og drift i omradet. Der er tinglyst pligt til
medlemskab af grundejerforening for alle grunde pa Sandhgjen. Mod det levende hegn i nord, tradhegn i
vest og motionssti / fredet dige mod @st etableres et 5 m bredt graesbaelte som feelles friareal, som vist pa
kortbilag 2 i lokalplan 538.

Fortidsminder
@st for boligomradet forefindes en gravhgj.

Museum @stjylland har foretaget omfattende arkaeologiske undersggelser i hele udstykningsomradet.

| forbindelse med den arkaeologiske forundersggelse konstaterede Museum @stjylland bopladsspor pa
ejendommen Sandhgjen 8. Museet formoder at der pa ejendommen forefindes en boplads fra den yngre
jernalder, men en tilbundsgaende undersggelse kunne imidlertid ikke foretages indenfor rammerne for
forundersggelsesbudgettet, hvorfor Randers Kommune i fgrste omgang valgte at undlade at udstykke den
nordligste parcel, benavnt Sandhgjen 8. Kgber afholder selv omkostningerne forbundet med
udgravningsbudget ved slots- og kulturstyrelsen. Samt baerer den gkonomiske forpligtelse og risiko der er
knyttet til de yderligere arkaeologiske undersggelser.

Hvis keber ved byggeri stgder pa fortidsminder, skal arbejdet til enhver tid standses og Museum @stjylland
kontaktes.
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Bundforhold

Bundforhold Der henvises generelt til geoteknisk rapport af 05.07.2017, som findes pa hjemmesiden.

Grunden salges uden ansvar for kommunen for bundforhold, hvorfor kgber opfordres til for egen regning
at lade jordbunden undersgge yderligere.

Kommunen kan tilbyde at tilbagekgbe grunden, hvis kgbers geotekniske undersggelser viser, at kabers
projekt ikke, eller kun med meget store ekstraudgifter, kan realiseres.

Hvis kgber efter overtagelsen far ukendte og vaesentlige problemer med fundering vil kommunen kunne
tilbyde et forholdsmaessigt afslag i ksbesummen. Belgbets st@rrelse fastsaettes som et anslaet vaerditab
kgber lider ved at have kgbt en grund med en ukendt vaesentlig mangel, og er saledes ikke ngdvendigvis
forbundet med den faktiske udgift til ekstrafundering af kgbers konkrete projekt. Kravet skal rettes mod
kommunen inden 4 maneder efter overtagelsesdagen.

Der er kun tale om ekstrafundering, nar dybden gennemsnitligt er stgrre end 90 cm regnet fra grundens
naturlige terraen.

Der gives ikke refusion for normalt funderingsarbejde. Til normalt funderingsarbejde regnes endvidere:

a) udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (t@rv, gytje o. lign.) til 0,9 meter under den solgte grunds
terraen pa salgstidspunktet,

b) ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtgrring af udtgrringsfelsomme aflejringer,

c¢) fundaments forstaerkning (armering, betonforstaerkning, jordudskiftning, forggelse af fundaments
bredde o.lign.) pa grund af svag eller uensartet baereevne i aflejringer som i gvrigt betegnes som
baeredygtige (sadvanligvis senglaciale eller ldre aflejringer) eller pa grund af tungt byggeri eller
punktbelastninger.

Der ydes saledes ikke refusion som fglge af, at i @vrigt baeredygtige aflejringer har styrke- eller
deformations egenskaber, som ikke lever op til konkrete projektkrav.

Skelpzele
| forbindelse med handlen af Sandhgjen 8, vil en landinspektgr sta for udmatrikulering og afsaetning af skel.
Kgber skal kontrollere, at grundens skelpzele er i behold ved kgbers overtagelse af grunden. Senest 4 dage
fra overtagelsesdagen skal kgber anmelde manglende eller beskadigede skelpale til kommunen, ellers
henligger retablering af disse for kgbers regning. Kgber skal herudover sikre sig, at dennes entreprengrer
ikke kgrer hen over de andre parceller, andre grundes tilhgrende skelpale, de grenne omrader eller de
anlagte stier.

Byggemodning

Randers Kommune har afholdt udgifterne til udstykning og byggemodning af grundene.

Grundejer skal selv anleegge overkgrsel. Overkgrslens placering skal forlods godkendes af kommunen i
forbindelse med byggesagen. Skulle dette medfgre et gnske fra kgber om flytning af master, skabe, traeer
m.v. daekkes disse udgifter ligeledes af grundejeren. Overkgrslens bredde ma ikke overstige 6 m, og der ma
kun etableres én overkgrsel pr. bolig.

Nar en vaesentlig del af grundene er bebygget, vil vejene i omradet blive faerdiggjort.
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Ved faerdigggrelse af omradet bliver der langs vejene sat kantsten. Hgjden pa disse vil vaere ca. 10— 12 cm

over den asfalt der forefindes i omradet. Derudover vil rabatterne blive reguleret med muld, og der vil blive
saet graes. Endelig vil de grenne omrader blive gaet efter og efter sdet i ngdvendigt omfang.

Til sidst vil der, i ngdvendigt omfang, blive udlagt nyt slidlag pa vejene, efter Randers kommune vurdering.

| forbindelse med at der bliver sat kantsten, vil belaegning i indkegrsler blive tilpasset den nye kantsten i
hgjde, ca. ind til skel, for Randers Kommunes regning. Det anbefales, at belaegningen fgres helt ud til
vejasfalten.

Overfladevand fra tage, belaegninger i indkgrsler, indgange, terrasser, samt andre belagte arealer ma ikke
afledes ud pa veje og stier i eller udenfor lokalplanomradet. Derimod skal overfladevandet ledes i de
enkelte parcellers eget aflgbssystem ved saetning af punktriste eller risterender og fgres gennem et
sandfang inden vandet ledes til parcellens egen stikledning.

Ved terraenregulering af parcellerne skal det sikres af de enkelte grundejere, at der ikke ledes
overfladevand til naboer, grenne omrader, vandlgb med videre.

Ved terraenreguleringer skal der om ngdvendigt saettes stgttemure, sa terraenreguleringen ikke gar ud over
egen parcel, ligesom at stgttemure m.m. skal placeres pa egen parcel. Dette gaelder bade mod naboer, veje,
stier, grgnne omrader m.v.

Ved plantning af haekke skal disse plantes minimum 30 cm inde pa egen parcel mod veje, faellesarealer og
stier.

Grundejerforening
Der er pligt for grundejere pa Sandhgjen til medlemskab af grundejerforening for omradet.

Grundejerforeningen star blandt andet for drift og vedligehold af de private stier og veje, herunder
rensning og vedligehold af vejbrgnde, samt faellesarealer og beplantninger i lokalplanens omrade.

Der er til salgsmaterialet vedlagt udkast til vedteegter for grundejerforeningen.

Endelige vedtaegter for grundejerforeningen vedtager grundejerne i omradet pa stiftende
generalforsamling for grundejerforeningen. Randers kommune meddeler grundejerne nar det er tid til at
oprette grundejerforening for omradet (ved mindst 50 % solgte grunde i omradet) En grundejerforening er
en privat forening og drives som sadan.

Betalinger udover kpbesummen

Kgbesummen daekker - ud over selve grunden - anlaeg af veje, stier og faellesarealer (grov planeres og tilsas
med graes).

Pris- og matrikeloversigt er vedlagt salgsmaterialet som findes i salgs mappen pa hjemmesiden.

Randers Kommune har ikke byggemodnet grunden. Det er kgbers eget ansvar at indhente tilbud pa
tilslutning til de relevante vaerker, samt tilslutningsmulighed til kloakforsyningen.

Kgber afregner selv for tilslutningsbidrag til vaerkerne ud fra de pa tilslutningstidspunktets gaeldende priser.
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Tinglysningsafgifter

Kgber betaler tinglysningsafgift i forbindelse med tinglysning af sk@de. Tinglysningsafgifter udger kr. 1.850
(standardgebyr til tinglysningsretten) + 0,6 % af kgbesummen (ksbesummen fraregnet tilslutningsafgifter)
Tinglysningsafgift fremgar pa kgbsaftalens forside, og opkraeves sammen med restkgbesummen.

Varmeforsyning
| lokalplanen der er geeldende for udstykningen, er der naevnt at ny bebyggelse i omradet skal veere
tilsluttet gasforsyning fra HMN Naturgas, samt at ny bebyggelse ikke ma tages i brug fgr en sadan tilslutning
har fundet sted. Tilslutningspligten til naturgas er dog siden lokalplanens vedtagelse blevet afskaffet pr. 1.
Juli 2022. Randers Kommune palaegger derfor ikke laengere krav om tilslutning for ny bebyggelse.

El og Vand

Ud over at kgber selv afholder omkostninger i forbindelse med tilslutning af ejendommen til de forskellige
vaerker geelder der saledes ogsa at keber ud over kebesummen skal betale udgifterne ved ledningsfgringer
fra stik i vejen, samt ledningsfgringer over selve grunden, til den pataenkte bebyggelse.

Servitutter
Inden sk@det tinglyses vil der blive lyst fglgende servitut pa ejendommen:

1. Forbud mod videresalg i ubebygget stand
Ejendommene ma ikke videresaelges i ubebygget tilstand, uden Randers Kommunes godkendelse.

2. Byggepligt og tilbagekpbsret

Ejeren af den enkelte ejendom forpligter sig til senest halvandet ar efter overtagelsesdagen at pabegynde
byggeriet pa ejendommen. Pdbegyndelse af byggeri regnes fra indsendelse af ansggning om
byggetilladelse. Byggeriet skal vaere fuldfgrt i rimelig tid herefter. Safremt bebyggelse ikke er pabegyndt
senest halvandet ar efter overtagelsesdagen og fuldfgrt indenfor rimelig tid herefter, eller kgberen gnsker
at afhaende grunden i ubebygget stand, har salger tilbagekgbsret, men ikke pligt, til den oprindelige
k@bspris uden tillaeg af renter eller andet og med fradrag af de af kommunen afholdte stempeludgifter
vedrgrende savel salg som tilbagekgb.

3. Grundens vedligeholdelse

Grundens areal skal vedligeholdes i forngdent omfang fra overtagelsestidspunktet, saledes at
naboejendomme ikke pafgres veesentlige gener fra eiendommens beplantning (frgspredning fra
ukrudtsplanter, skygge eller gradighed fra bevoksning m.v.). Endvidere ma grunden ikke benyttes til
henlaeggelse af affald, og der ma ikke forefindes oplag, der ikke vedrgrer ejendommens lovlige anvendelse.
Neaerveerende bestemmelse vedrgrende grundens vedligeholdelse er geldende for den til enhver tid
veerende ejer af ejendommen.

4. Vintervedligeholdelse

Kommunen udfgrer kun vintertjeneste i begraenset omfang, maksimalt svarende til kommunens vinter-
vejklasse Ill. Dette ophgrer nar mere end halvdelen af grundene er solgt. Derefter overtager grundejerne
selv ansvaret for vintertjenesten.

5. Grundejerforening
Der er pligt for alle grundejere pa Sandhgjen til medlemskab af grundejerforeningen for omradet.
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6. Pataleret

Pataleret vedrgrende overholdelse af naervaerende deklaration har Randers Byrad. Alle spgrgsmal
vedrgrende deklarationens fortolkning afggres af Byradet. Byradet kan indréemmes mindre lempelser og
afvigelser, som findes foreneligt med omradets karakter og som ikke kan vaere vaesentligt generende for de
omkringboende.

Handlens berigtigelse
Overtagelsesdagen fastsaettes efter aftale mellem kgber og szelger.

Ved handlens indgaelse betales et depositum pa 30.000 kr. pr. grund. Restkgbesummen betales kontant pa
overtagelsesdagen.

Tinglysningsafgifter Kgber betaler tinglysningsafgift i forbindelse med tinglysning af skgde.

Tinglysningsafgifter udger kr. 1.850 (standardgebyr til tinglysningsretten) + 0,6 % af kgbesummen
(kgbesummen fraregnet tilslutningsafgifter)

Tinglysningsafgift fremgar pa kgbsaftalens forside, og opkraeves sammen med restkgbesummen.

Forsyningstakster
Vedrgrende forsyningstakster henvises der til de relevante forsyningsvirksomheder for omradet:

@ster Tgrslev Vandvaerk
ENIIG

Vandmiljg Randers

Udvikling, Miljg og Teknik — Stab, Jura og Fast Ejendom 11.02.2026
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