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LANDZONETILLADELSE

Du far hermed landzonetilladelse til at ombygge en del af den gamle skolebygning til
fire boliger pa i alt 454 m? pa matr.nr. 4C Jebjerg By, @rum beliggende Jebjergvej 43,
8870 Langa.

Det ansggte projekt

Der sgges om at indrette fire lejligheder i en del af den eksisterende skolebygning.
Der andres ikke pa bygningens konstruktioner eller facader.

| bygningen etableres fire boligenheder:

Lejlighed 1 pa 101 m?
Lejlighed 2 pa 130 m?
Lejlighed 3 pa 84 m?

Lejlighed 4 pa 139 m?

Boligerne er ikke planlagt udstykket i forbindelse med etableringen, men der kan ske
udstykning af grunde pa min. 354,5 m? med selvstaendig vejadgang. Parkering kan for
bolig 2-3 ske ved boligen samt det faelles parkeringsareal syd for bygningen. For bolig
1 er der kun parkering pa det feelles parkeringsareal.

RANDERS



# em

Situationsplanen ovenfor viser placeringen af de 4 boliger i venstre side af den eksisterende
skolebygning, samt de nye haveanlaeg, den nye indk@rsel og parkeringsplads i tilknytning til
boligerne.

Begrundelse og hjemmel
Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning af 15-09-2025.
Der er ikke kommet kommentarer i forbindelse med sagens naboorientering.

Efter planlovens § 35, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen meddele landzonetilladelse til
at indrette flere boligenheder i en eksisterende bygning i landzone. Det er en
forudseetning, at den eksisterende bygning er egnet til boligformal, og at
boligenhederne kan indrettes uden vaesentlig om- eller tilbygning, f.eks. en tidligere
skole eller plejehjem. Kravet om at der ikke ma foretages veesentlige om- eller
tilbygninger, forhindrer ikke, at der uden landzonetilladelse kan foretages de for
boligetablering ngdvendige indre ombygninger, herunder ombygninger til opfyldelse
af krav, der stilles af myndighederne som betingelse for etablering, f.eks. krav eller
arbejdsmilj@-, sundheds- og byggelovgivningen. Det betyder, at der skal vaere tale om
egentlige bygninger, der er egnede til formalet, hvilket bygningerne pa ejendommen
vurderes at veere.

Den tidligere skole ligger inden for landsbyafgreensningen og er omfattet af
kommuneplanramme 3.06.BE.1 der udleegger omradet til blandet bolig og erhverv,
med specifik anvendelse til: Aben-lav boligbebyggelse, landsbyomrade,
erhvervsomrade, gvrige ferie- og fritidsformal, omrade til offentlige formal samt
kulturelle institutioner. Det vurderes at de fire boliger af teet-lav bebyggelse, kan
tillades selvom de ikke indgar i den specifikke anvendelse, ud fra en betragtning af at
deri 2021 er givet tilladelse til lignende tzet-lav bebyggelse pa ejendommen, at
ejendommen er beliggende adskilt fra den primeere bebyggelse i landsbyen og derfor
ikke direkte pavirker dennes sammenhaeng, samt at der ikke sker vaesentlige fysiske



2ndringer pa ejendommen. Det vurderes at de fire boliger kan understgtte
landsbyens udvikling og at de nye boligenheder kan indpasses pa en hensigtsmaessig
made i de eksisterende bebyggelses- og vejforhold.

Det er vurderet, at det ansg@gte kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der
skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

EF-habitatdirektivet — forelgbig konsekvensvurdering

| henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtgg@relse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(planhabitatbekendtggrelsen) skal kommunen i forbindelse med administrationen af
planlovens § 35 foretage en vurdering af, om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EF-
habitatdirektivets bilag IV eller

e beskadige plantearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader
Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 1,3 km
til Natura 2000-omrade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV

| habitatdirektivets bilag IV er der opfgrt en raekke dyre- og plantearter, som skal
ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller pdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-IV plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte vil ikke bergre omrader, der efter Randers Kommunes kendskab kan
vaere yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Samlet set vurderes anlaegget dermed ikke at ville pavirke bilag IV-arter i vaesentligt
negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at gdeleegge yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter.

Vilkar
Det forudsaettes, at det sggte udfgres som beskrevet i ansggningen 15-09-2025.

e bytraeer ikke ma beskadiges i forbindelse med ombygningsarbejdet,
herunder ogsa ved kgrsel af tunge og store maskiner.



e |xbelter af trecer og buske mod det abne land ikke ma feelles, udover den
ngdvendige vedligeholdelse.

Offentligggrelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den 15-01-
2026.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 12-02-2026.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes f@r, sagen er afgjort i Planklagenaevnet, medmindre naevnet bestemmer
andet.

Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Foraldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke
udnyttes, Jf. planlovens § 56.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom pa, at byggeriet kraever byggetilladelse hos Randers
Kommune.

Det bemazerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med
servitutter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail landzone@randers.dk

Behandling af persondata
Du kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Eva Seerkjeer Gade


https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Klagevejledning
Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024, Planlovens § 58 stk. 1 nr. 1
(Landzonetilladelser)

Hvilke forhold kan paklages?

Safremt du gnsker at paklage den fglgende afggrelse vedrgrende Landzonetilladelse,
har du mulighed for at klage over afggrelsens materielle indhold samt lovligheden af
afggrelsen. Dette betyder at der kan klages over eksempelvis:

- Afggrelsens lovlighed, herunder om afggrelsen er truffet i overensstemmelse
med planlovens regler

- Eventuelle vilkar, som er tilknyttet til tilladelsen

- Proceduren for afggrelsens tilvejebringelse, herunder om der er sket korrekt
hgring af parter mv.

Klagemyndighed

Nar du indgiver din klage, skal den indgives til Planklagenaevnet. Klagen skal indgives
via Planklagenaevnets klageportal. Klageportalen kan tilgas via planklagenaevnets
hjemmeside.

Klagefrist
Klage over denne afggrelse skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er
meddelt.

Hvis afgg@relsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra
bekendtggrelsestidspunktet.

Fristen oprinder pa klagefristens sidste dag ved kontortids ophgr. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag, sendag eller helligdag, forlaenges fristen til naestkommende
hverdag.

Fritagelse for brug af klageportalen?

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Randers Kommune. Randers Kommune videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som beslutter om du kan blive fritaget
for brug deraf.

Anmodningen kan sendes pa mail til miljoeogteknik@randers.dk og skal stiles Til
Byggesag & BBR. Eller den kan indleveres skriftligt pa brev til Randers Kommune,
Odinsgade 7, 8900 Randers C,

Att.: Byggesag & BBR.

Gebyr
| forbindelse med din klage vil du blive opkraevet et gebyr. Dette gebyr tilbagebetales,
safremt du far medhold i din klage.

Opsattende virkning
En klage har ikke opsattende virkning og udnyttelsen af afggrelsen sker pa eget
ansvar, da planklagenavnet kan andre eller ophave afggrelsen.


https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/
mailto:miljoeogteknik@randers.dk

Domstolsprgvelse

Planklagenaevnets afggrelse kan indbringes for domstolene.

En sadan retssag skal veere anlagt inden 6 maneder efter at naevnets afggrelse er
meddelt. Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter
Planklagenaevnets afggrelse, indtil der falder dom hos byretten.

Randers Kommune
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