Frieservej, Belgierve] og Nordbaggevej
| Drastrup - Salgsvilkar

Udstykningen i Drastrup udger 30 parcelhusgrunde. Grundene er omfattet af lokalplan
nr. 531, Boligomrade ved Drastrup og der henvises generelt hertil.
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Bestemmelser

Anvendelse og
bebyggelse m.v.

De bestemmelser og regler der geelder for omradet fremgar af lokalplan nr.
531, Boligomrade ved Drastrup, og der henvises generelt hertil.

Randers Kommune opfordrer interesserede kgbere til at laese lokalplan nr.
531 samt deklaration om grundejerforening og regnvandslaug mv. samt
deklaration om regnvands rende og beplantning.

Lokalplanen og deklarationerne er vedlagt salgsmaterialet som bilag.

Delomrade | og IV — dben-lav bebyggelse:
Ifalge lokalplanen kan grundene kun anvendes til boligformal i form af
aben-lav boligbebyggelse (parcelhuse).

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, ma ikke overstige 35 %.
Bygningshgjden er maksimalt 8,5 m, og der ma opfares i op til 2 etager.

Bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste byggelinjer, 5
m fra skel mod vej. For de grunde i delomrade I, der pa kortbilag 3 er
markeret med stjerne (Belgiervej nr. 2, 4, 6, 8 og 10), ma bebyggelse ikke
placeres taettere pa nordlig skel end 3 meter.

| delomrade | og IV skal der etableres to parkeringspladser pa hver grund
indenfor egen matrikel.

Grundene skal aflede overfladevand til et af Randers Kommune bestemt
angivet punkt som enten er i skel mod vej, i skel mod feellesarealer/rende
eller til rende pa egen grund vist pa kortbilag 3 i lokalplan 531.
Bebyggelsen skal placeres pa grunden, sa regnvandet af sig selv, i
render, kan lgbe ud i det bne regnvandssystem.

-

(delomrader)
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@vrige bestemmelser

Regnvandsanleeg og
regnvandslaug

Fortidsminder

Bundforhold

Heaekke og hegn i skel mod nabo, sti, vej og feellesarealer skal etableres
som levende hegn bestdende af alm. Bag (Fagus Silvatica). Heekken ma
maksimal veere 1,8 meter hgj. Haek mod vej og sti skal placeres pa egen
grund, mindst 30 cm fra skel. Heek mod naboejendom placeres i skel.
For Nordbaggevej 2, 4, 6, 8, 10 og 12 ma afgreensning mod den gr@gnne
kile ikke fremsta som en lukket bagehaek. Der kan plantes grupper af
buske, enkeltstaende treeer og buske sa leenge det har en aben gren
karakter.

De gragnne feellesarealer skal etableres med render og nedsivningsbassin
som beskrevet i §889.1 og 9.2 i lokalplan 531. Samtlige abne render skal
fremsta som vildsomme granne render med graesser og lign. Der ma ikke
plantes treeer, buske og haekke indenfor udlaegget til renderne.

Overfladevand skal handteres i synlige anleeg som vist pa kortbilag 3 i
lokalplan 531. Render til afledning af regnvand etableres af Randers
Kommune og vil herefter overga grundejerforening/regnvandslaug, der
skal sta som ejer og foresta driften af anleegget. Foreningens medlemmer
er de til enhver tid veerende grundejere, der ligger inden for foreningens
geografiske omrade.

Der er til salgsmaterialet vedlagt driftsinstruks for regnvandslaug.

Museum @stjylland har frigivet udstykningen i Drastrup til bebyggelse.
Skulle der mod forventning fremkomme arkeeologiske genstande og
anleeg i forbindelse med byggeriet, sa skal arbejdet straks standses og
fundet skal meldes til Museum @stjylland.

Museet vil sa foretage en besigtigelse og vurdere, om fortidsmindet skal
udgraves. Hvis der skal foretages yderligere arkaeologisk undersggelse,
skal denne ikke bekostes af bygherre.

Der er foretaget geotekniske undersggelser i omradet. Den
geotekniskrapport kan ses pa hjemmesiden.

Grundene seelges uden ansvar for kommunen for bundforhold, hvorfor
kaber opfordres til for egen regning at lade jordbunden undersgge
yderligere.

Kommunen kan tilbyde at tilbagekgbe grunden, hvis kgbers geotekniske
undersggelser viser, at kabers projekt ikke eller kun med meget store
ekstraudgifter kan realiseres.

Hvis kaber efter overtagelsen far ukendte og vaesentlige problemer med
ekstrafundering kan kommunen tilbyde et forholdsmaessigt afslag i
kgbesummen. Belgbets starrelse fastsaettes som et anslaet veerditab
kaber lider ved at have kgbt en grund med en ukendt vaesentlig mangel
og er saledes ikke forbundet med den faktiske udgift til ekstrafundering
(udover 90 cm) af kabers konkrete projekt. Kravet skal rettes mod
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Skelpeele

kommunen inden 4 maneder efter overtagelsesdagen.

Der er kun tale om ekstrafundering, nar dybden gennemsnitligt er sterre
end 90 cm regnet fra grundens naturlige terraen.

Der gives ikke refusion for normalt funderingsarbejde. Til normalt
funderingsarbejde regnes endvidere:

a) udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (tarv, gytje o. lign.) til 1 meter
under den solgte grunds terraen pa salgstidspunktet,

b) ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtarring af
udtgrringsfalsomme aflejringer,

c) fundaments forsteerkning (armering, betonforsteerkning, jordudskiftning,
foragelse af fundaments bredde o.lign.) pa grund af svag eller uensartet
baereevne i aflejringer som i gvrigt betegnes som baeredygtige

(seedvanligvis senglaciale eller aeldre aflejringer) eller pa grund af tungt
byggeri eller punktbelastninger.

Der ydes saledes ikke refusion som falge af, at i gvrigt beeredygtige
aflejringer har styrke- eller deformations egenskaber, som ikke lever op til
konkrete projektkrav.

Udagifter til jordbundsundersggelser refunderes af kommunen, hvis
kommunen haever handlen.

Kaber skal kontrollere, at grundens skelpaele er i behold ved kabers
overtagelse af grunden. Senest 4 dage fra overtagelsesdagen skal kagber
anmelde manglende eller beskadigede skelpaele til kommunen, ellers
henligger retablering af disse for kgbers regning. Kgber skal herudover
sikre sig, at dennes entreprengrer ikke karer hen over de andre parceller,
de grgnne omrader eller de anlagte stier.
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Byggemodning

Hybridnet/Kabel

Randers Kommune har afholdt udgifterne til udstykning og byggemodning
af grundene.

Randers kommune anlaegger asfaltopkarsel til grundene efter aftale med
ejer. Overkgrslens placering skal forlods godkendes af kommunen, og
overkarsler ma ikke placeres i strid med de i servitut om
grundejerforening og regnvandslaug mv. oplistede begraensninger. Skulle
dette medfare et gnske fra kaber om flytning af master, skabe, treeer m.v.
deekkes disse udgifter ligeledes af grundejeren. Overkgrslens bredde ma
ikke overstige 6 m, og der ma kun etableres én overkgrsel pr. bolig.

| forbindelse med byggemodningen af omradet er der anlagt savel
kantsten som fortove. Det er grundejers eget ansvar at beskytte dette, sa
dette ikke gdeleegges i forbindelse med byggeriet. Sker dette alligevel
skal disse udbedres for grundejeres egen regning. Ligeledes er
feellesarealer i omradet tilsdet med grees, og ma derfor heller ikke bruges
til karsel, oplag osv.

Grundkgber skal selv sarge for at give besked til hAndveerkere om dette i
forbindelse med indgaelse af aftale da dette ikke er saedvanligt i nye
byggemodningsomrader.

Nar en veesentlig del af grundene er bebygget, vil vejene i omradet blive
feerdiggjort. Karebanen beleegges med asfaltslidlag.

Alle veje i lokalplanomradet udleegges som private faelles veje, hvis drift
og vedligeholdelse bliver palagt grundejerforeningen Hestekvarteret
Drastrup.

Kommunen udfgrer kun vintertjeneste i begraenset omfang, maksimalt
svarende til kommunens vintervejklasse IIl. Dette ophgrer nar mere end
halvdelen af grundene er solgt. Derefter overtager grundejerne selv
ansvaret for vintertjenesten.

Stier i omradet vil ikke blive ryddet medmindre de fremgar af
vejfortegnelsen som veerende offentlige.

TDC og antenne foreningen Assentoft @st har forberedt til nedleegning af
kabler i omradet. Pa baggrund af kundegrundlaget beslutter udbyderne
ensidigt, hvorvidt de gnsker at forsyne omradet.
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Grundejerforening

Betalinger udover
kgbesummen

Grundejerforening for lokalplanomradet stiftes af Randers Kommune i
forbindelse med udbuddet.

Randers Kommune udtraeder af Grundejerforeningen, nar Randers
Kommune kreever det, og senest nar 50 % af grundene er solgt. Ved
udtreedelsen afholdes ny generalforsamling, hvor en ny bestyrelse
veelges.

Fra grundejerforeningen stiftes, og til Randers Kommune udtraeder, karer
foreningen uden gkonomi.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa de feelles
opholdsarealer indenfor lokalplanens omrade, efterhanden som disse
arealer anleegges af Randers Kommune.

Grundejerforeningen har pligt til at foresta anleeg, drift og vedligeholdelse
af private faelles veje, private feelles stier, pladser, interne og rekreative
stier, vej- og stibelysning og friarealer i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Grundejerforeningen har pligt til at foresta drift, ren- og vedligeholdelse,
beplantningspleje af friarealer inden for lokalplanomradet i
overensstemmelse med driftsinstruks for friarealer m.v.

Der er til salgsmaterialet vedlagt driftsinstruks for friarealer m.v. samt
vedteegter for grundejerforeningen.

Kgbesummen deekker - ud over selve grunden - anleeg af veje, stier og
feellesarealer (grov planeres og tilsds med graes).

Pris- og matrikeloversigt er vedlagt salgsmaterialet.

Udover kabesummen opkraever kommunen desuden fglgende
tilslutningsafgifter inklusive moms pa overtagelsesdagen pr. boligenhed:

Tilslutningsbidrag til kloak: 60.177,38 kr.
Tilslutningsbidrag til el: 17.187,50 kr. og
Tilslutningsbidrag til vand: 20.212,50 kr.

| alt opkraeves: 97.577,38 kr. (inkl. moms).

De ovenstaende priser er lig den udgift, som Randers Kommune har haft i
forbindelse med byggemodningen, og derfor uafhaengig af de forskellige
forsyningsselskabers nu geeldende priser.

Tinglysningsafgifter
Kaber betaler tinglysningsafgift i forbindelse med tinglysning af skade.

Tinglysningsafgifter udger kr. 1.660 (standardgebyr til tinglysningsretten) +
0,6 % af kebesummen (kgbesummen fraregnet tilslutningsafgifter)

Tinglysningsafgift fremgar pa kebsaftalens forside, og opkraeves sammen
med restkgbesummen
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Kloak

Varmeforsyning

El og vand

For tilslutning af ejendommens private kloak til Randers Spildevand A/S’
spildevandsanlaeg og til regnvandslaugets anlaeg, opkraever saelger
tilslutningsbidrag i henhold til betalingsvedtaegten for Randers Spildevand
A/S, og til den takst der var geeldende pa tidspunktet for feerdiggerelsen af
byggemodningen. | tilslutningsbidraget er indeholdt fremfarelse af
kloakstikledning ca. 1 meter ind pa grunden afsluttet med skelbrande
samt etablering af afledningspunkt for regnvand.

Kagber skal udover kabesummen betale udgifterne ved ledningsfaringer
fra skelbrgnde, over selve grunden til den pataenkte bebyggelse.
Ligeledes skal kaber selv betale for og anleegge synlige render pa egen
grund til afledning af regnvand, til det anlagte afledningspunkt.

Der er individuel opvarmning af bebyggelse i udstykningsomradet.

Der er ikke fijernvarme i omradet.

Seelger har afholdt udgifterne til tilslutningsafgift til el og vand, og udgiften
opkraeves samtidigt med kabesummen.

Generelt geelder, at kgber ud over kgbesummen skal betale udgifterne

ved ledningsfaringer fra stik i vejen samt ledningsfaringer over selve
grunden til den pateenkte bebyggelse.

Side 7 af 8



Servitutter

Handlens
berigtigelse

Der er tinglyst deklaration om grundejerforening og regnvandslaug mv. pa
samtlige grunde. Deklarationen indeholder bestemmelser om:

Oprettelse af grundejerforening

Oprettelse af regnvandslaug

Feelles bestemmelser

Begraensning i placering af adgange/overkarsler
Forbud mod videresalg i ubebygget stand
Byggepligt og tilbagekabsret

Grundens vedligeholdelse

Vintervedligeholdelse

Pataleret

CoNoOrONE

Randers Kommune har lyst Deklaration om regnvandsrende og
beplantning. Deklarationen indeholder bestemmelser om:

1. Regnvandsrende
(bestemmelsen geelder alene for matr.nr. 2ah, 2ai, 2ak, 2al og
2am Drastrup By, Essenbaek)

2. Hegn

(bestemmelsen geelder alene for matr.nr. 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ag

Drastrup By, Essenbaek)

Vedligeholdelse og reparation

4. Pataleret

w

Alle deklarationer er tilgeengelige pa www.tinglysning.dk

Overtagelsesdagen fastsaettes efter aftale mellem kgber og seelger.

Ved handlens indgaelse betales et depositum pa 30.000 kr. pr. grund.
Restkgbesummen betales kontant pa overtagelsesdagen og samtidigt
hermed betales tilslutningsafgifterne og tinglysningsafgift.

Tinglysningsafgifter udgar kr. 1.660 (standardgebyr til tinglysningsretten)
+ 0,6 % af kebesummen (kgbesummen fraregnet tilslutningsafgifter)

Tinglysningsafgift fremgar pa kebsaftalens forside.

Udvikling,Miljg og teknik, Sekretariatet

Red. okt. 2019
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