Boligomrade Sgringen i Havndal
Salgsvilkar

10 byggegrunde udbydes i det naturskgnne Saringen i Havndal. Grundene etableres i en
halvcirkel pa skraningen saledes, at alle boliger har mulighed for udsigt over Udbyover sg@.
| centrum af bebyggelsen etableres et gront feellesareal, samt et regnvandsanlaeg il
afledning af vand fra omradet. Skovomradet vest for boligomradet bevares som rekreativt
areal.

Boligomradet tilgodeser og bevarer de naturlige elementer, der findes i neeromradet, il
gleede for omradets beboere.

Havndal er en aktiv by med knapt 1.000 beboere ca. 25 km. nordgst for Randers by, og
ca. 12 km. syd for Hadsund. | Havndal er der skole med 1 — 6 klassetrin, og SFO for
eleverne i 1-3 klassetrin.

7 — 9 klasse undervises pa Grgnhgjskolen i Jster Tarslev. Der er skolebus mellem
Havndal og Qster Tarslev.

Havndal Barnehave tilbyder ca. 55 pladser for de yngste.

Havndal Hallen tilbyder rammerne for et aktivt fritidsliv.



Bestemmelser

Bestemmelser for omradet fremgar af lokalplan nr. 641 — Boligomradet Sgringen ved
Havndal, og der henvises generelt hertil.

Lokalplanens formal er, at sikre omradets anvendelse til boligformal for helarsbeboelse i
form af en abenlav bebyggelse (parcelhuse), samt at udstykningen udformes, sa de
enkelte grunde ligger bedst muligt i forhold til terraen, solorientering og udsigt.




Anvendelse og bebyggelse

Ifalge lokalplanen kan grundene kun anvendes til boligformal. Boligomradet inddeles i 5
omrader som herunder skitseret.

Delomrade | skal have karakter af skovareal med stiadgang til omradet igennem
delomrade II. Der kan etableres opholds- og legeareal i skoven.

Delomrade Il udlaegges til aben-lav boligbebyggelse, med plads til 10 parcelhuse.
Grundene placeres i en halvcirkel omkring et gront faellesareal sadan at der fra alle grunde
kan etableres udsigt til Udbyover sg@.

Delomrade lll udizegges til grant feellesareal. Ud over legepladsfaciliteter skal omradet
friholdes for bebyggelse og hgj beplantning, saledes at udsigten til Udbyover Sga ikke
forringes ungdigt. Adgangsvej til omradet vil ligeledes forega indenfor delomradet.

Delomrade IV udlzegges til offentligt areal med mulighed for LAR anlaeg (Lokal Afledning
af Regnvand), der skal handtere overfladevand fra omradet. Inden for delomradet kan der
placeres en mindre bygning pa op til 35 m2 til ophold og rekreative formal i dags timerne
samt en mindre legeplads.

Delomrade V udlzegges til adgangsve; til boligomradet samt Havndal Hallen, hvorfor der
skal etableres ny ankomstvej til hallens parkeringsarealer.



dvrige bestemmelser

Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel ma ikke overstige 35.

Bebyggelse ma hgjst opfagres i 2 etager og en samlet hgjde pa maksimalt 8,5 meter.
Skorstene, ventilationsafkast og lignende, ma dog have en hgjde pa op til 1,2 meter over
bebyggelsens hgjde.

Der palaegges en byggelinje pa 5 meter fra vejskel og fra skoven som vist pa kortbilag 2.
Al bebyggelse i lokalplanomradet skal placeres bag byggelinjen. Dette gaelder ogsa for
mindre bygninger sasom redskabs- og cykelskure, carporte og garager.

Al bebyggelse skal have en afstand pa mindst 2,5 meter til naboskel og skel mod sti. Der
skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. grund. Garager og carporte indgar i antal
parkeringspladser.

Der skal etableres én overkarsel til boligvejen for hver grund. Overkarslen ma ikke veere
bredere end 6 meter.

For bebyggelsens ydre fremtraeden samt terreenregulering, henvises der til
bestemmelserne i lokalplan 641. Der kan pa den enkelte ejendom drives sadant liberalt
erhverv som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader. Hvor erhverv er etableret i
boligen, ma der opsaettes et skilt, med en starrelse pa hgjst 0,25 m2 eller som udskarne
enkeltbogstaver med en bogstavhgjde pa hgjst 25 cm. Skiltet ma kun placeres pa facade
ved adgangsdaren.

Fortidsminder

Museum Jstjylland foretog i maj 2017 en arkeeologisk forundersggelse pa omradet
omfattet af lokalplan 641 for Sgringen i Havndal. Der fremkom ved denne
forundersggelse, kun en enkelt kogegrube, og det vurderes derfor ikke ngdvendigt at
foretage yderligere undersggelser pa arealet. Museet vurderer, at alle de vaesentlige
fortidsminder i det omrade, der deekkes af parcellerne, er undersagt, og risikoen for at der
skulle veere vaesentlige, hidtil ikke undersggte fortidsminder pa dette omrade, vurderes
som meget lille. Omradet anses for arkaeologisk faerdigundersagt.

Bundforhold

Der er foretaget geoteknisk undersggelse af omradet. Den geotekniske rapport er
tilgaengelig pa hjemmesiden. Kgbere opfordres til at orientere sig i rapporten. Der henvises
til de seerlige jordbundsforhold som er konstateret pa byggegrund 7, 9 og 10.
Prissaetningen pa disse grunde er sket under hensyntagen til de merudgifter som er
forbundet med fundering pa disse tre grunde.



Kommunen patager sig ikke yderligere ansvar for jordbundsforholdene, hvorfor kaber
endvidere opfordres til, for egen regning, at lade jordbunden undersgge yderligere.

Hvis kaber efter overtagelsen far ukendte og vaesentligt foregede udgifter i forbindelse
med funderingen, vil kommunen kunne tilbyde et forholdsmaessigt afslag i kebesummen.
Belgbets storrelse fastssettes som et, af kommunen, anslaet veerditab kgber matte lide
ved at have kabt en grund med en ukendt vaesentlig mangel, og er saledes ikke
ngdvendigvis forbundet med den faktiske udgift til ekstrafundering af kabers konkrete
projekt. Kravet skal rettes mod kommunen inden 4 maneder efter overtagelsesdagen.

Der er kun tale om ekstrafundering, nar dybden er stagrre end 90 cm regnet fra grundens
naturlige terraen.

Ukendte og vaesentlige forhold skal her forstas som forhold der ikke fremgar af den
foreliggende geotekniske rapport.

Der gives ikke refusion for normalt funderingsarbejde. Til normalt funderingsarbejde
regnes endvidere:

1. udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (tarv, gytje o. lign.) til 0,9 meter under den
solgte grunds terraen pa salgstidspunktet,

2. ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtgrring af udterringsfalsomme
aflejringer,

3. fundaments forsteerkning (armering, betonforstaerkning, jordudskiftning, foragelse af
fundaments bredde o.lign.) pa grund af svag eller uensartet beereevne i aflejringer
som i gvrigt betegnes som baeredygtige (seedvanligvis senglaciale eller zldre
aflejringer) eller pa grund af tungt byggeri eller punktbelastninger.

Der ydes saledes ikke refusion som fglge af, at i gvrigt baeredygtige aflejringer har styrke-
eller deformations egenskaber, som ikke lever op til konkrete projektkrav.

Kommunen kan tilbyde at tilbagekgbe grunden, hvis kabers geotekniske undersagelser
viser, at kabers projekt ikke, eller kun med meget store ekstraudgifter, kan realiseres.

Pa grunden er udfart geoteknisk prgveboring, og giver kun et praecist billede af
funderingsforholdene pa borestedet.

Der gives ikke refusion for normalt funderingsarbejde.
Til normalt funderingsarbejde regner vi:

1. udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (tarv, gytje o. lign.) til 1 meter under den
solgte grunds terraen pa salgstidspunktet,

2. ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtgrring af udterringsfalsomme
aflejringer, Side 6 af 9

3. fundaments forstaerkning (armering, betonforstaerkning, jordudskiftning, forggelse af
fundaments bredde o. lign.) pa grund af svag eller uensartet baereevne i aflejringer



som i gvrigt betegnes som baeredygtige (saedvanligvis senglaciale eller aeldre
aflejringer) eller pa grund af tungt byggeri eller punktbelastninger.

Der ydes saledes ikke refusion som fglge af, at i gvrigt baeredygtige aflejringer har styrke-
eller deformations egenskaber, som ikke lever op til konkrete projektkrav.
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