Boligomrade Sgringen i Havndal

Salgsvilkar

10 byggegrunde udbydes i det naturskgnne Sgringen i Havndal. Grundene etableres i en halvcirkel pa
skraningen saledes, at alle boliger har mulighed for udsigt over Udbyover s@. | centrum af bebyggelsen
etableres et grgnt fallesareal, samt et regnvandsanlaeg til afledning af vand fra omradet. Skovomradet vest
for boligomradet bevares som rekreativt areal.

Boligomradet tilgodeser og bevarer de naturlige elementer, der findes i neeromradet, til glaeede for omradets
beboere.

Havndal er en aktiv by med knapt 1.000 beboere ca. 25 km. nordgst for Randers by, og ca. 12 km. syd for
Hadsund. | Havndal er der skole med 1 — 6 klassetrin, og SFO for eleverne i 1-3 klassetrin.

7 — 9 klasse undervises pa Grgnhgjskolen i @ster Tgrslev. Der er skolebus mellem Havndal og @ster Tarslev.

Havndal Bgrnehave tilbyder ca. 55 pladser for de yngste.
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Havndal Hallen tilbyder rammerne for et aktivt fritidsliv.

Bestemmelser

Bestemmelser for omradet fremgar af lokalplan nr. 641 — Boligomradet Sgringen ved Havndal, og der
henvises generelt hertil.

Lokalplanens formal er, at sikre omradets anvendelse til boligformal for heldrsbeboelse i form af en dbenlav
bebyggelse (parcelhuse), samt at udstykningen udformes, sa de enkelte grunde ligger bedst muligt i forhold
til terraen, solorientering og udsigt.

NnLULuxwilLLoL

Lokalplan nr. 641
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Anvendelse og bebyggelse

Ifelge lokalplanen kan grundene kun anvendes til boligformal. Boligomradet inddeles i 5 omrader som
herunder skitseret

Delomrade | skal have karakter af skovareal med stiadgang til omradet igennem delomrade Il. Der kan
etableres opholds- og legeareal i skoven.

Delomrade Il udlaegges til aben-lav boligbebyggelse, med plads til 10 parcelhuse. Grundene placeres i en
halvcirkel omkring et grgnt fellesareal sadan at der fra alle grunde kan etableres udsigt til Udbyover sg.

Delomrade Il udlaegges til gront feellesareal. Ud over legepladsfaciliteter skal omradet friholdes for
bebyggelse og hgj beplantning, sdledes at udsigten til Udbyover Sg ikke forringes ungdigt. Adgangsve; til
omradet vil ligeledes forega indenfor delomradet.

Delomrade IV udlagges til offentligt areal med mulighed for LAR anlag (Lokal Afledning af Regnvand), der
skal handtere overfladevand fra omradet. Inden for delomradet kan der placeres en mindre bygning pa op
til 35 m2 til ophold og rekreative formal i dags timerne samt en mindre legeplads.

Delomrade V udlaegges til adgangsve;j til boligomradet samt Havndal Hallen, hvorfor der skal etableres ny
ankomstvej til hallens parkeringsarealer.
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@vrige bestemmelser
Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel ma ikke overstige 35.

Bebyggelse ma hgjst opfgres i 2 etager og en samlet hgjde pa maksimalt 8,5 meter. Skorstene,
ventilationsafkast og lignende, ma dog have en hgjde pa op til 1,2 meter over bebyggelsens hgjde.

Der palaegges en byggelinje pa 5 meter fra vejskel og fra skoven som vist pa kortbilag 2. Al bebyggelse i
lokalplanomradet skal placeres bag byggelinjen. Dette gaelder ogsa for mindre bygninger sdsom redskabs-
og cykelskure, carporte og garager

Al bebyggelse skal have en afstand pa mindst 2,5 meter til naboskel og skel mod sti.

Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. grund. Garager og carporte indgar i antal
parkeringspladser.

Der skal etableres én overkgrsel til boligvejen for hver grund. Overkgrslen ma ikke veere bredere end 6
meter.

For bebyggelsens ydre fremtraeden samt terraenregulering, henvises der til bestemmelserne i lokalplan 641.

Der kan pa den enkelte ejendom drives sadant liberalt erhverv som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesomrader. Hvor erhverv er etableret i boligen, ma der opsaettes et skilt, med en stgrrelse pa hgjst
0,25 m2 eller som udskarne enkeltbogstaver med en bogstavhgjde pa hgjst 25 cm. Skiltet ma kun placeres
pa facade ved adgangsdgren.

Fortidsminder

Museum @stjylland foretog i maj 2017 en arkaeologisk forundersggelse pa omradet omfattet af lokalplan
641 for Sgringen i Havndal. Der fremkom ved denne forundersggelse, kun en enkelt kogegrube, og det
vurderes derfor ikke ngdvendigt at foretage yderligere undersggelser pa arealet.

Museet vurderer, at alle de vaesentlige fortidsminder i det omrade, der daekkes af parcellerne, er
undersggt, og risikoen for at der skulle vaere vaesentlige, hidtil ikke undersggte fortidsminder pa dette
omrade, vurderes som meget lille.

Omradet anses for arkaeologisk feerdigundersggt.
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Bundforhold

Der er foretaget geoteknisk undersggelse af omradet. Den geotekniske rapport er tilgeengelig pa
hjemmesiden. Kgbere opfordres til at orientere sig i rapporten. Der henvises til de szrlige jordbundsforhold
som er konstateret pa byggegrund 7, 9 og 10. Prisseetningen pa disse grunde er sket under hensyntagen til
de merudgifter som er forbundet med fundering pa disse tre grunde,

Kommunen patager sig ikke yderligere ansvar for jordbundsforholdene, hvorfor kgber endvidere opfordres
til, for egen regning, at lade jordbunden undersgge yderligere.

Hvis k@ber efter overtagelsen far ukendte og veesentligt forggede udgifter i forbindelse med funderingen, vil
kommunen kunne tilbyde et forholdsmaessigt afslag i kebesummen. Belgbets stgrrelse fastseettes som et, af
kommunen, anslaet vaerditab kgber matte lide ved at have kgbt en grund med en ukendt vaesentlig mangel,
og er saledes ikke ngdvendigvis forbundet med den faktiske udgift til ekstrafundering af kgbers konkrete
projekt. Kravet skal rettes mod kommunen inden 4 maneder efter overtagelsesdagen.

Der er kun tale om ekstrafundering, nar dybden er stgrre end 90 cm regnet fra grundens naturlige terrzen.

Ukendte og vaesentlige forhold skal her forstas som forhold der ikke fremgar af den foreliggende
geotekniske rapport.

Der gives ikke refusion for normalt funderingsarbejde. Til normalt funderingsarbejde regnes endvidere:

a) udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (t@rv, gytje o. lign.) til 0,9 meter under den solgte grunds
terraen pa salgstidspunktet,

b) ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtgrring af udtgrringsfelsomme aflejringer,

c) fundaments forstaerkning (armering, betonforsteerkning, jordudskiftning, forggelse af fundaments bredde
o.lign.) pa grund af svag eller uensartet baereevne i aflejringer som i gvrigt betegnes som baredygtige

(seedvanligvis senglaciale eller zldre aflejringer) eller pa grund af tungt byggeri eller punktbelastninger.

Der ydes saledes ikke refusion som fglge af, at i gvrigt beeredygtige aflejringer har styrke- eller deformations
egenskaber, som ikke lever op til konkrete projektkrav

Kommunen kan tilbyde at tilbagekgbe grunden, hvis kgbers geotekniske undersggelser viser, at kebers
projekt ikke, eller kun med meget store ekstraudgifter, kan realiseres.

Pa grunden er udfgrt geoteknisk prgveboring, og giver kun et praecist billede af funderingsforholdene pa
borestedet.

Der gives ikke refusion for normalt funderingsarbejde. Til normalt funderingsarbejde regner vi:

a) udskiftning af fyld, muld, moseaflejringer (tgrv, gytje o. lign.) til 1 meter under den solgte grunds terraen
pa salgstidspunktet,

b) ekstra funderingsdybde for at imgdega gener fra udtgrring af udtgrringsfglsomme aflejringer,
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¢) fundaments forstaerkning (armering, betonforsteerkning, jordudskiftning, forggelse af fundaments
bredde o. lign.) pa grund af svag eller uensartet baereevne i aflejringer som i gvrigt betegnes som
baeredygtige (ssedvanligvis senglaciale eller ldre aflejringer) eller pa grund af tungt byggeri eller
punktbelastninger.

Der ydes saledes ikke refusion som fglge af, at i gvrigt baeredygtige aflejringer har styrke- eller deformations
egenskaber, som ikke lever op til konkrete projektkrav.

Skelpzele

Kgber skal kontrollere, at grundens skelpzele er i behold ved kgbers overtagelse af grunden. Senest 4 dage
fra overtagelsesdagen skal kgber anmelde manglende eller beskadigede skelpzle til kommunen, ellers
henligger retablering af disse for kgbers regning. Kgber skal herudover sikre sig, at dennes entreprengrer
ikke kgrer hen over de andre parceller, de grenne omrader eller de anlagte stier.

Byggemodning
Randers Kommune har afholdt udgifterne til udstykning og byggemodning af grundene.

Boligvejen som betjener de enkelte parceller i omradet, er udlagt i en bredde af 8 meter med en kgrebane
pa 6 meter og med 2 meter grgnt fortov mod byggegrundene. For enden af blinde veje skal etableres
vendeplads pa minimum 14 m i diameter. Der palaegges en byggelinje pa 5 meter fra vejskel.

Grundejer skal selv anlaegge overkgrsel til egen matrikel. Overkgrslens placering skal forlods godkendes af
kommunen. Skulle dette medfgre et gnske fra kgber om flytning af master, skabe, traeer m.v. daekkes disse
udgifter ligeledes af grundejeren. Overkgrslens bredde ma ikke overstige 6 m, og der ma kun etableres én
overkgrsel pr. bolig.

Nar en vaesentlig del af grundene er bebygget, vil vejene i omradet blive feerdiggjort. Kgrebanen belaegges
med asfaltslidlag og afgraenses med kantsten. Rabatterne reguleres med muld og tilsas med graes.

Vandafledning

Overfladevand fra tage, belaegninger i indkgrsler, indgange, terrasser, samt andre belagte arealer ma ikke
afledes ud pa veje og stier i eller udenfor lokalplanomradet. Derimod skal overfladevandet ledes i de
enkelte parcellers eget aflgbssystem ved saetning af punktriste eller risterender, og fgres gennem et
sandfang inden vandet ledes til parcellens egen stikledning.

Ved terraenregulering af parcellerne skal det sikres af de enkelte grundejere, at der ikke ledes
overfladevand til naboer, grenne omrader, vandlgb med videre.
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Grundejerforening

Jfr. lokalplan 641 § 11 for boligomradet Sgringen i Havndal, skal der etableres grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere indenfor lokalplanomradet. Medlemspligten er tinglyst pa alle grunde.
Grundejerforeningen oprettes nar mindst 50% af grundene er solgt, eller nar Randers kommune gnsker det.
Grundejerforeningens vedtaegter, og efterfglgende sendringer, skal godkendes af Randers kommune for at
sikre overholdelse af lokalplanens bestemmelser.

Grundejerforeningen forestar drift og vedligeholdelse, herunder vintervedligeholdelse, af boligveje,
vendepladser, stier, beplantning pa faellesarealer samt legepladser, baeenke mv indenfor lokalplanens
delomrade |, Il og llI.

Randers Spildevand varetager vedligeholdelsen af LAR- anlaegget (Lokal Afledning af Regnvand).

Randers kommune varetager vedligehold af de rekreative omrader indenfor lokalplanens omrade IV. Der
henvises i gvrigt til lokalplan 641.

Betalinger udover kebesummen

Kgbesummen daekker - ud over selve grunden - anlaeg af veje, stier og feellesarealer (grov planeres og tilsas
med graes).

Pris- og matrikeloversigt kan hentes pa hjemmesiden https://byggegrunde.randers.dk/

Indeholdt i kpbesummen er desuden tilslutningsafgifter pr. boligenhed for EI (N1 A/S) og Kloak (Vandmiljg
Randers)

Samlet byggemodningsafgift udger af kgbesummen kr. 69.283

De ovenstaende priser svarer til den udgift, som Randers Kommune har haft i forbindelse med
byggemodningen, og derfor uafthaengig af de forskellige forsyningsselskabers nu gaeldende priser.

Udover ovenstaende byggemodningsafgifter skal kgber betale tilslutningsbidrag til fjernvarme til de pa
tilslutningstidspunktet gaeldende priser. Der kan ved ansggning til kommunen opnas dispensation for
tilslutningspligten til fiernvarme, safremt der bygges et lavenergihus i klasse 1 eller 2.

Tilslutningspriser for fijernvarme oplyses fra leverandgr, og der afregnes direkte med leverandgr (Havndal
Fjernvarme AMBA)

Tilslutningsafgifter for vand afregnes direkte med Havndal vandvaerk.
Tinglysningsafgifter:
Kgber betaler tinglysningsafgift i forbindelse med tinglysning af skgde.

Tinglysningsafgifter udger kr. 1.660 (standardgebyr til tinglysningsretten) + 0,6 % af kgbesummen
(kgbesummen fraregnet tilslutningsafgifter)
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Tinglysningsafgift fremgar pa kgbsaftalens forside, og opkraeves sammen med restkgbesummen

Hybridnet/ net

Eniig Fiber A/S har lagt fiberledninger til betjening af omradet

Kloak

| tilslutningsbidraget er indeholdt fremfgrelse af ledningsnet ca. 1 meter ind pa grunden afsluttet med
skelbrgnde.

Kgber skal udover kgbesummen betale tilslutningsafgifterne (tilslutning af boligen) ved ledningsfgringer fra
stikledningen over selve grunden, til bebyggelsen. Den endelige tilslutning mellem hus og stikledning ved
skel, afregnes direkte med leverandgr.

Forsyningsselskaber pa Sgringen
Varmeforsyning: Havndal Fjernvarme
El forsyning: N1 A/S
Vandforsyning: Havndal Vandvaerk AMBA
Fibernet: ENIIG fiber A/S
Teleledninger: TDC A/S

Kgber skal udover kgbesummen betale tilslutningsafgifter ved ledningsfgringer fra stikledningen over selve
grunden, til den pateenkte bebyggelse. Tilslutningsafgifterne afregnes direkte med leverandgr.

Servitutter
For alle grunde gzelder, at der er tinglyst servitut om:
1. Forbud mod videresalg i ubebygget stand
Ejendommene ma ikke videresaelges i ubebygget tilstand, uden Randers Kommunes godkendelse.
2. Byggepligt og tilbagekgbsret

Ejeren af den enkelte ejendom forpligter sig til senest halvandet ar efter overtagelsesdagen at pabegynde
byggeriet pa ejendommen. Byggeriet skal veere fuldfgrt i rimelig tid herefter. Sdfremt bebyggelse ikke er
pabegyndt senest halvandet ar efter overtagelsesdagen og fuldfgrt indenfor rimelig tid herefter, eller
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k@beren gnsker at afhaende grunden i ubebygget stand, har szlger tilbagekgbsret, men ikke pligt, til den
oprindelige kgbspris uden tillaeg af renter eller andet, og med fradrag af de af kommunen afholdte
stempeludgifter vedrgrende savel salg som tilbagekgb.

3. Grundens vedligeholdelse

Grundens areal skal vedligeholdes i forngdent omfang fra overtagelsestidspunktet, saledes at
naboejendomme ikke pafgres vaesentlige gener fra ejendommens beplantning (frgspredning fra
ukrudtsplanter, skygge eller gradighed fra bevoksning m.v.). Endvidere ma grunden ikke benyttes til
henlaeggelse af affald, og der ma ikke forefindes oplag, der ikke vedrgrer ejendommens lovlige anvendelse.

Nzerverende bestemmelse vedrgrende grundens vedligeholdelse er gaeldende for den til enhver tid
veerende ejer af ejendommen.

4. Vintervedligeholdelse

Kommunen udfgrer kun vintertjeneste i begraenset omfang, maksimalt svarende til kommunens vinter
vejklasse Ill. Dette ophgrer nar mere end halvdelen af grundene er solgt. Derefter overtager grundejerne
selv ansvaret for vintertjenesten.

5. Pataleret

Pataleret vedrgrende overholdelse af naervaerende deklaration har Randers Byrad. Alle spgrgsmal
vedrgrende deklarationens fortolkning afggres af Byradet. Byradet kan indrgmmes mindre lempelser og
afvigelser, som findes foreneligt med omradets karakter og som ikke kan vaere vaesentligt generende for de
omboende.

6. Grundejerforening

Der etableres en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere indenfor lokalplanomradet.

Handlens berigtigelse

Overtagelsesdagen fastsaettes efter aftale mellem kgber og szelger.

Ved handlens indgaelse betales et depositum pa 30.000 kr. pr. grund. Restkgbesummen inkl.
tilslutningsafgifter og tinglysningsafgift betales kontant pa overtagelsesdagen.

Randers kommune, Udvikling, Miljg og Teknik — Sekretariatet, okt. 2019
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