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LANDZONETILLADELSE

| far hermed landzonetilladelse til etablering af "Fussingg Outdoor” som bestar af
bl.a. flere bygninger, mountainbike-spor og parkering pa ejendommen matr.nr. 4D
Alum By, Alum beliggende Fussinggvej 21, 8920 Randers NV.

Konkret meddeles der landzonetilladelse til:
e "Fallestaget” — et overdaekket areal pa ca. 37 m2.
e Madpakkehus pa ca. 75 m2.
e Multihus pa ca. 35 m? med toilet- og omkladningsfaciliteter.
e Mountainbikespor.

e Parkeringspladser.

Kopi af ansggningsmateriale fremgar af bilag.

Billede 1: Luftfoto med placering af projektomrdde vist med hvid streg.

RANDERS



Begrundelse og hjemmel
Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.
Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i jeres ansggning af 29. januar 2026.

Det ansggte har vaeret i naboorientering fra 12. februar til 26. februar 2026. Der er
ikke kommet kommentarer.

Randers Kommune gnsker at aktivere det naturskgnne areal ved at etablere
megdestedet Fussingg Outdoor — et frilufts- og aktivitetsomrade for de lokale
foreninger og bespgende i omradet.

| fase 1 opferes "Feellestaget" et overdaekket areal (31,5 m?), der er et Realdania
projekt ”Vores Sted”. | senere faser (nar fundraising er helt i mal) er det planen at
opfgre et madpakkehus (ca. 75 m?) samt et mindre multihus med toilet- og
omklaedningsfaciliteter (ca. 35 m?2).

Ejendommen anvendes i dag til offentlig rekreativt omrade med idraetsplads og
spejderplads. Der ligger i dag en zldre klubhusbygning langs ejendommens vestlige
skel. Bygningen er af kommunen vurderet til at vaere i meget darlig stand og
forventes nedrevet pa sigt. Desuden er der ogsa sheltere med balplads i
ejendommens nordlige ende som bibeholdes.

De tre nye mindre bygninger ("Faellestaget”, madpakkehus, multihus) s@ges opfert
med en placering, der tager hensyn til restriktioner fra skovbyggelinje og
fortidsmindebeskyttelsen samt ligger i forbindelse med den nuvaerende adgangsvej
og parkeringsareal til omradet.

De nye bygninger tilpasses ogsa de landskabelige forhold ved at veere af mindre
skala, opfert primaert i trae og placeret sa det overordnede indtryk af omradet
fremstar som et naturligt og sammenhangende rekreativt areal mellem skovbrynet
og det dbne landskab mod @st. Der etableres forbedrede parkeringsforhold i
tilknytning til faciliteterne. Desuden anlaegges der et par mountanbike-spor i
terraenet.

Ejendommen er i Kommuneplan 2025, omfattet af kommuneplanramme 4.00.R.1
”Sportsanlag Alum”, der udlaegger omradet til rekreative formal til offentlige
fritidsformal, sasom bypark, grent omrade og lignende. Det ansggte vurderes ikke at
veere i strid med kommuneplanens rammebestemmelser. | kommuneplanen er
omradet omfattet af fglgende retningslinjer: Bevaringsvaerdigt landskab og seerlig
geologisk interesseomrdde. Desuden er omradet beliggende inden for skovbyggelinje,
og delvist indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen. Eiendommen er omfattet af
almindelige drikkevandsinteresser, og en del af ejendommen er beliggende i
indvindingsopland og nitratfglsomt indvindingsomrade.

| forhold til retningslinjen vedr. bevaringsvaerdigt landskab gaelder det, at inddragelse
af arealer byggeri, anlaeg eller beplantning, som skeemmer landskabet inden for
omrader med seerlige landskabelige interesser, skal undgas. Det er vurderet, at det



ansggte ved sit begraensede omfang, og sin udformning i naturlige materialer ikke vil
pavirke landskabet i vaesentlig grad. Det er i vurderingen desuden indgdet, at det
ansggte etableres pa en eksisterende sportsplads, at der er offentlig adgang til det
ansggte og at et af formalene med anlaegget er at fremme friluftsliv og rekreation.
Det ansggte vurderes ikke at veere i strid med retningslinjerne om bevaringsveerdigt
landskab.

Med hensyn til geologisk interesseomrade geelder det ifglge retningslinjen, at
landskabsformer og blottede profiler, som tydeligt afspejler landskabets opbygning
og de geologiske processer, skal bevares og beskyttes. Konkret hanger en geologiske
interesse sammen med omradets placering i “"Hvorslev Spaltedale”. Det vurderes, at
det ansg@gte ved sin placering og omfang ikke vil pavirke de geologiske interesser i
omradet, og derfor heller ikke vil veere i strid med retningslinjen herom.

Ejendommen er desuden beliggende inden for skovbyggelinjen, som reguleres
gennem naturbeskyttelseslovens § 17. Det ansggte er ikke omfattet af krav om
forudgaende dispensation til byggeri inden for skovbyggelinjen, idet forhold hvortil
der er meddelt landzonetilladelse er undtaget fra krav om dispensation fra
skovbyggelinjen, iht. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, nr. 5.

Det ansggte vurderes ikke at pavirke drikkevandsinteresserne.

Det er samlet set vurderet, at det ansggte kan tillades i overensstemmelse med de
hensyn, der skal varetages ved administrationen af planlovens
landzonebestemmelser.

EF-habitatdirektivet — forelgbig konsekvensvurdering

| henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtgg@relse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(planhabitatbekendtggrelsen) skal kommunen i forbindelse med administrationen af
planlovens § 35 foretage en vurdering af, om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EF-
habitatdirektivets bilag IV eller

e beskadige plantearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV.
Natura 2000-omrader

Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 20
meter til Natura 2000-omrade nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals,
Simested og Ngrre Adal, samt Skravad Baek.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.



Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV

| habitatdirektivets bilag IV er der opf@rt en raekke dyre- og plantearter, som skal
ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-IV plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte vil ikke bergre omrader, der efter Randers Kommunes kendskab kan
vaere yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Samlet set vurderes anlaegget dermed ikke at ville pavirke bilag IV-arter i vaesentligt
negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at gdeleegge yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter.

Vilkar

Det forudsaettes, at det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningsmaterialet
modtaget den 19. december 2025, suppleret med nye tegninger modtaget den 29.
januar 2026.

Offentligggrelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside 12. marts 2026.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 9. april 2026.

| vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes f@r, sagen er afgjort i Planklagenaevnet, medmindre naevnet bestemmer
andet.

Hvis | ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Forzeldelse efter fem ar

Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke
udnyttes, Jf. planlovens § 56.

Andre tilladelser

| skal veere opmaerksom pa, at byggeriet kraever byggetilladelse hos Randers
Kommune.

| skal desuden vaere opmaerksomme p3, at der er dele af parkerings- og vejareal der
etableres inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen, og derfor kraever forudgaende
dispensation fra fortidsmindebeskyttelsen i naturbeskyttelseslovens § 18. Ansggning
herom sendes til Randers Kommune.

Det bemazerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med servitutter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail landzone@randers.dk



Behandling af persondata

| kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Karsten T. J@rgensen

Vedlagt:
Kopi af ansggningsmateriale

Klagevejledning


https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf
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Klagevejledning

Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024, Planlovens § 58 stk. 1 nr. 1
(Landzonetilladelser)

Hvilke forhold kan paklages?

Safremt du gnsker at paklage den fglgende afggrelse vedrgrende Landzonetilladelse,
har du mulighed for at klage over afggrelsens materielle indhold samt lovligheden af
afga@relsen. Dette betyder at der kan klages over eksempelvis:

- Afggrelsens lovlighed, herunder om afggrelsen er truffet i overensstemmelse
med planlovens regler

- Eventuelle vilkar, som er tilknyttet til tilladelsen

- Proceduren for afggrelsens tilvejebringelse, herunder om der er sket korrekt
hgring af parter mv.

Klagemyndighed

Nar du indgiver din klage, skal den indgives til Planklagenaevnet. Klagen skal indgives
via Planklagenavnets klageportal. Klageportalen kan tilgas via planklagenaevnets
hjemmeside.

Klagefrist

Klage over denne afggrelse skal vaere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er
meddelt.

Hvis afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra
bekendtggrelsestidspunktet.

Fristen oprinder pa klagefristens sidste dag ved kontortids ophgr. Hvis klagefristen
udlgber pa en Igrdag, sendag eller helligdag, forlaenges fristen til naestkommende
hverdag.

Fritagelse for brug af klageportalen?

Hvis du @gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Randers Kommune. Randers Kommune videresender
herefter anmodningen til Planklagenavnet, som beslutter om du kan blive fritaget
for brug deraf.

Anmodningen kan sendes pa mail til miljoeogteknik@randers.dk og skal stiles Til
Byggesag & BBR. Eller den kan indleveres skriftligt pa brev til Randers Kommune,
Odinsgade 7, 8900 Randers C,

Att.: Byggesag & BBR.



https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/
mailto:miljoeogteknik@randers.dk

Gebyr
| forbindelse med din klage vil du blive opkraevet et gebyr. Dette gebyr tilbagebetales,
safremt du far medhold i din klage.

Opszttende virkning

En klage har ikke opsaettende virkning og udnyttelsen af afggrelsen sker pa eget
ansvar, da planklagenavnet kan sndre eller ophave afggrelsen.

Domstolsprgvelse

Planklagenaevnets afggrelse kan indbringes for domstolene.

En sadan retssag skal veere anlagt inden 6 maneder efter at naevnets afggrelse er
meddelt. Uanset om der anlagges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter
Planklagenaevnets afggrelse, indtil der falder dom hos byretten.
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