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LOKALPLANENS H@RINGSFRIST
Forslag til Lokalplan 737

FREMLAGGELSE 0G HORINGSFRIST

For at give borgerne mulighed for at saette sig ind i planforslagets
Den offentlige debat om planforslaget. indhold, skal et forslag til lokalplan i offentligt hgring. Se videre
herom i planlovens § 24.

Planforslaget kan ses pa www.plan.randers.dk.

Heringsfrist Hgringssvar til planforslaget bedes afgivet via hgringsportalen:
www.randers.dk/hgringer senest tirsdag den 21.06.2022.

Der vil blive taget stilling til de indkomne hgringssvar i forbindelse
med, at politikerne tager stilling til spgrgsmalet om endelig vedta-
gelse af lokalplanen.

Offentliggorelse af afggrelsen

om screening for miljgvurdering. Miljgvurdering

Randers Kommunes beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurde-
ring offentligggres samtidig med planforslaget. Begrundelsen herfor
fremgar pa side 20. Afggrelsen kan paklages til Planklageneavnet
inden for 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen.

Yderligere oplysninger

Svar pa spgrgsmal vedrgrende planforslagets indhold fas ved hen-
vendelse til Randers Kommune, Plan pr. e-mail til plan@randers.dk.
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VEJLEDNING

Forslag til Lokalplan 737

Hvad er en lokalplan?

Investeringssikkerhed
og sikkerhed for naboer.

Hvad er en redeggrelse?

Hvad er bestemmelser
og kortbilag?

Forhold til anden planlaegning.

Der er ikke handlepligt

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Byudvikling efter en samlet overvejelse,
hvor borgere og virksomheder
m.fl. inddrages.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl.
indflydelse pa planlaegningen?

Hvilken rolle spiller byggeloven
i forhold til lokalplaner?

VEJLEDNING
Gennem en lokalplan kan byradet fastlaegge juridisk bindende be-
stemmelser om, hvordan arealer og bygninger ma bruges.

En lokalplan kan give ejeren sikkerhed for, hvad der eksempelvis ma
udstykkes og bygges.

En lokalplan kan samtidig give naboer sikkerhed for, hvad de kan
blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

e Redeggarelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrel-
sen er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk
bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byra-
det, grundejere i og brugere af omradet.

e Redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at
byradet og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere
lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det
er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokal-
planen

skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplaner og borgernes indflydelse

Byudvikling skal ske pa baggrund af en sammenhangende planlaeg-
ning, og at borgere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder
skal inddrages i planlaegningen gennem offentlige hgringer.

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen fgrst som et forslag, som interes-
serede far mulighed til at kommentere. Herefter vurderer byradet
eventuelle @ndringsforslag, inden planen vedtages endeligt - evt. i
en revideret form.

Bygningsreglement og lokalplan

Bygningsreglementet indeholder bebyggelsesregulerende bestem-
melser. En del af disse bestemmelser kan skeerpes eller lempes i en
lokalplan hvilket for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere
og teettere, end det ellers er tilladt efter bygningsreglementet.

Det betyder, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der ud-
trykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter bygningsreglementets
bestemmelser.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 737

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Midlertidigt stop indtil Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet, ma ejendomme
planen er endeligt vedtaget. inden for lokalplanomradet ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Det geelder ogsa selvom
udnyttelsen er i overensstemmelse med planforslaget.

. Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
Lokalplanforslaget fastiaser den udstykning, bebyggelse og andret anvendelse af ejendommene.
nuveerende anvendelse mv., indtil Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.
lokalplanen treeder i kraft.

Nar fristen for indsigelser og endringsforslag er udlgbet, kan der

Nar lokalplanforslaget har veeret i efter planlovens § 17, stk. 2, meddeles tilladelse til at udnytte en
offentlig haring, er der visse mulig- ejendom i overensstemmelse med lokalplanforslaget, selvom planen
ikke er endeligt vedtaget. Dette forudsaetter dog, at udnyttelsen er
i overensstemmelse med kommuneplanen, og at det ansggte ikke i
sig selv er lokalplanpligtigt.

heder for at meddele tilladelser der er
| overensstemmelse med planforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af et plan-
forslag, indtil den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentlig-
De midlertidige retsvirkninger gaelder i gjort, dog hgjst ét ar.

hgjst ét &r.

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen

Fremtidige forandringer skal folge ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
planen. eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Ingen handlepligt.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen

Muligheder for dispensation. ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegraensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at
udarbejde en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

i det pagaeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
Bergrte parter skal hgres ved vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
ansggninger om dispensation. péatenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme

med bemaerkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet

meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

EKSPROPRIATION FOR VIRKELIGGORELSE AF LOKALPLAN

Byradet kan i medfgr af planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast
Muligheder for ekspropriation af privat ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkelig-
garelsen af en lokalplan og for varetagelsen af almene samfundsin-
teresser. Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af
en raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

ejendom.

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokal-
plan pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspro
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 737

e |okalplanen skal indeholde pracise og detaljerede bestemmel-
ser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e  Ekspropriation kan kun ske inden for lokalplanens omrade.

e Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriations-
tidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspro-
priation til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket,
hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser
- her gaelder imidlertid et skaerpet ngdvendighedskrav.

e  Ekspropriationens formal méa ikke kunne opnas med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den
bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre
areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har
indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeligggrelsen, kan
der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at
der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foran-
staltninger, som lokalplanen giver de planmassige rammer for.

e  Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene sam-
fundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen. Kravet
om rimelighed og forholdsmassighed ma vurderes konkret med
hensyn til indgrebets karakter og betydning for de involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet falge
de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det
indebaerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for
ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt
astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire
ugers varsel,

e At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er
indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

e At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstat-
ningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere
erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsfor-
retningen kan komme med bemarkninger til den planlagte
ekspropriation,

e At byradet som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire
uger efter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspro-
priation, og at byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslut-
ningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseet-
tes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning.
Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte
uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i
tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest fire
uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes pa Erhvervsstyrelsens hjemmeside.
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OM LOKALPLANEN
Forslag til Lokalplan 737

Kort over lokalplanomradet

OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Byradet gnsker med denne lokalplan, at give mulighed for en forny-
else og udvidelse af bygningen pa Mariagervej 117. Der er konkret
tale om en tilbygning, der har til formal, at udvide de fysiske ram-
mer for frikirkens eksisterende aktiviteter pa ejendommen Mariager-
vej 117.

Lokalplanen skal derudover sikre, at der etableres optimale ad-
gangsforhold til omradet og at der opnas en sammenhaeng til den
bykontekst som lokalplanen indskriver sig i.
LOKALPLANENS OMRADE
Lokalplanens omrade ligger i den nordlige del af Randers by med
Mariagervej mod gst og Asavaenget mod vest. Langs lokalplanens
sydlige greense er der erhverv, et garageanlaeg samt boliger.
Mod nord Igber en sti som forbinder Mariagervej og Asavaenget.
Lokalplanen indskriver sig saledes i et omrade med blandede funk-
tioner som boliger, erhverv og offentlige funktioner.

Naestnyvang Dstervang

Omradet omfatter et grundareal pa ca. 9.200 m2,

Omradet har tidligere bestaet af flere bygninger som har veeret an-
vendt til erhverv og veerkstedsformal. Idag er der en enkelt bygning
pa Mariagervej 117 samt en bygning pa Asavaenget 30. Derudover
er der en transformerstation, som er beliggende mod Asavanget.

Randers

Stromimen

Bygningen pa Mariagervej 117 fremstar med facade i rgde tegl
og med en karakteristisk spids karnap med store glaspartier mod
Oversigtskort - lokalplanomradet i Mariagervej. Samtidig |gfter taghaeldningen sig mod gst, sadan at
forhold til omgivelserne bygningen orienterer og abner sig mod Mariagervej.

Randers Kommune side 7
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OM LOKALPLANEN
Forslag til Lokalplan 737

Den eksisterende bygning pa Mariagervej 117 ligger ca. 0,5 meter
under terrzen i forhold til gadeniveauet pa Mariagervej. Bygnin-
gen ligger tilbagetrukket fra Mariagervej med et forareal, der idag
anvendes til parkering. Mellem parkeringsarealet og fortorvet langs
Mariagervej er der beplantning, som er med til at optage niveaufor-
skellen.

Mariagervej fremstar som en blandet bygade, hvilket omradets
omkringliggende bygninger viser - her findes bade etageboligbebyg-
gelser, villaer, erhverv mv.

Bebyggelsen langs Mariagervej er pa stgrstedelen af streekningen fra
Randers C til lokalplanens omrade placeret med facaderne trukket
ud til vejen. Bevaeger man sig fra midtbyen mod nord ad Mariager-
vej, vil man derfor opleve en forholdsvis taet bebyggelse. Dette traek
&ndres ved lokalplanens omrade, hvor bygaden opleves mere aben
og bygningerne er mere tilbagetrukket fra vejen.

Mariagervej er den urbane forbindelse mellem det nordlige Randers
og Randers midtby. Forbindelsen skal styrkes, blandt andet ved at
om- og tilbygninger forholder sig til beliggenheden ved Mariagerve;.

Nye bygninger bgr derfor orientere sig mod eller forholde sig til den
urbane strakning som bygningen indfinder sig i. Det kan vaere med

udadvendte funktioner og/eller via en arkitektonisk komposition som
Igfter helhedsindtrykket af streekningen.

Foto af sgjletrse v. Mariagervej. Foto viser lokalplanomradet set fra Mariagervej.

Foto viser bygningen pa Mariagervej Foto viser lokalplanomradet set fra Rindsvej/Asavaenget.
117 med den karakteristiske karnap.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 737

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

1obueAesy

Illustrationsplan der viser hvordan

omréadet kan udnyttes. LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplan 737 giver mulighed for at opfgre bebyggelse som kan an-
vendes til offentlige formal (herunder kulturelle og religigse formal)
samt kontor- og serviceerhverv.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der giver mulighed for en
stgrre udvidelse af den eksisterende bygning pa Mariagervej 117.
Der gives mulighed for bebyggelse med et maksimalt fodaftryk pa
ca. 2900 m2,

Bebyggelsen kan opdeles i etaper.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der sikrer, at bebyggelsen
indpasses i forlgbet langs Mariagervej blandt andet med en byg-
ningshgjde pa maks 10 meter og beplantning langs Mariagervej og
Asavanget.

Der er tale om en sammensat bebyggelse med varieret facadeudtryk.
Derfor giver lokalplanen mulighed for flere forskellige materialer, der
pa forskellig vis kan vaere med til at indpasse arkitekturen i narmil-
jget.

Det er vigtigt, at bebyggelsens facade mod Mariagervej fremstar
aben og inviterende, da det vil medvirke til at give liv til bygaden og
samtidig synligggre nogle af de aktiviteter, der er inde i bygningen.
Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser om, at der skal etab-
leres en synlig hovedindgang og et ankomstareal, som raekker ud til

Udsnit der viser et eksempel pa hvor- Mariagervej og derved bade skaber visuel og fysisk forbindelse.

dan indgangen mod Mariagervej samt

skiltning pé facaden kan se ud. Lokalplanen giver mulighed for at opsaette solceller og solfangere sa-

fremt de integreres i bygningens facade eller tagflade uden fritstaen-
de eller synlige konstruktioner, eksempelvis ved placering bag haevet
murkrone eller ved at de nedfaldes i taget, sa stativ og solceller ikke
er synlige fra terraen.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 737

Veje og parkering:

Omradet skal vejforsynes via én overkgrsel fra Mariagervej og én
overkgrsel fra Asavanget.

Der skal etableres parkeringsarealer til bygningens anvendelse inden
for lokalplanomradet.

De enkelte parkeringspladser skal markeres i belaegningen, sa der
sikres nok pladser til anvendelsen.

| omradets nordvestlige del, skal der opretholdes eller anlaegges et
areal til handtering af skybrudsvand. Lokalplanen sikrer, at der kan
tilbageholdes det samme volumen pa arealet som inden ombyg-
ningen. Volumenet kan eksempelvis etableres som et nedsanket
parkeringsareal. Vandet fra arealet kan enten nedsives eller ledes
forsinket til kloakken.

Udearealer

Belaegningen skal skabe en visuel og fysisk forbindelse mellem Ma-
riagervej og gstfacadens hovedindgang. Dette kan eksempelvis Igses
ved at anvende en anden belagning end pa parkering og mangvre-
arealerne.

Vest for bygningen skal der etableres et opholdsareal. Dette kan
etableres med belagte eller grgnne arealer, eller som en kombination
heraf.

Lokalplanen sikrer, at der plantes traeer langs Mariagervej. Treerne
skal veere sgjleformede, da denne traetype i forvejen er en del af
vejrummet langs Mariagervej.

Derudover fastsetter lokalplanen bestemmelser om begrgnning
langs lokalplanens afgransning. Mod Asavanget skal der plantes
treeer af forskellige arter.

For at fremme den bymaessige kontekst langs Mariagervej ma der
ikke ma opsaettes skilte pa ubebyggede arealer.

Dog ma der opsaettes mindre henvisningsskilte med faerdselsmaes-
sige formal ved indkgrsel til omradet.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 737

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven fastsaettes flg. bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at sikre:

1.1 At omradet ma anvendes til offentlige formal, kontor- og
serviceerhverv.

1.2 At bebyggelse henvender sig med en aben og inviterende
facade mod Mariagervej.

1.3 At der etableres vejadgang fra Mariagervej og fra Asavaen-
get.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikelnumrene 129c¢, 134a, 134k Randers Markjorder
samt alle matrikler, der efter den 23.03.2022 udstykkes
fra de navnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Der kan etableres bebyggelse og anlag til offentlige formal
s& som kulturelle (og religigse) institutioner, uddannel-
sesinstitutioner, kontorerhverv, radgivningsvirksomheder,
administration og gvrige liberale erhverv, samt publikums-
orienterede serviceerhverv som ikke er detailhandel.

3.2 Der ma ikke etableres boliger inden for lokalplanens om-
rade.

§ 4 Udstykning

4.1 Ejendommene skal sammenlagges matrikulaert.

4.2 Der kan ske sokkel udstykning af bygninger og tekniske
anlag som transformerstation mv.
§ 5 Veje og parkeringsforhold

5.1 Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes med én overkgrsel
fra Mariagervej og én overkgrsel fra Asavaenget i princippet

som vist pa Kortbilag 2.

5.2 Der skal etableres parkerings- og mangvreareal, som i prin-
cippet vist pa kortbilag 2.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 737

Inden for mangvrearealet ma der etableres vejforbindelse,
parkering, varelevering- og ankomstareal o.lign.

5.3 Belysning af parkeringsarealer for biler skal ske med ensar-
tede armaturer med lyspunktshgjde pa maks. 3,5 meter og
veere afskaermet, sa det ikke generer omboende.

5.4 Der skal etableres fglgende parkeringspladser til biler:

e  Kontorer: 1 pr. 60m?

e kulturelle institutioner: 1 pr. 6 siddepladser

e uddannelsesinstitutioner for bgrn: 1 pr 100m?

e uddannelsesinstitutioner for voksen- og videregaende
uddannelser: 1 pr. 50m?

e publikumsorienterede serviceerhverv: 1 pr. 6 sidde-
pladser

5.5 Der skal etableres fglgende parkeringspladser til cykler:
e Kontorer: 2 pr. 100m?
e Kulturelle institutioner: 30% pr. siddeplads/gaest
e Uddannelsesinstitutioner: 50% pr. elev og ansat
e publikumsorienterede serviceerhverv: 30% pr. sid-
deplads/gaest

5.6 Cykelparkering skal udlagges som i princippet vist pa
Kortbilag 2 samt inden for de pa Kortbilag 2 viste ankomst-
arealer.

5.7 Parkeringsarealer for biler skal udfgres i fast belaegning som
Parkeringskravet falger bebyggelsens fliser, asfalt, greesarmering eller lign.
etapeopdeling. Dvs. at antallet af par- Parkeringspladser skal markeres med opstribning i belaeg-
keringspladser med fast belaegning skal ningen.
svare til den aktuelle bebyggelse.

§ 6 Tekniske anlag
6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

6.2 Der kan etableres solfangere, solceller og lignende anlag til
udnyttelse af solenergi, safremt bestemmelserne i § 8.4 er
opfyldt.

6.3 Der skal etableres et anlaeg til handtering af skybrudsvand.
Anlaegget skal have et volumen pa mindst 83ms3.
Anlagget kan etableres som en del af parkeringspladsen
som et nedsaenket parkeringsareal.

6.4 Anlaeg til handtering og afhentning af affald skal placeres
i princippet som vist pa kortbilag 2, og afskaermes med
beplantning eller fast hegn.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelse ma kun opfgres indenfor de pad Kortbilag 2 viste
byggefelter.
Dog kan der etableres to karnapper pa gstfacaden mod Ma-
riagervej i princippet som vist pa Kortbilag 2 med en dybde
pa maks 5 meter ud over byggefeltet.

De arealer af byggefeltet som ikke bebygges ma benyttes til
mangvreareal for parkering, ankomstareal, opholdsareal m.v
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Uden for byggefeltet kan der etableres mindre overdaknin-
ger i forbindelse med cykelparkering, affaldsgard el lign.

7.2 Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 10 meter og ma
ikke overskride en maks. kote pa 63,5 (DVR90).
Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, ma dog
have en hgjde pa op til 1,2 meter over bebyggelsens hgjde.

7.3 Bebyggelsesprocenten for lokalplanens omrade ma ikke
overstige 65 %

§ 8 Behyggelsens ydre fremtraeden

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts 8.1 Bygninger inden for lokalplanens omrade méa opfgres med

provningsmetode 1SO 2813, 1994. yderveegge i blank mur, beton, fremsta som pudset eller be-
klaedt med tree, plader af metal, zink, kobber, stal el. lign.
samt fiberbeton.

8.2 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller re-
flekterende materialer med et glanstal over 30. Dog ma der
anvendes materialer, der hurtigt patinerer til under denne
glans. Bestemmelsen geelder ikke vinduer.

8.3 Bebyggelsens facade mod Mariagervej skal fremsta aben
med en tydeligt defineret indgang, enten via tilbageryk/
fremryk eller skift i facade.

8.4 Der ma opseettes solceller, solfangere o. lign. anlaeg,
safremt disse integreres i bygningens facade eller tagflade
uden fritstaende, synlige konstruktioner.

8.5 Tekniske installationer pa tagfladen ma ikke veere synlige
fra terraen, skal udfgres som en del af bygningen og indga
naturligt i bygningens samlede arkitektoniske udtryk.

8.6 Skiltning og reklamering pa facade skal forega efter fgl-
gende retningslinjer:

e Der skal sgges om tilladelse til al form for a&ndring og
nyetablering af skiltning, reklamering, opsetning af
markiser, belysning etc.

Navneskilte, husnumre samt belysning af adgangsarea-
ler mv. pa beboelsesejendomme er undtaget.

e  Facadeskilte skal fremstd som enkeltstdende bogstaver
eller med ensfarvet baggrund eller logo pa bygningsfa-
caden, og skal ved stgrrelse, skrifttype og farve tilpas-
ses bygningens arkitektur, stgrrelse og karakter - gerne
med fri facadeflade over bogstaverne/logo.

e Skilte ma ikke raekke op over tagfod eller murkrone.

§ 9 Ubehyggede arealer

9.1 Der skal etableres opholdsarealer i princippet som vist pa
kortbilag 2.
9.2 Der ma ikke foretages terrenreguleringer over +/- 0,5 m

inden for lokalplanens omrade ift. kote 53,5.
Der ma ikke foretages terreenregulering naermere end 0,5
meter fra skel.
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9.3 Der ma ikke opsattes skilte pa ubebyggede arealer, bortset
fra mindre henvisningsskilte med faerdselsmassige formal
ved indkgrslen til omradet. Skilte ma ikke vaere stgrre end
0,4 x 1,0 m, og ikke placeres hgjere end 1,0 m over jorden.

9.4 Der ma i omradet ikke foretages udendgrs oplagring uden
for indhegnede og afskaermede arealer/varegarde og lig-
nende.

9.5 Omradet skal friholdes for digital (LED-)skiltning.

9.6 Arealet markeret til beplantning pa kortbilag 2 skal begrgn-
nes.

9.7 Langs Mariagervej skal der plantes sgjleformede treeer,
f.eks. Sgjleavnbgg, i princippet som vist pa Kortbilag 2.

9.8 Langs Asavaenget skal der plantes traeer med forskellig
karakter, f.eks. store fuldkronede treaeer, naletraeer, sma
treeer mv., og med varierende planteafstand, dog mellem 3
og 7 meter. Der skal plantes mindst 3 forskellige hjemme-
hgrende treearter, f.eks. Alm. Hvidtjgrn, Stilkeg, Alm. Rgn,
Skovaeble, Skovfyr.

9.9 Belaegningen skal indikere indgang til bygningen og sikre
forbindelse mellem Mariagervej og bygningens hovedind-

gang pa den gstlige facade, som vist pa kortbilag 2 som
"ankomstareal”.

§ 10 Forudsatninger for ibrugtagning
10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:
At de i § 5 ngdvendige bil- og cykelparkeringspladser er etab-
leret med fast belagning i tilknytning til bebyggelsen.
At deti § 6 naevnte skybrudsareal og affaldsstation er etable-

ret.
At deti § 9 naevnte opholdsareal og beplantning er etableret.

§ 11 Servitutter

11.1 Fglgende servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanens
endelige vedtagelse:

e Dok. nr. 10731-67 om byggeretslig skel m.v. tinglyst
den 15.09.1975.

§ 12 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 737 er vedtaget af Randers Byrad den 19.05

2022.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

OVERORDNET PLANLAGNING

Beskyttelse af grundvandet
Der er ikke grundvandsinteresser indenfor lokalplanens omrade.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Natura 2000-omrader

Det naermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade 229 Bjerre
skov og Haslund skov beliggende ca. 7 km syd for ejendommene.
Grundet afstanden og det at der er tale om ejendomme i bymaessig
bebyggelse, som allerede er bebygget, sa vurderes det ansggte ikke
at pavirke Natura2000 omradet.

Bilag IV-arter

Flagermus yngler og raster iszr i bygninger og hule traeer. Afhaen-
gigt af arten skal der desuden vaere sger, vandlgb, skov eller anden
naturtype i naerheden. De er iseer fglsomme overfor faeldning af hule
traeer og restaurering af bygninger, sa de bliver utilgeengelige.

Ved sager om nedrivning af eksisterende bebyggelse i byzone anta-
ges det, at taetheden og antallet af egnede uteette huse er konstant
pga. Igbende forfald, og at der altid vil vaere overskud af yngle- og
rasteomrader i naerheden, selv om den pagaldende bygning/tre
skulle vaere levested og gdelaegges.

Der er tale om erhvervsejendomme i bymaessig bebyggelse med stor
menneskelig aktivitet, hvor stgrstedelen af ejendommene er belagt
med en fast belaegning. Der bergres ikke potentielle levesteder
sasom vandhuller, aer eller sandede skraenter i forbindelse med det
ansggte. Alt i alt vurderes der dermed, at de gvrige bilag IV arter
ikke vil blive pavirket.

yreen b Ossbsyon 0 Eesirn, © Ranrs K

Oversigtskort over kommuneplanens
rammer for omradet.

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1.02.BE.4 i Kommune-
plan 2021. Omradet er udlagt til bolig- og erhvervsformal, herunder
institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal samt butikker til
serlig pladskraevende varegrupper.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommune-

planen:
;;m;.:.,f.,.,m:;w . Detailhandelsstruktur
Oversigtskort der viser hvordan det Lokalplanens omrade er omfattet af retningslinje for detailhandels-
”0fd?5f//g€ hjorne af /oka/p/anens o struktur. Omradet er udlagt til butikker med serligt pladskravende
omrade er omfattet af hgjdebyggelinje varegrupper. Lokalplanen giver ikke mulighed for detailhandel.

ved flyveplads.
Hgjdebyggelinje ved flyveplads
Et mindre areal i lokalplanens nordgstlige hjgrne er omfattet af
retningslinje for hgjdebyggelinje ved flyveplads.
Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse hgjere end retnings-
linjen tillader.

Skybrud, oversvgmmelsesrisiko

Lokalplanomradets nordvestlige omrade er udpeget med risiko for

oversvgmmelse i forbindelse med skybrud. Lokalplanen sikrer, at
PE— omradet kan tilbageholde og forsinke et volumen af vand pa egen

PSS ———

Overs/gtsk;rtet viser oversvgmmelsesri- grund, der svarer til en skybrudssituation. Det betyder, at der skal
siko ved skybrud
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kunne tilbageholdes en vandmaengde svarende til omradets nuvae-
rende situation ifm. skybrud.

Kystnarhedszonen

Omradet ligger indenfor kystnarhedszonen, men er omkranset af
eksisterende by, og planen vurderes derfor ikke at have vaesentlig
indvirkning pa kystlandskabet.

Produktionserhverv
Det forventes ikke at det bergrte rammeomrade — eller dele heraf —
pavirker produktionsvirksomheder af national interesse.

EKSISTERENDE LOKALPLANER 0G SERVITUTTER

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Randers Kom-
mune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar
omtrentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse, frem-
gar af lokalplanens bestemmelser.

PVRIG PLANLAGNING

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er en del af spildevandsplanens omrade, som er
planlagt separatkloakeret. Kloakkerne inden for lokalplanens omrade
skal forberedes til separatkloakering.

Matriklen 134k har afledning mod Asavaenget, og matrikel 134a og
129c har afledning mod Mariagervej. | forbindelse med separatkloa-
kering af omradet fgres der stik til regnvand og spildevand ind til

de tre nuvaerende matrikler. Ved sammenlaegning af de tre matrikler
skal den fremtidige afledning af tag- og overfladevand sa vidt muligt
fglge afledningen fra de nuvaerende matrikler for at sikre, at der

er kapacitet i de offentlige ledninger. Den fremtidige afledning af
tag- og overfladevand fra lokalplanomradet skal godkendes af kom-
munen.

Varmeplan
Omradet er udlagt med kollektiv varmeforsyning. Bebyggelse kan
tilsluttes fjernvarme.

MUSEUMSLOVEN

Arkzologiske interesser

Museum @stjylland oplyser, at der ikke er arkaeologiske interesser i
omradet.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
loven § 27, stk. 2, ske standsning af anlaegsarbejdet, i det omfang
det bergrer et fortidsminde. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
Museum @stjylland.
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MILJGBESKYTTELSESLOVEN

Jordforurening

Lokalplanens omrade ligger i byzone. Alle arealer inden for byzone
er omfattet af omradeklassificering, som er arealer, hvor der kan
veere lettere forurenet jord.

Desuden er en del af lokalplanens omrade kortlagt pa vidensniveau
2. i.h.t. Jordforureningsloven. | 2017 er den gstlige del af det kort-
lagte areal udtaget af kortleegningen.

Der ikke ma flyttes rundt pa jorden pa det kortlagte omrade uden, at
der er givet et tilladelse til dette. Jordflytning fra det kortlagte omra-
det skal forinden anmeldes til Randers Kommunen med dokumen-
tation for jordens renhed med min. 1 prgve pr. 30 t og minimum 1
prgve pr. 120 t fra det omradeklassificerede omrade, med mindre
der foreligger en godkendt jordhandteringsplan.

PVRIGE BINDINGER

TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

e  Opfgrelse af nye bygninger og jordflytning kreever forudgaende
byggetilladelse og tilladelse til jordflytning fra Randers Kom-
mune.

e Nedrivning af eksisterende bygninger kraever tilladelse fra Ran-
ders Kommune.

MILIGVURDERING AF PLANFORSLAG

Der er foretaget en screening af planforslaget efter miljgvurderings-
lovens § 8, stk. 2. Ifglge loven skal et planforslag miljgvurderes,
hvis det vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, fx i
forhold til menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv,
arkaeologisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommune vurderer, at planforslaget ikke danner grundlag
for anleeg eller fglgevirkninger, der kan fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Pa denne baggrund er det Randers Kommunes samlede vurdering,
at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget.

Afggrelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Begrundelse for afggrelse
Planforslaget muligggr byggeri pa en allerede bebygget ejendom,
som ligger omkranset af eksisterende bymiljg.

Det er vurderet i screeningen, at planforslaget ikke vil medfgre no-
gen vaesentlig indvirkning i forhold til den gzeldende situation, da:

e planen ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade,

e realisering af planens byggemuligheder ikke omfatter anlaegsak-
tiviteter efter lovens bilag 1 og bilag 2 (§ 8, stk. 1, nr. 1),

e det vurderes, at projektets visuelle pavirkning af kystlandska-
bet, ikke vil &ndre pa helhedsoplevelsen af kystlandskabet ved
Randers fjord,

e der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og

e planen alt i alt ikke forventes at medfgre vaesentlig gget indvirk-
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ning pa omgivelserne.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering
Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurde-
ring offentligggres samtidig med planforslaget.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet med en klagefrist pa 4
uger.

Miljgvurdering af konkrete projekter (VWM)

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete
projekter og anlaeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Lovens bilag 1 og 2 fastlaegger, hvilke konkrete projekter og anleaeg,
som skal vurderes for, og om de kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for anlaegsprojekter, som
forventes at kunne pavirke miljget veesentligt. Rapporten skal i hg-
ring, inden bygherren kan fa VVM-tilladelse samt andre tilladelser til
at pabegynde projektet.

Lokalplanen giver som udgangspunkt ikke mulighed for konkrete
projekter, der er omfattet af bilag 1 eller bilag 2 i loven.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal screenes,
og om det i givet fald forudseetter en miljgkonsekvensvurdering ved
sagsbehandlingen af det enkelte projekt. For projekter omfattet af
miljgvurderingsloven geelder, at bygherren skal indgive en skriftlig
ansggning til kommunen.
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