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Randers Kommune har inviteret til den arlige styringsdialog med fglgende dagsorden:

Kort velkomst

Afdelingens gkonomi

Tema 1: Boligorganisationens arbejde med forebyggelse af tomgang
Tema 2: Boligorganisationens fastsaettelse af henlaeggelsesniveauer
Effektiv drift

Beboerdemokrati

Den Boligsociale Enhed

Eventuelt
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1) Afdelingens gkonomi

Tilsynet har gennemgaet afdelingens gkonomi, og har noteret fglgende:

Arets resultat var et overskud pa 132.810 kr., som overfgres til opsamlet resultat. Overskuddet
afvikles over tre ar, som loven foreskriver.

Tab ved lejeledighed er faldet ca. 70.000 kr. siden sidste regnskabsar til 211.119 kr., som daekkes
af dispositionsfonden, hvorfor tabet ikke belaster afdelingen. Der har i regnskabsaret veeret et lille
tab ved fraflytning pa 2.290 kr.

Boligorganisationen oplyser, at boligerne star tomme i kort tid ad gangen, fordi der opleves stor
efterspgrgsel pa iseer familieboligerne, som der er ventelister til.

Pr. 1. april 2024 var der en mindre lejeforhgjelse, og i 2025 er der ogsa en mindre lejeforhgjelse
pa under 1 pct.



2) Tema 1: Boligorganisationens arbejde med forebyggelse af tomgang

Tilsynet bemaerker, at tab ved lejeledighed er faldet en smule siden sidste regnskabsar.
Boligorganisationen fgrt intentsiv markedsfgring helt fra start. Derudover er vicevaerten meget
fleksibel og smider, hvad han har i handerne, nar nogen viser interesse. Det er
boligorganisationens erfaring, at man skal sla til mens interessen er der.

Afdelingen er drevet godt og har et godt ry, hvilket ggr, at den fremstar interessant.

Det er hovedsageligt ungdomsboligerne, der giver tomgang. Der er 101 ungdomsboliger, og de ca.
35 af dem udlejes til ukrainere. Hvis ukrainerne alle opsagde deres lejligheder ville
boligorganisationen have en udfordring. Nar boligorganisationen udlejer til andre end den
berettigede personkreds gar boligorganisationen glip af ungdomsbidraget. Derfor betaler
ukrainerne dette bidrag oveni huslejen.

Pr. 3. september 2025 var der to ledige ungdomsboliger, som skal udlejes til den berettigede
personkreds. Boligorganisationen oplever stor efterspgrgsel pa familieboligerne, og der er god
s@gning fra de studerende pa ungdomsboligerne pa nuvaerende tidspunkt grundet studiestart.

3) Tema 2: Boligorganisationens fastseettelse af henlaeeggelsesniveauer

Tilsynet bemaerker, at afdelingen har et henlaeggelsesniveau pa 505 kr. pr. m2, hvilket tilsynet
synes er en fornuftig stgrrelse. Ved benchmark til andre nyere afdelinger ligger
henlaeggelsesniveaet hgjt.

Boligorganisationen har lavet 30 ars drifts- og vedligeholdelsesplaner, og der henlaegges i
overensstemmelse med disse. Drifts- og vedligeholdelsesplanerne er sammenlignet med de
forpligtelser, der er i vedtaegterne for tarnet, og sa henlagges der i overensstemmelse hermed.

4) Effektiv drift

Afdelingens effektivitetsprocent er pa 84,1 pct., hvilket er en forbedring siden sidste ar.
Effektivitetsprocenten ligger over regionsgennemsnittet.

Boligorganisationen ggr hvad de kan for at effektivisere yderligere. Der er solceller pa taget af
bygningen, men det er ikke muligt at lagre stremmen herfra, hvilket er en udfordring.
Boligorganisationen ville kunne udvide arealerne med solcellerne, men man vil stadig have
udfordringerne med at lagre stremmen.

5) Beboerdemokrati

Der er en aktiv afdelingsbestyrelse i afdelingen, og der har for nylig vaeret kampvalg om
formandsposten. Der er ikke lzengere en repraesentant fra ungdomsboligerne i
afdelingsbestyrelsen. Der vil snart blive afholdt et kursus for afdelingsbestyrelsen om at vaere
afdelingsbestyrelse.



Der er positivt samarbejde med ejerforeningen.

6) Den Boligsociale Enhed

Den boligsociale enhed bemaerker, at de ikke hgrer fra beboerne, der bor i Ngrresundby
Boligselskab. Det betyder, at der ikke er nogle beboere, der er i risiko for at blive udsatte. Det er
meget positivt.

Der er fokus pa integration af ukrainerne, som bor i ungdomsboligerne, hvilket er positivt.

Boliganvisningen er blevet tilbudt én bolig hos boligorganisationen de sidste to ar. Det er lidt, men
det er udtryk for, at boligerne ikke er ledige. Boliganvisningen kan ikke anvise til
ungdomsboligerne. Det har veeret drgftet internt i kommunen, og det er ikke et gnske man har pa
nuvaerende tidspunkt.

Den boligsociale enhed roser boligorganisationen for at have en meget synlig og aktiv viceveert.
Boligorganisationen oplyser, at det har vaeret et valg at investere penge i at have en viceveert, som
er meget naervaerende.

7) Eventuelt

Kommunen oplyser, at der ikke har vaeret anmeldelser om skimmelsvamp i boligerne.
Boligorganisationen spgrger ind til processen ved anmeldelser om skimmelsvamp. Kommunen
orienterer om processen. Boligorganisationen oplyser, at der er genvex-anlaeg med et filter i hver
bolig, som skal skiftes et par gange om aret. Hvis viceveerten bliver opmaerksom pa
uhensigtsmaessige forhold i boligen (fx beboere, der t@rrer t@gj indendgrs) italeseetter han det ved
disse besgg.



