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Randers Kommune har inviteret til det arlige styringsdialogm@de med fglgende dagsorden:

Kort velkomst

Boligorganisationens gkonomi

Afdelingernes gkonomi

Renoveringer

Tema 1: Boligorganisationens arbejde med tomgang

Tema 2: Boligorganisationens arbejde med sammenlaegning af afdelinger
Effektiv drift

Beboerdemokrati
Eventuelt
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1. Boligorganisationens gkonomi

Tilsynet med almene boliger har gennemgaet boligorganisationens gkonomi, og overordnet set
har tilsynet ingen bemaerkninger til regnskabet og gkonomien. Boligorganisationens har samlet
set en solid gkonomi.

Tilsynet har noteret sig fglgende:

Boligorganisationens resultat er et underskud pa 78.522 kr., der er overfgrt til
arbejdskapitalen.



Arets underskud skyldes primeert et merforbrug af administrationsudgifter. Omvendt
har der vaeret en positiv forrentning af arbejdskapitalen, der overstiger den
budgetterede renteindtaegt samt en kursgevinst.

Arbejdskapitalens saldo pr. lejemalsenhed er stgrre end fastsat maksimum. Der
opkraeves saledes ikke saerlige bidrag i afdelingerne.

Den disponible del af dispositionsfonden er 18,5 mio. kr. svarende til 7.497 kr. pr.
lejemalsenhed, hvilket er over fastsat maksimum. Der opkraeves derfor ikke seerlige
bidrag i afdelingerne til dispositionsfonden. Den disponible del af dispositionsfonden
er faldet med 3,2 mio. kr. siden sidste ar, hvilket hovedsageligt skyldes hgje tab ved
lejeledighed samt tilskud til afdelingerne. Prognosen for dispositionsfonden viser, at
der forventeligt skal indbetales til dispositionsfonden i regnskabsaret 2026/2027,
hvilket er indregnet i budgetterne.

Tab ved lejeledighed er samlet set 3.027.085 kr., hvilket er en lille stigning fra sidste
ar, hvor tabet var 2.910.756 kr. Tab ved lejeledig udggr mere end 2 pct. af huslejen i
13 afdelinger.

Tab ved fraflytning er 2.516.367 kr., hvilket er en stigning fra sidste ar, hvor tabet var
2,0 mio. kr. Dispositionsfonden har deekket 1,9 mio. kr. Der er fratrukket 318.737 kr.
fra tidligere afskrevne fordringer. Nettoudgiften pa dispositionsfonden er dermed
1,59 mio. kr. Tab ved fraflytning udggr mere end 2% af huslejen for 13 afdelinger.

Boligorganisationen kan samlet rejse likviditet for 283.388.359 kr. Afdelingerne har et
samlet indestaende pa 251.389.433 kr. i boligorganisationen og den disponible del af
dispositionsfonden udgar 18.499.605 kr. Der er saledes fuld likviditet, og der er
uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes og dispositionsfondens midler.

Traekningsretten er 44,6 mio. kr. Heraf er 7.238.314 kr. bundne indskud, hvorfor den
disponible saldo udggr 37.361.375 kr. Der er ikke hjemtaget midler til afdelinger.
Boligorganisationen er i feerd med at udarbejde nye retningslinjer for, hvornar
afdelingerne kan fa midler fra traekningsretten. Boligorganisationen har haft fokus pa
at anvende midler fra dispositionsfonden fremfor traeekningsretten. Derudover blev
mange byggeprojekter sat i bero, da krigen i Ukraine brgd ud.

Arets resultat i RB1940 Boligservice er et overskud pa 149.736 kr., hvilket betyder, at
den vedtagne rekonstruktionsplan har virket, hvilket ledelsen, administrator og
tilsynet anser som tilfredsstillende. Pr. 30. september 2025 udgjorde egenkapitalen
2.220.183 kr.

2. Afdelingernes gkonomi

Tilsynet anser afdelingernes gkonomi for vaerende tilfredsstillende. Tilsynet har fglgende
bemaerkninger til regnskabet:



45 afdelinger har realiseret et overskud, mens 10 afdelinger har realiseret et underskud. For
afdelingerne med overskud gzelder grundlaeggende, at der er realiseret en hgjere renteindtaegt
end budgetteret.

47 afdelinger har en positiv resultatkonto, 5 afdelinger har en negativ resultatkonto og 3
afdelinger har en 0 saldo pa resultatkontoen. | alle afdelinger bliver resultatkontoen
budgetmaessigt afviklet inden for en periode pa 3 ar.

Afdelingernes samlede opsparing til planlagt og periodisk vedligeholdelse er steget med 7.844.743
kr. fgr regulering af det akkumulerede kurstab. Alle afdelinger med undtagelse af afdeling 54 og
62 har kunnet daekke kurstabet af de opsparede henlaeggelser. De to afdelinger har derfor henlagt
ekstra til planlagt og periodisk vedligeholdelse.

Alle afdelinger har kunnet daekke udgifter til istandsaettelse ved fraflytning med henlagte midler. 4
afdelinger har ikke henlagt til istandsaettelse ved fraflytning, da der ved budgetlaegningen for aret
blev vurderet, at afdelingerne har tilstraekkeligt store henlaeggelser hertil.

Der er effektueret mindre lejestigninger fra 2024/2025 til 2025/2026, og det gennemsnitlige
lejeniveau ligger fortsat i et fornuftigt leje pa 725 kr. pr. kvm pr. ar. Fa afdelinger har en relativ hgj
leje, og det er typisk boliger i midtbyen, et bofaellesskab og nyere afdelinger.

Arsregnskaberne for afdeling 61, 63 og 64 har en revisorpategning med forbehold, fordi der
foreligger endnu ikke afsluttede byggeregnskaber i disse afdelinger. Boligorganisationen
forventer, at byggeregnskaberne afsluttes i indevaerende kalenderar.

3. Renoveringer

Der er afsluttet kpkken og bad renovering i afdeling 20, og i starten af 2027 opstartes der kpkken
og bad renovering i afdeling 23.

Der udfgres kloakseparering i afdeling 26, 54 og 56.

Nybyggeriet i afdeling 64 i Over Hornbaek er afsluttet, og beboerne er flyttet ind. Nybyggeriet i
afdeling 63 i Assentoft afsluttes hen over sommeren, og der er indflytning den 1. august.

Boligorganisationen har generelt fokus pa at renovere boligerne, sa de stemmer overens med de
krav og @nsker, som lejerne har. Derudover har boligorganisationen et gnske om at bygge nye
raeekkehuse, iszer seniorboliger. Hver gang boligorganisationen har bygget reekkehuse har de veaeret
lejet ud med det samme.

4. Tema 1: Boligorganisationens arbejde med tomgang

Boligorganisationens samlede tab ved lejeledighed er 3.027.085 kr. og i 13 afdelinger udggr tabet
med end 2 pct. af huslejen.

RandersBolig ser generelt en tendens til, at kurven ift. lejeledighed er knaekket, og det ser den
0gsa ud til at veere hos Randers Boligforening af 1940, men her har kurven veeret lidt laengere om
at knakke. Administrator oplyser, at der pr. 1. juni 2026 var 4 tomgangsboliger i
boligorganisationen, hvoraf den ene er den tidligere Fakta-butik pa Energivej. Det er en stor post



pa omkring 800.000 kr. i tomgang hvert ar. Der skal findes en Igsning pa problemet, og
bestyrelsen arbejdet malrettet herpa. Boligorganisationen har faet udarbejdet forslag til
sundhedshus, boliger/trivselshus. Boligorganisationen haber i denne forbindelse pa kommunal
opbakning til planerne til gavn for omradet.

| afdeling 40 (tidligere typografernes stiftelse) var der et lejemal, som var tomt i 22 maneder.
Driften og formanden for boligorganisationen foretog besigtigelse af lejemalet og papegede en
raekke forhold, der skulle istandseaettes inden udlejning af boligen. Da dette blev udbedret, blev
lejemalet lejet ud med det samme.

Boligorganisationen er meerket af, at der er stor konkurrence pa boligmarkedet, at der ikke er
samme efterspgrgsel som tidligere, og at lejernes krav til boligerne har sendret sig. Nu kraever
lejerne mere af boligerne, og at de er i bedre stand.

Administrator oplyser, at den boligsociale vicevaert ggr en stor indsats for at undga tomgang, idet
han sgger for at hjalpe folk, der har mistet overblikket og s@rger for, at disse lejere ikke uden
videre bliver smidt pa gaden.

5. Tema 2: Boligorganisationens arbejde med sammenlagning af afdelinger

Boligorganisationen har ingen aktuelle planer om sammenlaegning af afdelinger.
Boligorganisationen frygter, at afdelingssammenlaegninger vil forringe beboerdemokratiet.
Boligorganisationen er dog aben overfor sammenlagninger, hvis det i nogle afdelinger vil kunne
medfgre forbedring af beboerdemokratiet. Det kunne fx komme pa tale i nogle af de sma
afdelinger med raekkehuse.

6. Effektiv drift

Boligorganisationens effektivitetsprocent er pa 81,3, hvilket er over
regionsgennemsnittet, men under kommunegennemsnittet.

Der er én rgd afdeling og otte grgnne afdelinger.

Boligorganisationens effektivitet pavirkes negativt af Ignstigninger og stigende priser
pa renovation. Boligorganisationen forsgger at effektivisere, hvor det er muligt, og
har bl.a. fokus pa indkgbsomradet og indkgbssamarbejde med Domea.dk samt lokale
rammeaftaler.

Boligorganisationen har bl.a. fokus pa at optimere i forhold til renovation og gnsker at optimere
de steder, hvor det er muligt at skabe bedre affaldssortering. Derudover er forsikringerne sendt i
udbud, saledes der kan optimeres pa forsikringsydelser. Boligorganisationen har ogsa fokus pa
energiforbruget eksempelvis i form af billigere belysning.

7. Beboerdemokrati



Alle planlagte beboerdemokratiske mg@der og kurser er gennemfgrt. Der er blandt andet afholdt
grundkursus for afdelingsbestyrelser samt kursus i budget og regnskab.

Der planlaegges i efteraret yderligere grundkursus for afdelingsbestyrelser samt kursus i budget og
regnskab. Tilsvarende planlaegges en temadag for organisationsbestyrelsen med fokus pa
AlmenKompas.

Boligorganisationen har oplevet en stigning i antallet af fremmgdte pa afdelingsmgderne med
17,99 pct., hvilket boligorganisationen finder meget tilfredsstillende.

Organisationsbestyrelsen ggr et stort stykke arbejde for at rekruttere nye medlemmer til
afdelingsbestyrelserne og sgrger bl.a. for at veere sparringspartner for disse.

Der er 10 afdelinger uden afdelingsbestyrelse.

Tilsynet spgrger ind til handteringen af det drab, der blev begaet i en af boligorganisationens
boliger tidligere pa aret. Boligorganisationen oplyser, at der blev afholdt tryghedsvandring i
afdeling 4, 5 og 6 efter drabet bade med deltagelse af politiet og bysekretariatet. Der er ikke
meget faxllesskab i afdelingerne, men det forsgger man at andre bl.a. ved afholdelse af en
sommerfest, som bysekretariatet ogsa er involveret i. Derudover har den boligsociale vicevaert
deltaget pa de nyligt afholdte afdelingsmgder.

8. Eventuelt

Der er var intet at bemaerke under eventuelt.
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