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LOKALPLANENS H@RINGSFRIST
Forslag til Lokalplan 698

FREMLAGGELSE 0G HORINGSFRIST

Den offentlige debat om planforslaget. For at give borgerne mulighed for at satte sig ind i planforslagets ind-
hold, skal et forslag til lokalplan i offentligt hgring. Se videre herom
i planlovens § 24.

Planforslaget kan ses pa Internet. Planforslaget kan ses pa www.plan.randers.dk.
Hgringsfrist. Mulighed for indsende evt. Hgringssvar til planforslaget bedes afgivet via hgringsportalen:
skriftlige hgringssvar www.randers.dk/hgringer senest torsdag den 05.03.2020.

Der vil blive taget stilling til de indkomne hgringssvar i forbindelse
med, at politikerne tager stilling til spgrgsmalet om endelig vedta-
gelse af lokalplanen.

Miljgvurdering
Offentliggorelse af afggrelsen Randers Kommunes beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurde-
om screening for miljgvurdering. ring offentligggres samtidig med planforslaget. Begrundelsen herfor
fremgar pa side 23. Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet in-
den for 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen.

Yderligere oplysninger

Svar pa spgrgsmal vedrgrende planforslagets indhold fas ved henven-
delse til Randers Kommune, Plan, pa tIf. 8915 6900 eller pr. e-mail
til plan@randers.dk.
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VEJLEDNING
Forslag til Lokalplan 698

VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om, hvordan arealer og bygninger ma bruges.

Investeringssikkerhed En lokalplan kan give ejeren sikkerhed for, hvad der eksempelvis ma
og sikkerhed for naboer. udstykkes og bygges.

En lokalplan kan samtidig give naboer sikkerhed for, hvad de kan
blive naboer til. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redeggrelse? e Redeggrelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk
og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planlaegning. e Redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Der er ikke handlepligt Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplaner og borgernes indflydelse

Byudvikling efter en samlet overvejelse, Byudvikling skal ske pa baggrund af en sammenhangende planlaeg-
hvor borgere og virksomhheder ning, og at borgere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder
m.fl. inddrages. skal inddrages i planlaeegningen gennem offentlige hgringer.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planlagningen pa alle niveauer.
indflydelse pa planlaegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen fgrst som et forslag, som interesserede

far mulighed til at kommentere. Herefter vurderer byradet eventuelle
andringsforslag, inden planen vedtages endeligt - evt. i en revideret
form.

Bygningsreglement og lokalplan
Hvilken rolle spiller byggeloven Bygningsreglementet indeholder bebyggelsesregulerende bestem-
i forhold til lokalplaner? melser. En del af disse bestemmelser kan skarpes eller lempes i en
lokalplan hvilket for eksempel ggr det muligt at bygge bade hgjere og
teettere, end det ellers er tilladt efter bygningsreglementet.

Det betyder, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtryk-

keligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter bygningsreglementets be-
stemmelser.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Forslag til Lokalplan 698

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Midlertidigt stop indtil Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byrddet, méa ejendomme in-
planen er endeligt vedtaget. den for lokalplanomradet ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det geaelder ogsa selvom udnyttelsen
er i overensstemmelse med planforslaget.

Lokalplanforslaget fastlaser den Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
nuvaerende anvendelse mv., indtil udstykning, bebyggelse og a&ndret anvendelse af ejendommene. Ek-
lokalplanen traeder i kraft. sisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Nar lokalplanforslaget har veeret | Nar fristen for indsigelser og andringsforslag er udlgbet, kan der efter
offentlig hgring, er der visse mulig- planlovens § 17, stk. 2, meddeles tilladelse til at udnytte en ejendom
heder for at meddele tilladelser der er i overensstemmelse med lokalplanforslaget, selvom planen ikke er
i overensstemmelse med planforslaget. endeligt vedtaget. Dette forudseetter dog, at udnyttelsen er i overens-

stemmelse med kommuneplanen, og at det ansggte ikke i sig selv er
lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gaelder i De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af et plan-
hajst ét ar. forslag, indtil den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentliggjort,
dog hgijst ét ar.

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal falge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde valge at give tidsbegraensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at udar-
bejde en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nér en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pagzldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
pataenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemeerkninger. Fgrst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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OM LOKALPLANEN
Forslag til Lokalplan 698

Oversigtskort

OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for opfarelse af
karrébebyggelse til boligformal. Man gnsker at give mulighed for om-
dannelse af omradet, som idag er praeget af tidligere erhvervsbyggeri.
Omradet er udlagt til bolig- og erhvervsformal i kommuneplanen.

LOKALPLANENS OMRADE
Lokalplanomradet udggr ca. 11.500 m?, og er beliggende ved Hav-
revej og Hvedevej i Randers N.

Omradet afgreenses af Hvedevej mod nord og parcelhusbebyg-
gelse langs Glarbjergvej mod syd. Havrevej mod gst og kollegie pa

Nyvangsvej mod vest.

Arealet nord og @st for lokalplanomradet er udlagt til erhvervsomrade
og afgraenses af Ringboulevarden.

Lokalplanomradet er beliggende i et blandet bolig- og erhvervsomra-
de. Projektet bidrager til fortaetning af Randers, og danner rammer-
s ne for startskuddet til en omdannelse fra industri- til boligomrade.

Kontekstkort
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 698

LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplanen giver mulighed for at eksisterende bebyggelse indenfor
lokalplanens omrade, kan nedrives.

Bebyggelsen

Lokalplanen muligggr opfgrelsen af etageboligbebyggelse. Bebyggel-
sen fremstar som to dbne karréer med forskydninger i bygningskrop-
pene, variation i bygningshgjden og skift i teglfarve og/eller nuancer.
Karréerne opfgres i 2 og 3 etager, med en hgjde pa maksimalt 10
meter, som tilpasses den gvrige bebyggelse i omradet. Lokalplanen
fastleegger delomréder. Der kan opfgres ca. 100 boliger. Bebyggelses-
procenten fastsaettes til maksimalt 85.

Etagebebyggelse

Lokalplanomradet inddeles i 3 delomrader:

Delomrade | (la og Ib) anvendes til etageboliger.

Delomrade Il anvendes til faelles opholdsareal.

Delomrade Il (I1la og IlIb) anvendes til vej, parkering og renovation.

De tre delomrader

De to karréer udformes sa de far et varieret udtryk, samtidig med at
der sikres sammenhang i bebyggelsen.

Facaden vil besta af tegl i nedtonede rgd- og brunlige farver og brydes
med skift i forbandt, fugefarve og/eller teglstensfarve. Facaden ma be-
std af mindre dele af trae, cortenstal og kobber. Der er mulighed for at
tilfgje mindre dele af aluminium og zink i sin naturlige farve eller som
farvede overflader der harmonerer med den pagaldende teglfacade.

Den nordlige karré opfgres i 3 etager og trapper ned til 2 etager neer-
mest de to parkeringsarealer. Den nordlige karré flugter med og omslut-
ter hjgrnet ved Hvedevej og Havrevej. Karréen graenser op til mindre
industri pa Havrevej, og et erhvervsomrade med detailhandel p& Hve-
deve;j.

Den sydlige karré er i op til 3 etager og trapper ligeledes ned til 2
etager nermest de to parkeringsarealer. Den sydlige karré flugter med
og omslutter hjgrnet ved Glarbjergvej og Nyvangsvej. Karréen graenser
op til parcelhusbebyggelse p& Glarbjergvej og etageboligbebyggelse
pa 2 etager pd Nyvangsve;.

De to karréer henvender sig til det indre gardrum og bebyggelsens pla-
cering sikrer et sammenhangende falles opholdsareal. Nedtrapnin-
gen fra 3 til 2 etager, ind mod gadrdrummet, danner en mindre skala.

Ankomsten foregar via altangange og trappetarne/elevatorskakte pa in-
dersiden af bebyggelsen.

De fem trappetérne/elevatorskakter skal besta af tegl eller fremsta gennem-
sigtige med lodrette balustre af samme materiale og farve som altaner, altan-
gange og tagterrasser. Trappetarne/elevatorskakter skal begrgnnes.

Der etableres to portadgange i hhv. nord-zst og syd-vest, som giver optimale ad-
gangsforhold samt forbinder lokalplanomradet med de omkringliggende omrader.
Planen sikrer befaestede gangstier, der griber fat i de tilstgdende adgangsveje.

Eksempel pé flade tage med sedum
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 698

Alle tage skal udformes som flade tage. Den sydligste bebyggelse i
delomrade la og bebyggelse i delomrade Ib, kan udfgres med sedum-
tage.

Depotrum etableres i hhv. den enkelte bolig og i stueplan. Facaden, bestdende
af faelles depotrum i stueplan, begrgnnes med wire-espalier eller klatreplanter.

| bygningen hvor feelles depot er placeret i stueplan, etableres et feelleslokale pa 1. sal,
med adgang til tagterasse.

Opholdsarealer

Lokalplanen udleegger feelles opholdsarealer for bebyggelsens beboere.
Karréernes placering sikrer et sammenhangende, grgnt og beplantet
feelles opholdsareal, der opdeles til fordel for forskelligartede aktiviteter.

Der etableres faelles tagterrasser, hvor bebyggelsen opfgres i 2 etager
(undtagen den sydligste bebyggelse). De falles tagterasser og de 5
udposninger pa altangangene indgar i de udendgrs opholdsarealer. Der
sikres mulighed for vaeksthuse/drivhuse pa tagterasser.

Nogle af lejlighederne pa 1. og 2. sal etableres med altaner pa yder-
siden af bebyggelsen mod Nyvangsvej, Hvedevej, Havrevej og Glar-
bjergvej.

Pa altangangene pa 2. sal etableres 5 udposninger, som skal fremsta
som mindre faelles altaner, til ophold, fremfor gangareal.

Der sikres en privat kantzone i tilknytning til boligerne i stueetagen. Kant-
zonens bredde svarer til boligenhedens facadelaengde og minimum 2 me-
ter ud fra facaden. Den tydeligt definerede zone sikrer et mere privat areal
for beboerne i stueetagen, ind mod det centrale feelles opholdsareal.

Eksempel pa kantzone i stueplan

Vej, parkering og renovation
Vejadgangen til omradet skal ske fra Havrevej og Nyvangsve;.

Lokalplanen sikrer etablering af to parkeringsarealer i naerhed til bebyg-
Eksempel pa graesarmering gelsen. Ved hvert parkeringsareal er der tilknyttet cykelparkering med mu-
M lighed for sedum tage.

De 2 parkeringsarealer omkranses af beplantning i form af haekke pa
ydersiden og mindre traeer pa indersiden, ind mod det falles opholds-
areal. Hakken har til formal at mindske lysgener fra biler. Traeerne
medvirker til at hgjne omradets udendgrsarealer. Belaegningen bestar
af graesarmering.

De tre kantzone-lgsninger: Affaldshandtering er let tilgaengeligt, ved placering i naerhed til de to
parkeringsarealer ud mod Havrevej og Hvedeve;j.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 698
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 698
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 698
LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven fastseettes flg. bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at sikre:
1.1 At omradet kan anvendes til boligformal.

1.2 At bebyggelsen etableres som to abne karréer og indrettes
som etageboliger.

1.3 At sikre en visuel helhed i bebyggelsen, med forskydninger i
facaden og variation i bygningshgjden.

1.4 At sikre et samlet og centralt placeret grgnt feelles opholdsareal.

1.5 At der etableres vejadgang fra Havrevej og Nyvangsve;.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikelnumrene 98c, 98f, 98h, 99¢, 99d, 99g og 99i, Ran-
ders Markjorder samt alle parceller, der efter den 29. 02.2020
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | (la og Ib), Il og
I (Il1a og I11b), som vist pa kortbilag 2.

2.3 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af etagebo-
liger.

3.2 Der ma etableres op til 100 boliger inden for lokalplanomra-
det.

33 Delomrade | (1a og Ib) m& kun anvendes til etageboliger.

3.4 Delomraderne la og Ib ma anvendes til boligformal i form af

etageboliger med 2 portadgange, altaner, altangange, udpos-
ninger pa altangange pa 2. sal, falles tagterasser, elevator-
skakte/trappetarne og forhaver pa stueplan.

3.5 Delomrade Il m& kun anvendes til feelles opholdsareal og om-
radets tekniske forsyning.

3.6 De arealer, som pa kortbilag 2, er markeret som grgnne feel-
les opholdsarealer og friarealer, ma ikke bebygges.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 698

3.7 Delomrade Il (I11a og I11b) m& kun anvendes til vejadgang,
parkering og renovation.
3.8 Veje og parkering skal etableres som vist pa kortbilag 2.

3.9 Der kan pa ejendommene drives sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader, under forud-
saetning af:

At virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejen-
dom.

At virksomheden drives pa en sadan made, at ejendommens karak-
ter af beboelsesejendom ikke forandres, herunder at omradets
karakter af boligomrade ikke brydes ved skiltning og lignende.

At virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende.

§ 4 Udstykning

Udstykningn efter sokkelprincippet 4.1 Der ma ske udstykning i overensstemmelse med arealdis-
forudseetter tinglyst deklaration om poneringen, som vist pa kortbilag 2. Der ma ske yderligere
medlemspligt i en ejerforening, som udstykning efter sokkelprincippet.
skal varetage etablering og drift af feel-
lesanlaeg. § 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Der udlaegges areal til nye veje, fortov, stier og parkering med

en beliggenhed som vist pa kortbilag 2.

5.2 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Havrevej og Nyvangs-
vej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Delomrade 11
5.3 Der skal sikres interne stiforbindelser, som vist i princippet
pa kortbilag 2.

5.4 Stier skal udleegges i en bredde af min. 2 m og anlaegges
med et befaestet areal pa min. 2 m. skal anlaegges som fel-
lesstier for gdende, med fast beleegning (grus, tegl- eller bro-
sten).

Delomréde Illa og Ilib

= -] 5.5 De interne veje skal udleegges i en bredde pa min. 8 m og an-
Eksempel pa stibelzegning i delomrade 11 laegges i min 5 m bredde, i princippet som vist pa kortbilag 2.
(grus, tegl- eller brosten)
5.6 Adgangsvejene skal anlaegges med fast belaegning i form af
asfalt.
5.7 Fortov skal udlaegges i en bredde af min. 2 m. og skal an-

legges som en fast belaegning af fliser, tegl- eller brosten, til
cyklende og gaende.

5.8 Der skal etableres to feelles parkeringsarealer med 1 p-plads
pr. bolig, efter princippet vist pa kortbilag 2.

5.9 P-pladser skal anleegges med graesarmering.

5.10 Der skal etableres cykelparkering svarende til 2 cykelpar-
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 698

Forsyningsledninger

Teknisk anlaeg: Anlaeggene skal vzere |
overensstemmelse med Randers Kom-
munes "Vejledning til opsaetning af
solceller og solfangere”. Vejledningen
indeholder retningslinjer for hvordan
solceller bedst muligt tilpasses bygnin-
gen, og nabogener undgaes.

Affaldslgsninger: Antal og dimensione-
ring anvises af Randers Kommunes Af-
faldskontor. De nedgravede affaldslgs-
ninger skal placeres sa de kan temmes
fra boligvejen.

For hver, omkring 30 boligenhed, skal der
etableres en nedgravet affaldslgsning.

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

keringspladser pr. bolig. Cykelparkering skal anlaegges i
overdaekket cykeldepot med en placering i nzr relation til
bolighebyggelsen, i princippet som vist pa kortbilag 2.

§ 6 Tekniske anlag
Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

Der ma opseettes solceller, solfangere o. lign. anlaeg, safremt
disse integreres i bygningens facade eller tagflade uden frit-
stadende, synlige konstruktioner. Overflader skal ligeledes be-
handles, sa de fremtraeder matte.

Delomréade 11

Anlaeg til omradets tekniske forsyning jvf. § 3.5 ma have
en hgjde af maks. 2,5 m over terraen og hgjst fylde 20 m2
bebygget areal.

Delomréde Illa og Ilib

Anlaeg til opsamling af affald, skal udformes som nedgravet
affaldslgsninger, som skal placeres i omraderne til renova-
tion, som vist pa kortbilag 2.

§ 7 Behyggelsens omfang og placering

Eksisterende bebyggelse ma nedrives.

Bebyggelsesprocenten mé hgjst udggre 85 indenfor lokal-
plans omrade.

Delomrade la og Ib
Etagebebyggelsen ma kun opfgres indenfor de pa kortbilag
2 viste delomrader.

Bebyggelse indenfor delomrade la ma hgjst opfares i 2 etager,
med en hgjde af maks. 8,5 m, som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelse indenfor delomrade Ib ma hgjst opfgres i 3 eta-
ger, med en hgjde pa maks. 10 m, som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelsen ma kun opfgres med fladt tag.

Altaner skal min. vaere 6 m?. Der ma kun etableres udelig-
gende altaner mod de to parkeringsarealer. @vrige altaner
skal veere indeliggende.

Der skal etableres to portadgange, med en bredde pa min.
3 m, som vist pa kortbilag 2

Hvert depotrum skal opfgres i minimum 2 m? og kan etableres i
hhv. den enkelte bolig og i stueplan. Se placering i stueplan, pa
kortbilag 2.
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7.10  Trappetarne/elevatorskakte, skorstene, antenner, ventilati-
onsafkast og lignende, ma have en hgjde pa op til 1 m over
bebyggelsens hgjde. Trappetarne/elevatorskakte skal holder
sig indenfor delomrade la og Ib.

7.11  Der kan etableres altangange pa indersiden af bebyggelsen,
som holder sig indenfor delomrade la og Ib.

7.12 1 tilknytning til altangang pa 2. sal kan der etableres falles
opholdsareal bestaende af mindre udposninger pa altan-
gangen. Arealerne skal have karakter af ophold, fremfor
gangareal.

7.13  Der skal etableres 3 tagterasser i delomrade la. Der mé ikke
etableres tagterasse i delomrade la, placeret laengst mod syd.

7.14  Der kan etableres drivhuse pa de 3 tagterasser i delomrade
la. Drivhuse og overdzkninger pa tagterasser ma maksimalt
udggre 25 % af den enkelte flade af terrassen, og den mak-
simale hgjde pa disse ma ikke overstige 3,0 m. De ma ikke
placeres naermere facade/veern end 1 m.

7.15  Drivhuse og overdakninger ma ikke etableres i delomradet
Ib og delomradet placeret leengst mod syd (la).

Delomrade 11
7.16  Ma ikke bebygges. Dog ma der etableres opdelte legefacili-
teter i princippet som vist pa kortbilag 2.

7.17  Der ma etableres anlaeg til omradets tekniske forsyning.
Delomrade 1lla og 111b

7.18  Ma kun bebygges med cykelskure opfgrt i 2 etager, i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2.

§ 8 Behyggelsens ydre fremtraeden
Delomréade la og Ib

Ved at variere materialevalget pa 8.1 Bebyggelsen skal udfgres i tegl, og fremsta som blank mur.
bygningerne fremstar bebyggelsen

mod de omgivende veje som selvstaen- 8.2 Bebyggelsen skal udfgres i nedtonede rgd- og brunlige farver
dige enheder samt giver et varieret og som blgdstrggne og kulbraendte nuancer.

spaendende uderum at beveege sig |.

Man kan aendre facadeudtryk for at 8.3 Bebyggelsen skal fremsta som en helhed, med forskudte
skabe mere spil i facaderne; facadetegl! bygningskroppe, i form af forskudte facader og med variation
kan evt. opmures med lzegtesiden udad i bygningshgjder.

andre forbandt, fugefarve, teglsten

eller lignende. 8.4 Den sydligste karré skal have mindst 2 forskydninger i byg-

ningskroppen. Den nordligste karré skal have mindst 3 for-
skydninger i bygningskroppen. For hver forskydning skal der
ske et skift i forbandt, fugefarve og/eller teglstensfarve. For-
skydningerne skal svare til to boliger i bredden.

8.5 Dele af facaden kan udfgres med mindre dele af tree med far-
velgs behandling, cortenstal, kobber, aluminium og zink i sin
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naturlige farve eller som farvede overflader der harmonerer
med den pageeldende teglfacade.

8.6 Facaden i stueplan (la), hvor depotrum er placeret, skal
etableres med klatre- eller slyngplanter, evt. som espalier af
trae eller opspandt wire.

8.7 Altaner og altangange skal udfgres i stal med lodrette ba-
lustre. Vaernet skal vaere af samme materiale og farve som
veernet pa tagterrasserne.

8.8 Tagterrasser ma kun afskarmes med vaern udfgrt i stal med
lodrette balustre. Vaernet skal vaere af samme materiale og
farve som vaernet pa altanerne og altangangene.

8.9 Bebyggelsen i det sydligste delomrade (la) og delomréade Ib,
kan udfgres som grgnne tage (sedumtage). De 3 tagterrasser
(la) skal udfgres i andet materiale som tagterrassegulv, fx tree.

8.10  Trappetarne/elevatorskakte skal bestd af tegl eller fremsta
gennemsigtige med lodrette balustre af samme materiale og
farve som altaner, altangange og tagterrasser. Trappetarne/
elevatorskakte skal begrgnnes.

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts 8.11  Til facader ma der ikke anvendes blanke eller reflekterende
provningsmetode 1SO 2813, 1994. materialer med et glanstal over 30, herunder blanke eller en-
goberede tegl. Dog ma der anvendes materialer, der hurtigt
patinerer til under denne glans. Bestemmelsen geelder ikke
tagvinduer og energibesparende anlaeg som solceller o.lign.

8.12 Individuelle antenner, herunder parabolantenner, skal op-
seettes, sa de ikke ses fra de omgivende veje. Paraboler ma
maksimalt have en diameter pa 1,0 m. Antenner skal opsat-
tes, sa de ikke generer de omkringboende.

Der ma kun skiltes med forhold der 8.13  Der mé ikke opsattes skilte pa facaderne, bortset fra mindre
omhandler personer eller virksomhed orienteringsskilte umiddelbart ved siden af opgangene.
pa den pagaeldende ejendom.
Delomrade 1lla og 111b
8.14  Tage pé cykelskure skal udfgres som grgnne tage (sedumtage).

§ 9 Ubehyggede arealer

9.1 Der skal etableres udendgrs opholdsarealer til bebyggelsen
svarende til minimum 50% af boligetagerealet. Opholds-
arealet kan delvist etableres som tagterrasse, altan og privat
have.

9.2 Feelles opholdsareal skal udggre mindst 15% af boligetage-
arealet.

9.3 Der skal etableres udendgrs feelles opholdsarealer. Opholdsarea-

ler skal have placering og indretning, egnet til formalet. Opdelte
legefaciliteter kan etableres i princippet som vist pa kortbilag 2.
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9.4 Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til vej, fortov, sti,
parkering, vendeplads, legeomrade o. lign., ma kun fremsta
som grgnt areal.

9.5 Lokalplanomradet ma ikke anvendes til parkering af eller
Skilte pd ubebyggede arealer ma kun nogen form for henstilling af bade, campingvogne, uindregi-
udgpres af henvisningsskilte og ikke strede biler eller til oplag af materialer.
Skilte med reklamer
9.6 Der ma ikke opseaettes skilte pa ubebyggede arealer, bortset
T TI"""' ¥ fra mindre skilte med feerdselsmassige formal. Skilte ma
T y I\LH \H o i ikke veere stgrre end 0,4 x 1,0 m, og ikke placeres hgjere
i L H’. i Lt 4 end 1,0 m over jorden.
i R
i | Delomréde la og Ib
Lasning a) Levende hegn 9.7 Der skal etableres private forarealer til hver bolig i stueplan,
P! o { ind mod de feelles opholdsarealer.
il {I%i ‘l}' "-1#! 9.8 Forarealerne skal etableres med en dybde p& min. 2 m. malt
ﬁ‘ £ ""W] » -"-: fra facaden og skal vaere i direkte tilknytning til boligen med
o S T R niveaufri adgang.
L 'ﬁ = Lol

- =

9.9 Hvert forareal, ind mod gardrummet, skal tydeligt defineres,
svarende til boligenhedens facadelangde (bolig skel) - af le-
vende hegn, hgjbede eller bank af samme teglstensfarve,
som den pagazldende facade eller tree.

Lasning b) Hgjbed
T L

-%H-' k

i 5.:':" 9.10  Lgsning a) levende hegn, ma max. etableres i en hgjde sva-
. N % _..r-'f;' " rende til boligens facadehgjde.
gl oS
T r
Lagsning c) Baenk 9.11 Lgsning b og c) hgjbed og baenk, ma max. etableres i en
hgjde pd 1 m.

9.12  Forarealet skal befaestes med samme teglstensfarve som den
pageeldende facade. Der skal anvendes tegl, fliser eller tre.
Belaegningen skal skille sig ud fra de faelles opholdsarealer
pa terraen.

Delomrade 11

9.13  Der skal pa de udendgrs faelles opholdsarealer pa terreen op-
stilles legeredskaber, baenke o. lign. som understgtter anven-
delse til leg og ophold.

9.14  Det falles opholdsareal skal beplantes med lgvfeeldende
treeer, buske og graes, evt. suppleret med fx staudebede, nyt-
tehaver, og mindre arealer med fast belaegning, i princippet

For at skabe en tydelig afgraensningen som vist pa kortbilag 2.

af de to p-arealer, og for at mindske

lysgener, skal parkeringsarealerne 9.15  Der skal etableres fritstaende traeer pa begge parkeringsarea-
beplantes med levende hegn. lerne, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Reguleringen skal ske ud fra en land- 9.16  Der mé etableres anlag til omradets forsyning jvf. § 3.5.
skabsarkitektonisk helhedsbetragtning,

saledes at terraenreguleringen frem- Delomrade 1lla og 111b

star som et velintegreret og aestetisk 9.17  Levende hegn skal have en hgjde pd min. 0,8 m og en bred-
element. de pa minimum 2,0 m, som vist pa kortbilag 2.
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§ 10 Terran

10.1  Der ma ikke foretages terra&nreguleringer udover +/- 0,5 m.
efter etablering af feerdigt terraen.

10.2  Der ma ske stgrre terreenregulering i forbindelse med etab-
lering af vejtilslutninger til Havrevej og Nyvangsvej, samlede
parkeringsarealer, niveaufri adgang til boliger samt ved ud-
jeevning af terreen efter nedrivning af bebyggelse og opgrav-
ning af forurenet jord.

§ 11 Forudsztninger for ibrugtagning

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

At de i § 5 naevnte veje, fortove og stier er etableret for hele
omradet.

At de i § 5 nzvnte parkeringspladser er etableret i delomrade
II.

At de i § 6 navnte nedgravede affaldslgsninger er etableret.

At de i § 9 navnte faelles opholdsarealer og beplantning er
etableret.

§ 12 Ophzvelse af lokalplan

12.1  Byplanvedtaegt nr. 7 (servitut 14.5.1962) ophaves delvist
med den offentlige bekendtggrelse af den endelige vedta-
gelse af denne lokalplan.

For det omrade som er omfattet af denne plan.

§ 13 Servitutter

13.1  Med den offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan afly-
ses fglgende servitutter:

Servitut af 30.11.1944, Dok om veje og arealafgivelse.

Servitut af 3.4.1957, Dok om pligtmaessigt medlemsskab
af H/S Eriksvang mv.

Servitut af 5.4.1957, Dok om pligtmaessigt medlemsskab
af H/S Eriksvang mv.

Servitut af 6.12.1962, Dok om anlag af Havrevej, udgifter
herved mm.

Servitut af 29.1.1965, Dok. om at tegninger vedr. bebyg-
gelse og friareal skal godkendes af Randers kommune.
Tilbagekgbsret for kommunen til ubebyggede arealer.

Servitut af 9.6.1965, Dok. om at tegninger vedr. bebyg-
gelse og friareal skal godkendes af Randers kommune.
Tilbagekgbsret for kommunen til ubebyggede arealer.

Servitut af 19.12.1968, Dok. om at tegninger vedr. bebyg-
gelse og friareal skal godkendes af Randers kommune.
Tilbagekgbsret for kommunen til ubebyggede arealer.
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Servitut af 27.2.1969, Dok. om gensidig faerdselsret for
matr.nr. 99d og 99g pa en 6,5 meter bred vej.

Servitut af 2.7.1975, Lejekontrakt til lokale i bygningen pa
ejendommen.

Servitut af 4.7.2006, Lejekontrakt omfattende hele ejen-
dommens grundareal samt bygning, tilbygning og garage.

§ 14 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 698 er godkendt af Randers Byrad den

16.01.2020.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING
OVERORDNET PLANL/GNING

Beskyttelse af grundvandet
Der er ikke grundvandsinteresser indenfor lokalplanens omrade.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Natura 2000-omrader

Der er ingen Natura 2000-omrade indenfor/i nerheden af lokalpla-
nomradet, og det vurderes derfor, at planen ikke pavirker Natura
2000-omrader vaesentligt.

Bilag IV-arter

Der findes ingen registrering af bilag IV-arter i omradet. Der vurderes
derfor ikke at vaere en pavirkning af bilag IV-arters raste- og yngleom
rader ved planen.

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 udlagt til blandet bolig og
erhverv i ramme 1.02.BE.3. Omradet er udlagt til bolig- og erhvervs-
formal, offentlige formal, herunder institutioner og faciliteter til fritids-
og kulturformal samt butikker til serlige pladskraevende varegrupper.

Bebyggelsesprocenten for boliger i omradet ma ikke overstige 30%
for aben-lav og 40% for teet-lav. Bebyggelsesprocenten for gvrig be-
byggelse i omradet ma ikke overstige 85%. Lokalplanen er saledes
i overensstemmelse med anvendelsen, mal og retningslinjer i Kom-
muneplan 2017.

Rammekort med markering af
lokalplanomradet (rad).

Kystnarhedszonen

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnarhedszonen. Omradet er dog
omkranset af eksisterende by, og den planlagte bebyggelse erstatter
eksisterende bebyggelse. Planen vurderes derfor ikke at have vaesent-
lig indvirkning pa kystlandskabet/vaere vaesentligt afvigende fra eksi-
sterende bebyggelse og beplantning.

Produktionserhverv

Randers kommune har ikke fastlagt retningslinjer med udpegning af
beliggenheden af erhvervsomrader, herunder erhvervshavne, som skal
veere forbeholdt produktionsvirksomheder og tilhgrende konsekvens-
omrader iht. planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 23 og nr. 24.

Det forventes ikke at det bergrte rammeomrade — eller dele heraf — vil
indga i en fremtidig planlagning for omrader forbeholdt produktions-
virksomheder.

Lokalplanen far derfor ikke betydning for implementeringen af plan-
lovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.

Tekniske anleg

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retnings-
linjer for tekniske anlaeg (hgjderestriktioner til luftfart). Omradet er

Randers Kommune side 21



FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Forslag til Lokalplan 698

omfattet af en bebyggelsesmaessig hgjdebegransning pa maksimalt
25 meter, idet det ligger inden for indflyvningszonen til Randers
Flyveplads. Lokalplanens byggemuligheder er i overensstemmelse
med retningslinjen.

EKSISTERENDE LOKALPLANER 0G SERVITUTTER

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af eksisterende byplanvedtagt nr. 7 fra 1960
for areal vest for Mariagervej og nord for Glarbjergvej. Byplanved-
teegtet aflyses delvist nar denne lokalplan offentligggres endeligt, da

denne lokalplan omfatter en del af byplanvedtaegten nr. 7.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv.

Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse, fremgar
af lokalplanens bestemmelser.

PVRIG PLANLAGNING

Risikostyringsplan

Planomradet ligger udenfor en udpegning i risikostyringsplanen og i
bestemmelserne, er der derfor ikke taget szrlige hensyn til sikring i
forbindelse med oversvgmmelseshandelse.

Spildevandsplan

Omradet indgar i kommunens spildevandsplan i kloakopland E23.1
som et feelleskloakeret omrade. Ved ny bebyggelse eller endring af

aflgbssystemer skal der separatkloakeres, og forberedes til fremtidig
separatkloakering af omradet.

Der er fastsat en aflgbskoefficient pa 0,7 for omradet.

Safremt aflgbskoefficienten ikke overholdes skal der ske forsinkelse
af overfladevand med aflgbsstyring i form af vandbremse pa egen
grund eller indenfor projektomradet.

Varmeplan
Den endelige forsyningsform fastlaegges i forbindelse med godken-
delse af projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning som primaer
varmekilde i bebyggelse inden for lokalplanomradet. Undtaget herfra
€er varmepumper.

Vandforsyningsplan

Omradet er beliggende i Verdo Vand A/S Vandvaerks forsyningsom-
rade.
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Handicappolitik

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicap-
pede.

MUSEUMSLOVEN

Arkzologiske interesser

Museum @stjylland oplyser, at der ikke er registreret fortidsminder pa
arealet. | umiddelbar naerhed af arealet er der imidlertid kendskab til be-
byggelsesspor fra perioden yngre bronzealder/fgrromersk jernalder (ca.
700-500f.Kr.)samten gravhgjfrabronzealderen (ca. 1700-500f.Kr.).

Taget i betragtning at en stor del af arealet allerede er bebygget, er
der en stor sandsynlighed for, at eventuelle fortidsminder allerede er
blevet bortgravet. Museum @stjylland gnsker derfor ikke at foretage
en arkeeologisk forundersggelse pa arealet. Arealet er saledes frigivet
til anleegsarbejde fra museets side.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
loven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegsarbejdet, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Mu-
seum @stjylland (tIf. 8712 2600).

MILJGBESKYTTELSESLOVEN

Jordforurening

To ejendomme er kortlagt som forurenet pa vidensniveau V1 i.h.t.
Jordforureningsloven. En enkelt ejendom er kortlagt som forurenet pa
vidensniveau V2, og de fire gvrige ejendomme er omradeklassificeret
med krav om analyser i forbindelse med handtering af overskudsjord.

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau V1, hvis der er tilve-
jebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa
andre arealer, der kan have varet kilde til jordforurening pa arealet.

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau V2, hvis der er tilve-
jebragt et dokumentationsgrundlag, der ggr, at det med hgj grad af
sikkerhed kan lagges til grund, at der pa arealet er en jordforurening
af en sadan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig
virkning pa mennesker og miljg.

Et omradeklassificeret areal er et omrade, hvor jorden antages at vaere
lettere forurenet. Byzone klassificeres som udgangspunktet som om-
rader, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Der stilles krav
om analyse af jorden ved jordflytning.

Bygge- og anlaegsarbejder samt den andrede arealanvendelse til fgl-
som arealanvendelse som boliger og rekreativt omrade, kraever til-
ladelse efter jordforureningsloven. Jordhandtering foretages efter en
myndighedsgodkendt jordhandteringsplan. Genanvendelse af jord
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foretages efter vilkar i Miljgbeskyttelsesloven og Jordforureningslo-
ven.

AEndret arealanvendelse fra industri til boligomrade pa de kortlagte

omrade i lokalplanen krzever en tilladelse efter Jordforureningslovens
§ 8 forinden byggetilladelse gives. En tilladelse efter jordforureningslo-
vens § 8skal sikre, at projektet ikke har skadelig virkning pa mennesker,
grundvand, overfladevand eller internationale naturbeskyttelsesomra-
der. | den forbindelse vil Region Midtjylland skulle udtale sig i sagen.

Safremt projektet omfatter indbygning af overskudsjord skal der sgges
om en § 19 tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven. Skal der ske
jordflytning af overskudsjord i forbindelse med projektet, skal det-
te anmeldelse 4 uger fgr projektstart med minimum 1 prgve pr.
30 t med mindre der foreligger en godkendt jordhandteringsplan.

Generelt gzelder det at safremt der under bygge- eller jordarbejde pa
et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal
arbejdet standses. Tilsvarende gaelder pa et kortlagt areal, safremt
den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen. For-
pligtelsen pahviler ejendommens ejer og den, der udfgrer eller lader
udfgre det pageeldende arbejde, jf. Jordforureningsloven.

ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Verdo Vands forsyningsomrade.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes "Regulativ
for husholdningsaffald”. Regulativerne fastsatter regler for hand-
teringen af hhv. husholdningsaffald fra alle borgere og grundejere
i Randers Kommune. Dette sker med henblik pa at forebygge for-
urening, uhygiejniske forhold for miljg og mennesker og begranse
ressourceanvendelsen ved at fremme genanvendelse af affald.

Ved private husstande indsamler Randers Kommune restaffald, orga-
nisk affald, papir og emballage (glas, plast og metal). Derfor skal der
afsaettes plads til beholdere til opsamling af de 4 fraktioner.

| forbindelse med stgrre samlede byggerier anbefaler Randers Kom-
mune, at der etableres en undergrundsstation til opsamling af de
4 nazvnte fraktioner. Ved etablering af undergrundscontainere, skal
disse placeres saledes det er muligt at tsmme dem uden renovations-
vognen skal foretage bakkemangvrer.

Trafikstgj
| Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” er beskrevet
fglgende vejledende graenseveerdier for vejstgj:

¢ Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne har et stgjniveau lavere end Lden 58 dB.

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau
pa hgjest Lden 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum med abne
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vinduer (fx med searlig afskeermning udenfor vinduet, eller sarligt
isolerende konstruktioner).

® Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facade og birum mod gaden.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Realisering af lokalplanen forudsaetter ikke tilladelse fra andre myn-
digheder.

TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

| forbindelse med realiseringen af lokalplanen, skal privatvejen Havre-
vej sikres en kgrebanebredde pa 6 meter og et fortov svarende til de
gvrige veje der omkranser lokalplanomradet. Dette projekt skal realise-
res via vejlovgivningen.

MILIGVURDERING AF PLANFORSLAG

Der er foretaget en screening af planforslaget efter miljgvurderings-
lovens § 8, stk. 2. Ifglge loven skal et planforslag miljgvurderes, hvis
det vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, fx i forhold
til menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv, arkeeolo-
gisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommune vurderer, at planforslaget ikke danner grundlag
for anlaeg eller fglgevirkninger, der kan fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Pa denne baggrund er det Randers Kommunes samlede vurdering, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget.

Afggrelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Begrundelse for afggrelse vedr. miljgvurdering
Det er vurderet i miljgscreeningen, at planforslaget alene vil medfgre
mindre andringer i forhold til den geeldende situation, da:

- Planen med bestemmelser sikrer, at bebyggelsesstrukturen er
tilpasset omradets eksisterende nabobebyggelse.

- Der er udarbejdet en stgjrapport der konkluderer, at man med den
foresldede bebyggelsesplan, vil kunne overholde de vejledende
vilkar til vejtrafikstgj.

- Der er ikke serlige drikkevands- eller grundvandsinteresser i
omradet.

- Kortleegning af vidensniveau 1 eller 2.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med planforslaget. Afggrelsen kan paklages til
Planklagenavnet med en klagefrist pa 4 uger.
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