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LANDZONETILLADELSE

Randers Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til at opfgre et saunahus pa
58 m? med et overdaekket areal pa 18 m? og et haevet opholdsareal pa 14 m? pa matr.
nr. 5fo Dronningborg Hgd., Dronningborg beliggende Fjordvej 31, 8930 Randers N@.

Det ansggte projekt

Der er sggt om tilladelse til at opfgre et saunahus pa 58 m? ved Dronningborg Ba-
delaug. Saunahuset skal udover sauna indeholde omklaedningsrum, to udendgrs ni-
cher til omklaedning med bruser samt depot- og teknikrum til saunaen. Derudover
opferes der et overdaekket areal pa 18 m? samt et haevet opholdsareal pa 14 m2.

RANDERS



Begrundelse og hjemmel
Afggrelsen er truffet med hjemmel i Planlovens § 35.

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i din ansggning modtaget d. 3. juli
2025 og supplerende oplysninger modtaget d. 15. august 2025.

Der er ikke foretaget naboorientering i sagen, da det ansggte er vurderet at veere af
underordnet betydning for naboerne jf. Planlovens § 35 stk. 5.

Det ansggte er beliggende i et omrade der er omfattet kommuneplanramme 1.08.R.1
— Dronningborg badleje. Af rammebestemmelserne fremgar det at der kan anlaegges
bygninger med tilknytning til lystbadehavnen.

Desuden er arealet i kommuneplanen udlagt til bevaringsvaerdigt landskab, grgn
struktur, lavbund og mulige vadomrader, kystnaerhedszone samt skovbyggelinje.

Byggeriets stgrrelse, placering og anvendelse taget i betragtning, vurderes saunaen
ikke at vaere i strid med retningslinjerne vedr. bevaringsveerdigt landskab, grgn struk-
tur eller lavbund og mulige vadomrader.

Byggeriet vurderes ligeledes at veere af underordnet betydning i forhold til de natio-
nale planlagningsinteresser i kystomrader.

Det er vurderet, at det ansg@gte kan tillades i overensstemmelse med bade kommune-
planramme 1.08.R.1 samt de hensyn, der skal varetages ved administrationen af
planlovens landzonebestemmelser.

Opforelse af byggeri inden for skovbyggelinjen

Kommunen har vurderet ansggningen om landzonetilladelse til opfgrelse af sauna-
bygningen og det haevede opholdsareal inden for skovbyggelinjen i henhold til plan-
lovens § 35, stk. 1, og naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, nr. 5.

Det ansggte byggeri er beliggende i et omrade, der allerede baerer praeg af aktivitet
og anlaeg, og vurderes ikke at pavirke den landskabelige oplevelse eller den gkologi-
ske funktionalitet af skovbrynet vaesentligt. Der er ikke vaesentlig bebyggelse mellem
skovbrynet og det ansggte, men omradet fremstdr som et aktivt landskabselement
med eksisterende anlaeg og aktiviteter.

| henhold til naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, nr. 5, er byggeriet undtaget fra for-
buddet mod opfg@relse af byggeri inden for skovbyggelinjen, da der er meddelt
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1. Bestemmelsen indebaerer, at der ikke
kraeves dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 til det ansggte byggeri, nar der
er meddelt landzonetilladelse, og kommunen har vurderet, at hensynet til natur og
landskab, herunder skoven som landskabselement og arealer langs skoven som leve-
sted for planter og dyr, er tilstraekkeligt varetaget.

Formalet med skovbyggelinjen er at sikre skovens vaerdi som landskabselement og
opretholde skovbryn som vaerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet. Kommunen
har vurderet, at det ansggte byggeri ikke vil medfgre veesentlige negative konsekven-
ser for disse hensyn, da omradet allerede er praeget af eksisterende aktivitet og an-



leeg. Kommunen har endvidere vurderet, at det ansggte byggeri opfylder kravene til
placering og udformning, saledes at det ikke skeemmer landskabet eller forringer sko-
vens funktion som levested for plante- og dyrelivet.

EU's Habitatdirektiv

| henhold til §§ 4, 5 og 7 i bekendtggrelse om administration af planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(bekendtggrelse nr. 1383 af 26.11 2016 - planhabitatbekendtggrelsen) skal kommu-
nen i forbindelse med administrationen af planlovens § 35 foretage en vurdering af,
om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt (i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter)

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EU-habi-
tatdirektivets bilag IV

e beskadige plantearter, der er optaget pa EU-habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrader
Det ansggte ligger ikke i et Natura 2000-omrade, men med en afstand pa ca. 7,5 km

til Natura 2000-omrade nr. 229 Bjerre Skov og Haslund Skov.

Bade ud fra afstanden og karakteren af det ansg@gte vurderes det ansggte hverken i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de
arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Dyre- eller plantearter optaget pa habitatdirektivets bilag IV

| habitatdirektivets bilag IV er der opfgrt en raekke dyre- og plantearter, som skal
ydes streng beskyttelse overalt i deres naturlige udbredelsesomrade, ogsa uden for
de udpegede Natura 2000-omrader. For dyrearternes vedkommende indebaerer
dette, at yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Der er ikke kortlagt bilag-IV plantearter i Randers Kommune, og det vurderes at vaere
usandsynligt, at de kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Det ansggte vil ikke bergre omrader, der efter Randers Kommunes kendskab kan
vaere yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Der er registreret forekomster af
odder lige udenfor Dronningborg Badelaug. Omradet er allerede forstyrret og det an-
spgte vil ikke forvaerre dette.

Samlet set vurderes anlaegget dermed ikke at ville pavirke bilag IV-arter i vaesentligt
negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at gdeleegge yngle- og raste-
omrader for bilag IV-arter.

Vilkar
Det forudszettes, at det sggte udfgres som beskrevet i ansggningen modtaget d. 3.

juli 2025 og supplerende oplysninger modtaget d. 15. august 2025, samt at den mid-
lertidige saunavogn fjernes.



Offentligggrelse og udnyttelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Randers Kommunes hjemmeside den 29. august
2025.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 26. september
2025.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke
udnyttes f@r, sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer an-
det.

Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen
udnyttes.

Foraldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke udnyt-
tes, Jf. planlovens § 56.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom pa, at byggeriet kraever byggetilladelse hos Randers Kom-
mune.

Det bemaerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med servitut-
ter.

Henvendelse om dette brev kan ske til undertegnede pa e-mail landzone@randers.dk

Behandling af persondata
Du kan laese mere her om Randers Kommunes behandling af dine persondata.

Med venlig hilsen

Mikkel Thye
Bygningskonstrukter
Bygge- og landzonesagsbehandler


https://www.randers.dk/data/persondataforordningen/oplysningspligten_umt_byggeloven_weblager.pdf

Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet i henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.
Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Det samme er foreninger og or-
ganisationer med hovedformal at beskytte natur og miljg eller varetage vaesentlige brugerin-

teresser.

Du klager via Klageportalen, som du finder pa borger.dk og virk.dk. Klagen sendes herefter
gennem Klageportalen til Randers Kommune.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter modtagelsen af denne afggrelse. Hvis afggrel-
sen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog fra tidspunktet for bekendtggrelse. Kla-
gen er indgivet, nar den er tilgaengelig for Randers Kommune i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale
et gebyr pa 1.800 kr. for behandling af eller genoptagelse af en klage. Du betaler gebyret med
betalingskort pa Klageportalen.

En landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb. | tilfaelde af klage ma tilla-
delsen ikke udnyttes, fgr sagen er afgjort af Planklagenaevnet, medmindre naevnet bestem-
mer andet.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens
modtagelse.

Fritagelse for brug af Klageportalen
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet an-

modning herom til Randers Kommune via e-mail landzone@randers.dk. Randers Kommune
videresender anmodningen til Planklagenavnet, som beslutter, om du kan blive fritaget.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
mailto:planteam@randers.dk
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